Twins-Syndic
Benjamin Devleeshouwer
Syndic d’'immeubles

Waremme, le 21 Juillet 2025

Immocube
Rue Joseph Wauters 31
4300 Waremme
Vos réf : n
Dossier traité par:  Romy Schreiber
Concerne : Association des copropriétaires de I’'immeuble sis Avenue Guillaume Joachim 6D

by

a 4300 Waremme : Résidence Mercure .
Cession lot: : App 2 — Cave 2 — Garage 6.
Avenue Guillaume Joachim 6D/002 a 4300 Waremme : Résidence Mercure.

Madame Schreiber ,

Je fais suite a votre demande datée du 20 Juillet 2025.

Je vous communigue les informations visées par l'art 3.94 §1 §2 du CC

A. L’art 3.9481°" du Code Civil :

1° - Montant du fonds de roulement au sens du § 5 alinéas 2 et 3 :

Fonds roulement : 2364.41 €
Quote-part lot : 332.87 €

- Montant du fonds de réserve au sens du § 5 alinéas 2 et 3 :

Au 30-11-2022 (date cldture dernier bilan) : 8214.18 €

2° Montant des arriérés éventuels des charges ordinaires et extraordinaires dus par le cédant :

Solde débiteur : 300€ a titre de provision étant donné que la cldture de I'exercice a lieu le 31/12/25 ainsi que pour
la présente : compte bancaire a créditer :
BE53 0689 0639 0053 au nom de ACP Mercure a Waremme

3° La situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés par '’AG avant la date certaine du
transfert de la propriété :

AGO 06/03/2025 :
-Augmentation du fonds de roulement pour le porter a un montant de 4364.41€ .

Montant payé : 294 €
Montant restant a payer a ce jour : 0€

-Appel de fonds de réserve du lot

10€ mensuel

Avenue Edmond Leburton 10,4300 Waremme
BCE : 0719.965.672 Gsm : 04/ 88 51 60 08
IPI: 513.890 info@twins-syndic.com



Twins-Syndic
Benjamin Devleeshouwer
Syndic d'immeubles

40

Relevé des procédures judiciaires en cours relatives a la copropriété :

Un copropriétaire avait commencé une procédure en justice de paix en contestation du dernier PV d’assemblée.

Cette derniére n'a pas donnée de suite a I'heure actuelle.

50

PV des AG ordinaires et extraordinaires des 3 derniéres années et décomptes périodiques des charges des

deux dernieres années : En annexe

60

B.

Copie du dernier bilan approuvé par 'AG de l'association des copropriétaires : voir annexe

L’art 3.94 §2 du CC:

1° Le montant des dépenses de conservation, d’entretien, de réparation, et de réfection décidées par 'AG
ou le syndic avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé par le
syndic postérieurement a cette date.

Voir PV AGO 06/03/2025 : Point 9
Aucuns montants définis :
- Réfection partielle de la toiture arriere de la Résidence : a faire — a revoir.

- Probléme d'infiltration d'eau caves Apt 1 - ROYER - provenant du parterre arriere — a réaliser.

2° Un élat des appels de fonds approuvés par I'’AG des copropriétaires avant la date certaine du transfert
de propriété et le coit des travaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement a
cette date.

- Appel de provisions sur charges communes courantes : 273.66 €/mois
- Appel de fonds au fonds réserve : 10€/mois

3° Un état des frais liés a 'acquisition de parties communes, décidés par 'AG avant la date certaine du
transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette date :
NEANT.

4° Un état des dettes certaines dues par I'association des copropriétaires a la suite de litiges nés avant la
date certaine du transfert de la propriété mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement
a cette date : NEANT.

Nous vous prions de croire, Madame, a I'assurance de nos sentiments les meilleurs.

Benjamin Devleeshouwer, syndic.

Avenue Edmond Leburton 10,4300 Waremme
BCE : 0719.965.672 Gsm : 04/ 88 5160 08
IPl:513.890 info@twins-syndic.com



80'€VZ 2T yissed [el0L 80°SYZ 2T noe [ejoL
- LT'S0 T ) £5006€906890£53d - UsWSIN0Y aNA a1dwo) - 00TSS
82595 § TL¥¥9.082880613€ - 9IS ana ydwoD - 0055
vE'LL TYAYHL NG LNIFTIDDV XIHNDIS - 8ZE008F
YELL SIN3SSILINGS - OF
S9'122 (808LNS BN BUUBIIILYIIL) BULRD [334)S - GTE00FF ¥9'1E8 SZE00TY
/E'98E T . . . JAMS - $2000rY 1826/ T ‘ ZE00TH
20'859T sInassiuinod - Oty | 9'6TE 1 - EZE00TH
042 . .- -/2E00T¥ LY'PES - ZEE00Ty
£1'86 T . 9z2e00TH 69'F9T T -~ T2E00TH
L17'90T saurelpudoidod - 0Ty | 62'ver . 0ZE00T
8T'vTZ 8 [esgupf ansasal ap spuod - 09T | £8°¢ST - 6IE00TY
w9z 2 [eipush Juswalnol ap spuod - 00T ,mﬂ_mm.n S sanelzudoido) - OTH

Jissed

068°CTS © Idl "WNN
W02 2IpuUAS-suIMI@ ojul
80091588¥2e+ 1L

ININTHVYM 00EY IONYINTHLNYT 00Er

as ‘ WIHOYOr INNYTIIND INNIAY 21T '3L13Id HAdSOCr 3Ny

(0sZ'2£6"0580°39) IUNDUIN DV - 6200 : 3TaNIANI DIANAS-SNIML
SZ02/L0/TZ 1E7Lvd

JJpufis-supmL

G202/TO/T0 NV NOILILYVdId LINVAY F3dN1LA33IAN0.Ad NVl






Résidence « MERCURE »
Avenue G. Joachim, 6D
4300 WAREMME
N° d’entreprise : 0850.937.250

Procés verbal de I’ Assemblée générale ordinaire du 28 février 2023.

Sienature de la liste des présences — Quorum :

Inom QUOTITES PRESENTS  PROCURATIONS A (NOM) ABSENTS
) 78 78
I 147 147
147 147
S . ks 147 147 SALLE (Fille)
[ - 147 147
\ 147 147
|,. 137 137
comTT 40 40
wiry o 10 10 BAUDET A.
Total quotités 1000
Total présents 765
Total procurations 157 |
Total absents i 78
Pourcentage 15334005l azent 15,70 [ 92,20 7,80

Les présences et procurations représentent 922 quotités sur 1000 quotités (92,20 % des
quotités) et 6/7 des appartements de la Résidence. L’ Assemblée peut donc se dérouler

valablement et voter sur tous les points repris a I’ordre du jour de I'’A.G.O. de ce mardi 28

février 2023,

Début de I’ Assemblée générale ordinaire a 17 h 15°.

Ordre du jour : - Quverture de la séance.

1) Signature de la liste des présences.

2) Mot de bienvenue a I’A.G.O. par le Président 1...

3) Désignation du Président et du Secrétaire de ’'A.G.O. :

Président : Vx

Secrétaire : Mr 'l

Voix (%) :

oul

NON

ABSTENTION

100%




4)

|

0)

Approbation des Comptes de I’Année 2022 : les comples ont été vérifiés par Mme
DOPPAGNE. Approbation des comptes de I’ Année 2022 par les Copropriétaires
présents et représentés.

Voix (%) :
oul NON ABSTENTION
100%

Travaux réalisés : Voir Point 9.

Le paiement du solde des charges pour I’année 2022 doit étre effectué pour le 30
avril 2023 au plus tard sur le compte BES3 0689 0639 0053, Le remboursement
du solde des charges sera effectué au plus tard pour la méme date.

Le Compie i vue et le comple de réserve de ’année 2022 ont été verifiés par Mme
DOPPAGNE.

Situation du compte a vue au 31/12/2022 : 2.041,61 €.
Situation du compte de réserve au 31/12/2022 : 8.103,77 €.

Voix (%) :
Oul NON ABSTENTION
100%

Décharge du Syndic et du Conseil de Copropriété : Approbation par les
Copropriétaires présents et représentés.

Voix (%) :
Qul NON ABSTENTION
100%

Nomination du_Conseil de Copropriété :
M sawss - .. comme Président.
- N — -omme vérificateurs au compte.

u ;omme assesseur.

Voix (%) :
oul NON ABSTENTION
100%

Nomination du Syndic :

- Mr Thierry BAUDET.
Rue du Moulin, 32 bte G4 4300 WAREMME
Tél. & Fax : 019/33.01.38 GSM : 0479/88.01.77
Email : baudetthierry@hotmail.com

Nomination pour une année (2023/2024).

Voix (%) :

oul NON : ABSTENTION

100%




8) Les charges par appartement (charges + quote-part au Fonds de réserve) seront
adaptées en 2023 comme suit :

- Charges : selon les coits annuels de 2022 par appartement (montant total par
appartement : 12) + un soutien de 10,00 € (pour la crise énergétique). Un
décompte par appartement est joint a la convocation.

- Fonds de réserve : Idem.

Voix (%) :
Qul NON ABSTENTION
100%

9) Travaux réalisés :
~Mise en conformité de I’électricité des communs par D. MISSAIRE pour un montant de
2.717,55 €.
- Remplacement trappe et escalicr cabanon ascenscur par J. COURTOIS pour un montant de
3.705,98 €.

10) Travaux a réaliser :
- Réparation des dalles de la terrasse de I'Apt 1 par suite du bouchage de la goutticre — voir
avee Willy. :
- Placement d’¢éternit sur le toit de la face avant du bitiment (identique a la partic arriére). —
Des devis seront demandés pour la prochaine AGO de la Résidence.

11) Demande particuliére :
Mr Apt 5 souhaite installer un poéle a pellets dans son appartement via la
cheminée commune. Cette solution entrainerait des cofits importants (gainage dela
cheminée (tubage ou chaussette), le paiement d’une prime complémentaire pour le
risque d’incendie, I’ obligation de ramonage de la cheminée deux fois par an. De plus
la cheminée serait & la seule utilisation de I’appartement 5.
Autres possibilités :
- Installation d’un insert ou poéle au gaz (il faudrait alors installer le gaz a la
Résidence).Cette solution permettrait a chaque appartement de pouvoir utiliser la
cheminée commune.
- Installation d’une ou de deux nompes) a chaleur sur la terrasse avant et/ou arriere -
comme chez Mr et Mil.. . ..eee . - Apt 6. Le Syndic signale que la société
BROPTIMIZE — Consultant — rue Lemaire, 2 a Waremme - Tél . 019/51.41.79
propose des études pour optimiser son bien. Cette solution serait la plus pratique et
certainement la moins couteuse et pourrait convenir pour les autres appartements.

12) Divers :

_ Installation d’une borne de recharge pour voiture électrique — Voir document
regu avec la convocation. Toute installation d’une borne de recharge dans les
garages devra respecter les directives strictes rappelées dans cette note. Le Syndic
devra étre averti afin de préciser les obligations en la matiere (installation d’une
ligne électrique directement du compteur €lectrique, ...).

. Mise en concordance des Statuts de la Copropriété : le dossier est prét mais doit

étre adapté — A réactiver. :

- Installation de panneaux solaires sur la toiture de la copropriété. Il est impossible
d’installer des panneaux solaires sur le toit avant de la Résidence pour couvrir
tous les appartements. Seul les communs pourraient bénéficier de ces panneaux.
Les techniques évoluent beaucoup et trés rapidement actuellement. La situation
sera revue dés que d’autres solutions seront envisageables.



Cloture de Ia séance.

Le Syndic remercie I’ensemble des copropriétaires présents et représentés et les
personnes participant a Ia bonne gestion de la Résidence.

Fin de I’ Assemblée générale ordinaire a 18 h 30"

Le Syndic,

Thierry BAUDET



Résidence « MERCURE »
Avenue G. Joachim, 6D
4300 WAREMME
N° d’entreprise : 0850.937.250

Procés verbal de I’Assemblée générale ordinaire du 05 mars 2024.

1. Signature de la liste des présences — Quorum :

NOM QUOTITES  PRESENTS  PROCURATIONS A (NOM) ABSENTS
78 78
: 147 147 '
I 147 147 .
147 147 ' e
;,i' ) 147 147
— 147 147
137 137
40 40
10 10
Total quotités 1000
Total présents 471
Total procurations 441 | 912
Total absents 88
Pourcentage | 100 | 47,10 | 44,10 | 91,20 8,80

Les présences et procurations représentent 912 quotités sur 1000 quotités (91,20 %o des
quotitds) et 6/7 des appartements de la Résidence. L.’ Assemblée peut donc se dérouler
valablement et voter sur tous les points repris a I'ordre du jour de I’A.G.O. de ce mardi 05

mars 2024.

Début de I’ Assemblée générale ordinaire a 17 h 15°.

Ovrdre du jour : - Quverture de la séance.

1) Signature de la liste des présences.

2) Mot de bienvenue a ’A.G.O. par le Président

3) Désignation du Président et du Secrétaire de ’A.G.O. :
Président : Mr Fernand . __ - ...
Secrétaire : Mr Thierry .

Voix (%) :
oul NON ABSTENTION

100%




4) Avpprobation des Comptes de I’Année 2023 : les comptes ont été vérifiés par Mme
+sva s oawe . Approbation des comptes de I’ Année 2023 par les Copropriétaires
présents et représentés.

Voix (%) :
Qul

NON ABSTENTION

100%

— — A

Travaux réalisés : Voir Point 9.

Le paiement du solde des charges pour I’année 2023 doit &tre effectué pour le 30
avril 2024 au plus tard sur le compte BE53 0689 0639 0053. Le remboursement
du solde des charges sera effectué au plus tard pour la méme date.

Le Compte a vue et le compte de réserve de ’année 2023 ont été vérifiés par Mme
L.

Situation du compte a vue au 31/12/2023 : 2.041,61 €.
Situation du compte de réserve au 31/12/2023 : 8.103,77 €.

Voix (%) :

oul

NON

ABSTENTION

100%

——

Décharge du Syndic et du Conseil de Copropriété : Approbation par les
Copropriétaires présents et représentés,

Voix (%) :
oul

NON ABSTENTION

100%

Nomination du Conseil de Copropriété :
- comme Président.
- — ~ \---;, cOmme vérificateurs au compte.

- N T T >omime assesseur.
Voix (%) :
Ooul NON ABSTENTION

100%

Nomination du Syndic :

- Mr Thierry BAUDET.
Rue du Moulin, 32 bte G4 4300 WAREMME
Tél. & Fax : 019/33.01.38 GSM : 0479/88.01.77
Email : baudetthierry@hotmail.com

Nomination pour une année (2024/2025).

Voix (%) :
(o]U]|

NON ABSTENTION

100%




8) Les charges par appartement (charges + quote-part au Fonds de réserve) seront
adaptées en 2024 comme suit :
- Charges : selon les cofits annuels de 2023 par appartement (montant total par
appartement : 12) — voir note Charges 2024 en annexe de la convocation.
- Fonds de réserve : le versement mensuel augmente en fonction des quotités de
chaque appartement — voir note Charges 2024 en annexe de la convocation.

oul NON ABSTENTION
100%

9) Travaux réalisés :
- Réfection canalisation adoucisseur d’eau par ADEM pour un montant de 791,56 €.

10) Travaux a réaliser :

- Réparation des dalles de la terrasse de I’Apt 1 par suite du bouchage de la gouttiére — voir
avec Willy. Attendre nouvelles de Fernand ROYER.
- Réfection de la toiture avant de la Résidence — devis de la firme PETRY pour un montant de
15.954,06 € (TVAC). Vote. Décision : accord a ’unanimité des copropriétaires présents et
représentés. Le devis est partagé en deux parties dont :

- 13.887,06 € (tvac) pour la Copropriété selon les quotités de I’immeuble.

- 2.067,00 € (tvac) pour ’Apt 6 - (deux velux).
Le paiement se fera par le Fonds de réserve pour un montant de 8.000,00 €. Le solde sera
réclamé aux copropriétaires dés la confirmation de la firme PETRY.
La firme PETRY refixera également les éternit branlantes et vérifiera la sous-toiture pour le
probléme des mouches.

11) Divers :

- Problémes de pression d’eau aux 5™ et 6™ étages. La SWDE sera recontactée
pour vérifier leur compteur (vanne et filtre). La firme WEATHER sera €galement
appelée pour confirmer la remarque formulée sur le bac a sel (fonds €paissi). Un test
sera alors réalisé en fermant le bypass afin d’alimenter les appartements en direct et
ce pendant une semaine au moins. Les occupants des-5™ et 6™ étages seront
avertis expressément.

- Installation de la Fibre optique a la Résidence MERCURE : travail gratuit effectué
par la firme UNIFIBER. Le passage du céble optique se fera par la gaine technique.

- Mise en concordance des Statuts de la Copropriété : le dossier est prét mais doit
étre adapté — A réactiver.

Cloture de la séance.

Le Syndic remercie I’ensemble des copropriétaires présents et représentés et les
personnes participant a la bonne gestion de la Résidence.

Fin de I’ Assemblée générale ordinaire & 19 h 00°.

Le Syndic,

Thierry BAUDET






Résidence « MERCURE »
Avenue G. Joachim, 6D
4300 WAREMME
N¢ d’entreprise : 0850.937.250

Procés verbal de I’Assemblée générale ordinaire du 06 mars 2025.

1. Signature de la liste des présences — Quorum :

NOM QUOTITES PRESENTS = PROCURATIONS A (NOM) ABSENTS
I 78 78
. 147 147
| 147 147
147 147 e e Vit
| 147 147
" 147 147
' . 137 ‘ 137
,,,,, . 40 40
: 10 10 -
Total quotités 1000
Total présents 628
Total procurations 235 [ 863
Total absents 137
Pourcentage [ESiop Rt s 23,50 | 86,30 13,70

Les présences et procurations représentent 863 quotités sur 1000 quotités ( 86,30 % des
quotités) et 6/7 des appartements, 10/10 garages de la Résidence. I’ Assemblée peut donc se
dérouler valablement et voter sur tous les points repris a I’ordre du jour de I’A.G.O. (majorité
simple) de ce jeudi 06 mars 2025.

Dans I’attente du Président, retenu par un annel téléphonique de Marie
PIRLET (par suite du déjeuner de Mm _ _.—wx &labrasserie en précisant au
gérant du lieu que ’AGO a été annulée — lettre dans sa boite aux lettres), le Syndic expose les
faits (différents du Syndic avec la famille Y aux personnes présentes a cette AGO.

Début de I’ Assemblée générale ordinaire a 15 h 30’.

Ordre du jour : - OQuverture de la séance.

1) Signature de la liste des présences.

2) Mot de bienvenue a I’A.G.O. par le Président




3) Désignation du Président et du Secrétaire de I’A.G.O. :

Président : Mr Fernanu ... . __..
Secrétaire : Mr Thierry ke

Voix (%) :

Ooul NON ABSTENTION
100%

4) Approbation dec Camntac da I’ Annéa 2024 : les comptes ont été vérifiés par Mme

(. e ws s ooy, v 1 s u€ S7est pas présenté pour la vérification des
comptes. Trois possibilités de rendez-vous (dates) lui ont été proposées.

Travaux réalisés :
- Réfection du toit avant de la Résidence par la firme PETRY pour un montant de
15.954,06 €.
- Remplacement de I’adoucisseur d’eau par la firme WEAUTER pour un montant de
2.648,94 €.
- Réparation porte d’entrée par la firme COURTOIS SECURI pour un montant total de
1313555 €.

- Remplacement du chauffe-eau au local technique par la firme ADEM pour un montant de
457,07 €.

pose quelques questions concernant le nettoyage des communs. Le Syndic
précise que Carine STREEL (technicienne de surface) a été engagée via BSI de Hannut et
repris ensuite a la fermeture de celle-ci par SECUREX qui gére maintenant le contrat. Le
relevé du décompte 2024 de SECUREX sera joint & ce proces-verbal. Carine vient nettoyer a la
Résidence tous les mardis de 08 00" a 12 h 00°. La compagne de Mr ANAND se demande s’il
serait possible d’effectuer ce nettoyage plutdt les jeudis que les mardis (sortie des poubelles le
mercredi) ? Le Syndic se renseignera auprés de Carine STREEL. La qualité du nettoyage est
trés appréciée des occupants,

Approbation du décompte de I’Année 2024, a 'unanimité, par les Copropriétaires
présents et représentés.

Voix (%) :
oul NON ABSTENTION
100%

L

Le paiement du solde des charges pour ’année 2024 doit &tre effectué pour le 31
mars 2025 au plus tard sur le compte BES3 0689 0639 0053. Le remboursement
du solde des charges sera effectué au plus tard pour la méme date.

Le Compte a vue et le compte de réserve de ’année 2024 ont été vérifiés par Mme
DOPPAGNE.

Situation du compte & vue au 31/12/2024 : -2.033,43 €.
Situation du compte de réserve au 31/12/2024 : 8.214,18 €.

Approbation des comptes, a ’'unanimité, par les Copropriétaires présents et
représentes.

Voix (%) :

oul NON ABSTENTION

100%




6)

Décharge du Syndic et du Conseil de Copropriété : Approbation, 2 Punanimité,
par les Copropriétaires présents et représentés.
Voix (%) :
oul NON ABSTENTION
100%

Les charges par appartement (charges + quote-part au Fonds de réserve) seront

adaptées en 2025 comme suit :

- Charges : selon les cofits annuels de 2024 par appartement (montant total par
appartement : 12 arrondi a la dizaine supérieure) — voir note Charges 2025 en
annexe de la convocation.

- Fonds de réserve : le versement mensuel reste inchangé pour 2025 — voir note
Charges 2025 en annexe de la convocation.

Voix (%) :
Oul NON ABSTENTION

100%

Fonds de roulement :
Création d’un fonds de roulement au vu des problémes récurrents de disponibilité de
fonds sur le compte a vue.
Montants acceptés et a verser :
Apt 0 : 156,00 € (Mme
Apt1a5:294.00€1

).
Apt 6 : 274,00 € (Mr/Mme ]
Garages extérieurs : 20,00 € par gara_

Aa v AN & ALy ATARAAW Asairassd YAk, LVLLIW X, wiiARLIDK €1

e m eangy av

e mrma n O S

A verser dés que possible et au plus tard le 30 avril 2025.

Approbation, & I'unanimité, par les Copropriétaires présents et représentés.

Voix (%) :
oul

NON ABSTENTION

100%

Travaux a réaliser :

- Réparation dalles terrasse Apt 1 Oar suite du bouchage de la gouttiére commune
de la Résidence : déja fait par Willy pour un cofit 30,00 €.

- Réfection partielle de la toiture arriére de la Résidence :  faire — a revoir.

- Probléme d’infiltration d’eau caves Apt 1 -1 - provenant du parterre arriére — a
réaliser.

10) Assurance de la Résidence — conditions générales et particuliéres :

= B2

Le Syndic rappelle que I’assurance intervient pour '~~ ** ' des eaux et autres mais pas

pour renouveler une douche dans I’appartement 6 . Demande envoyée par Mr
Bonjour Monsieur Baudet, Par suite des dégdts des eaux dans la douche,
monsieur Deman (ADEM) est venu faire un constat des dégdts et nous
propose une solution qui est expliquée dans son mail. Vous trouverez en
piéce jointe le devis qu'il a établi pour la réparation (5.947,16 € pour le
remplacement total de la douche). Le montant étant important,
l'intervention de 'assurance est plus que nécessaire. Est-il possible de vous



i1)

contacter lundi, a I'heure qui vous convient le mieux, afin

de discuter de la marche a suivre pour résoudre au mieux le probléme.

Merci d'avance pour votre aide. Trés cordialement. Frangois PIRLET
Réponse du Syndic : je ne déclare pas cette demande a 1’assurance car les frais de

rénovation ou remplacement privés (douche) ne sont pas pris en compte par
I’assurance de I’'immeuble. La douche n’a pas subi de dégéts extérieurs.

Dégiits des eaux Apt5- — Situation :

Le Syndic rappelle que les dégéts des eaux et autres sont pris en charge par I’assurance. La
déclaration doit se faire en présentant un devis détaillé de la réparation, une ou plusieurs
photos de I’endroit concerné . Cependant une franchise est appliquée pour chaque sinistre
déclaré (celle-ci était de 286,31 € en 2023). Celle-ci est prise en charge par la Copropriété
s’il s’agit de dégdts des eaux des communs mais pas remboursées s’il s’agit de dégéts des
eaux privatifs sauf accord A= I’ A 30,

Les dégdts a ’Apt 5 (i ) seront signalés a I’assurance dés réception du devis des
travaux. Une demande de détection des infiltrations d’eau sera demandée & ’assurance afin
de déterminer avec précisions la provenance de ces infiltrations.

Mise en conformité des Statuts de la Résidence :
Les Statuts (acte de base et réglement de copropriété : méme document) ont été
déposés le 18/10/2024 aupres de I’étude notariale BOURGUIGNON/DUMONT

pour mi~~ ~= ~onformité : pas de nouvelles a ce jour.
Apt6—. - I’acte de base reprend la description suivante : appartement dénommé V]I

d’une superucic approximative de 159,50 m* (y compris 34,28 m? pour la terrasse)
comprenant deux chambres + la Mezzanine (aménageable) faisant partie de I’appartement 6
d’une superficie de 123,00 m?. DONC pour un total de 282,50 m2. Les quotités (120) au
départ concernant |’étage 6 ont été modifiées (137) lors de I’AGE du 23/02/2010 a
I’'unanimité des copropriétaires présents et représentés (1.000/1.000 quotités). Ces
modifications ont été enregistrées au bureau d’enregistrement de Waremme le 08/03/2010.
Actuellement cet appartement est loué comme « Duplex comprenant 4 chambres (annonce
Chez JOASSIN et contrat de location).

Possibilité de valider ces modifications via la mise & jour des statuts de la Copropriété
(actuellement chez le notaire) en passant par la désignation d’un géométre-expert : Vote :

L’assemblée présente demande I’intervention, & I’unanimité des copropriétaires présents et
représentés, d’un géomeétre-expert afin de déterminer les quotités réelles actuelles par suite
de ce changement d’occupation (de 159,50 m? 4 282,50 m?).

Cette décision sera communiquée au notaire afin qu’il puisse prendre les mesures
nécessaires pour adapter les statuts de la Résidence.

Voix (%) :

oul NON ABSTENTION

100%

13) Divers :

- une demande d’intervention de la Région Wallonne (prime toiture) a été réintroduite
ce 27/02/2025 car aucune réponse aux deux demandes précédentes du Syndic.

14) Nomiration du Conseil de Copropriété :

- . comme Président.
- Mme........ ..(1 — Mme . .) comme
vérificatrices aux comptes.

Voix (%) :

oul NON ABSTENTION

100%




Nomination du Syndic :

Offres recgues :

- TWINS-SYNDIC pour un montant annuel de 2.850,00 €/an.

- VOTRE SYNDIC.BE pour un montant annuel de 3.000,00 €/an.
- ADK Syndic pour un montant annuel de 3.600,00 €/an.

- Nomination de TWINS SYNDIC — Mr DEVLEESHOUWER Benjamin pour
une année.
- Vote : TWINS Syndic — 628/863 quotités.

VOTRE SYNDIC.BE — 235/863 quotités.

ADK : 0 quotité.

Voix (%) :
oul NON ABSTENTION
100%

Cloture de la séance.

Le Syndic remercie I’ensemble des copropriétaires présents et représentés et les
personnes participant a la bonne gestion de la Résidence.

Fin de I’ Assemblée générale ordinaire a 18 h 00°.

Le Syndic,

Thierry BAUDET






