ier timbre.
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RESIDENCE L'‘'AMARELLE
a Namur (Jambes), Place des Chevaliers avec Glaives
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ACTE DE BASE

L'an mil neuf cent nonante huit.

Le gquatre novembre.

Devant Maltre Georges MONJOIE, notaire & Namur.

A COMPARU

La Société Anonyme GESIM dont le siége social est &tabli
& 6060-Gilly, Rue No&l Sart Culpart, 44.

Inscrite au Registre du Commerce de Charleroi sous le nu
méro 153105 et immatriculée & la Taxe Sur la Valeur Ajoutée
sous le numéro 430.675.545.

Constituée suivant acte regu par Maitre André Grosfils,
notalre & Lodelinsart, le seize mars mil neuf cent guatre
vingt sept, publié aux annexes du Moniteur Belge du quatre
avril suivant, sous le numéro 870404-287.

Dont 1les statuts ont été modifiés pbar acte regu par
ledit notaire Grosfils en date du vingt guatre aolt mil neuf
cent quatre vingt sept, publié aux annexes du Moniteur Belge

~~du dix neuf septembre suivant, sous le numéro 870919-184.

Ici représentée, en vertu de l'article douze de ses
statuts, par le Président de son Conseil d*Administration,
Monsieur Bonfils KOECKELBERG, é&poux de Madame Marguerite
LEJEUNE, domicilié & Jamioulx, Rue Tassenére, 62.

Laquelle comparante, représentée et agissant comme dit
est, préalablement & 1'acte de base objet des présentes mnous
a exposé ce qui suit:

EXPOSE PREALABLE

1) La Société comparante est propriétaire d'une parcelle
de terrain sise & Jambes, Rue Henri Duhainaut et Place des
Chevaliers avec Glaives, cadastrée ou ltayant &té section E
numero 64E pour une contenance d'aprés titre et cadastre de
dix sept ares quatre vingt trois centiares.

2) Ledit bien a fait 1'objet d'un permis de lotir
délivré par le Collége des Bourgmestre et Echevins de la
Ville de Namur, en date du vingt juin mil neuf cent nonante.

Ledit permis de lotir, le plan de division et les pres
criptions urbanistiques ont é&té déposés au rang des minutes
de Maitre Lambinet, notaire & Ciney, suivant acte du quatorze
septembre mil neuf cent nonante.

3) Un permis de batir a été délivré par 1'Administration
Communale de la Ville de Namur en date du vingt deux avril
mil neuf cent nonante six, lequel a &té prorxogé par décision
de la méme administration en date du trois mars mil neuf cent
nonante sept pour une nouvelle période d'un an, et a fait
l'objet d'un permis d'urbanisme modificatif délivré par la
méme administration en date du vingt huit septembre mil neuf
cent nonante huit.

4) La comparante entend poursuivre sur le bien prédécrit
l'implantation d'un projet immobilier consistant en la
construction d'un immeuble & appartements multiples destiné

=

au logement ou & 1l'exercice d'une profession libérale.



Cet immeuble destiné en tout ou en partie & la cessgion
par unités juridiquement distinctes.

5) Le présent acte crée et précise les statuts de cet
immeuble, et a pour objet d'en établir la division et de le
placer sous le régime de la copropriété et de 1'indivision
forcée.

Cet exposé fait, la comparante nous a reguis d'acter en
la forme authentique l'acte de base et lé réglement de
copropriété.

le QESQBIET;ON DES BIEN

Une parcelle de terraln sise Rue Henrl Duhalnaut et
Place des Chevaliers avec Glalves, cadastrée ou 1l'ayant été
section E numéro 64E pour une contenance d'aprés titre et
cadastre de dix sept ares quatre v1ngt trois centiares.

1.a Sociéteé Anonyme GESIM, comparante aux présentes; est
propriétaire dudit bien pour en avoir été déclarée adjudica
taire aux termes d'un Procés Verbal de Vente Publique sur
Saisie poursuivie par la Bangue Bruxelles & charge de la
Société Anonyme TOWER S.A. ayant son siége social & Yvoir-
Godinne, dress& par Maitre Jean Pierre Michaux, notaire a
Namur, le dix neuf janvier mil neuf cent nonante qguatre,
suivi de Procés Verbal d'absence de surenchére dressé par le
méme notaire en date du gquatre février suivant, le tout
transcrit au bureau des hypothéques & Namuyxr, le vingt quatre
février mil neuf cent nonante gquatre, volume 11.926 numéro
18.

La Société Anonyme TOWER S.A., préqualifiée, en était
propriétaire pour l'avoir acquis de Monsieur Alfred RONVEAUX,
domicilié & Jambes aux termes d'un acte contenant en outre
lotissement dudit bien par 1le vendeur, regu par Malitre
Lambinet, notaire & Ciney, le quatorze septembre mil neuf
cent nonante, transcrit au bureau des hypothéques a Namur, le
vingt c¢ing du méme mois, volume 11.107 numéro 23.

Monsieur Alfred RONVEAUX, prénommé&, en &tait propriétai
re, savoir:

a) Partie cadastrée anciennement section E numéro 64D
pour 1l'avoir recueillie dans la succession de ses auteurs,
Monsieur Raymond RONVEAUX et son épouse Madame Joséphine
Marie Ghislaine DEVOS décédés respectivement le vingt cing
février mil neuf cent quarante cing, et le six octobre mil
neuf cent quatre wvingt un.

b) Partie cadastrée anciennhement. section E numéro 63,
tant pour 1l'avoir recueillie dans la succession de ses
auteurs comme dit ci-avant, que pour avoir toutefois profité
de la renonciation & usufruit sur ce bien opérée par sa mére,
Madame Joséphine DEVOS, susnommée, suivant acte regu par
Maitre Logé, notaire & Namur, le quinze mars mil neuf cent
soixante deux.

2.DESIGNATION ET DIVISION DE L°IMMEUBLE
MIS SQUS LE REGIME DE LA COPROPRIETE ET DE L'INDIVISION
FORCEE

Sur le terrain ci~dessus décrit va étre construit un




immeuble & appartements multiples comprenant un hiveau en
rez—-de chaussée et cing étages.

La comparante déclare vouloir placer cet immeuble sous
le régime de la copropriété et de 1'indivision forcée,
conformément & la loi du huit juillet mil neuf cent vingt
gquatre, modifiée par la loi du trente juin mil neuf cent
nonante quatre, formant les articles 577-2 & 577-14 du Code
Civil et opérer ainsi la division juridique de la propriété
de sorte gque 1'immeuble & appartements multiples sera divisé
sur base des plans ci-annexés.

Cet immeuble & appartements multiples sera dénommé
RESIDENCE L'AMARELLE et comprendra:

D'une part, des parties privatives & l'usage principal
d'habitation ou destinées & 1l'exercice d'une profession
libérale appelées "appartements", "emplacements de parkings"
ou “garages", ou "caves" s'il est fait usage de la variante
B prévue aux plans qui demeureront annexés au présent acte.

D'autre part, des parties communes qui seront la
propriété commune et indivisible des copropriétaires.

Les parties communes seront divisées en dix mille / dix~
milliémes (10.000/10.000) indivis et rattachées & titre
d'accessoires inséparables aux parties privatives.

Par l'effet de cette déclaration, il est créé des lots
privés formant des fonds juridiques distincts susceptibles
de faire 1l'objet de droits réels, de mutations entre vifs ou
par décés et de tous autres contrats.

Chacun de ces lots comprend une partie privative et
exclusive, constituée par 1'appartement, 1l‘emplacement de
parking ou garage, ou la cave ainsi gu'une quote part dans
les parties communes générales en état de copropriété et
indivision forceée.

En conséquence, chague unité constituera une entiteé
juridigque dans le chef de son propriétaire comprenant un
ensemble indivisible: le bien privatif avec¢, comme accessoire
indispensable, la fraction lui afférente dans les parties
communes générales.

I1 en résulte que toute aliénation amiable ou judiciaire
ou constitution de droit réel grevant un lot emportera non
seulement aliénation ou grévement de la propriété privative
mais aussi de la quote part des parties communes gui y sont
inséparablement attachées.

Les acguéreurs de biens, tant pour eux-mémes que pour
les cessionnaires, ayants droits ou successeurs a tous
titres, seront tenus de se conformer et de respecter en tous
points le présent acte de base ainsi que le réglement de
copropriété, le réglement d'ordre intérieur et toutes
décisions de 1l'assemblée générale conformément & 1l'article
577~10 nouveau du Code Civil. Tous actes translatifs ou
déclaratifs de propriété ou de jouissance, y compris les
baux, devyront mentionner expressément l'existence des statuts
de 1'immeuble et de leurs annexes et en imposer le respect
aux nouveaux acgquéreurs, occupants ou ayants droit.

3, ANNEXES



La comparante nous a ensulte remis pour &tre déposés au
rang de nos minutes, les documents suivants:

ANNEXE 1: PLANS.

Les divers plans

a) du vingt deux novembre mil neuf cent nonante cing et
numérotésg, savoir:

~1 de 7: Implantation/Profils -~ Situation - Coupe =~
Coupes schématigues des gaines techniques.

~2 de 7: Plan sous-sol -~ Plan rez-de~chaussée

=3 de 7: Plan niveaux +1 (270), +2 (540) - Plan niveau
+3 (810)

-4 de 7: Plan niveau +4 (1080) -~ Plan niveau +5 (1350)

~5 de 7: Elévation Nord (Place)

-6 de 7: Elévation Sud (Jardin)

-7 de 7: Elévation Ouest (Jardin) -~ Elévation Est (Rue)

b) du sept aolt mil neuf cent nonante huit et numérotés,
savolir:

-1 de 4 Plan Implantation

-2 de 4 : Elevation Nord (Place)

-3 de 4 : Elevation Sud (Jardin)

~4 de 4 : Elévation Ouest (Jardin) - Elévation Est (Rue)

¢) du du vingt deux novembre mil neuf cent nonante cing
et reprenant les variantes, savoir:

-1) Plan sous-sol - Plan rez~de-chaussée (avec modlflca
tion des dix-milliémes)

-2) Plan niveaux +1 (270), +2 (540) - Plan niveau +3
(810) (sans modification des dix-milliémes)

-3) Plan niveau +4 (1080) ~ Plan niveau +5 {(1350) (sans
modification des dix-milliémes)

ANNEXE 2.
Le cahier des charges régissant la construction avec
description des travaux, conditions générales, et matériaux

mis en oeuvre.

ANNEXE 3.
Le réglement de copropriété et répartition des dix-

milliémes.

ANNEXE 4.
Etat descriptif initial de division de 1'immeuble.

ANNEXE S. ¢
Le permis de batir et sa prorogation ainsi que~Lelpe@m§ﬁ
le permis d'urbanisme modificatif.

Ces documents forment ensemble les statuts de 17 immsouhie
REARTRENCE L'AMARELLE gui est ainsi juridiquement créé ; ils
se complétent et forment un tout ; ils doivent se lire et
s'interpréter les uns en fonction des autres.

A ces statuts, viendront éventuellement s‘adjoindre
slitdricsurement les actes complémentaires ou modlflcatlfs du
réglement de copropriété et les décisions de 1'asseuw S
générale.

Ces documents demeureront en conséguence ci-annexss




JEME TIMBRE

apres avolr été certifiés véritables et signés “"ne varietur"
par la comparante, et revétus de la mention d'annexe par le
notaire soussigné. Ils seront enregistrés en méme temps que
le présent acte et feront désormais partie intégrante de
celui-ci pour étre transcrits ou déposés en méme temps qu’une
expédition des présentes & la conservation des hypothéques de
Namur .

La comparante a ensuite déclaré reconnaitre sa signature
apposée au bas de ces documents et réitérer les conditions
gqu'ils renferment, voulant que ces conditions et conventions
acquiérent le méme dedgré d'authenticité que si elles étaient
ci-méme reproduites.

4. SERVITUDES CONVENTIONNELLES QU PAR DESTINATION DU PERE

DE _FAMILLE
l.8ervitudes relatives au complexe proprement dit:

La construction de 1'immeuble & appartements tel que
décrit et figuré aux plans demeurés ci-annexés, provogque
l'établissement entre les différents lots privatifs, d'un
état de choses qui constituera une servitude.

Les servitudes ainsi créées trouvent leur fondement
dans la convention des parties ou la destination du pére de
famille consacrée par les articles 692 et suivants du Code
Civil.

Il en est notamment ainsi:

~des vues d'un lot sur l1l'autre ;

~du passage d'un fonds sur l'autre des conduites et ca
nalisations de toute nature (eaux pluviales et résiduaires -
gaz —~ électricité ~ téléphone) servant & 1'un ou l'autre lot,
Ce passage pouvant s'exercer en sous-sol, au niveau du sol,
et au dessus de celui-ci, etc...

~et, de fagon générale, de toutes les servitudes
établies sur un lot au profit d'un autre, ou entre les
parties privatives et les parties communes que révéleront les
plans ou leur exécution au fur et & mesure de la construction
ou encore de l'usage des lieux.

Les différends, de quelque nature gqu'ils soient,
auxgquels pourraient donner lieu cette notion de servitude
spécialement en c¢e qui concerne le maintien de ces
servitudes et les modalités de leur exercice seront déférées
a la juridication compétente sans préjudice de la possibilité
que conservent les parties de décider, aprés que le litige
soit né, de recourir a 1l'arbitrage. Cette action devra étre
dirigée contre 1'association des copropriétaires si le
différend concerne l'ensemble de la copropriété ou contre le
ou les copropriétaires concernés si elle ne vise que ceux-ci.

2. Servitudes consenties par ou & des tiers.

I1 est ici donné connaissance pour autant que de besoin
des conditions particuliéres insérées dans 1l'acte recu par
Maitre Lambinet, notaire & Ciney, le gquatorze septembre mil
neuf cent nonante, susvanté dans 1'origine de propriété qui



préceéde, et é&tant vente par Monsieuyr Alfred RONVEAUX au
profit de la Société Anonyme TOWER, ci-~aprés littéralement
transcrites:

"CLAUSES SPECIALES

"L'acquéreur s'oblige a ses frais s'il construit & obtu
"rer la fenétre du pignon sud de 1'immeuble cadastré section
"E numéro 63/partie restant appartenir au vendeur et & reta
"pisser tout le living.

"Les charges sont estimées pro fisco & CINQUANTE MILLE
"francs.

“"D'autre part, l'acquéreur s'oblige s'il construit un
"building, de vendre au vendeur un appartement de son choix
"au prix coltant hors frais. Monsieur Alfred RONVEAUX s'obli
"ge & faire connalitre sa décision d'acquérir un appartement
"au plus tard dans les guinze jours de la réception du recom
"mandé adressé par la Société Anonyme TOWER S.A l'avertissant
"de la réception de 1l'acte de base et aux conditions de ce
"lui~ci.

"La partie acguéreuse sera subrogée dans tous les droits
"et obligations qui résultent ou résulteront du permis de lo
"tir précité et de ses annexes et sera tenue de les ilmposer
"a ses successeurs, locataires ou ayants cause a guelgue
"titre gue ce soit.

‘"Les obligations contractées par la partie acquéreuse
"obligent solidairement et indivisiblement ses héritiers et
"ayants cause. Tous actes translatifs ou déclaratifs de pro
"priété ou de jouissance, devront contenir la mention expres
"se gque le nouvel intéressé@ a une parfaite connaissance du
"permis de lotir et de ses annexes et qu'il est subrogé de
"plein droit, par le seul fait d'é&tre devenu propriétaire ou
"occupant du bien et bénéficiaire de tous droits pouvant
"résulter guels qu'ils soient, intéressant le bien dans tous
"les droits et obligations gui en résultent ou en résylte
"ront."

5. IFIC O EV L'ACTE

La comparante déclare se réserver & son profit et au
profit de ses ayants-droit mais uniguement pour les biens
dont elle est ou reste propriétaire le droit de:

a) modifier la configuration deg lots non cédés telle
gqu'elle est établie aux plans susvantés ;

b) déplacer une cloison pour modifier la disposition
intérieure des lots privatifs ;

¢) réunir deux ou plusieurs lots privatifs

d) cléturer ou murer certaines parties privatives qui ne
le sont pas ou supprimer des murs et clétures et pouvoir
ainsi les affecter & une autre destination.

e) transformer des emplacements de parkings en garages
fermés ou caves s'il est fait usage des variantes exprimées
aux plans ci-annexés.

f) modifier les quotes parts dans les parties communes
et comparaitre aux actes authentiques établissant les
modifications de répartitions des quotes—parts, notamment la

répartition des guotes-parts par niveau.
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Tous actes translatifs et déclaratifs de propriété ou de
jouissance devront contenir le mé&me mandat.

Pour autant que de besoin, les copropriétaires donnent
dés & présent mandat irrévocable & la comparante de les
représenter a la signature de ces actes ; ce mandat devra
étre confirmé dans l‘'acte de cession.

Les modifications & intervenir ne pourront nuire a la
structure et a la solidité de 17 immeuble.

6. RENONCIATION A ACCESSION.

La construction de 1'immeuble étant réalisée sur une
parcelle qui deviendra lors des ventes, la copropriéteé forcée
toriser sur son et indivise permanente des copropriétaires la vente emportera
cain prédécrit, ipso facto renonciation par la comparante au profit de
construction de 1facquéreur, au droit d'accession immobilier 1ui appartenant
mmeuble résiden-en tant gue copropriétaire des quotités du sol, et dfautre
“L‘Amarelle" parpart renonciation par 1tacquéreur au méme droit en ce qui
gociété Anonyme concerne tout ce qui ne se rapporte pas aux lots acguis par
reprises Koeckellui, avec les quotes parts y afférentes dans 1les parties
g ayant s0D sié-communes de 1°'immeuble.
social a GILLY, Cette renonciation réciprogue a pour effet d'assurer la
facon telle que division dudit ensemble dfappartements ou locaux profession
constructions nels, locaux techniques privatifs, et emplacements de
si érigées res— parkings ou garages j sa base légale est de confirmer les
¢ la propriété 4aroits de chacun des acguéreurs a la copropriété indivise et
lusive de cette a la propriété privative tels gu'ils résultent des articles
niére sociéteé, 577-2 & 577-14 nouveaux du Code Civil. D'un méme contexte,

¢ficiaire de la Société Anonyme GESIM, comparante, déclare, par les présentes,™®

onciation & ac- 7. TOITURE

sion qui suit.

conséquence, la La toiture de 1'immeuble n'est pas accessible si ce
iété Anonyme n'‘est pour les réparations et pour 1tentretien des parties

im renonce com- communes gui y débouchent ou gui s'y trouvent, notamment les
le 1ui permet tétes de cheminées, les débouchés de ventilation et le dessus
rticle 553 du des gaines d'ascenseurs.

e Civil, au

éfice de 1'ac- 8. DISPOSITIONS DIVERSES

sion établie par ) )

articles 546 A. Bail emphytéotique

552 du méme ' )

e, La comparante se réserve expressément le drolit de
voi approuvé. négocier pour son compte et celui de tous les propriétaires

d'un élément privatif dans le complexe, avec toute sociéte
distributrice dfélectricité, les conditions d'établissement
dans le ou les locaux prévus a cette fin, une cabine de
transformation du courant electrique et de signer tous actes
nécessaires & cet effet notamment un bail emphytéotique, aux
conditions d'usage.

L vaidk &e fgul-fﬁﬁﬁ de devenir propriétaire, d'un élément
privatif de 1mm§qp1e, les futurs propriétaires seront consi
gzriiQQSZtgkngfiﬁf }a société comparante, mandat définitif
b : gir en leur nom aux fins susmentionnées
~avec pouvoir de substitution.

Toutefois, si 1'intervention des copropriétaires de




~1'immeuble était nécessalre pour ce qui vient d'étre prévu
ceux~ci devront apporter leur concours a ces actes, gracieuse
ment et a premiére demande.

B. Responsabilité

La société comparante déclare expressément qu'elle ne
répondra pas, vis-a-vis des propriétaires d'éléments
privatifs des troubles mineurs affectant la construction et
provenant du tassement normal d'un batiment neuf, cette clau
se ne signifiant nullement gue ladite société constructrice
entend se soustraire 3 ses obligations de garantie décennale
découlant de la loi du neuf juillet mil neuf cent septante et
un.

C. Accés au chantier

L'accés au chantier est autorisé aux propriétaires et
leurs délégués, mais & leurs risques et périls.

La société, les entrepreneurs exécutant les travaux et
toutes autres personnes participant & un titre quelcongue a
1tédification du batiment, ne pourront é&tre rendus responsa
bles des accidents survenant au cours de ces visites.

Ces jour et heures de visite seront affichés dans le
bureau du chantier.

D. Chauffage des batiments avant livraison

Les frais de chauffage modéré des batiments, avant leur
livraison, constitueront une charge commune & répartir entre
tous les copropriétaires gquelque soit le moment de leur
acguisition.

Ce chauffage est fait dans l1'intérét desdits
copropriétaires dont les locaux seront ainsi asséchés a suffi
sance pour permettre une utilisation plus agréable et plus
hygiénique. ,

En outre, ce chauffage modéré protége certains €léments
de la construction.

E. Intervention des copropriétaires

Les copropriétaires devront assurer leur concours
immédiat pour 1'accomplissement de toutes formalités
nécessaires & l1'édification du batiment et & son équipement,
3 son raccordement aux eaux, gaz, électricité, téléphone,
télédistribution, etc... et & l'installation de tous
appareillages.

F. Assurances

La société comparante conclura pour un terme de dix ans
maximum, auprés d‘'une bonne compagnie de son choix, les
premiéres assurances nécessalres pour assurer les divers
risques inhérents & 1'immeuble et & son appareillage.

Les copropriétaires devront continuer les assurances



iisiéme et
v timbre

der

dont gquestion pour les termes restant & courir et en
supporter les primes et charges. sauf prescrit de la loi sur
les assurances.

G. Clause compromisoire

En cas de litige survenant entre copropriétaires et/ou
occupants de 1'immeuble concernant les partles communes, le
gérant constitue obligatoirement la premiére instance & qui
doit étre soumis le litige.

Si, malgré 1l'intervention du gérant, le litige subsiste,
il sera porté devant le conseil de gérance et gi besoin en
est, devant 1'assemblée générale en degré de conciliation.

Si le désaccord subsiste, ou si le litige survenait
entre copropriétaires et/ou occupants et le gérant ou le
conseil de gérance, relativement & la charte de 1'immeuble,
le litige sera soumis & un arbitrage organisé comme suit:

Les parties choisissent un arbitre de commun accord. A
défaut d'accord entre elles ou en cas de carence de 1'une
d'elleg, l'arbitre sera désigné par le Président du Tribunal
de Premiére Instance de la situation de 1'immeuble, sur la
requéte de 1la partie la plus diligente. La requéte vaudra
compromis.

IL'arbitre sera tenu & 1l1l'audition d'experts et de
conseils que décideraient de s'adjoindre une ou plusieurs
parties.

Il pourra également s'adjoindre des conseillers
juridiques qu'il choisira librement en fonction de leurs
compétences particuliéres dans les matiéres soumises &
ltarbitrage.

Aucun document ne pourra &tre invoqué en dehors du
présent acte et de la charte de 1° immeuble, & moins gu'une
conventlon contraire ultérieure et expresse et & moins qu'il
ne s'agisse d'une question de détail des travaux de
parachévement d'un élément privatif.

Les honoraires de l'arbitre seront provisoirement payés
par la partie qui 1l'a désigné, mais tous les frais et
honoraires seront définitivement supportés suivant les termes
de la sentence rendue par l'arbitre.

Sa sentence sera rendue dans les quarante jours & dater
du compromis.

Si par sa carence, une des parties contraignait 1'autre
4 poursuivre 1'exécution judiciaire de la sentence, elle
supportera seule les frais entrainés par cette exécution.

L'arbitre statuera en tant qu'amiable compositeur. Il
jugera donc en équité et sera dispensé de toutes les régles
de formes et de délais.

Sa décision sera définitive et immédiatement exécutoire
et ne sera susceptible d'aucun recours ni ordinaire ni
extraordinaire, & 1'exception de 1'opposition & 1'ordonnance
dlexequatur.

Pour tout ce qui ne gserait pas prévu, il est renvoyé aux
articles 1676 et suivants du Code Judiciaire.

H. Premiére assemblée Générale



La premiére assemblée générale des copropriétalires sera
convoquée par la société comparante, et de toute fagon dés
gue les trois/quarts du complexe seront en état d'étre
livrés.

I. Frais de 1'acte de base

Les frais de l'acte de base et de ses annexes sont a la
charge de la comparante.

En cas de vente ou de cession d'une unité faisant partie
de 1'immeuble la quote part des acquéreurs dans les frais de
l*'acte de base et de ses annexes, ainsi que les frais de la
copie du présent acte et de ses annexes qui leur seront remis
est fixée a:

- SEPT MILLE francs pour les appartements.

-~ MILLE francs pour les parkings et garages fermés.

- CINQ CENTS francs pour les Caves s'il est fait usage
de cette variante

Monsieur le Conservateur des hypothéques compétent est
expressément dispensé de prendre inscription dfoffice pour’

guelgue cause que ce soit lors de 1la transcription des
présentes.

E JON D ILE.

Pour l'exécution des présentes, la société comparante

déclare faire élection de domicile en 1'Etude du notaire
soussigné.

ETAT CIVIL.

Les indications d'état civil ci-dessus sont certifiées

par le notaire soussigné conformes aux indications des pié
ces officielles produites.

DONT ACTE. .

Fait et passé & Namur, en l'Etude.

Et lecture faite, la société comparante, représentée et
agissant comme dit est, a signé ainsi gue Nous Not§;rel
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RESIDENCE L'AMARELLE

DESCRIPTIF DES TRAVAUX

1. - TRAVAUX PRELIMINAIRES

1.0. - GENERALITES

PRIX

Les prix sont établis pour des ouvrages exécutés selon les régles de l'art et garantissant un as-
pect correct et un parfait fonctionnement des installations.

Iis comprennent tous les travaux et sujétions quelconques qui dépendent ou sont solidaires de
ceux définis par les plans ou le descriptif et qui sont nécessaires a l'achévement complet des
ouvrages.

Tous les travaux, mesures et frais inhérents a I'exécution de l'entreprise sont a la charge de
I'entreprencur et, en particulier, tous les frais généraux, faux frais, aléas et frais d'entretien
pendant l'exécution et le délai de garantie ainsi que I'évacuation, en dehors du chantier, des
décombres et déchets engendrés lors des travaux.

Le présent descriptif donne des précisions a ce sujet sans pour autant étre limitatif.

PRESERVATION DES QUVRAGES

L'entrepreneur prend toutes les mesures pour préserver les ouvrages de toute dégradation pou-
vant provenir notamment de la gelée, de la pluie, de la neige, du vent, de la sécheresse, de
vols ou d'actes malveillants en cours de travaux.

Les magonneries sont protégées en fin de journée et chaque fois quune intempérie survient.
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IMPETRANTS

1. Raccordement a i'eau depuis la rue jusqu'a proximité de l'armoire technique du rez-de
chaussée ou sera placé l'ensemble vannes, clapet, compteur, suivant les prescriptions de la
SW.DE.

A partir du compteur général, alimentation des appartements avec compteurs divisionnaires
placés par le promoteur et a ses frais.

2. Raccordement électrique

La fourniture et pose des tableaux compteurs, d'ou partiront les raccordements vers les dis-
joncteurs de chaque appartement, sont a charge du promoteur.

Le cofit d'ouverture du compteur au bénéfice du distributeur est a charge de l'acquéreur.

3. Raccordement téléphonique

L'amenée du cable téléphonique, jusqu'a la boite de distribution située au rez-de-chaussée,
est a charge du promoteur.

Le raccordement et le cable téléphonique depuis cette boite jusqu'a la prise située dans l'ap-
partement sont a charge de 'acquéreur.

4. Raccordement télédistribution

L'amenée du cable de télédistribution, jusqu'a une boite de distribution situce au rez-de-
chaussée, est a charge du promoteur.

Le raccordement et le cable de télédistribution depuis cette boite jusqu'a la prise située dans
l'appartement sont & charge de l'acquéreur.

5. Borne incendie

Il n'est pas prévu de borne incendie extérieure mais un dévidoir a chaque niveau et repris
par les techniques spéciales.
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1.1. - INSTALLATION DE CHANTIER L

L entrepreneur installe sur le site divers baraquements amovibles servant de bureaux de chan-
tier ainsi que de salle de réunion. Ces divers baraquements sont raccordés a titre provisoire au
réseau public pour ’eau, I’électricité et téléphone. Ces raccordements sont réalisés en con-
formité avec les reglements des sociétés distributrices et sont & charge de entreprise.

La signalisation du chantier est mise en conformité avec les directives du service de police.

Des locaux sanitaires sont également mis a disposition du personnel. Le raccordement provi-
soire a I’égout sera conforme aux dispositions communales en vigueur.

Le poste comprend en outre I'installation et la mise a disposition de tous les moyens techni-
ques nécessaires a la conduite des travaux.

Le poste comprend €galement le maintien en état de propreté du batiment et de ses abords
durant la durée du chantier.

Mesurage : prix global.

1.2. - CLOTURE CHANTIER

Le poste concerne la cloture proprement dite relative a la circulation des piétons et au détour-
nement de la circulation routiére.

L’entrepreneur installe sur le pourtour du chantier une cléture amovible, avec portillon d'en-
trée. Elle sera conforme aux prescriptions des autorités communales auxquelles I'entrepre-
neur aura demandé au préalable les autorisations et instructions quant a son tracé, sa hauteur
et sa forme. Elles respecteront toutes les normes de sécurité.

Les redevances éventuelles afférentes a ces cldtures sont a charge de I’entreprencur,

Au droit de la voirie, une signalisation réglementaire a P’usage de la circulation sera placée.

Au besoin, la cldture sera éclairée de nuit, aux frais de I’entrepreneur.

Concerne : installation de chantier

Mesurage : prix global
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1.3. - ETATDES LIEUX Z/g/

Avant le début des travaux, I’entrepreneur établit, & ses frais et contradictoirement pour les
différentes parties, un état des lieux de tous les biens immobiliers mitoyens au chantier ainsi
que les voiries et les trottoirs communaux. Une copie de I’état des lieux est envoyé a chaque
partie, celui-ci est complété par des photos.

Aprés la fin des travaux, un procés-verbal de récolement contradictoire entre les parties est
établi et transmis a chaque partie.
Concerne : installation de chantier

Mesurage : prix global

2. - TRAVAUX DE TERRASSEMENT

2.1. - ENLEVEMENT TERRE ARABLE

La terre arable est enlevée sur une épaisseur de 10 cm sur toutes les parties du terrain desti-
nées a former Iassiette des différents ouvrages ainsi que sur celles destinées a P’installation du
chantier.

Les terres arables sont mises en dépdt sur chantier ou & ’extérieur de celui-ci.

Les terres arables en dépdt sur chantier serviront a la création éventuelle de pelouses ou plan-
tations.

Concerne : ensemble superficie du terrain

Mesurage : au m®
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2. - BLINDAGE DES FOUILLES T
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L’entrepreneur comprend sous ce poste tous les moyens d’exécution nécessaires a la stabilité
et 4 la préservation des ouvrages jouxtant la construction ici considérce (batiments privatifs
contigus ou trottoirs publics).

Concerne : batiment existant et propriétés contigués

Mesurage : prix global et forfait

2.3. - FOUILLES MECANIQUES

Les fouilles sont réalisées mécaniquement avec matériel adéquat, les terres sont évacuées en-
| dehors du site. Les travaux de terrassement ne peuvent provoquer une rupture d’équilibre de
- sol ou des dommages aux immeubles, voiries, trottoirs existants.

Les fouilles sont maintenues asséchées jusque la fin des travaux de fondation.

L’entrepreneur prend toutes les mesures nécessaires pour que les voiries et trottoirs commu-
naux restent propres et praticables.

De méme, il prendra, en temps utile, aupres des régies concernées tous les renseignements
relatifs a la présence d’impétrants éventuels.
Concerne : terrassement général

Mesurage : au m3

2.4. - DEBLAIS POUR TRANCHEES & SEMELLES DE FONDATION

Les terrassements sont réalisés mécaniquement ou manuellement, I’évacuation et mise en dé-
charge des déblais obtenus sont comprises dans Ie prix.

Les prescriptions de Particle « Fouilles mécaniques » sont applicables pour le présent poste.

Concerne : terrassement des semelles et poutres de fondation

Mesurage - au m3
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3. - TRAVAUX DE REMBLAIS (/*(

3.1, - REMBLAIS DE SOUS-FONDATION

Aux endroits ot I’étude de stabilité I’imposera, certains remblais de sous-fondation ou fonda-
tion seront exécutés au moyens de sable stabilisé a raison de 100 Kgs/m3.

Concerne : voir intitulé

Mesurage : forfait, quelle que soit la quantité a mettre en oeuvre

3.2. - REMBLAIS SUR LE POURTOUR DU BATIMENT

1entrepreneur remblaie le pourtour du batiment avec le produit des déblais si ceux-ci sont de
bonne qualité et apres approbation de la Direction Technique.

Dans le cas contraire, un sable de remblais devra étre employé.

En tout cas, la nature et le mode de mise en place des remblais devront étre compatibles avec
les ouvrages surplombant.

La mise en oeuvre des remblais sera effectuée par couches successives de 20 cm maximum,
convenablement damées.
Concerne : remblais contre le batiment

Mesurage : au m3

4. - RESERVATIONS POUR ALIMENTATION DU BATIMENT EN EAU/ GAZ/
TELEPHONE

3 , . ALl ‘
L’entrepreneur prévoit les fourreaux de passage pour le raccordement du batiment aux re-
seaux gaz / eau / téléphone / électricite,...

Les emplacements de ces fourreaux seront & faire approuver par les sociétés distributrices. 1i
en sera de méme de I’emplacement des différents endroits destinés a abriter les compteurs.
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Les fourreaux pour traversée de mur, avec dispositif d'étandhéité, sont compris dans les prix
unitaires.

Concerne : voir intitulé

Mesurage : au mct

5. - BOUCLE DE TERRE

La mise a la terre est réalisée par la pose en fond de fouille d’un conducteur en cuivre en une
seule piéce sans soudure.

Le conducteur a une section de 35 mm?. Le cuivre sera nu ou plombé. Le placement est con-
forme au R.G.LE.

La localisation de la sortie sera soumise 4 Papprobation de la Direction des travaux.
Concerne : mise a la terre du batiment

Mesurage : au mct

6. - STABILITE

6.0. - GENERALITES - BETONS POUR BETON ARME

Ces ouvrages comprennent la fourniture et la mise en oeuvre compléte des bétons, y compris
les coffrages ordinaires et armatures; le béton, les coffrages et les armatures étant mesurés
séparément, aprés accord du bureau de controle.

Le prix forfaitaire comprend tous les moyens d'exécution et tous les ouvrages nécessaires 4 la
stabilité de I'immeuble ainsi que les ouvrages empéchant les entrées d'eau souterraines et de
ruissellement pendant et aprés les travaux.

Mesurage : code de mesurage du M.T.P. avec les précisions suivantes

- (;locument de référence : cahier général des charges 104, indice 26.0 et la NBN B15-101 a
04;
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- prescriptions techniques : suivant documents de référelé:‘e; '

)

- 1a surcharge de service est de 300 Kgs/m?;
- valeurs maximales des fleches : suivant NBN B15 - 101 & 104;

- béton de composition donnant une résistance caractéristique moyenne a I’écrasement a 28
jours R”WK = 280 Kgs/cm?, sur cubes 20/20/20;

- armatures et treillis soudés en acier BE 50.

6.1. - BETON POUR BETON ARME

Préalablement a ’exécution, tous les plans devront étre approuvés par le burean de contréle,
J éventuellement désigné.

La composition du béton est laissée au choix de ’entrepreneur, avec accord du bureau de
contrble, éventuellement désigné.

Le béton est fabriqué exclusivement en centrale. Le ciment utilisé est de la classe 30 pour les
bétons dits maigres et classe 40 pour les bétons de structure.

La résistance a la compression, pour les bétons de structure, mesurée sur cube de 20 cm de
coté atteint 28 N/mm? a 28 jours d’4ge.

L’entrepreneur peut préfabriquer certains éléments de la structure en béton armé et notam-
ment réaliser les dalles avec prédalles. 1I devra avoir regu ’accord du bureau d’études et du
bureau de contrble, éventuellement désignés.

L’attention de I’entreprencur est spécialement attirée sur la nécessité d’obtenir une uniformité
» de la teinte et de I’aspect des bétons destinés a rester apparents.

La mise en place du béton est réalisée suivant les régles de I’art.

L’attention de I’entrepreneur est attirée sur le soin qu’il convient d’apporter aux reprises de
bﬁtonnage. Le serrage du béton est obtenu par vibration du béton dans la masse, toute vibra-
tion du coffrage ou des armatures est interdite.

Les tolérances de verticalité et d’horizontalité seront celles prévues dans les NBN. 1 en sera
de méme pour la mise en oeuvre en général.

P’ar ailleurs, lors de I’emploi d’additifs quelconques, les fiches techniques seront présentées &
1 app}'obatmn du bureau d’études et du bureau de contrdle éventuel. Les plans de béton armé
mentionneront en outre tous les percements et les surcharges considérées.
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Mesurage : au m3

6.2. - COFFRAGES

Tous les bétons pour béton armé doivent étre coffrés. Plusieurs types de coffrage sont autori-
sés

1°) Pour les fondations (poutres, semelles, )

Le coffrage est réalisé a P'aide de panneaux en polyéthylene rétractif armé d’un treillis
métallique.

2°) Pour les colonnes, poutres et voiles

a) Coffrage ordinaire réalis¢ avec des panneaux de multiplex marin en agglomére.
b) Coffrage lisse réalisé avec des panneaux multiplex bakélisé lisse ou aggloméré surfacé.

Les panneaux sont nettoyés et huilés avant chaque bétonnage pour obtenir un démoulage
parfait.

Les joints des coffrages sont bien serrés afin d’éviter les coulées de laitance. Une bande
de papier fort imperméabilisé peut étre appliquée sur les joints.

3°) Pour les dalles en élévation

Les dalles en béton armé sont réalisées a partir de prédalles.

Concerne : I’ensemble des coffrages et soutiens du poste 6.1.

Mesurage : compris dans les prix unitaires de l'article 6.1.

6.3. - ACIERS POUR BETON ARME

Les armatures prévues sont a adhérence améliorées dans les qualités suivantes :

- barres droites et fagonnées : BE 500 S

03/08/1998 L'AMARELLE.9
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_ étriers, épingles, .. - DE 500 AS ou BE 500 S / P2
- treillis soudes - DE 500 AS

Ia mise en place des armatures est réalisée suivant les régles de I’art, les plans ayant été ap-
prouvés par le bureau de contrdle, éventuellement désigné.

Par ailleurs, les enrobages, stockages,... seront réalisés suivant les NBN en vigueur.

Afin d’écarter les armatures des coffrages, 1’emploi de cales en fibro-béton ou en matiere
plastique est obligatoire.

Concerne : I’ensemble des armatures des bétons

Mesurage : au Kg

7 . CHARPENTE METALLIQUE ET CHARPENTE BOIS

Les fermes de support de la toiture sont réalisées en profilés ou en tubes métalliques. ceux-ci
ainsi que les assemblages sont 4 déterminer par le B.E. et a faire approuver par le bureau de
controle.

Les ossatures métalliques sont réalisées conformément aux prescriptions de la norme NBN B
51.001 et du 27.0 du cahier des charges n® 104 et des normes NBN de la série A21.

Les profilés mis en ocuvre sont des profilés laminés & chaud, de la nuance AE 235 C
(S235J0O). 1ls répondent aux prescriptions des normes NBN A.21-101, 632-01, 632-02, 632-

» 03, 632-04. Les plats et attaches répondent aux mémes prescriptions.

Les soudures sont exécutées par du personnel qualifie, conformément aux normes NBN 62 et
207,

Les boulons ordinaires en acier sont de la classe de qualité A6 suivant la norme NBN 728.

Les parties a enrober dans le béton ne peuvent étre peintes. Des goujons ou des barres sou-
dées assurent la liaison avec le béton.

Sur les fermes dont question ci-avant, seront placés des vernes, chevrons, et lattes en pin syl-
vestre ou épicéa du pays qualité charpente suivant STS 31.32 et addendum.

L'ouvrage sera conforme  la prescription 6001 du CGC 901 de 1989.
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Ces bois sont impregnes dans une station agréée, le traitement de’préservation étant coloré
afin de constater son exécution. Un certificat devra étre remis. Le traitement est le procédé
Al. Les découpes seront traitées sur place par un produit coloré.

- fer 1 harpente en boi s toltures a versan
Concerne fermes support et charpente 1$ pour toltures a versants

Mesurage : forfait

8. - EGOUTTAGE

8.1. - TUYAUX PVC POUR EGOUTTAGE ENTERRE INT. ET EXT. Y COMPRIS
TERRASSEMENTS ET REMBLAIS

Le réseau d’égouttage est réalisé avec des tuyaux PVC ayant le label BENOR. Les tuyaux
sont 2 emboitement avec joints néoprene.

Les tuyaux sont posés en fond de fouille sur un lit de sable et en fonction du niveau de I'égott
public, le remblai est effectué avec des terres de déblais exemptes de corps durs.

Concerne : égouttage enterré

Mesurage : au mct

8.2. - CHAMBRES DE VISITE INTERTEURES

Elles sont réalisées en béton armé préfabriqué ou en blocs de béton lourd, format 39 x 19 x 19
ou 39 x 19 x 9 pleins posés a plat, la fondation en béton maigre, les cunettes en micro béton
parfaitement lissé.

Les parois intérieures seront cimentées, les parois extérieures seront cimentées et goudron-
nées.

Les.chambres dont la profondeur est supérieure & 1 m sont pourvues d’échelons en acier gal-
vanisé.
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Les chissis de visite sont en aluminium, le cadre est pourvu d’un joint continu en néoprene, le
couvercle est a remplissage. 1l est fixé sur le cadre par des vis spéciales. Un treillis métalli-
que est déposé dans fe couvercle avant le remplissage de celui-ci.

Conceme : chambre de visite.

Mesurage : a la piéce

8.3. - CHAMBRES DE VISITE EXTERIEURES

Méme description que ci-avant mais les chissis de visite sont en fonte ou en acier galvanisé
en fonction des résistances a obtenir.
Le couvercle est antidérapant et adapté aux surcharges de passage de véhicules éventuels.

Le format des blocs utilisés sera exclusivement 39 x 19 x 19.

Mesurage : a la piece

8.4. - FOSSE SEPTIQUE

L'installation sera conforme aux prescriptions du STS 35.

Tant en ce qui concerne I’exécution, les conditions de décharge, les conditions particuliéres,
la capacité, les prescriptions du STS 35 premiére partie seront d’application,

Le nombre d’E.H. sera en rapport avec le nombre d’occupants,
Par ailleurs, les prescriptions du dernier Arrété du Gouvernement Wallon et du permis de ba-

tir en la matiére seront également d’application.

Concerne : égouttage et épuration

Mesurage : 4 la piéce

0
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9. - MACONNERIE EXTERTEURE L7

9.1. - MACONNERIE DE PAREMENT EN BRIQUES

Les parements sont exécutés avec soin et précaution pour la parfaite régularité des joints et de
’appareillage. La liaison de la magonnerie de parement & I’ossature du batiment (béton ou
magonnerie) est réalisée par crochets galvanisés.

L’étanchéité au droit des baies est réalisée a I’aide d’une membrane d’étanchéité en P.E. ren-
forcé.

La mise en oeuvre des magonneries de parement comprend la fourniture et pose de crochets
inox. 1I seront droits, sans goutte d'eau, celle-ci étant aménagée dans la pastille de maintien
de l'isolant.

Les briques de parement répondent aux prescriptions suivantes. Elles sont fabriquées avec un
mélange d’argile, fortement schisteuses, exemptes de pyrites. Les briques ont un aspect ru-
gueux.

Caractéristiques :

- Teinte : rouge brun

- Porosité : max. 8 %

- Compression - 10 N/mm? munimum
- Format 129%x9x9

Il est a noter que si, pour des raisons de modulation spécifique, le format devait étre modifié,
le supplément de prix éventuel serait & charge de l'entreprise.

CAS PARTICULIER DES MACONNERIES APPARENTES EN BRIQUES

Les briques sont conformes & la norme NBN B23-002 "briques de parement", type mécanique
ctirce, catégorie K, classe de tolérance T2, classe de gélivité "résistance élevée au gel". Elles
sont livrées sous la garantie "BENOR" conformément aux prescriptions de la norme.

Les briques sont obligatoirement amenées et entreposées sur chantier sur des palettes en bois.
Elles sont exemptes de toute trace de rouille.

ESSAIS

Pes essais doivent étre prévus pour des matériaux ne bénéficiant pas de la certification
'BENOR".

Le prix des essais est compris dans le prix des ouvrages.

03/08/1998 L'AMARELLE.13
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Pose au mortier comme décrit a I'index 20 du cahier général des charges 104.

ASPECT DES MACONNERIES APPARENTES

Les ¢léments sont serrés les uns contre les autres de manicre a faire refluer le mortier de toute
part.

Les assises sont horizontales, les joints ont une épaisseur constante. Aucun €lément €corné ne
peut étre employ€.

La hauteur des tas est réguliére et la modulation respecte les plans. Les joints verticaux alter-
nés sont alignés verticalement.

11 est fait usage d'éléments entiers, demis et trois-quarts.
Les dimensions des magonneries sont modulées pour que, de fagon générale, il ne soit pas
nécessaire de couper les éléments. Si toutefois, ils doivent étre coupés, ils le sont a la scie et

le chant scié est placé a l'intérieur du mur.

Le premier lit est établi de maniére que les niveaux des appuis des linteaux et du dernier tas se
situent aux cotes indiquées aux plans, sans découpe ni sciage.

Les joints verticaux évidés au-dessus des fenétres pour I'évacuation du creux sont disposés de
maniére symétrique par rapport aux baies.

Les parements visibles des magonneries apparentes sont rejointoy€s par un rejointoyeur pro-
fessionnel.

Mortier comme décrit a l'index 20 du cahier général des charges n® 104,
Rejointoiement a soumettre a l'approbation de la direction des travaux.

La teinte est a agréer par la direction.

L'attention de 'adjudicataire est attirée sur la teinte et I'uniformité de teinte & obtenir.
Des échantillons seront réalisés et soumis & I'approbation de la direction.

Le travail comprend le grattage des joints d'assemblage et le lavage du parement.

Le rejointoyage se fait a posterior.

Le prix du rejointoiement est compris avec la magonnerie.

Concerne : les fagades

Mesurage : au m?
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9.2. - REJOINTOYAGE A POSTERIORI i

Le rejointoyage des magonneries de parement des fagades est réalisé a posteriori.

La teinte et la forme du joint sont décidés aprés avoir soumis & la Direction technique et &
l'architecte plusieurs panneaux types (1 m? chacun).

Concerne : fagades.

Mesurage : pour mémoire, compris dans le prix des parements

9.3. - CORNIERES EN ACIER INOX

Des corniéres en acier inox sont prévues pour la reprise des magonneries de parement.
Ces cornieres sont fixées a I’ossature du béton par douilles expansives.

La mise en oeuvre sera particuliérement soignée, les corniéres devant rester en retrait de la
magonnerie.

Concerne : supports de parement au droit des linteaux et & tous endroits nécessaires

Mesurage : au mct

10. - MACONNERIE INTERIEURE

10.1. - MACONNERIE EN BLOCS DE BETON LOURD

Les différentes magonnerles sont réalisées a I’aide de blocs en béton normalisé, pleins ou
creux. Ils sont en béton du type lourd poids volumique égal ou supérieur a 1.900 Kgs/m3,
résistance a la compression 100 Kgs/cm? ou plus suivant le taux de travail déterminé par le
bureau d'études stabilité.

Les blocs sont conformes a la NBN 538; B24.401.

La pose se fait au mortier riche. Pour Ies magonneries restant apparentes, les joints de mortier
sont soigneusement lissés a la dague.

03/08/1998 L'AMARELLE. 15
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Pour les magonneries destinées a rester apparentes, les blocs abimés (coins cassés,...) sont
refusés.

Sont compris dans le prix des magonneries : les membranes d>étanchéité en P.E. renforce, les
blochets clouables, les linteaux en béton armé.

Format des blocs : 39 x 19 cm.

Epaisseurs : 9 - 14 - 19 - 29 cm.

Concerne : magonneries intérieures du batiment en sous-sol et en élévation

Mesurage : au m3

11. - OUVRAGE EN PIERRE BLEUE

11.1. - BANDEAU EN PIERRE BLEUE

Les bandeaux en fagade sont réalisés en calcaire crinoidique dit pierre bleue ou petit granit de
qualité « B », en provenance des bassins carriers hennuyers ou liégeois.

Toutes les faces vues sont adoucies.

La fixation des bandeaux a I’ossature du batiment est réalisée a I’aide d’ancrages en acier in-
oxydable.

Le rejointoiement est réalisé avec du mastic polyuréthane de teinte appropri€e, a approuver
par la Direction technique.

Concerne : soubassement fagades

Mesurage : au m?

11.2. - SEUILS DE FENETRE DES ETAGES EN FACADE AVANT EN PIERRE
BLEUE

Méme description que Particle « soubassements en pierre bleue ».

03/08/1998 L'AMARELLE.16
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La taille est la suivante :

. dessus : meulé bleu G300;

- devant et retours : meulé bleu G300,

Section suivant les plans d’architecture, avec un minimum de 5 x 20 cm.

Conceme : seuils de fenétre du rez-de-chaussée et des étages fagades avant et arriére avec
goutte d’eau

Mesurage : an m3

12. - ELEMENTS EN BETON ARCHITECTONIQUE

Les éléments des balcons et corniches seront en béton architectonique. Les teintes proposées
devront étre conformes a celles mentionnées au permis de batir et seront a faire approuver par
la Direction technique et l'architecte. Les éléments dont la teinte ne correspondrait pas a
I'échantillon devront étre écartés.

La face extérieure des balcons sera recouverte de briques identiques a celles du parement.

Les éléments restent lisses de démoulage et leur teinte est uniforme. Toutes les faces vues des
éléments sont coffrées, les arétes vues sont chanfreinées.

Préalablement & toute mise en fabrication des pieces préfabriquées, l'adjudicataire procede a
des essais pour déterminer la composition du béton qui donne satisfaction du point de vue des
caractéristiques techniques et de l'aspect. Il soumet a cet effet deux échantillons de 50 x 50
cm conformes aux prescriptions du présent cahier spécial des charges.

Apres approbation de 1'échantillon, l'entrepreneur exécute un prototype de chaque type d'élé-
ment et les soumet a I'approbation de la direction. Pour la confection des prototypes, I'adjudi-
cataire utilise exactement la méme composition de béton que celle ayant servi lors de la con-
fection des échantillons retenus.

Les prototypes sont exécutés en présence de la direction qui préléve en méme temps des
cchantillons (cubes) pour le contrdle de la résistance du béton. Un préavis de huit jours est
demand¢ pour la date de convocation.

t " -, e " by r . . Id " X 7 14
L'entrepreneur présente en temps utile, a 'agrément de la direction, les échantillons jugés né-
cessawres au choix définitif.
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Les modeles sont livrés conformément aux conditions imposées Zé(/’ :
VOIr

- les bétons ont leurs faces parfaitement planes apres décoffrage;

- aucune trace de ragréage n'est admise;

il n'est pas admis d'écornure d'aréte ni de fendillement;

- 1a teinte est constante d'un élément & l'autre et est uniforme sur un méme élément;

- 'entrepreneur prend toutes les dispositions pour éviter tous les défauts d'aspect lors des dif-
férentes phases d'exécution (fabrication, transport, montage, etc...) et en particulier, toutes
souillures dues aux armatures en attente, ancrages, douilles;

- entreposage des €léments sur des pastilles en PVC blanc afin d'éviter toute trace d'entrepo-
sage.

Les éléments en béton respecteront les conditions de stabilité définies par le bureau d'études.
A comprendre, le rejointoyage entre éléments et entre éléments et magonnerie avec un mastic
souple dont la teinte est & faire approuver par la direction. On utilise un mastic de jointoie-
ment en polyuréthane a élasticité permanente, catégorie 1, mono-composant sans primer. La
pose se fait avec fond de joint constitué d'un boudin en mousse de polyurcthane.

Les éléments en béton architectonique pourront étre remplacés par des éléments coulés en
place pour autant que ceux-ci aient les mémes qualités que celles requises pour le béton ar-
chitectonique.

Concerne : tous les éléments renseignés comme tels sur les fagades

Mesurage : au m?

13. - ISOLANTS

A. DES MURS CREUX

L’isolation thermique des murs creux est réalisée par la pose d’un panneau de mousse de
polyuréthane et pourvu de rainures et languettes sur le pourtour et placées vers le haut.

Les panneaux sont fixés aux murs intérieurs par des rondelles en PVC a placer sur les cro-

chets mursec. Les crochets ne peuvent présenter, en aucun cas, une pente vers le mur inté-
rieur.

Les panneaux sont placés a joints fermés la languette vers le haut.

Les panneaux ont une largeur de 600 mm
longueur de 2.500 mm
épaisseur de 60 mm
densité 25 Kgs/m3
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Les panneaux isolants auront fait ’objet d’agrément technique UBATC.
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Concerne : isolation des murs creux des fagades

Mesurage : au m?

B. DE LA DALLE COUVRANT LE REZ-DE-CHAUSSEE

L’isolation de la dalle du couvrant rez-de-chaussée sera réalisée par un panneau composite
de fibres longues de bois résineux sélectionnés, minéralisées et enrobées de ciment
Portland ép. 5 mm et de polystyrene expansé épaisseur 65 mm.

Le matériau mis en oeuvre sera de classe M1,

La mise en oeuvre s’effectuera en coffrage perdu.

Concermne : isolation de la dalle couvrant rez-de-chaussée

Mesurage : au m?

C. ISOLATION DE LA TOITURE

Elle sera réalisée en une couche ép. 15 cm d'un isolant en laine minérale avec pare-vapeur
vers l'intérieur.
K = 0,6 Kcal/m?/C°.

Concerne : isolation des toitures a versants

Mesurage : compris dans le poste 7 - charpente métallique

14. - TOITURE EN ARDOISES ARTIFICIELLES

%Ja couverture est réalisée en ardoises artificielles ler choix, format 40 x 60 cm, homologuées
BATc.

Cet ouvrage réalisé suivant la STS 34 comprend :

- l‘a‘ Sous-toiture constituée d’une feuille de polyéthyléne micro-perforé avec armature en ma-
ticre plastique, poids +/- 210 gr/m?, difficilement ininflammable B1;

03/08/199g L'AMARELLE.19
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- le contre-lattage;
- le lattage,

- 1a couverture en ardoises naturelles, fixation par crochets a piquer en cuivre, inox naturel
clair ou noir;

- les noues en zinc 0,8 mm,;

- les faitages et arétiers en ardoises jointives en bande de plomb ou a lignolet;
- les accessoires de ventilation tels que chatiéres en zinc, grilles anti-volatiles;
- les crochets d’échelles.

Tous les éléments sont compris dans le prix unitaire de la couverture.

Concerne : la couverture des toitures a versants

Mesurage : au m?

1S. - FENETRES DE TOITURE EN PENTE

Ces fenétres sont réalisées en SRN recouvert a I’ext. de tdles en aluminium laqué, ouverture
par basculant a 180° avec pivots a frein et verrou incorporé permettant le blocage de la fenétre
€n position entrouverte.

Quincaillerie en aluminium anodisé, clapet de ventilation incorporé et double vitrage isolant.

Les raccords d’étanchéité sont prévus suivant le type de couverture de la toiture.

La garniture intérieure de la baie est réalisée avec le matériau dont question  I'article 23.4.

C

oncerne : fenétre pour éclairage des appartements sous toitures a versants

Mesurage : 4 1a picce
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16. - ZINGUERIES

it

16.1. - DESCENTES DES EAUX PLUVIALES

a———

Les descentes sont circulaires et réalisées en zinc prépating de 0,8 mm d’épaisseur minimum,
Jes tuyaux & bourrelets rapportes et soudés aux endroits des crochets sont fixés par crochets a
charniéres distants de un metre maximum et placés +/- 2 cm d’écartement des magonneries,
les crochets sont galvanisés. .

Le diamétre des tuyaux sera renseigné sur les plans et calculé suivant les normes en vigueur.
Les descentes reprises ci-avant sont réalisées suivant STS 33-21.

Chaque poste comprend tous les accessoirgs tels que coudes, manchons, cuvette de branche-
ment, souches en fonte, etc...

Conceme : évacuation des eaux de toiture

Mesurage : au met y compris tous les accessoires

16.2. - SOLINS EN ZINC

Cet ouvrage comprend aprés vidage des joints des magonneries sur une profondeur de 2 cm la
fourniture et pose de solins et contre-solins en zinc prépatiné ¢p. 0,8 mm.

L’étanchéité entre le solin et la paroi est assurée par un joint souple silicone ou mastic poly-
uréthane.

Un soin tout particulier sera apporté & I’exécution des solins au droit des conduits de fumee et

des souches de toiture.

Mesurage : au mct

16.3. - CHENEAUX EN ZINC SUR CORNICHE EN BETON

' .
L'ouvrage comprend notamment :

- la réalisation compléte du support du zinc au moyen de voliges dont I'essence et le traite-
ment de préservation sont compatibles avec le zine
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A comprendre tous les calages, chanfreins, fixations au béton des corniches, de fagon a
constituer la forme compléte du support du zine tant verticalement, qu'horizontalement, avec
raccordement aux ouvrages adjacents

- ]e chéneau en zinc prépatiné avec formation des retours et des exutoires, y compris exécu-
tion des joints de dilatation
Concerne : garniture de toutes les corniches en béton

Mesurage : au m, mesuré selon l'axe des corniches et selon développement sans supplément
pour tous les ouvrages spéciaux et retours.

B 16.4, - COUVERTURE DE TOITURE EN ZINC-CUIVRE-TITANE A JOINT
DEBOUT

Le zinc utilisé est prépatiné.

L'attention de 'entrepreneur est attirée sur les mesures a prendre pour permettre la dilatation
de la couveture.

Le présent travail comprend également tous les raccordements aux ouvrages annexes (toiture
en ardoises, corniches, ¢léments de fagade,...).

Tous les éléments et accessoires en zinc sont prépatinés.

Concermne ; notamment

- la couverture des dalles des grandes lucarnes en toiture y compris rehausses et
rives de couverture en zinc sur les encadrements extérieurs (béton architectoni-
que) des lucarnes

Mesurage : au m?

17. - MENUISERIES EXTERIEURES

e
= e s e st s e

M{:nmseries extérieures réalisées en mahonie ou similaire parfaitement sec, ton naturel avec
traitement C2 légérement teinté.
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Les tracés d'exécution seront soumis a l'architecte pour approbation.

Chéassis principaux

Tous les bois auront au moins 55 mm d'épaisseur aprés rabotage, les dormants auront 70 mm
de large et les ouvrants 70 mm de large pour les chéssis et 100 mm pour les portes. Toutes les
mesures précises seront relevées sur place.

Systéme a triple frappe avec strip tubulaire en néopreéne sur la frappe intermédiaire, rejet d'eau
métallique dans le bas. 'Y compris tous raccords périphériques avec les plafonnages.

Resserrage extérieur avec fond de joint mousse et joint souple compatible avec le bois et la
brique.

Battées pour vitrage et lattes sur la face intérieure, vitrage de coefficient K = 1,5 W/m?K posé
au silicone, paumelles et quincaillerie solides de teinte naturelle adaptées au systéme de fonc-
tionnement et suivant les prescriptions du fournisseur, systéme Roto. Toute autre marque de
quincaillerie devra étre préalablement approuvée par l'architecte.

Type de chéssis :

- chassis simple . oscillo-battant;
- chassis double . 1 vantail ouvrant, 1 vantail oscillo-battant;
- chassis cintré . parties fixes, oscillo-battantes, ouvrantes.

Concerne : chéssis fagcades avant et arriére suivant plans de I'architecte.

18. - PORTE DE GARAGE

Elles seront basculantes, du type non-débordant. Elles seront constituées d'une ossature mé-

tallique & ouverture par ressort. La face extérieure de la porte sera constituée de planchettes
en bois de ton naturel.

19. - CLOISONS LEGERES

19.1. Cloisons épaisseur 10 cm

L'exécution se fera conformément aux prescriptions techniques de GYPROC:; joint
d'isolation entre chape et le profil métallique pour éviter toute remontée d'eau.
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Resserrages parfaits contre murs, colonnes, plafonds. 1
Joints alternés, fixation par vis autoperceuses, angles rentrants et joints entre plaques
extérieures parachevés par bandes d'armature et produits spéciaux de jointoiement, an-
gles saillants et joints de dilatation parachevés par profilés spéciaux, toutes les percées
pour canalisations soigneusement rebouchées, renforcement des cloisons aux endroits
de suspension de certains appareils lourds (lavabos principalement).
Cadres pour baies de portes, etc...

Revétement constitué de deux couches de plétre enrobé de 12,5 mm sur chaque face

accessible. Profilés en acier galvanisé.

Concerne : les cloisons renseignées comme telles sur les plans, en €épaisseur 10 cm

e 19.2. Cloisons, avec deux plaques GYPROC R.F. 1/2 H, 18 mm d'épaisseur (ou similaire),
' placées devant les cloisons périphériques a I'étage sous toiture, dans le bas des versants
de toiture.

Ces cloisons se prolongeront en oblique sous les chevrons de la toiture, jusqu'au raccord
avec le plafond horizontal.

L'ensemble sera R.F. 1 H.

19.3. Supplément pour une plaque ordinaire de 12,5 mm remplacée par une plaque ayant
une résistance améliorée a l'eaun.

Concerne : les murs salles de bains.

19.4. Pose contre certains murs en magonnerie, de panneaux CALYBEL, avec 3 cm
d'épaisseur d'isolant (soit une épaisseur totale et maximale, colle comprise, de 5 cm).

Les endroits sont renseignés sur les plans.
En principe entre les appartements et entre appartements/communs.

19.5. Ventilation dans tous les locaux cuisine, W.C. et bains

par un raccordement sur le conduit de ventilation et pose d'une grille de ventilation
P.V.C. réglable.

0
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20, - MENUISERIE INTERIEURE / J;

20.- !

20.1. Portes R.F. 1/2 1

- Epaisseur nominale du vantaif : 40 mm.

- Le vantail doit étre en ame pleine ou tubulaire en bois aggloméré entouré d'un cadre en
sapin.
Le panneau aggloméré ne peut étre traité aux sels.

- Un renforcement en bois doit pouvoir enrober complétement une serrure encastrée.

- Des produits foisonnant sous l'influence de la chaleur sont a utiliser suivant les ins-
tructions du producteur de ceux-ci et ne peuvent étre appliqués pendant ou apres la
pose sur chantier.

Ces produits sont & utiliser de sorte qu'ils soient suffisamment isolés (3 a 4 mm) de
I'influence de l'eau, de I'humidité et des conditions atmosphériques.

- La pose de 1'é1ément de porte, sa fixation a la magonnerie, les jeux autour du vantail
permettant son fonctionnement, doivent étre analogues a ceux d'un vantail normal en
bots.

- Le jeu entre le gros oeuvre et I'ébrasement doit étre rembourré de laine de roche.

- Suspension par quatre paumelles solides en inox.

- Serrure a péne langant et 2 poignées en nylon de polyamide.

- Chambranles et ébrasements en méranti massif conformes au rapport d'essai au feu.

- Finition du vantail : prépeint.

- Ferme-porte hydraulique.

- L'ensemble doit étre R.F. 1/2 H conformément au rapport d'essai a joindre.

Concerne : les portes d'accés aux garages et caves, depuis la cage d'escalier

20.2. Porte R.F. 1/2 H

Idem 12.1. avec les modifications suivantes :

- Le vantail est composé d'un panneau aggloméré tubulaire placé dans un cadre en bois
massif (méranti) a battée.
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- Les deux faces sont surfacées d'un panneau de fibre d€"bofs, finition acajou.
- Le vantail est pourvu dun bloc de serrure a cylindre.
- Le listel sera garni d'un profilé en caoutchouc.
- Pas de ferme-porte hydraulique.

- QOeil "espion" situé a 1,50 m de haut.

Concerne : les portes d'acces aux appartements.

20.3. Porte R.E. 1 H

Idem 12.2. avec les modifications suivantes :
- Ferme-porte hydraulique.

- Serrure a cylindre & 3 clefs.

-RF. 1H.

- Pas d'oeil "espion”.

Concerne : la porte d'acces des machineries d'ascenseur

Remarque : cette porte sera peut-&tre supprimée et l'accés a la machinerie se fera par
une trappe R.F. 1 H, située au plafond du dernier étage.

20.4. Portes des caves

Portes standard en hardboard, deux faces unies, feuilles 73/201,5, ébrasements et cham-
branles en S.R.N. ou sur dormants au choix de l'entrepreneur avec deux couches de pro-
tection (pas de linteau); pose a au moins 3 cm du pavement; 3 paumelles, serrure a cy-
lindre & 3 clefs n'entrant pas dans la combinaison des portes d'entrée des appartements, 2
poignées en alu.

Concerne : les caves individuelles
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20.5. Portes intérieures des appartements

Porte a ame alvéolée deux faces unies en sapelli a vernir.
Chambranles et ébrasements en méranti 3/4, a vernir.

3 paumelles inox. Serrure a péne langant et dormant a deux clefs.
2 poignées en nylon de polyamide.

Concemne : les portes intérieures des appartements, sauf la porte d'entrée et dans certains
cas, la porte des livings.

20.6. Ensemble des boites aux lettres pour les appartements + boitier sonneries et vidéo, a
placer dans le sas d'entrée.
11 faut compter une boite aux lettres par appartement,

Ensemble réalisé par une firme spécialisée et d'un modeéle a faire approuver par l'archi-
tecte.

20.7. Plinthes en méranti 3/4 x 7 cm a bord supérieur arrondi.
Vissage sur les cloisons en platre et clouage chasse-cloué et mastiqué dans les magonne-
ries.

Concemne : les locaux recevant un revétement souple.

21. - REVETEMENT SOL

21.1. Cadre en laiton pour paillasson, & placer dans le sas d'entrée, marche jusqu'a la porte,
paillasson en caoutchouc.

21.2. Carrelage du sas d'entrée du rez-de-chaussée, en carreaux de grés cérame 20/20 cm,
ler choix ou autre, & fixer par l'entreprise. Coulage soigné des joints (choix par archi-
tecte).

Concerne : le hall d'entrée du rez-de-chaussée.

0
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21.3. Plinthes assorties pour le sas d'entrée et tous les halls communs.’

21.4. Exécution des escaliers depuis le sous-sol jusqu'au 4éme étage, en dalles de granito poli
en 5 cm d'épaisseur, débordant la paillasse de 2 cm (marches et contre-marches, choix
des textures par l'architecte).

Marches paliéres et nez de marches en 15 cm de large le long du vide.

Carrelage des paliers en carreaux de méme nature.
Plinthe murale.

Concerne : escalier depuis le rez-de-chaussée jusqu'au 4éme étage.

21.5. Pose sur toute la surface des appartements et relevé contre les murs en magonnerie d'un
matelas de type Etafoam 5 mm ou simifaire (2 couches alternées).

21.6. Chapes au sable du rhin, parfaitement planes et lisses, en +/- 8 cm d'épaisseur.

Concerne : la surface entiére de l'appartement.

21.7. Fermeture sous baignoire par muret, y compris trappe de visite a carreler.

Concerne : toutes les salles de bains.

21.8, Faiences murales dans les salles de bains, sur tous les murs, depuis le pavement jus-
qu‘a 1,50 m (y compris dessus baignoire).

Joint silicone au raccord baignoire avec faiences.

Valeur achat faiences : 600 F/m? (prix fourniture client en magasin),

03/0
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21.9. Faiences mu rales dans les cuisines, au-dessus des meubles bas sur une hauteur d'envi-
ron 60 cin.

Surface prévue par cuisine : +/- 2,00 m?,

Valeur achat faiences : 600 I/m? (prix fourniture client en magasin).

21.10. Entre-portes en laiton entre 2 matériaux de nature différente.

21.11. Revétements de sol

- Pour les WC - cuisine - salle de bains : carrelages.
Valeur achat : 1.000 F/m?

- Pour le solde des locaux, le choix est laissé au client entre tapis plain ou linoleum.
Valeur achat : 500 F/m?

21.12. Tablettes de fenétre

Tablettes en multiplex marin épaisseur 20 mm revétues de deux stratifiés ép. 9/10éme.
La finition des chants vus est réalisée par couvre-chant en bois au choix de 'architecte.

22. - REVETEMENTS MURS ET PLAFONDS

22.1. Plafonnage monocouche en platre, épaisseur appropriée au support, bien d'alignement
et d'aplomb, parfaitement lissé.

A tous endroits ou il y a rencontre de matériaux différents, le joint sera d'abord entoilé
par matériau approprié pour éviter une fissure.

C

oncerne : rez et étages, toutes les magonneries ou voiles B.A. qui ne sont pas recou-
verts de GYPROC, de CALIBEL ou de briques apparentes.

03/08/1998
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22.2. Corniéres galvanisées encastrées a tous les angles saillants. [

22.3. Plafonnage sur plafonds en B.A., sauf le plafond du hall commun du sous-sol.

Resserrage de tous les joints avant exécution.

22.4. Finition de tous les murs plafonnés des halls communs, en traitement SIGMULTO
avec enduisage et couches de préparation suivant prescriptions du fournisseur.

22.5, Plafond suspendu horizontal avec double ossature en acier galvanisé 30/50/30/1,6, fils
de suspension a la charpente.

Les plafonds sont parfaitement jointifs avec les parois verticales pour éviter les trans-
missions de bruits.

Fixation de l'ossature de 2 plaques GYPROC R.F. 18 mm d'épaisseur (ou similaire) afin
que I'ensemble du plafond soit RF 1H.

Isolation sur toute la surface horizontale d'un matelas de 15 cm d'ouate de verre ou laine
de roche.

Rejointoyage et mise en ocuvre suivant les prescriptions de GYPROC.

Concerne : les plafonds suspendus des locaux habitables au Séme étage et placés sur
charpente bois.

J

23. - FERRONNERIES

Les ferronneries feront l'objet de plans de détail a fournir qui pourront modifier quelque peu
les descriptifs ci-aprés.

23.1. Garde-corps de I'escalier

Le garde-corps sera réalis¢ au moyen de lisses et tubes en acier de section appropriée
pour la bonne rigidité de I'ensemble.
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24. - EQUIPEMENT DES CUISINES \

Le mobilier de référence est celui qui a été placé a la résidence "LES PRIMEVERES", bati-
ment construit par le promoteur en 1997 et situé rue Van Opré a Jambes.

Tous les appartements et studios sont équipés :
- d'un frigo intégré 3 étoiles;

- d'un four sous-encastré;

- d'une plaque de cuisson;

- d'une hotte avec ventilation extérieure.

La valeur de la cuisine sera au moins équivalente a 4 % du prix de vente de I'appartement,
hors frais.

25. - TECHNIQUES SPECIALES

25.1. Ascenseurs

Les ascenseurs doivent étre construits et montés strictement conformes aux normes
NBNE 52014, NBN 713.010, RGPT et RGIE et présenter un degré de sécurité absolue
pour les usagers.

Avant mise en oeuvre, les ascenseurs doivent étre réceptionnés par un organisme agréé,
les frais étant & charge de l'installateur.

La cabine est entiérement métallique et composée de parois démontables, d'un plancher
métallique et d'un plafond. Elle doit étre accessible aux handicapés.

Les parois sont réalisées en tdles profilées genre SKINPLATE.

Le faux-plafond est constitué par une résille en aluminium, I'éclairage est obtenu par un
luminaire central en applique.

Le plancher est recouvert de caoutchouc pastilles.

Les accessoires tels que plinthes, niche pour téléphone, cendrier, miroir, mains couran-
tes sont compris dans le présent article. Le cable pour téléphone entre la niche et 1'ar-
moire de commande doit étre également compris.
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La porte cabine est en acier inoxydable a deux panneaux télestopiques a effacement
latéral.

Une cellule photo-électrique de sécurité est placée dans la baie.

Les portes paliéres sont en tdle d'acier peinte a deux panneaux télescopiques a efface-
ment latéral.

Les portes sont coupe-feu 30" suivant la norme NBN 713.010.
Elles sont équipées d'un systéme de heurt pour réouverture en cas d'obstacle. Le dépla-
cement des portes palieres est synchronisé avec celui de la porte cabine.

La commande des appareils se fait en cabine par une boite a boutons comprenant no-
tamment : boutons poussoir lumineux, bouton d'alarme, bouton poussoir pour réouver-
ture des portes, un indicateur de position de cabine et indicateur de sens de marche.

La commande de I'appareil se fait a tous les paliers par une boite a bouton comprenant
notamment : boutons poussoir lumineux montée/descente avec fléche et indicateur de
position de cabine avec sens de marche uniquement au rez.

Tout le matériel électrique et de sécurité doit €tre prévu tant dans la cuvette que dans la

gaine et dans la salle des machines.

Caractéristiques de l'ascenseur

- Vitesse : 0,60 m/seconde.

- Charge utile : 4 personnes ou 300 kgs.

- Nombre anéts :

- Acces

- Orientation des acces : tous du méme coté.

- Gaine : en béton

- Dimension gaine : 1,60 x 1,60 m profondeur cuvette 1,40 m.
- Manoeuvre : sélective collective descente.

Installation chauffage

- Chauffage électrique de type accumulation mixte pour les locaux de jour.
- Chauffage électrique de type direct pour les locaux de nuit.

- Chauffage ¢lectrique de type direct a soufflerie pour les locaux : salle de bains.

L’AMARELLE.32
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25.3. Installations sanitaires é

- Alimentation de I'immeuble a partir d'un compteur général situé au sous-sol.
- Décompteurs individuels eau froide placé dans chaque appartement.

- Protection incendie assurée par des dévidoirs placés dans des armoires sur chaque pa-
lier de I'immeuble (suivant le rapport du commandant des pompiers).

- Tuyauteries en acier galvanisé pour l'alimentation des appartements et des dévidoirs.

- Tuyauteries de raccordement des appareils sanitaires en galvanisé ou cuivre au choix
de I'entrepreneur.

- Par salle de bains : I baignoire avec mitigeur ou 1 douche, 1 lavabo sur colonne avec
robinets eau chaude/eau froide, glace rectangulaire et alimentation et décharge en at-
tente pour machine a laver (suivant plans).

- Toilette : 1 WC monobloc, 1 lave-mains avec robinet eau froide.

- Eau chaude sanitaire : par boiler électrique.

- Cuisine : 1 alimentation eau chaude / eau froide pour évier cuisine (fourni par 'entre-
prise cuisine équipée), 1 alimentation eau froide pour lave-vaisselle (non fourni) et

boiler électrique sous évier dans le cas ou l'accumulateur d'eau chaude est éloigné de
la cuisine.

Equipement sanitaire communs

- Dégagement caves : 1 vidoir eau froide;
1 robinet double service.

- Niveau rez : 1 cassolette facades avant et arriére,

- Niveaux sous-sol & 6 : 1 dévidoir incendie par niveau et par cage.

25.4, Installations électriques

L'équipement électrique du bien sera le suivant :
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a) Cave

- 1 point lumineux semi étanche;
- 1 interrupteur bipolaire semi-étanche;
- 1 prise de courant semi-étanche;

- installation raccordée sur le compteur privé de l'ap-
partement.

b) Chambre

- 1 point lumineux central (sans appareil);
- 2 interrupteurs 2 directions;

- 3 prises de courant bipolaires avec terre;
- 1 convecteur a chauffage direct;

- 1 prise TV.

¢) Bains

- 1 point lumineux central (sans appareil);

- 1 point fJumineux au-dessus du miroir (sans appareil);
- 1 interrupteur bipolaire;

- 1 prise de courant bipolaire avec terre;

- 1 alimentation boiler;

- 1 convecteur a chauffage direct et soufflerie.

d) W.C,

- 1 point lumineux (sans appareil);
- 1 interrupteur simple.

¢) Débarras

- 1 point lumineux (sans appareil);
- L interrupteur simple.

0
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f) Hall
- 1 point lumineux central (sans appareil);
- 2 interrupteurs 2 directions;
- 1 bouton-poussoir d'éclairage hall commun;
- 1 prise de courant bipolaire avec terre;
- 1 vidéo-parlophone.

re

g) Séjour
- 1 point lumineux central salle & manger (sans appareil);

- 1 point lumineux (prise) partie salon;

- 2 interrupteurs 2 directions partie salle 8 manger;

- 4 prises de courant bipolaires avec terre;

- 1 blochet vide pour télédistribution;

- 1 blochet vide pour téléphone;

- 1 ou 2 accumulateurs mixtes suivant étude ingénieur.

h) Cuisine
- 1 point lumineux central (sans appareil);
- 1 interrupteur bipolaire;
- I prise de courant pour hotte;
- 1 prise de courant pour frigo;
- 2 prises de courant au-dessus de la table de travail;
- 1 prise de courant cuisiniére;
- 1 prise de courant four;
- 1 accumulateur mixte.

Equipement des communs - Installations ¢lectriques

a) Electricité communs rez-de-chaussée

- Sas d'entrée :

- appliques lumineuses;

- 1 éclairage de secours;

- 1 prise de courant;

- I poste vidéo-parlophone.

03/08/1998
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- Hall commun : ]
. spots ou appliques lumineuses suivant choix de I'ar-
chitecte sur minuterie et boutons-poussoirs;

1 éclairage de secours.

b) Electricité communs étages

- Hall commun :
. 1 plafonnier lumineux par palier sur minuterie;
. 1 bouton-poussoir en face de l'ascenseur;
. 1 bouton-poussoir lumineux dans chaque appartement;
. 1 bouton sonnerie par appartement.
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ANNEXE 3.

REGLEMENT DE COPROPRIETE RELATIF A UN IMMEUBLE
DENOMME
"RESIDENCE L’AMARELLE"

CHAPITRE I : EXPOSE GENERAL.

ARTICLE 1 : DEFINITION ET PORTEE DU STATUT REEL.

Faisant usage de la faculté prévue par la loi du huit
juillet mil neuf cent vingt-quatre modifiée par la loi du
trente juin mil neuf cent nonante-quatre, il est établi ainsi
qu’il suit, le statut de l’immeuble & appartements dénommé
"RESIDENCE L’AMARELLE" sis & NAMUR (JAMBES), Rue Henri
Duhainaut et Place des Chevaliers avec Glaives.

Ce statut régle tout ce qui concerne la divigion de la
propriété, la conservation, l’entretien et éventuellement, la
recongtruction de 1’immeuble ainsi que 1’administration en
général de la copropriété.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résul-
ter g’'imposent en tant que statut réel & tous les coproprié-
taires ou titulaires de droits réels actuels et futurs; elles
gsont en conséquence immuables et ne peuvent étre modifiées
gu’a la majorité des quatre cinquiémes des voix présentes ou
représentées ; elles seront opposables aux tiers par la trans
cription du présent réglement au bureau des hypothégques de
Namur, sans préjudice a l’article 577-10 §4 du Code Civil.

Toute modification au statut réel devra faire l'objet
d’un acte notarié soumis & la transcription. Ces dispositions
peuvent étre é&galement opposées par ceux a qui elles sont
opposables et gqui sont titulaires d’un droit réel ou
personnel sur 1’immeuble.

ARTICLE 2 : DEFINITION DU REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR,

Il est en outre arrété, pour valoir entre les parties et
leurs ayants droit & quelque titre que ce soit, un ré&glement
d’ordre intérieur relatif & la jouissance de 1'’immeuble et
aux détails de la vie en commun, lequel réglement n’est pas
de statut réel et est susceptible de modifications dans les
conditions qu’il indique.

. Ces modifications ne sont point soumises & la transcrip
tion mais doivent &tre imposées par les aliénateurs du droit
de propriété ou de jouissance a leurs contractants ou aux

généficiaires, sans préjudice a4 1l’article 577-10 § 4 du Code
ivil.

ARTICLE 3 : DIVISION,

L'acte de base et le réglement de copropriété forment
ensemble les statuts de 1’immeuble lequel oblige tous
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ritulaires actuels ou futurs de droits dans la COpyoprié
té ainsi que leurs ayants droit et ayants cause a quelque
titre que ce soit, sans préjudice aux actions en justice
visées par l’article 577-9 du Code Civil.

CHAPITRE II : STATUT REEL DE I’ TIMMEUBLE.

ARTICLE 4 : DIVISION DE L‘IMMEUBLE EN PARTIES COMMUNES
ET PRIVATIVES.

L’ immeuble comporte des parties communes dont la
propriété appartient indivisément, suivant la loi, l’usage,
les dispositions des actes et contrats d’entreprises ou de
ventes, ou par décision des copropriétaires, & tous les
propriétaires, chacun pour une fraction et des parties
privatives dont chacun des copropriétaires a la propriété
privative et l’usage exclusif.

Les parties privatives sont dénommées "appartements",
nemplacements de parkings", "garages" ou "caves" suivant qu’il
sera fait ugage ou non des possibilités de variantes.

Les parties communes sont divisées en dix wmille/ dix
milliémes (10.000/10.000emes), réparties entre les diverses
propriétés privatives, en proportion de leur valeur et de
leur superficie respectives.

ARTICLE 5: MODE DE CALCUL DE LA QUOTE PART DE
COPROPRIETE .

Les quotités dans les partieg communes attachées &
chagque wunité privative de 1’immeuble dénommé RESIDENCE
L’AMARELLE sont fixées comme suit:

Variante A ~ Variante B

Rez-de-chaussée

~ Cave 1 - 2
- Cave 2 - 2
- Cave 3 - 3
- Cave 4 - 3
- Cave 5 - 3
- Cave 6 - 3
- Cave 7 - 3
- Cave 8 - 3
- Cave 9 - 3
- Cave 10 - 3
- parking extérieur 1 10 10
- parking extérieur 2 10 10
- parking extérieur 3 10 10
- parking extérieur 4 10 10
- parking extérieur 5 10 10
- parking extérieur 6 10 10
- parking couvert (garage) 1 24 24
- garage 2 27 27
- garage 3 27 27
- garage 4 27 27
- garage 5 23 23
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11 est formellement stipulé que, quelles que soient les
variations ultérieures subies par les valeurs respectives des
appartements ou autres locaug, notamment .par sglte des
modifications ou de transformations qui seraient faites dans
une partie quelcongue de 1l’immeuble, ou par suite de toutes
autres circonstances, la wventilation attributive des
dixmilliémes telle qu’elle est établie par 1’acte de base, ne
peut étre modifiée que par décision de 1’assemblée générale
des copropriétaires prise & l'unanimité des voix des
copropriétaires.

La nouvelle répartition des dixmilliémes entre les
parties modifiées sera constatée par un notaire choisi par
1’assemblée générale A& la majorité absolue. L‘’assemblée
pourra consulter un arxchitecte & choisir a la majorité
absolue.

Chaque copropriétaire dispose du droit de demander au
Juge de Paix

- de rectifier la répartition des quotes-parts dans les
parties communes, si cette répartition a é&té calculée
inexactement ou sis elle est devenue inexacte par suite de
modifications a 1’immeuble;

- l’annulation ou la réformation d’une décision prise
irréguliérement, frauduleusement ou abugivement 3 1’assemblée
générale.

Cette répartition en quote-part est indépendante du prix
de vente des lots. Elle est établie sur base de 1l’alinéa 1
du présent article.

ARTICLE 6 : PARTIES COMMUNES.

Les parties communes sont divisées en quotités
attribuées aux parties parties privatives suivant un mode de
répartition énoncé ci-avant aux articles 4 et 5.

Cette répartition sera acceptée irrévocablement par tous

comme définitive, quelles que soient les modifications
apportées aux parties privatives pour améliorations,
embellissements ou autrement, sauf ce qui est dit ci-dessus
et sous réserve de l’unanimité des voix des copropriétaires
et de leur droit d’agir en justice.
. .. Les parties communes ne pourront jamais, vu leur
indivisibilité et destination, faire 1l’objet d’un partage ou
d’gne licitation, sauf toutefois le cas de sinistre total de
1" immeuble, ainsi qu’il est expligqué au chapitre
"assuranceg"

. Les parties communes de 1’immeuble sont décrites ci-
ap?e§. Cette description n’est pas immuable puisque c’est le
critére d’usage ou d‘affectation qui détermine le caractére
commun général ou privatif d’un élément.

... L’objet du présent article est ainsi de déterminer les
€léments de 1/immeuble divisé gui doivent étre considérés
comme privatifs ou communs. Sont présumées communes les
barties des batiments affectées & l’usage de tous les
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Copropriétaires ou de certains d’entre eux. ‘

Les parties communes sont entre autre les suivantes:

-le terrain, assiette de 1’ensemble ;

-les fondations, et gros murs, les facades, les toitures
g’il y a lieu les descentes d’eau en fagade, 1’appareillage
dlectrique des communs, et d’une maniére générale toute
construction a wusage commun, et dont l’usage n’‘est pas
spécifique a une entité.

-les canalisations et conduites, telles que notamment
décharges d’eaux pluviales, et qui ne sont pas privatives

-les espaces verts, étant les parties non-bities de la
parcelle de terrain

~-les mitoyennetés.

Et plus particuliérement:

1. Locaux techniques (ou autres) & usage commun

a} Les plans précités font apparaitre des locaux techni
ques communs considérés a l’acte de base acte comme parties
communes.

En outre, la comparante se réserve le droit, sans avoir
a obtenir l’accord des acquéreurs d’'une partie privative de
1"immeuble, d'aménager dans une partie commune quelcongue de
1l'immeuble des locaux  techniques communs, dont la
construction serait demandée par les services de distribu
tion d’eau, de gaz ou d’électricité ou par les compagnies
chargées des télécommunications, de la télédistribution
etc... Les plans modificatifs seront, s’il y a lieu, déposés
au rang des minutes du notaire soussigné, et l’acte de base
complémentaire décrivant les susdits plans modificatifs sera
dressé également par le notaire soussigné, & la requéte de la
comparante, et a l’exclusion des autres copropriétaires de
1’immeuble. la transcription devra &tre opérée par la seule
déclaration de la comparante.

b) Seules les compagnies distributrices d’eau de gaz et
d’€lectricité ou les compagnies chargées des télécommunica
tions, de la télédistribution etc... auront accéds & ces
locaux, toujours et & tout moment gquelconque.

¢) Le contenu de ces locaux, c'’est-a-dire toutes
installations et tous matériels en rapport avec la
transformation du courant électrique a haute tension , le sys
téme d’alimentation en gaz ou en eau ou le réseau de télécom
munications et de télédistribution (s’il est placé par la so
ciété distributrice a ses frais), resteront la propriété
exclusive de ladite société distributrice qui en aura
€galement a4 sa charge, l’entretien, de méme gue celui du
local.

2. Cabine 3 haute tension.

., Une cabine & haute tension pourra é&tre établie dans
1’immeuble objet de 1l’acte de base.

La comparante a 1’acte de base est spécialement mandatée
Par tous les copropriétaires pour signer avec les services
administratifs compétents ou la société distributrice, tout
contrat nécessaire a 1'établissement de cette cabine
comportant notamment le bail sur le local technique commun
Spécial prévu & cette fin dans 1’immeuble, le tout aux
conditions d’usage en la matidre.
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Le syndic veillera & ce que ces services administratifs
ou la société distributrice aient en tout temps libre accés
3 cette cabine.

3. Service des eaux

Il est stipulé, pour autant que la Compagnie distributri
ce d’eau compétente manifeste la volonté qu’il en soit ainsi
ce qui suit:

1) Les abonnements au service des eaux, pour les parties
communes, seront souscrits en commun par les copropriétaires.

2) Le syndic souscrit ou renouvelle les demandes
d’ abonnement au nom des copropriétaires.

3) Les premiéres demandes d’abonnement pourront étre
sougcrites par la comparante a8 1l’acte de base au nom des
futurs copropriétaires.

X

ARTICLE 7 : SITUATION JURIDIQUE DES PARTIES COMMUNES DE
L’ IMMEUBLE .

Sont réputées communes toutes les partieg de 1/immeuble
quil sont affectées a l’usage de tous les copropriétaires ou
de certains d’entre eux.

Leg parties communes appartiennent indivisément aux
propriétaires dans la proportion de leur quote part dans la
copropriété telle qu’indiquée au présent statut. En
congéquence, elles n’appartiennent pas 4 1l’association des
copropriétaires.

Toute aliénation totale ou partielle d’une partie
privative entraine de ce fait, et dans la méme proportion,
1’aliénation totale ou partielle des parties communes qui en
sont 1’accessoire indissoluble.

La fraction des parties communes ne pourra étre aliénée
ni grevée de droit réel, ni saisie qu’avec les locaux
privatifs dont elle est l’accessoire et pour la quotité leux
attribuée.

L’ hypothéque et tout droit réel, créés sur un élément
privatif, grévent de plein droit la fraction des parties
communes qui en dépendent comme accessoire inséparable.

ARTICLE 8: DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES.

Chaque unité comporte les parties a 1'’usage exclusif de
leur propriétaire, et constitutives des locaux privatifsg, &
l’exception des parties communes prédécrites ; en outre, tout
ce qui se trouve & l’extérieur de la partie privative mais
est exclusivement & son usage, par exemple conduites
p@;ticuliéres des eaux, du gaz, de 1’électricité, du
téléphone, et caetera...

ARTICLE 9: DE LA JOUISSANCE DES PARTIES PRIVATIVES.

) Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et de
dlﬁposer de ses locaux privés dans les limites fixées par le
Présent réglement et & la condition de ne pas nuire aux
dr9ltS des autres copropriétaires et de ne rien faire qui
Pulsse compromettre la solidité et 1’isolation de 1’immeuble.
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Les copropriétaires ne peuvent en aucune fagon porter
atteinte a la chose commune, sauf ce qui est stipulé au
présent réglement. Ils doivent user du domaine commun con
formément & sa destination et dans la mesure compatible avec
1e droit de ses copropriétaires.

Chacun peut modifier comme bon lui semblera, mals avec
1/assentiment écrit de l’architecte auteur-du projet ou a son
défaut d‘un architecte désigné par le syndic, la distribution
intérieure de ses locaux, mais sous sa responsabilité a
1égard des affaissements, dégradations ou autres accidents
et inconvénients qui en seront la conségquence pour les
parties communes et les locaux des autres propriétaires.

I1 est interdit aux propriétaires de faire, méme a
1’intérieur de leurs locaux privés, aucune modification aux
choses communes, sans 1’accord de 1’assemblée générale des
copropriétaires statuant selon les modalités prévues ci-
aprés, relatives aux "transformations".

Lorsque les propriétaires négligent d’effectuer des
travaux nécessairesgs & leur propriété et exposent, par leur
inaction, les autres lots ou les parties communes a des
dégats ou & un préjudice quelconque, le syndic a tous
pouvoirs pour faire procéder dJd’office, aux frais du
propriétaire en défaut, aux réparations urgentes dans ses
locaux privatifs.

ARTICLE 10 : DES LIMITES DE LA JOUISSANCE DES PARTIES
PRIVATIVES.

Rien de ce gqui concerne le style et 1’harmonie de 1’'im-
meuble, méme s’'il s’agit de choses en dépendant privative
ment ne pourra &tre modifié que par décision de l‘assemblée
générale prise & la majorité des trois-quarts des voix, et
pour autant qu’il s’agisse de l’architecture des fagades a
rue, avec l’accord d'un architecte désigné par 1l'assemblée
générale des copropriétaires.

Sont interdit dans la rampe d’accés vers les emplace-
ments de parkings et sur les aires de manoeuvre, le
stationnement, 1’échappement libre, la combustion d’essence
et d’huiles, l’usage d’'avertisseurs sonores.

ARTICLE 11 : TRANSFORMATION.

Les travaux de modifications desg parties communes ne
pourront étre exécutées qu’avec l’autorisation expresse de
1’assemblée des copropriétaires statuant & la majorité des
trois/quarts des voix, et sous la surveillance de 1’architec-
te désigné par ladite assemblée, & l’exception de ceux qui
peuvent étre décidés par le syndic.

S’'il s’agissait de percement de gros murs, de refend ou
de modifications de 1'ossature en béton armé, les travaux ne
Pourraient étre exécutés que sous la surveillance de l'ar-
chitecte et d’un ingénieur, ou a leur défaut, de tout autre
teqhnicien désignés par l'assemblée générale des coproprié-
taires statuant 4 la majorité absolue des voix.

Dans 1l'un ou l’autre cas, les honoraires dus aux
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architectes et ingénieurs seraient a la charge du ou des
copropriétaires faisant exécuter les travaux.

L’autorisation donnée par 1’assemblée générale ne
dégagerait pas le ou les copropriétaires_é charge Qe gui les
travaux seralent exécutés, des dommages directs ou indirects,
prévus ou non prévus, que ces travaux de modifications pour-
raient entralner tant pour les é&€léments privatifs que pour
les parties communes.

CHAPITRE IITI : ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES.

ARTICLE 12 : DENOMINATION - SIEGE.

Cette association est dénommée : YASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE 1A RESIDENCE L’‘'AMARELLE". Elle a son
gsiége dans 1’immeuble.

ARTICLE 13 : PERSONNALITE JURIDIQUE - COMPOSITION.

L’association des copropriétaires disposera de la
personnalité juridique si les deux conditions suivantes sont
réunies

- la cession ou la transmission d‘un lot donnant
naissance & 1’indivision;

- la transcription du prégent acte & la conservation des
hypothéques de Namur.

A défaut de la transcription, 1l'association des
copropriétaires ne pourra se prévaloir de la personnalité
juridique. Par contre, les tiers disposeront cependant d‘un
droit d’en faire état contre elle.

Tous les copropriétaires sont membres de 1l‘/Agsociation.

Ils disposent chacun d’un nombre de voix &gal au nombre
de quotes-parts qu’ils détiennent dans 1’immeuble.

ARTICLE 14 : DISSOLUTION - LIQUIDATION.

L’association des copropriétaires est dissoute de plein
droit dés que 1‘’indivision a pris fin. Elle renaitra de
plein droit si 1l’indivision venait & renaltre. La destruc-
tion méme totale de 1’immeuble n’entraine pas automatiguement
la dissolution de 1l’association.

L'assemblée générale peut dissoudre 1l’association des
copropriétaires.

Cette décision doit étre prise & 1’unanimité des voix de
tous les copropriétaires et &tre constatée par acte authenti-
que.

_ Toutefois, 1’assemblée générale ne pourra la dissoudre
S1 l’immeuble reste soumis aux articles 577-2 & 577-14 nou-
veaux du Code Civil.

L’association des copropriétaires peut enfin étre dissou
te par le juge & la demande de tout intéressé pouvant faire
etat d'un juste motif.

L’association subsiste pour le besoins de sa liquidation
Elle mentionne dans toutes les piéces qu’elle est en liquida-
tion. Sgon siége social demeure dans 1’immeuble, objet du
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présent acte de base.

L'asgsemblée générale des copropriétaires, ou si celle-ci
reste en défaut de le faire, le syndic désigne un ou
plusieurs liguidateurs. Cette nomination est constatée dans
1’acte authentique. Les articles 181 & 188 et 195 des lois
coordonnées sur les sociétés commerciales s’appliquent 3 la
ligquidation de l’association des copropriétaires sauf déci-
gion contraire de l’'assemblée générale constatée dans 1l’acte
authentique constatant la dissolution de 1’association des
copropriétaires.

L'acte constatant la cldture de la liquidation doit &tre
notarié et transcrit a la conservation des hypothé&ques.

Toutes actions intentées contre les copropriétaires,
l'association des copropriétaires, le syndic et les liquida-
teurs se prescrivent par cing ans d compter de cette trans-
cription. L’acte de clbture de liguidation contient

a) l’endroit désigné par 1'assemblée générale ou les
livres et documents de l’'association seront conservés pendant
cing ans au mois d compter de ladite transcription;

b) les mesures prises en vue de la consignation des som-
mes et valeurs revenant aux créanciers ou aux copropriétaires
et dont la remise n’a pu leur étre faite.

ARTICLE 15 : PATRIMOINE DE L’‘ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES.

L’association des copropriétaires ne peut &tre proprié-
taire que des meubles nécessaires a 1l’accomplissement de son
objet social.

En conséquence, l’'association des copropriétaires ne
peut &tre titulaire de droits réels immobiliers, ceux-ci
restent appartenir aux copropriétairesg; il en est notamment
ainsi des parties communes.

L’associlation des copropriétaires pourra dés lors étre
propriétaires de tous meubles qui sont nécessaires & la bonne
gestion de la copropriété et notamment : espéces, fonds dépo-
s€s en banque, bureau, ordinateur, matériel d’entretien... &
l’exclusion de tous éléments décoratifs ou utilitaires autres
Que ceux nécessaires a4 1’entretien tels que antenne, tableaux
objets décorant des parties communes...

ARTICLE 16 : OBJET SOCIAL.

. L'association des copropriétaires a pour objet la conser
vation et 1l’administration de 1’immeuble.

ARTICLE 17 : SOLIDARITE DIVISE DES COPROPRIETAIRES.

L’exécution des décisions condamnant 1’association des
Copropriétaires peut &tre poursuivie sur le patrimoine de
Chaque copropriétaire proportionnellement & sa quote-part
dans les parties communes.

Toutefois, 1le copropriétaire sera dégagé de toute
r?sponsabilité pour tout dommage qui pourrait résulter de

absence de décision de 1’assemblée générale, s‘il n’a pas
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éré débouté de l’'une des actions introduites conformément &
17article 577-9 § 3 et 4 du Code Civil.

ARTICLE 18 : ACTIONS EN JUSTICE,

I,’associlation des copropriétaires a qualité pour agir en
justice, tant en demandant gu’en défendant. Elle est
valablement représentée par le syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d’exercer seul les
actions relatives a son lot, aprés en avoir informé& par pli
recommandé envoyé avant le début de la procédure, le syndic
gqul a son tour en informe les autres copropriétaires.

ARTICLE 19 : ORGANES DE L’ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES.

I. ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
§ 1. POUVOIRS

L’ assemblée générale des copropriétaires dispose de tous
les pouvoirs de gestion et d’administration de l’association
des copropriétaires a 1l’exception de ceux attribués en vertu
de la loi et des présents statuts au syndic et & chaque copro
priétaire. Elle oblige, par ses délibérations et décisions,
tous les copropriétaires, qu’ils aient été représentés ou
non, sur tous les points portés a 1l’ordre du jour.

Sous cette réserve, l'assemblée générale des coproprié-
taires est souveraine maitresse de 1’administration de 1'im-
meuble en tant qu’il s’agit des intéréts communs.

Elle dispose en conségquence des pouvoirs les plus éten-
dus, en se conformant aux présents statuts et aux lois en la
matiére, de décider souverainement des intéréts communs.

A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment leg
suivants

- la nomination et la révocation du syndic;

- la nomination d'un syndic provisoire;

- la dissolution de l’association des copropriétaires.

L’assemblée générale ne dispose pas du pouvoir de
représenter valablement 1’association des copropriétaires
sauf si tous les copropriétaires interviennent.

§ 2. COMPOSITION

Chaque propriétaire, quelque soit le nombre de quotités
Possédées par chacun d’eux, participe 4 1‘assemblée générale.

En cas de démembrement du droit de propriété, ou si
celui-ci fait 1’objet d’une indivision ordinaire, le droit de
Participation aux délibérations de 1’'assemblée générale est
Suspendu jusqu’d ce que les intéressés désignent celui qui
eXercera ce droit.

Il est fait appel, par l’assemblée générale, aux servi-
€8s d’un syndic, choisi ou non parmi les copropriétaires; il
©St chargé de la gestion et de la surveillance générale de
l'immeuble et, notamment de 1‘exécution des réparations a
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effectuer aux parties communes.

S’1l n’est pas institué de syndic ou si le syndic est
abgent ou défaillant, le propriétaire du plus grand nombre de
quotes-parts en fait les fonctions.

Tout copropriétaire peut se faire représenter par un
mandataire.

Ce mandat devra &tre écrit et stipuler expressément s’il
est général ou s’il ne concerne que les délibérations
relatives & certains objets qu’il déterminera.

A défaut de cette stipulation, le mandat sera réputé
général.

Il est toutefois permis & un &poux de représenter
d’office son conjoint copropriétaire, gans mandat spécial.

Une personne morale copropriétaire sera représentée aux
assemblées, soit par ses organes compétents, soit par un
représentant permanent désigné par ses organes compétents.

Un copropriétaire absent & 1’étranger pourra &tre
représenté par son mandataire général, choisi dans les
catégories des mandataires agrées ci-avant.

Le syndic ne peut &tre désigné comme mandataire d’un
copropriétaire.

H
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§ 3. DATE ET LIEU DE L'ASSEMBLEE -

L’assemblée générale annuelle se tient le

PR

minutes & l’endroit indiqué dans les convocations
et a défaut au si&ge de l’association des copropriétaires.

§ 4. CONVOCATION

Le syndic doit convoquer 1’'assemblée générale ordinaire.

En dehors de cette réunion obligatoire, l’assemblée est
convoquée a la diligence du président de l'assemblée, ou du
syndic, lorsqu’une décision doit Btre prise d’urgence dans
l’intérét de la copropriété.

Elle doit 1’étre, en tout cas, lorsque la convocation
est demandée par les propriétaires possédant au moins un/
cinquiéme des quotes-parts dans les parties communes. Cette
demande doit &tre adressée au syndic qui sera tenu d’'envoyer
les convocations dans les quinze jours de sa réception.

Tout copropriétaire peut également demander au juge d’au
toriser la convocation d’une assemblée générale dans le délai
que ce dernier fixe afin de délibérer sur la proposition que
ledit propriétaire détermine, lorsque le syndic néglige ou
refuse abusivement de le faire.

. Les convocations sont envoyées quinze jours francs au
Moins, avant la date de 1’assemblée, par lettre ordinaire si
1l'assemblée a lieu a date fixe ou par lettre recommandée en
¢as de report de 1’assemblée générale annuelle ou de convoca-
t}on pour une assemblé&e générale extraordinaire; la convoca-
Lion sera aussi valablement faite, si elle est remise au
Propriétaire contre décharge signée par ce dernier. Ce délai
Séra de cing jours francs lorsqu’une décision doit &tre prise
urgence dans 1’intérdt de la copropriété.,

du mois 4’ de chaque année & heures T
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Si une premiére assemblée n’est pas en nombre, une
seconde assemblée pourra étre convoquée de la méme maniére,
aprés un délgi de quinze jours au moins, aveg\le méme or@re
du jour gul indiquera qu';% s'agit d’une'deuX}eme assemblée,
mais le délai de convocation sera de cing jours francs au
moins et de dix jours francs au plus.

§ 5. ORDRE DU JOUR

L’ordre du jour est arrété par celui qui convoque.

Tous les points a l’ordre du jour doivent &tre indiqués
dans les convocations d’une maniére claire.

Les délibérations ne peuvent porter que sur les points
portés a l’ordre du jour; cependant il est loisible aux
membres de 1’assemblée de discuter au sujet de toutes autres
guestions, mais 11 ne peut &tre pris ensuite de ces
discussions aucune délibération ayant force obligatoire.

Chacun des copropriétaires a le droit de demander
l’inscription d’un point & l’ordre du jour. Cette demande
sera faite au syndic en temps utile.

La premiére assemblée sera convoquée dé&s que les
éléments privatifs auxquels sont joints au moins vingt-cing
pour cent dans les parties communes de 1’'immeuble, auront
fait l’objet d’une réception provisoire.

§ 6. CONSTITUTION DE 1.’ ASSEMBLEE

L’assemblée générale n'est valablement constituée que si
tous les copropriétaires sont présents, représentés ou diiment
convoqués .

Les délibérations et décisions d’une assemblée générale
obligent tous les copropriétaires concernés sur les points se
trouvant & l’ordre du jour, qu’ils aient é&té représentés ou
non, dissidents ou incapables.

§ 7. DELIBERATIONS

Chaque copropriétaire dispose d’un nombre de voix corres
pondant & sa quote-part dans les parties communes.

Le syndic ne dispose d’aucune voix, sauf s’il est égale-~
ment copropriétaire.

. Aucune personne mandatée par 1'association des coproprié
taires ou employée par elle ne pourra participer personnelle-
ment ou par procuration aux délibérations et aux votes rela-
tifs & la mission qui lui a été confiée.

L’assemblée générale ne délibére valablement que si plus
de la moitié& des copropriétaires sont présents ou représentés
et pour autant qu’ils possddent au moins la moitié des
Quotes-parts dans les parties communes.

.__ S1 ce quorum n’est pas atteint, une deuxiéme assemblée
g€nérale sera réunie aprés un délai de quinze jours au moins,
convoquée de la méme maniére avec le méme ordre du jour, et
Pourra délibérer quels que soient le nombre de membres pré-
Sents oy représentés et les quotes-parts de copropriété dont
ils sont titulaires, sauf si la décision requiert l’unanimité




des voix de tous les copropriétaires.

Les délibérations sont prises & la majorité absolue
(¢c’est-a-dire la moitié des wvoix plus une) des voix des
copropriétaires présents ou représegtég,/sauf leg cas ol une
majorité plus forte ou méme l’'unanimité est exigée par le
présent statut ou pardla loi. En cas de parité de voix, la
proposition est rejetée.

8i aucune proposition n’est admise & la majorité absolue
lore d’un premier vote, il pourra &tre procédé i une nouvelle
délibération, le vote n’ayant dans ce cas pour objet que de
départager les deux propositions ayant recueilli, lors du
premier tour, le plus de voix.

Lorsque 1l’unanimité est requise, elle ne doit pas
s'entendre de l’unanimité des membres présents & 1’assemblée
générale, mais de l’unanimité de tous les copropriétaires,
les défaillants étant considérés comme g’/opposant & la propo-
gition, sauf le cas d’une deuxiéme assemblée, la premiére
n’ayant pas été en nombre.

Dans ce dernier cas, les défaillants seront considérés
comme consentant, & la condition expresse que dang la deuxié-
me convocation 1l soit bien précisé qu’en cas de nouvelle
absence, les défaillants seront considérés comme 4’ accord suxr
la proposition.

I1 est statué a 1‘unanimité des voix de tous les
copropriétaires sur toute modification de la répartition des
quotes-parts de copropriété, ainsi gque sur toute décision de
l’assemblée générale de reconstruction totale de 1’immeuble.

Lorsqu’une majorité spéciale est reguige, elle doit
s’entendre de la majorité des membres présents ou représentés
a 1’assemblée générale.

Les délibérations de 1'assemblée générale sont consta-
tées par des procés-verbaux en langue frangaise inscrits dans
un registre spécial et signés par le président, les asses-
seurs et le syndic.

Tout copropriétaire peut consulter le registre et en
prendre copie, sans déplacement de celui-ci, & 1’endroit
désigné par 1’assemblée générale pour sa conservation, et en
présence du syndic qui en a la garde, ainsi que des autres
archives de gestion de 1’immeuble.

Lorsque les statuts mettent & charge de certains
Propriétaires seulement les dépenses d’entretien d’une partie
d’immeuble, ces copropriétaires prennent seuls part au vote
sur les décisions relatives a ces dépenses. Chaque copro-
Priétaire disposera d’un nombre de voix proportionnel & sa
participation ou & ces dépenses.

§ 8. MAJORITE SPECIALE - UNANIMITE

_ Sous réserve de majorité plus stricte fixée par les
bPresents statuts, 1’assemblée générale décide :
1° 3 la majorité des trois-quarts des voix
a) de toute modification aux statuts pour autant qu’elle ne
concerne que la jouissance, l’usage ou 1l’administration des
Parties communes;

de tous travaux affectant les parties communes, & l’excep-
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tion de ceux gui peuvent étre décidés par le syndic;
c) de la création et de la composition d’'un conseil deAgéran—
ce qui a pour mission d’assister le syndic et de contrbler sa
gestion; o _ . )

2° & la majorité des quatre-cinguiémes des voix
a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la
modification de la répartition des charges de copropriété;
b) de la modification de la destination de 1’immeuble ou
d’une partie de celui-ci;
¢) de la reconstruction de 1‘’immeuble ou de la remise en état
de la partie endommagée en cas de destruction partielle;
d) de toute acqguisition de biens immobiliers destinés a deve-
nir communs;
e) de tous actes de disposition de biens immobiliers communs.

En cas de destruction totale ou partielle, les indemni-
tés représentatives de 1’immeuble détruit sont affectées par
priorité a la reconstruction lorsque celle-ci est décidée.

Sans préjudice des actions exercées contre le propriétai
re, 1l’occupant ou le tiers, responsable du sinistre, les
copropriétaires sont tenus, en cas de reconstruction ou de
remise en état, de participer aux frais de leur guote-part
dans la copropriété.

I1 est statué & 1l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires

- sur toute modification de la répartition des quotes-
parts de copropriété ainsi que sur toute décision de 1’assem-
blée générale de reconstruction totale de 1’'immeuble;

- sur la décision de dissoudre 1’association des
copropriétaires.

§ 9. ACTIONS EN JUSTICE

a) par un copropriétaire

Tout copropriétaire peut demander au juge d’annuler ou
de réformer une décision irréguliére, frauduleuse ou abusive
de 1l’assemblée générale.

Cette action doit étre intentée dans un délai de trois
mois a compter du jour ol 1'intéressé a pris connaissance de
la décision.

Le copropriétaire réguliérement convoqué est présumé
avoir pris connaissance de la décision au moment de son
adoption par 1’assemblée générale.

S8i la majorité ne peut &tre atteinte, tout copropriétai-
e peut se faire autoriser par le juge & accomplir seul, aux
frais de l’association, des travaux urgents et nécessaires
affectant les parties communes. Il peut méme se faire autori
Sﬁr a4 exécuter & ses frais des travaux qul lui sont utiles,
neme s’ils affectent les parties communes, lorsque 1’assem-
blée générale s’y oppose sans juste motif.

Lorsqu’une minorité des copropriétaires emp&che abusive
ment 1’'assemblée générale de prendre une décision & la majori
e requise par la loi ou par les statuts, tout copropriétaire

©8€ peut également s’adresser au juge, afin que celui-ci se
Substitue & 1’assemblée générale et prenne & sa place la
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décision requise.
b) par un occupant

Toute personne occupant 1’immeuble en vertu d’un droit
personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de vote &
1assemblée générale, peut demander au juge d’annuler ou de
réformer toute disposition du réglement d’ordre intérieur ou
toute décigsion de l’assemblée générale adoptée aprés la nais
sance de son droit, si elle lui cause un préjudice propre.

Cette action doit étre intentée dans les trois mois de
la communication de la décision telle que cette communication
découle de l’article 577-10 § 4.

Le juge peut, avant de dire, et sur demande du requérant
ordonner la suspension de la disposition ou de la décision
attaquée.

§ 10. OPPOSABILITE

Toute disposition du réglement d’ordre intérieur ou tou-
te décision de 1l’assemblée générale peuvent &tre directement
opposées par ceux a qul elles sont opposables.

Elles sont également opposables a toute personne titulai
re d’un droit réel ou personnel sur 1’immeuble en copropriété
et & tout titulaire d’une autorisation d’occupation, aux
conditions suivantes

1° en ce qui concerne les dispositions et décisions adop
tées avant la concession du droit réel ou personnel, par la
communication qui lui est obligatoirement faite par le concé-
dant au moment de la concession du droit, de l'existence du
réglement d’ordre intérieur et du registre contenant les déci
sions de 1l’assemblée générale ou & défaut, par la communica-
tion qui lui est faite & l’initiative du syndic, par lettre
recommandée a la poste; le concédant est responsable, vig-a-
vis de l’association des copropriétaires du cessionnaire du
droit réel ou personnel, du dommage né du retard ou de
1’absence de communication.

2° en ce qui concerne les dispositiong et décisions
adoptées postérieurement & la concession du droit personnel
ou & la naissance du droit réel, par la communication qui lui
en est faite, a l’initiative du syndic, par lettre recomman
dée & la poste.

‘ Cette communication ne doit pas étre faite & ceux qui
disposent du droit de vote & 1’assemblée générale.

§ 11. PRESIDENCE - BUREAU - FEUILLE DE PRESENCE

L’assemblée désigne annuellement a& la majorité absolue
des voix, son président et deux assesseurs. Ils peuvent &tre
réélus.

La présidence de la premiére assemblée appartiendra au
bropriétaire du plus grand nombre de voix.

Le bureau est composé du président assisté des deux
assesseurs, et i défaut de ces derniers, du président assisté
€s deux copropriétaires du plus grand nombre de voix.




Le syndic remplira d’office le réle de secrétaire.

I1 est tenu une feuille de présence qui sera signée, en
entrant en séance par les propriétaires qui assisteront &
1’assemblée ou par leur mandataire.

II. SYNDIC
§ 1. PRINCIPES

La nomination du syndic est faite par 1'assemblée
générale, ou a son défaut, par décision du juge, 3 la requéte
de tout copropriétaire.

L’administration et la surveillance de 1’immeuble, de
méme que 1l’exécution des décisions des assemblées, sont
confiées au syndic.

Le syndic est nommé pour une période de cing ans,
renouvelable par 1’assemblée générale.

Le syndic peut étre choisi parmi les propriétaires ou en
dehors d‘eux.

Si la gérance est confiée d une personne morale, celle-
ci désignera un organe diiment wmandaté qui la représentera
vis-a-vis des tiers et des copropriétaires; c’est cet organe
qui est désigné dans le présent ré&glement sous le nom de
"le syndic®".

§ 2. MISSION DU SYNDIC

1) La mission du syndic est rémunérée; le montant de sa
rémunération est fixé par 1’assemblée générale qui 1’a nommé,
conformément aux taux établis par les chambres immobiliéres.

Dans l’accomplissement de cette mission, le syndic peut
s‘attacher les concours rémunérés qu’il jugera indispensables
(employés, surveillants, femmes d’ouvrages, et caetera).

Il peut édicter des réglements de police intérieure,
chaque fois qu’il le jugera opportun.

Quels que soient les pouvoirs qui lui sont conférés par
le réglement de copropriété, le syndic est chargé :

a) 1° de convoquer 1’assemblée générale aux dates fixées
par le réglement de copropriété ou a tout moment lorsqu’une
décision doit étre prise d’urgence dans 1’/intérét de la co-
Propriété; ou lorsgu’un ou plusieurs copropriétaires possé-
dant au moins un cinquiéme des quote-parts dans les parties
communes lui en font la demande:

2° de consigner les décisions de 1’assemblée générale
dans le registre dont question a l’article 577-10, paragraphe
3, et de veiller, sans délai, & la mise a jour du réglement
d’ordre intérieur en fonction des modifications décidées par
l'assemblée générale;

3° d’exécuter et de faire exécuter ces décisions;

, 4° d’accomplir tous actes conservatoires et tous actes
d’administration provisoire;

5° d’administrer les fonds de 1l‘association des co-
Propriétaires;

: 6° de représenter 1’association des copropriétaires, en
Justice tant en demandant qu’en défendant et dans la gestion




des affaires communes; a ce sujet, le syndic représente vis-
5-vis de quiconque l’universalité des propriétaires et ce,
womme organe de l’association des copropriétaires; il engage
donc valablement tous les propriétaires, méme les absents et
ceux qui se sont opposés a une décision de 1’ assemblée géné-
rale réguliérement prise.

70 de fournir le relevé des dettes visées a 1l’article
577-11, paragraphe 1, dans les quinze jours de la demande qui
1ui en est faite par notaire;

g° de représenter l'association des copropriétaires a
tous actes authentiques, notamment les wmodifications aux
statuts, ou toute autre décision de 1’assemblée générale.

Le syndic devra justifier & 1l’égard du notaire de ses
pouvoirs en fournissant l’extrait constatant sa nomination et
celui lul octroyant les pouvoirs de signer seul l’acte au-
thentique, ainsi que 1’extrait de la décision reprenant
1’objet de l’acte authentique.

11 ne devra pas &tre justifié de ses pouvoirs et de ce
qui précéde & 1’égard du Conservateur des Hypotheques.

11 en sera notamment ainsi de la modification de la
répartition des quotes-parts de copropriété, de la cession
d’une partie commune, de la constitution d’un droit réel sur
une partie commune, et caetera.

2) Mission d’administration et d’entretien : s’étendant
3 toutes les parties communes de 1'immeuble.

11 doit notamment, sans que cette énumération soit limi-
tative

- veiller au bon entretien de 1’immeuble (toitures,
égolits, canalisations, nettoyage); fixer de son chef les
travaux de réparation urgente; exécuter les travaux qui se-
raient décidés par 1’assemblée générale; assurer les appro-
visionnements nécessaires (combustibles, et caetera);

- engager, diriger et licencier le personnel employé et
ouvrier nécesgsaire a 1’accomplissement de sa mission;

- désigner 1l’architecte de 1’immeuble dans le cas ou
l’auteur des plans serait dans 1’impossibilité d’exercer
cette fonction;

- instruire les contestations relatives aux parties
communes vig-a-vis des tiers et des administrations publi-
ques, ainsi que des contestations entre copropriétaires;
faire rapport & 1’assemblée qui décidera des mesures 3a
prendre pour la défense des intéréts communs. Il devra, en
cas d’urgence, prendre lui-méme toutes les mesures conserva-
toires nécessaires;

- souscrire tous contrats dfassurances;

- assurer le paiement des dépenses communes et le
recouvrement des recettes communes par 1l’intermédiaire d'un
compte bancaire ouvert au nom de chague copropriété.

Le syndic disposera de la signature sur les comptes afin
de s’acquitter de sa mission, présenter

1° trimestriellement, & chaque copropriétaire, son
compte particulier provisionnel et, annuellement, son compte
Particulier;

2° annuellement, aux assemblées statutaires, les comptes




généraux. o '

2. Responsabilité du syndic

Le syndic est seul responsable de sa gestion; il ne peut
déléguer ses pouvoirs sans l’accord de 1l’assemblée générale
et seulement pour une durée déterminée ou 3 des fins détermi-
nées.

3. Participation du syndic aux assemblées et conseils

Le syndic assiste de droit, que ce droit soit explicite-
ment prévu ou non, a toutes les délibérations de 1'assemblée
générale, mais avec voix consultative seulement, tout au
moins en sa qualité de syndic.

4. Absence du syndic

En cas d’absence du syndic excédant vingt-quatre heures,
le syndic prendra toute mesure nécessaire en vue d’assurer la
permanence des services de surveillance et de sauvegarde.

5. Durée de la migsion du syndic,

En principe, sous réserve de ce qui est décidé par
1'assemblée générale, le syndic est nommé pour cing ans; son
mandat est renouvelable.

Sous réserve d’'une décision expresse de 1’assemblée
générale, il ne peut souscrire aucun engagement pour un terme
excédant la durée de son mandat.

6. Démission.

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un
préavis de minimum trois mois, sans que celui-ci ne puisse
sortir ses effets avant l’expiration d’un trimestre civil.

Cette démission doit é&tre notifiée par lettre recomman
dée transmise au président de la dernidre assemblée générale.

CHAPITRE IV : REPARTITIONS DES CHARGES ET RECETTES
COMMUNES .

ARTICLE 20 - PRINCIPES - CONTRIBUTION.

Normalement, toutes les charges communes sont supportées
par tous les copropriétaires suivant les quote-parts de
chacun dans les parties communes.

Ce régime est applicable & toutes les dépenses sans
autres exceptions que celles prévues ci-aprés.

Les charges communes comprennent notamment :

1) l’eau, le gaz et 1l’électricité pour le service des
parties communes;

2) la rétribution du syndic;

3) les frais d’achat, d’entretien, de réparation et Qe
remplacement du mobilier commun et les autres choses mobilisd
res 4 l’usage commun;

4) les frais de location d’un local de permanence pour
1elsiége social éventuel de l’association des coproprié-
taires, et pour le syndic;

,. . 5) le paiement des primes d’assurances contractées dans
1l’intérét de tous par le syndic;
€1 La présente énumération est exemplative et non limita
ve.,

De méme que les charges d’entretien et de réparation des
Choses communes, les charges nées des besoins communs sont
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supportées par les copropriétaires en fonction de leurs
droits dans les parties communes.

ARTICLE 21 : CONSOMMATIONS INDIVIDUELLES.

Les consommations individuelles de gaz, de 1’eau et de
1’électricité et de tous frais relatifs & ces services, sont
payés et supportés par chaque propriétaire.

o

ARTICLE 22 : IMPOTS.

A moins que les impbts et taxes frappant 1’immeuble ne
soient établis séparément pour chaque propriété privative paxr
les pouvoirs administratifs, ils seront répartis entre les
copropriétaires proportionnellement au nombre de  leurs
quotes-parts dans les parties communes de 1’immeuble.

ARTICLE 23 : RESPONSABILITE CIVILE.

La responsabilité du fait de 1’immeuble (article 1386 du
Code Civil} et, de facon générale, toutes les charges de
1/immeuble se répartissent suivant la formule des copro-
priétés pour autant bien entendu qu’il s’agisse des choses
communes et sans préjudice au recours que les coproprié-
taires pourraient avoir contre celui dont la responsabilité
personnelle est engagée, tiers ou copropriétaire.

ARTICLE 24 : AUGMENTATION DES CHARGES DU FAIT D’UN CO-
PROPRIETAIRE,

Dans le cas oQ un copropriétaire augmenterait les
charges communes pour son usage personnel, il devra supporter
cette augmentation.

A ce sujet, et en cas d'exercice d’une profession
libérale par un copropriétaire dont les aller et venues des
clients de ce dernier nécessiteraient un usage intensif de
l'ascenseur, il pourra éventuellement lui &tre porté en
compte une charge supplémentaire forfaitaire dont le montant
sera fixé par l’assemblée générale des copropriétaires pour
couvrir l’entretien supplémentaire et le remplacement préma
turé de cette machinerie des suites de son usage intensif

ARTICLE 25 : RECETTES.

. ‘Dans le cas ol des recettes communes seraient effectuées
& raison des parties communes, elles seront acquises a chaque

bPropriétaire dans la proportion de ses droits dans la copro-
pPriété,

ARTICLE 26 : MODIFICATIONS DE LA REPARTITION DES
CHARGES.

) P:assemblée générale statuant 3 la majorité des quatre/
Clnquidmes deg voix peut décider de modifier la répartition
©s charges communes.




ARTICLE 27 : CESSION D’UN LOT.

En cas de transmission de la propriété d’un lot, le
notaire instrumentant est tenu de requérir, par lettre recom
mandée du syndic de 1l’association des copropriétaires, 1’'état

1) du colit des dépenses spéciales de conservation, d’en
tretien, de réparation et de réfection décidées par 1’assem
blée générale ou le syndic a la date de la transmission, mais
dont le paiement ne devient exigible que postérieurement i
cette date

2) des dettes certaines dues a l'association des copro
priétaires a la suite de litiges nés antérieurement & la date
de la transmission, mais dont le paiement ne devient exigible
que postérieurement a cette date.

Le notaire en informe les parties. A défaut de réponse
du syndic dans les quinze jour de la demande, le notaire
avise les parties de la carence de celui-ci.

Sauf convention contraire en ce qui concerne la contri
bution a la dette, le nouveau propriétaire supporte le mon
tant de ces dettes ailnsi que les charges ordinaires concer
nant la période postérieure & la date de la transmission.

En cas de transmission de la propriété d’un lot, le
copropriétaire sortant est créancier pour la partie de sa
quote-part dans le fonds de roulement correspondant & la pé
riode pendant laquelle il n’a pas jouil effectivement des par
ties communes. Le décompte est établi par le syndic. Sa quote
part dans le fonds de réserve demeure la propriété de 1l’asso
ciation.

On entend par fonds de réserve, la somme des avances
faites par les copropriétaires, a titre de provision, pour
couvrir les dépenses périodiques, telles que 1’éclairage des
parties communes.

On entend par fonds de roulement, la somme des apports
de fonds périodiques destinés i faire face & des dépenses qui
s'avéreraient nécessaires dans 1l'avenir et qui seraient
régulidrement décidés par les organes compétents de la Copro
priété.

L'assemblée générale déterminera le placement de ce
fonds de réserve en attendant son utilisation et fixera la
quote-part contributive de chacun des copropriétaires.

ARTICLE 28 : ETABLISSEMENT DES COMPTES.

Les comptes é&tablis par le syndic comprendront deux
parties:

‘ 1) Les dépenses imputables et/ou comparables aux grosses
Teparations et les dépenses d’immobilisation ;

2) Les dépenses d’entretien imputables et/ou comparables

aux dépenses locatives ; les frais de gérance seront obliga
Loirement compris dans cette seconde catégorie.
La division des dépenses en deux catégories ne concerne
en droit que les copropriétaires ; elle ne préjudicie en rien
leS rapports entre bailleur et preneur qui seront établis par
& convention des parties ou par la loi et les usages.
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ARTICLE 29 : ENVOI DES COMPTES DIRECTEMENT AUX
LOCATAIRES.

A Al

Le syndic est autorisé&, woyennant 1l’accord écrit du
copropriétaires intéressé & réclamer directement a son
1ocataire la quote-part de tout ou partie des dépenses commu
nes suivant leurs conventions particuliéres.

Cette autorisation n’a 4'autre but que de faciliter le

recouvyement des dépenses communes par le syndic ; elle ne
constitue pas une obligation pour lui ni un droit pour le lo
cataire.

Le copropriétaire intéressé devra, en toute circonstance
recevoir les comptes dont il s’agit et restera tenu de leur
paiement envers la copropriété, en principal et intéréts avec
les pénalités et sous les modalités prévues ci-avant.

CHAPITRE V_: REPARATIONS ET TRAVAUX.

ARTICLE 30 : PRINCIPES.

Les réparations et travaux aux choses communes geront
supportés par les copropriétaires suivant les quotes-parts
dans les parties communes, fixées ci-avant.

Les réparations et travaux sont répartis en deux caté
gories:

1) Réparations urgentes ;

2) Réparations non urgentes.

ARTICLE 31 : REPARATIONS URGENTES.

Pour les réparations présentant un caractére d’absolue
urgence, telles que conduites d’eau ou de gaz crevées, tuyau
teries extérieures, gouttidres, et caetera, le syndic a
pleins pouvoirs pour les faire exécuter sans en demandexr
17autorisation et les copropriétaires ne pourront jamais ¥y
mettre obstacle.

ARTICLE 32 : REPARATIONS OU TRAVAUX NON URGENTS.

Ces réparations ou travaux, demandés par le syndic ou
par les copropriétaires possédant ensemble au moins un guart
des quotités, sont décidées par 1'assemblée générale a la ma
jorité des trois quarts des voix. Ils seront alors obligatoi
res pour tous.

ARTICLE 33 : MODALITES.

Les copropriétaires devront donner accés par leurs
locaux privatifs pour toutes les réparations, contrdles,
entretiens et nettoyage des parties communes.

Les copropriétaires devront supporter Sans indemnité
toutes les réparations aux choses communes qui seront
décidées d'aprés les régles qui précédent.

CHAPITRE VI : DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL -
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ASSURANCES - RECONSTRUCTIONS.

ARTICLE 34 : PRINCIPES.,

L’ assurance peut porter:

a) sur le batiment lui-méme et son contenu ;

b) sur la responsabilité civile que peuvent encourir les
copropriétaires en différentes circonstances, en ce compris
les accidents du travail.

ARTICLE 35 : RISQUES COUVERTS - CAPITAUX GARANTIS.

L’assemblée générale des copropriétaires détermine les
risques a couvrxir et les capitaux & garantir.

Le présent réglement énumeére, dans les articles qui vont
guivre, un certain nombre de risques ad couvrir.

Les risques de 1l'’incendie du bidtiment et la responsabi
lité civile des copropriétaires doivent obligatoirement étre
couverts, sauf accord unanime des copropriétaires ; pour les
autres risques, dont la couverture est prévue au présent
réglement, ils pourront cesser d'é&tre couverts & la suite
d’une délibération de 1’assemblée générale réunissant 1’unani
mité des voix. Cecil sans préjudice aux risques dont la loi
exige impérativement la couverture, tels que par exemple: les
accidents du travail pour tout le personnel assujetti au
service de la copropriété,

ARTICLE 36 : REPRESENTATION DE LA COPROPRIETE VIS-A-VIS
DES ASSUREURS.

De fagon générale, le syndic esgt habilité de plein droit
pour représenter la copropriété vis-a-vis des assureurs sans
qu’il doive justifier dans chague cas d’une délibération
préalable de 1’'assemblée générale.

C'est le syndic qui souscrit les polices, paie les
primes et touche les indemnités sous sa seule quittance.

ARTICLE 37 : ASSURANCE UNIQUE GLOBALE DES CHOSES
COMMUNES .

L.* assurance des choses communes sera faite pour tous les
copropriétaires & la méme compagnie par les soins du syndic,
contre 1l'’incendie, la foudre, les explosions provogquées par
le gaz, les dégéts provoqués par les eaux, les accidents cau
sés par l'électricité, le recours éventuel des tiers et la
perte de loyers, le tout pour les risques et les sommes détex
minés par 1l’assemblée générale comme dit ci-avant.

Il en est de méme des assurances couvrant la responsabi
lité d’'un copropriétaire ou occupant ; elles doivent é&tre
contractées auprés de la compagnie ou du groupe de compagnies
couvrant la responsabilité de la copropriété.

Le syndic devra faire & cet effet toutes les diligences
nécessaires ; il pailera les primes comme charges communes, et
acquittera les indemnités remboursables dans la proportion
des droits de chacun dans la copropriété.
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Les copropriétaires seront tenus de préter leur con
cours, quand il leur sera demandé, pour la conclusion de ces
assurances et de signer les actes nécessaires a défaut de
guoi le syndic pourra de plein droit et sans mise en demeure
1es signer valablement a leur place.

A titre exceptionnel, le syndic pourra autoriser 1l’assu
rance auprés d’une autre compagnie, & la condition toutefois
que celle-ci prénne l’engagement envers lui de 1’aviser, sous
pli recommandé a4 la poste, quinze jours a l’avance au moins,
de toute cause mettant fin au contrat, en ce compris
17’arrivée au terme ou en suspendant les effets ; le syndic
pourra méme, dans ce cas, contracter, aux frais de l7intéres
gé, une contre-assurance auprés de la compagnie couvrant la
copropriété (incendie et responsabilité) .

ARTICLE 38 : EXCEDANT EVENTUEL D’ INDEMNITES,

En cas de sinistre, si en fait 1’indemnité payée par la
compagnie n’est pas intégralement consacrée a la remise en
état du bien sinistré, 1’ excédent éventuel est versé au fonds
de réserve, dont la création est prévue par le réglement de
copropriété, ou 3 défaut de fonds de réserve, dans le fonds
de roulement.

ARTICLE 39 : INCENDIE ET RISQUES ACCESSOIRES .

a. Principes.

Pour couvrir le risque de destruction totale ou
partielle du batiment par suite d’incendie, une police unique
sera souscrite au nom de tous les copropriétaires aupres
d’une méme compagnie ou d’un groupe de compagnies agissant en
co-assurance.

b. Parties communes.

Cette assurance couvrira, contre les risques de 1’incen
die, les parties communes de 1" immeuble.

c. Risgues accessoires.

Les risques de 1’incendie s’étendront 4 tout dommage gqui
est la conséquence de 1’incendie dans les conditions prévues
par la loi sur les assurances et la police '"type" incendie
des diverses compagnies.

11 en sera notamment ainsi des risques généralement
dénommés: la foudre, les explosions provogquées par les gaz,
les dégats provoqués par les eaux, les accidents causés par
1/électricité, la tempéte et gréle, les bris de glaces, les
frais de déblais et/ou de démolition...

d. Recours des voising.

1/ assurance couvrira les copropriétaires et occupants
contre le recours des voisins, que 1’ incendie provienne d’une
partie commune ou d‘une partie privative, d'une partie
occupée par un copropriétaire ou par un tiers & un titre quel
conque.

par "voisin", il faut entendre tout tiers étranger a la
copropriété et n’occupant pas une partie de 1’immeuble a un
titre quelcongue.

e. Renon recours entre copropriétaires.
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Pour ce gui concerne leurs rapports entre eux, les Copro
priétaires renoncent formellement & leur droit d’exercer un
recours quelconque contre 1’un d’eux ou contre la copropriété
du chef de la communication de 1'incendie d’une partie de
17 immeuble a une autre (cette partie flt-elle commune ou
privative) ou aux objets se trouvant dans ledit immeuble.

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de
la police seront encaissés par le syndic & charge d‘en
effectuer le dépdt en bangue ou ailleurs dans les conditions
déterminées par 1l’assemblée générale.

Mais 1l sera nécessairement tenu compte des droits des

! créanciers privilégiés et hypothécaires leur attribués par
: les lois en la matiére et la présente clause ne pourra leur
porter aucun préjudice, leur intervention devant donc &tre
demandée .

g. Utiligation deg indemnités,

Le sinistre peut &tre total ou partiel.

Les critéres d’appréciation du degré de destruction gsont
établis ci-aprés sous le titre "Destruction de 1’/immeuble".

L’indemnité d’assurance sera affectée par priorité i la
reconstruction de 1'immeuble lorsque celle-ci est décidée.

Dans 1l’hypothése d‘un sinistre total, 1’assemblée
générale délibérant a l‘/unanimité des voix, pourra cependant
décider de ne pas reconstruire 1’immeuble.

Dans ce seul cas, 1l’'indemnité sera payable en espéces,
sans obligation de reconstruire. Cette décision de 1'assem
blée générale des copropriétaires, prise réguliérement dans
les conditions ci-avant prévues, sera assimilée par 1’assu
reur au cas de 1’impossibilité légale de reconstruire ; il
paiera la totalité de 1’indemnité& comme =i les bAtiments
sinistrés avaient été reconstruits.

L’utilisation de ces indemnités sera réglée comme suit:

a) S8i le sinistre est partiel:

Le syndic emploiera l’indemnité par lui encaissée a la

remise en état des lieux sinistrés. Si 1’indemnité par lui
encaissée a la remise en état des lieux sinistrés est insuffi
sante pour faire face & la remise en état le supplément sera
recouvré par le syndic & charge de tous les copropriétaires,
sauf le recours de ceux-ci contre celui qui aurait du chef de
la reconstruction une plus-value de son bien et & concurrence
de cette plus-value.
Si 1l’indemnité est supérieure aux dépenses de la remise en
état, l'excédent est versé au fonds de réserve, ou a défaut
dans le fonds de roulement, ou si 1’assemblée générale des
copropriétaires en décide autrement, 1’excédent est acquis
aux copropriétaires en proportion de leur part dans les
parties communes.

b) Si le ginistre est total:

L’'assemblée générale décidera affirmativement ou
€gativement de la reconstruction de 1’immeuble, conformément

la loi.
En cas d’insuffisance de 1l’'indemnité pour 1'acquit des
travaux de reconstruction, le supplément sera & la charge des
copropriétaires dans la proportion des droits de copropriété

e

n
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de chacun et exigible dans les trois mois de 1’assemblée qui
aura déterminé ce supplément, les intéréts au taux légal cou
rant de plein droit et sans mise en demeure, & défaut de
versement dans ledit délai.

Si 1’immeuble n’est pas reconstruit, 1’indivision pren
dra fin et les choses communes seront partagées ou licitées.

L’indemnité d’assurance ainsi que le produit de 1la
licitation éventuelle seront alors partagés entre les
copropriétaires dans la proportion de leurs droits respectifs
dans la copropriété,.

En cas de destruction totale ou partielle ayant une
cause autre que l’incendie, les régles établies ci-avant
seront applicables et méme si aucune indemnité n’est
recueillie, 1’assemblée générale statuant & l1’unanimité des
voix pourrait décider de la reconstruction du complexe.

h.Objets mobiliers privatifs.

Chaque propriétaires ou occupant doit contracter
personnellement a ses frails, une assurance suffisante pour
couvrir son mobilier contre 1’incendie et tous risques
connexes.

Les locataires devront en outre couvrir dans les mémes
conditions leurs risques locatifs et le recours des voisins.

ARTICLE 40 : DEGATS DES EAUX.

Une assurance sera souscrite pour couvrir 1/immeuble
contre les dégdts des eaux (parties communes, et tous les
objets mobiliers pouvant s’y trouver appartenant soit a des
copropriétaires, soit a la copropriété, soit a des tiers).

Cette police sera souscrite au nom des copropriétaires.
ARTICLE 41 : DEROGATIONS.

a) Si des embellissements ont été effectués par les
copropriétaires a leur propriété, il leur appartiendra de les
assurer a leurs frais.

b) Les propriétaires qui contrairement & l’avis de 1la
majorité, estimeraient gque 1’assurance est faite pour un
montant insuffisant auront toujours la faculté de faire pour
leur compte personnel une assurance complémentaire, a
condition d’en supporter toutes les charges et primes.

¢) Si des propriétaires souhaitaient couvrir des risques
différents non couverts par les polices décidées par 1'assem
blée générale, par exemple le vol... Ils peuvent également
souscrire une police complémentaire, mais ils en supportent
les primes.

Dans les trois cas, les propriétaires intéressés auront
seul droit & 1’excédent d’indemnité qui pourrait &tre allouée
par suite de cette assurance complémentaire et ils en dispose
ront en toute liberté.

ARTICLE 42 : ASSURANCE RESPONSABILITE.

a) Btendue:
Une assurance sera contractée par les soins du syndic
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pour couvrir la responsabilité des copropriétaires chaque
fois que l’assemblée générale le jugera utile et notamment
pour tout accident pouvant arriver & tout personnel de
maintenance et de nettoyage et tout autre personnel employé
dans 1’immeuble pour le compte commun des copropriétaires,
gue la victime soit un des habitants de 1’immeuble ou qu’elle
soit un tiers étranger & 1'immeuble.

Le montant & assurer sera fixé par 1’assemblée générale.

Les primes seront payées par le syndic, a qui elles
seront remboursées par les copropriétaires dans la proportion
de leur quote part dans les charges communes.

b) Sinistres - Indemnités.

Les indemnité seront affectées par le syndic & réparer
le dommage gubi par la victime.

En cas d’'insuffisance du montant de 1’indemnité payée
par l’assureur, le surplus sera récupéré par le syndic par
toutes voies de droit a charge de l’auteur ou des auteurs du
dommage et de ceux qui auront été reconnus civilement respon
sables.

CHAPITRE VII : REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR.

ARTICLE 43 : GHENERALITES.

Il est arrété entre les copropriétaires un réglement
d’ordre intérieur, obligatoire pour eux et leurs ayants droit
et qui ne pourra étre modifié que par 1’assemblée générale &
la majorité des voix.

Les modifications devront figurer & leur date aux procés
verbaux des assemblées générales et étre en outre insérées
dans un registre, tenu par le syndic, et gqui contiendra d’un
méme contexte l’acte de base et le réglement de copropriété,
et leurs modifications.

Un duplicata de ce registre devra étre mis A& disposition
des copropriétaires & premiére demande de 1l’un d’entre eux,
et 3 ses frais.

En cas d’aliénation d’une partie de 1'immeuble, la
partie qui aliéne devra attirer l'attention du nouvel
intéressé, d’une maniére toute particuliére, sur l’existence
de ce registre et 1’inviter 3 en prendre connaissance, car le
nouvel intéressé, par le seul fait d’étre propriétaire ou
ayant droit d’une partie quelconque du complexe, sera subrogé
dans tous les droits et obligations qui résultent des
décisions contenues en ce registre et sera tenu de s'y
conformer ainsi que ses ayants droit.

ARTICLE 44: ENTRETIEN.

Les travaux relatifs aux parties privées, dont
l’entretien intéresse 1'harmonie du complexe, devront é&tre
effectués par chaque propriétaire, en temps utile.

ARTICLE 45: ASPECT.

Balcons et terrasses.
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Les copropriétaires et leurs occupants ne pourront
déposer ou laisser mettre aux fenétres ou sur les balcons et
terrasses tant en fagade avant qu‘en facade arriére, ni
enseignes ni réclames ou autres objets quelconques, autres
que notamment des bacs a fleurs ou du mobilier spécialement
congu pour les terrasses et Jardins, sauf les placaxds
annongant la mise en vente ou en location des locaux, qui
seront agréés par le syndic et qui devront é&tre placés a
1’endroit désigné par le syndic.

Cette interdiction a pour but de conserver a 1’immeuble
un aspect soigné et agréable.

Parties communes.

Les parties communes devront é&tre maintenues libres en
tout temps ; en conséquence, il ne pourra jamais y étre
accroché ou déposé quoi que ce soit.

Moralité et tranquilité.

Les copropriétaires, leurs locataires et les autres occu
pants de 1’immeuble devront toujours habiter ou occuper ledit
immeuble bourgeoisement et honnétement et en jouir suivant la
notion juridique du bon pére de famille. :

Ils devront wveiller & ce que la tranquilité de
1’immeuble ne soit & aucun moment troublée par leur fait,
celui des personnes de leur famille, de leurs locataires ou
visiteurs.

Les occupants de 1’'immeuble ne peuvent faire ni laisser
faire aucun bruit anormal ; 1l’emploi des instruments de
musique et notamment des appareils de téléphonie sans fil et
télévision est autorisé mais les occupants qui les font
fonctionner sont tenus formellement d’éviter que le
fonctionnement de ces appareils incommode les autres
occupants de l’immeuble et cela quel que soit le moment du
jour ou de la nuit.

S’il est fait usage dans 1’immeuble d’appareils électri
ques produisant des parasites, ces appareils devront &tre
munis de dispositifs supprimant ces parasites ou les
atténuant, de telle maniére qu’ils n’influent pas la bonne
réception téléphonique ; aucun moteur ne peut &tre placé dans
17immeuble, & 1l’exclusion des véhicules dans les garages et
de ceux qui actionnent les ascenseurs, les chaudiéres, les
appareils de nettoyage par le vide, les appareils ménagers,
les ventilateurs et autres appareils communs de 1‘immeuble et
ceux nécessaires 4 l’'exercice d’une activité commerciale ou
profession libérale

De toute fagon, ces moteurs devront étre dotés d’un
dispositif antiparasite.

Baux.

Les baux consentis par les propriétaires et usufruitiers
devront contenir 1’engagement des locataires d'habiter bour
geoisement et honnétement avec les soins de bon pére de
famille, le tout conformément aux prescriptions du présent
reéglement de copropriété, dont ils reconnaitront avoir pris
connaissance, sous peine de résiliation de leurs baux, aprés
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Publicité.

I1 est interdit de faire de la publicité dans
1’/immeuble: aucune inscription ne pourra &tre placée aux
fenétres et balcons, sur les portes et murs extérieurs, ni
dans les escaliers, vestibules et Passages.

Comme dit ci-avant, est seule autorisée 1"apposition de
placards de type et de dimensions a fixer par le syndic et 3
apposer aux endroits a désigner par lui, annongant la vente
ou la location d’une entité privative.

Des plaques indicatives du nom et de la profession des
copropriétaires exergant une profession libérale dans
1l7immeuble, dont le modéle sera arrété par le constructeur
dans un premier temps et par la suite par 1’assemblée
générale deg Copropriétaires, pourront é&galement &tre
apposées a l’entrée de 1’immeuble & l’endroit désigné a cet
effet par le syndic.

Dépdt de certaines matiéres.

Il ne pourra &tre établi dans 1" immeuble aucun dépdt de
matiéres dangereuses, inflammables, insalubres ou incommodes,
d l’exception toutefois des combustibles nécessaires au
chauffage, s’il vy a lieu.

Les occupants devront veiller & ceé gue sur les emplace
ments de parkings, il ne soit déposé aucune matidre ou denrée
en état de décomposition.

CHAPITRE VIII: DESTRUCTION DE L'‘'IMMEUBLE,

ARTICLE 46: DESTRUCTION TOTALE, DESTRUCTION PARTIELLE,

La destruction de 1"immeuble, objet du présent acte,
peut &tre totale ou partielle.

Le degré de destruction S’apprécie en considération des
seules parties communes.

La destruction est considérée comme partielle aussi
longtemps qu’elle n’a pas atteint les trois/quarts au moins
de la valeur vénale normale de la batisse, terrain non
compris.

Le degré de destruction, en cas de contestation, est
€tabli par un expert désigné par 1’assemblée générale.

Pour apprécier le degré, 1’expert procédera par la
comparaison entre la valeur de la partie détruite et celle de
l"édifice échappée & 1a destruction ; sa décision est
souveraine et & l’abris de tout recours.

ARTICLE 47: OBLIGATION DE RECONSTRUIRE,

En principe, il y a obligation pour les copropriétaires
de reconstruire 1"immeuble, partiellement ou totalement
détruit.

Cette reconstruction s’effectue sur base des plans
primitifs, sauf accord unanime des copropriétaires sur des
modifications & apporter a ces plans.
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ARTICLE 48: OBLIGATION POUR LES COPROPRIETAIRES DE
- pARTICIPER AUX FRATS DE LA RECONSTRUCTION.

Sans préjudice des actions exercées contre le proprié
taire, l’occupant ou le tiers, responsable du sinistre, les
copropriétaires sont tenus, en cas de reconstruction ou de
remise en état, de participer aux frais en proportion de
leurs quotes parts dans la copropriété.

De ces frais, est déduite 1’indemnité éventuelle a
laquelle la copropriété pourrait avoir droit & la suite de la
destruction de 1'immeuble, en cas d’'assurance notamment.

Il doit fournir sa quote part de ces frais dans les
conditions prévues au contrat d‘entreprise approuvé par
1'assemblée générale des copropriétaires ; tout paiement non
effectué au terme prévu sera, de plein droit, productif
drintéréts au taux en usage en matiére commerciale.

L’assemblée générale pourra toujours exiger la
consignation, dans les conditions qu’elle déterminera, de
tout ou partie du colit de l'’entreprise avant 1l’exécition des
travaux,

Les copropriétaires peuvent contraindre par toutes voies
de droit le consort défaillant & payer sa quote part des
frais de reconstruction.

Le copropriétaire en défaut d’acquitter sa quote part
des frais de reconstruction est tenu de céder aux
copropriétaires qui lui en feraient la demande, tous ses
droits dans 1’immeuble, sous réserve de sa quote part dans
1/éventuelle indemnité de reconstruction dont question ci-
avant .

A défaut d’accord entre parties, le prix de cession est
déterminé par un expert désigné par Monsieur le Président du
Tribunal de Premiére Instance séant a Namur, sur requéte de
la partie la plus diligente.

ARTICLE 49: DECISION DE L‘ASSEMBLEE DE NE PAS
RECONSTRUIRE .

En cas de destruction totale, 1’assemblée générale des
copropriétaires peut, & l’unanimité des voix de tous les
copropriétaires, décider de ne pas reconstruire le batiment.

Dans ce cas, le régime de copropriété prend fin: chacun
des copropriétaires reprend ses choses privatives ; les
choses communes sont licitées dans les conditions déterminées
par l’assemblée générale.

Le produit de cette licitation et 1’indemnité éventuelle
que la copropriété aurait touchée du chef de la destruction,
sont partagés entre les indivisaires, dans la proportion de
leurs droits respectifs.

ARTICLE 50: RENVOI AU CODE CIVIL,

Les statuts sont régis par les dispositions reprises aux
articles 577-2 & 577-14 du Code Civil. Les stipulations
qu’ils contiennent seront réputées non écrites dans la mesure
ou elle contreviennent auxdits articles.
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Dans chaque convention relative & une portion de
17immeuble, les parties devront faire élection de domicile
attributif de juridiction dans 1’arrondissement judiciaire de
Namur faute de quoi ce domicile sera de plein droit, réputé
gtre €lu dans le complexe méme.

Il sera toutefois loisible aux parties de faire toutes
sommations ou significations au domicile réel des parties ou
au domicile &lu dans un acte de vente ultérieur.
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ARTICLE 51 : ELECTION DE DOMICILE.

Signé ne varietur pour demeurer annexé i

l’acte regu ce jour par le notaire Georges

MONJOIE, & Namur.

Namur, le «uestle Aev/esntbre. v mil neuf
cent nohante huit.
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ETAT DESCRIPTIF INITIAL DE L’IMMEUBLE

L’ immeuble RESIDENCE L‘AMARELLE comprend un niveau de
rez-de-chaussée et cing étages.

Sur base des plans actuels dressés par les Architectes
DE MULLEWIE, HOFFAIT et ASSOCIES, & Liége, dont question &
1’acte de base proprement dit, et sous réserve des possibi
lités de modifications y réservées au constructeur, on peut
remarquer:

REZ-DE~CHAUSSEE

Parties privatives
A) Selon la variante A.

-Six parkings extérieurs situés & l’arriére du batimenty
et numérotés de un a six (1 & 6).

-Sept parkings couverts mais non fermés dénommés garages
un (1), sept (7), huit (8), neuf (9), vingt (20), vingt-et-un
(21), et vingt-deux (22). .

-Quinze garages fermés dénommés garages deux (2), trois
(3), quatre (4), cing (5), six (6), dix (10), onze (11),
douze (12), treize (13), quatorze (14), guinze (15), seize
(16), dix-sept (17), dix-huit (18), et dix-neuf (19).

B) Selon la variante B.

-Six parkings extérieurs situés & 1’arriére du batimentg
et numérotés de un a six (1 & 6). '

-Quatre parkings couverts mais non fermés dénommés gara
ges un (1), vingt (20), vingt-et-un (21), et vingt-deux (22).

~-Seize garages fermés dénommés garages deux (2), trois
(3), quatre (4), cing (5), six (6), neuf (9), dix (10), onze
(11), douze (12), treize (13), quatorze (14), quinze (15),
seize (16), dix-sept (17), dix-huit (18), et dix-neuf (19).

-Dix caves numérotées un (1) a dix (10).

Parties communes

Cages d’ascenseurs A, B, et C, trois locaux machines,
sas A, B, et C, et cages d’'escaliers vers premier étage.
Dégagements, Local poubelles.

PREMIER ETAGE

Parties privatives

a) Un appartement Al situé & 1’extréme gauche qui com
Prend: hall, séjour, cuisine, vestiaire, dégagement, buan
derie, WC, salle de bains, et deux chambres & coucher.

.. b) Un appartement Bl situé & gauche qui comprend :hall
Sejour, cuisine, vestiaire, dégagement, buanderie, WC, salle
de bains, et deux chambres & coucher.

¢) Un appartement Cl situé au centre gauche qui com
pregd; hall, séjour, cuisine, vestiaire, dégagement, buan
derie, WC, salle de bains, et deux chambres a coucher.

d) Un appartement D1 situé au centre droit qui comprend :
hall, séjour, cuisine, vestiaire, dégagement, buanderie, WC,
salle de bains, et deux chambres & coucher.

€) Un appartement El situé & droite qui comprend: hall
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géjour, cuisine, vestiaire, dégagement, buanderie, WC, salle
de bains, et deux chambres & coucher.

f) Un appartement Gl situé & 1l’extréme droite a l'arrié
re et qui comprend: hall, séjour, cuisine, vestiaire, W.C,
dégagement, buanderie, douche, salle de bains, et trois
chambres & coucher.

g) Un appartement Fl situé 3 1’extréme droite & 1’avant
qui comprend: hall, séjour, cuisine, vestiaire, W.C, dégage
ment, salle de balns et une chambre & coucher.

Parties communes
halls communs, cages d’escaliers, ascenseurs

DEUXIEME ETAGE

Parties privatives

a) Un appartement A2 situé & l’extréme gauche qui com
prend: hall, séjour, cuisine, vestiaire, dégagement, buan
derie, WC, salle de bains, et deux chambres & coucher.

b) Un appartement B2 situé & gauche qui comprend :hall
sejour avec terrasse, cuisine, vestiaire, degagement buande
rie, WC, salle de bains, et deux chambres & coucher.

c) Un appartement C2 situé au centre gauche qui com
prend: hall, séjour avec terrasse, cuisine, vestiaire, dega
gement, buanderle, WC, salle de bains, et deux chambres a
coucher.

d) Un appartement D2 situé au centre droit qui comprend :
hall, séjour avec terrasse, cuisine, vestiaire, degagement
buanderie, WC, salle de bains, et deux chambres i coucher.

e) Un appartement E2 situé & droite qui comprend: hall
sejour avec terrasse, cuisine, vestiaire, degagement buande
rie, WC, salle de bains, et deux chambres a coucher.

f) Un appartement G2 situé & l’extréme droite & l’arrié
re et qui comprend: hall, séjour, cuisine, vestiaire, W.C,
dégagement, buanderie, douche, salle de bains, et trois
chambres 4 coucher.

g) Un appartement F2 situé & 1l’extréme droite & 1’avant
qui comprend: hall, séjour, cuisine, vestiaire, W.C, dégage
ment, salle de bains et une chambre & coucher.

Parties communes
halls communs, cages d’escaliers, ascenseurs

TROISIEME ETAGE

Parties privatives
a) Un appartement A3 situé a l’extréme gauche gui com

prend: hall, séjour, cuilsine, vestiaire, degagement buan
derie, WC, salle de bains, et deux chambres & coucher.

b) Un appartement B3 situé a gauche qui comprend :hall
séjour, cuisine, vestiaire, degagement buanderie, WC, salle
de bains, et deux chambres & coucher.

c) Un appartement C3 situé au centre gauche qui com
Prend: hall, séjour, cuisine, vestiaire, dégagement, buan
derie, WC, salle de bains, et deux chambres & coucher.
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d) Un appartement D3 situé au centre droit qui comprend:
hall, séjour, cuisine, vestiaire, dégagement, buanderie, WC,
galle de bains, et deux chambres a coucher.

e) Un appartement E3 situé & droite qui comprend: hall
géjour, cuisine, vestiaire, degagement buanderie, WC, salle
de bains, et deux chambres a coucher

f) Un appartement G3 situé & l’extréme droite & l1l'arrié
re et qui comprend: hall, séjour, cuisine, vestiaire, W.C,
dégagement, buanderie, douche, salle de bains, et trois
chambres & coucher.

g) Un appartement F3 situé d 1l’extréme droite & 1l’avant
gui comprend: hall, séjour, cuisine, vestiaire, W.C, dégage

~

ment, salle de balns et une chambre a coucher.

Parties communesg
halls communs, cages d’escaliers, ascenseurs

QUATRIEME ET CINQUIEME ETAGES.

Parties privatives

a) Un appartement Duplex H & 1’extréme gauche qui
comprend:

-au quatriéme étage: hall, vestiaire, dégagement, W.C,
cuisine, séjour, salle de bains et une chambre & coucher.

-au cinquiéme étage: dégagement, rangement, douche, et
deux chambres & coucher.

b) Un appartement Duplex I & gauche qui comprend:

-au quatriéme étage: hall, vestiaire, dégagement, W.C,
cuisine, séjour, salle de bains et une chambre & coucher.

-au cinquiéwme étage: dégagement, rangement, douche, et
deux chambres & coucher.

¢) Un appartement Duplex J au centre gauche qui
comprend :

-au quatriéme étage: hall, vestiaire, dégagement, W.C,
cuisine, séjour, salle de bains et une chambre & coucher.

-au cinguiéme étage: dégagement, rangement, douche, et
deux chambres 4 coucher.

d) Un appartement Duplex K au centre droit qui comprend:

-au quatrleme étage: hall, vestiaire, dégagement, W.C,
cuisine, séjour, salle de bains et une chambre & coucher.

~au cinquiéme étage: dégagement, rangement, douche, et
deux chambres & coucher.

e) Un appartement Duplex L & droite qui comprend:

-au quatrleme étage: hall, vestiaire, dégagement, W.C,
cuisine, séjour, salle de bains, et une chambre & coucher.

-au cinquiéme étage: dégagement, douche, rangement, et
deux chambres & coucher.

f) Un appartement Duplex M a& 1’extréme droite a 1l’arrié
re, qui comprend:

-au quatriéme étage: hall, vestiaire, dégagement, W.C,
cuisine, séjour, salle de bains, une chambre & coucher.

-au cinquiéme étage: dégagement, douche, et deux cham
bres & coucher.

g) Un appartement Duplex N & 1l’extréme droite, &
1"avant, qui comprend:




-au quatriéme étage: hall, vestiaire, W.C, cuisine,
géjour B . .

-au cinquiéme étage: dégagement, mezzanine, salle de
pains et deux chambres a coucher.

Parties communes

-au quatriéme étage: halls communs, cages d’escaliers,
ascenseurs.

-au c¢ingquiéme étage: ventilations cages d’ascenseurs et
exutoirs de fumées

Signé ne varietur pour demeurer annexé 3
un acte regu par Maltre/Georges MONJOIE,
notaire & Namur, le quatre novembre mil
neuf cent nonante’pult
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VILLE DE NAMUR
Aménagement du Territoire
et Urbaniswme

-N° 4082/18/96

P.28.200

Annexes

(RECOMMANDE )

PERMIS D E BATT LI

Le College des Bourgmestre et Echevins,
vu la demande introduite par s.a. KORCKELBERG ~ rue Hodl Sart Culpart, 44 - 6060 GILLY

relative & un bien situé a JAMBES - place des Chavaliers avec Glaives - paraissant cad. sect. R
n’ 648

et tendant a la construction d’un immeuble a appartements
Attendu que 1’avis de réception de cette demande porte la date du 15/1/1996

Vu le Code wallon de }’anénagement du territoire et de 1’urbanisme, notamment le livre premier
et les articles 237, 238, 239, 301 et 303 ;

Yu YVarticle 90, 8°, de la loi communale, tel qu’il est remplacé par la loi du 29 mars 1962,
article 71, et wodifié par la loi du 27 mal 1975, article ler, 17 ;

(1) Attendu qu'il existe, pour le territoire oli se trouve situé le bien, un plan particulier
d’aménagement approuvé par arrété du 25/4/1990 (PPA K°3025) autre que celui prévy par llarticle
15 du Code wallon de 1’aménagement du territoire et de 1’urbanisme ;

éii—itteﬂduuque-1es—£ravaux~deiveﬂt-s¢effeetuer—eu—ies»aetes—slaeeempiif~daﬁs-ie-péfémétre-diun
lotissement- diment- autorisé-par-le-Colldge-des-Bourgnestre-et-fehevins-1e
que-ge-pernis-de-tothe-ntest-pas-périné-+

éii-(ai-Vu—ia—déeisieﬁ—du~-du—feﬂetienﬁaire—déiéqﬁé-aeeefdaﬂt7-sur»prepesitieﬁ-metivée~da
Eotrege-en-date~fyg-----mwmmmommooms 4érogatton-at-susdit -t} -plan-d-anénagenentfpian-de
tetisgement-4

fii-itteﬂdﬂ—qﬁe-1es—tra¥aux~eu~aetes-faisaﬂt—ilebﬁet-de—1a-denaﬂde-ﬁe—deiveﬂt~pas-étfe-senmis—&
34 a415-conforne-du-fonetionnaire-déléqué-selon-les-dispesitions-de-1iartiele-194-du-Code-valien
de~kLaménaqement~au-terr}teire-et-de-}Lnrbanisme-medifié-par—}Lkrrété-ée—lLExéeutif~réqionai
watton-du-16-0t-85-2 '

{3)-Vu-1es-rogl ements- générauy-sur-1es-Jotissenents- et~ ou-reglenent- confiunad-sur-1es
lotissenents-+

f3)~Vﬁ-ies—réqiemeﬂts-qéﬁéraux-sar~ies-bétisses—etfeu-ie-régiemeﬁt-eemmuﬂai-sur~ies—bétisses—#

Attendu que la parcelle concernée est reprise en zome d’'habitation au Plan de Secteur ;
Attendu que cette parcelle est classée en zome d’habitation contiqué et en zome de cour et
jardin au PPA précité ;

Considérant que les prescriptions du PPA, en ce qui concerne la parcelle en cause, sont
conformes a celles du Plan de Secteur ;

Considérant que le projet est conforme aux prescriptions de ce PPA 7

Considérant qu’il ne compromet pas le bon aménagement des lieux ;



ARREIR ¢

Article ler @ Le permis est délivré & la s.a. KOBCKELBERG

et qui devra :
- yespecter les conditions émises par le service incendie
- respecter les conditions émises par le service voirie dont rapport ci-joint.

article 2 @ Expédition du présent arrété est transmise au demandeur et au fonctionnaire
d616qué, aux fins de 1'exercice éventuel par celui-ci de son droit de suspension.

Article 3 : Le titulaire du permis avertit, par lettre recommandée, le College des Bourgmestre
et Echevins et le fonctionnaire déléqué du commencement des travauy ou des actes permis, au
moins huit jours avant d‘entamer ces travauy ou ces actes.

Article 4 : Le présent permis ne dispense pas de l’obligation de solliciter les autorisations
ou pernis imposés par d'autres loi ou réglements, notamment la réglenentation générale sur la
protection du travail

Article 5 @ Les extensions, renforcements éventuels des réseaux de distribution d'ean,
d’électricité, télédistribution, de qaz, téléphonique et d’égout, ainsi que les raccordements,
sont & charge du demandeur, la Ville n’intervenant en aucune fagon financierement.

EXTRAIT DU CODR ®ALLOH DE L’RMERAGEHEHT DU TERRITOIRE KT DE L’URBANISHE
(H.B. 25.05.1984)

Article 49. i, dans 1'année de la délivrance du permis, le bénéficiaire n’a pas conmencé les
travaux, le permis est périmé.

Toutefois, le Collége Echevinal peut, a la demande de 1’intéressé, proroger le pernis pour une
seconde période d’un an.

Article 51, par.2 Le permis délivré en application des articles 42 et 43 est exécutoire si, dans
les vingt jours & compter de sa notification, le fonctionnaire déléqué n’a pas notifié au
demandeur une décision suspendant le permis.

Le permis doit reproduire le présent paragraphe.

Article 51, par.4 Un avis indiquant gue le permis a été délivré doit étre affiché sur le terrain
par les soins du demandeur, soit, lorsqu’il s’agit de travaur, avant 1’ouverture du chantier et
pendant toute la durée de ce dernier, soit, dams les autres cas, des les préparatifs avant que
1'acte ob les actes soient accomplis et durant toute la durée de leur accomplissement. Durant ce
temps, le pernis et le dossier amnexé ou une copie de ces documents certifiée conforme par
1'Administration communale ou le fonctionnaire déléqué, doit se trouver en permanence a la
disposition des agents désignés &



1'art.68, 3 1'endroit ol les travaux sont exécutés et le ou les actes sont acconplis.

Le 22 avril 1996

Par. le Colléege :

Le Secrétaire adjoint, S Le Bourgmestre,

ol e s

J.M. VAN BOL

A Tam A

HOTIFICATION AU DEHAKDEUR FAIYE LE - 7 ™
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Travaux Publics
Environnement
Eaux et Forets

RAPPORT TECHNIOUE

Dossier n°® 2896

s —————

PROPRIETAIRE DEMANDEUR : S.A. KOECKELBERG
rue Noél Sart Culpart n°44 a 6060 GILLY

SITUATION DU BIEN : place des Chevaliers avec Glaives a 5100 JAMBES
PARCELLE CADASTRALE : E n°64 E
NATURE DES TRAVAUX - USAGE : Construction d’un immeuble & appartements

AUTEUR DE PROJET : DE MULLEWIE Christophe/HOFFAIT Alain - LIEGE

Dossier transmis par 1’Urbanisme le : 18/01/1996

Dossier renvoyé & I’Urbanisme avec les remarques suivantes, le 22/02/1996

Objet : PERMIS DE BATIR




PRESCRIPTIONS TE(
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}?m‘ éro; 2896

INFRASTRUCTURE EXISTANTE

éprescriptions de ce chapitre sont relatives a Uinfrastructure routiére dénommée:
. rue Duhainaut.

vomc est suffisamment aménagée au sens du CW.A.T.U.P.

;ASSI_ETTE DE VOIRIE

. Caractéristiques dimensionnelles:

- largeur de 1’assiette de la voirie: 12.00 métre.
- largeur du revétement: 6.80 métre.
- nature du revétement: Aydrocarboné.

. Statut: voirie communale

tes prescriptions du réglement communal en la matiére, le demandeur du permis de batir
mcz:’;}??f la constructiox} ou la remise & neuf du trottoir dans un dé}ail de deux ans apres la
ﬁﬁon & lmr.neu‘b}e (acheverpent du gros-oeuvre). Celu’z—.cx sera réalisé de' r.namére a présenter
md aﬁonscontmulte tant du point de vue aspect que oaracter}stl.ques des matériaux. 11 sera exempt
auons, ressauts ou autres défectuosités susceptibles de diminuer la commodité de circulation.

%SB d neuf implique nécessairement le remplacement de l'alignement préalable des bordures.
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¢riaux & mettre en oeuvre (caractéristiques du revétement, couleur, ...) doivent s'intégrer au

s mat

féma général d'aménagement prévu pour le quartier.
ne ' . . .
5 ottoir doit atre réalisé sur l'aire comprise entre le bord de la voirie et la limite du domaine public
b t{u  tard deux ans aprés la construction de I'immeuble.

1P . . e e e

s ; rescriptions techniques auxquelles doit répondre le trottoir sont précisées au chapitre intitulé

éc N M f

Inff astructure a construtre

';'s travaux de construction du trottoir seront obligatoirement réalisés sous le controle des services
'a:jh'niques communaux. A cet effet, le demandeur informera L’administration de la date de ces travaux
iﬂi olus tard huit jours avant leur commencement. A défaut, le trottoir réalisé ne sera pas agréé par
1dministration, ce qui implique, pour le propriétaire riverain, une totale et exclusive responsabilité des
salfagons, vices ou dégradations futures et de leurs conséquences éventuelles.

[ECONDE VOIRIE CONCERNEE

s prescriptions de ce chapitre sont relatives a Pinfrastructure routiére dénommeée:

’ place des Chevaliers avec Glaives.

a voirie est suffisamment aménagée au sens du CW A T.U.P.
 ASSIETTE DE VOIRIE
Caractéristiques dimensionnelles:
- largeur de I’assiette de la voirie: 12.00 metre.

- largeur du revétement: 6.80 métre.
- nature du revétement: hydrocarboné.

~ Statut: voirie communale

. TROTTOIRS

trottoir doit étre réalisé sur l'aire comprise entre le bord de la voirie et la limite du domaine public
lug tard deux ans aprés la construction de l'immeuble.

"Seau d'égO}Ittage privé sera du type séparatif, a savoir des réseaux différents pour (1) I'évacuation
30X de pluie et de ruissellement (4 I'exclusion des eaux usées), et (2) pour I'évacuation des eaux
S 8D1es épuration,

Ul concerne les prescriptions figurant dans le présent chapitre, ainsi que les descriptifs et
a.néces des dispositifs 4 mettre en place, il est fait référence a I’ Arrété du Gouvernement wallon
réglementation sur la collecte des eaux urbaines résiduaires du 08/12/1994.
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EVACUATION DES EAUX USEES ET DE RUISSELLEMENT. ' t

Raccordemem a I'égout.

Raccordement a la canalisation sise rue Duhainaut

ste une possibilité de raccorder les eaux usées provenant de la parcelle dont question 4 la

fle isation existante, de capacité suffisante.

canal '
ijaractéristiques de I’égouttage:
o - dimension du tuyau existant: 0.50/0.75 métre;

- profondeur moyenne de la canalisation (mesurée & fond de radier) : 2.45 métre,

Lerejet 8 I'égout dcs eaux usées est obligatoire

i,es eaux de ruissellement peuvent également étre rejetées a I’égout,

i

Prise en charge des travaux, procédure administrative
ie raccordement a 1'égout en domaine public sera réalisé aux frais du demandeur de permis de batir.
La demande de raccordement doit &tre introduite auprés du Service Administratif des Travaux.

Les travaux en domaine public ou relatifs & une infrastructure appartenant au domaine public seront
Eéalisés exclusivement par une entreprise agréée en travaux de voirie et d’égouttage, dans le respect des
réglementations et prescriptions qui seront remises au demandeur lors de l'introduction de la demande de
raccordement et sous le contrble des services techniques communaux. ‘

EPURATION DES EAUX.

@st joint au présent permis, un feuillet édité par la Région wallonne, reprenant Pessentiel des
prescriptions techniques relatives 4 ’assainissement individuel.

Les équipements décrits ci-aprés et leur utilisation seront conformes aux Arrété de I'Exécutif
gégional wallon du 25/10/1990 fixant les conditions de restitution de la taxe sur le déversement des
nux usées autre qu'industrielles et aux descriptifs techniques annexés I’Arrété du Gouvernement
¥allon du 08/12/1994 portant réglementation sur la collecte des eaux urbaines résiduaires.

Collectivités, entreprises et assimilées (plus de 20 E.H.).

Les eaux usées seront traitées par une fosse septique et un dégraisseur ou équivalents, dimensionnés
i fonction de la charge polluante. Cet équipement doit étre considéré comme un dispositif liquéfacteur
#tnon comme un équipement d’épuration, suivant les termes de 1’arrété régional wallon dont question
Mécédemment. La fosse septique et le dégraisseur seront raccordés en réseaux distinets :
- eaux vannes et urbaines résiduaires: fosse septique
- eaux grasses et savons et de cuisine: dégraisseur

- eaux de pluie.
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le aux véhicules sera équipée d'un séparateur & hydrocarbures avec hydrofiltre
ffluent sera inférieur & 20 mg/l (évacuation en canalisation d'égout), ou a 5 mg/l (rejet en

Prescl'ipﬁons particuliéres.

accCSSib

;,a[esceul’s l'e
aux de surface).

Prescriptions générales.

;hacunldes éléments composant le d.ispositif d’épuration de.Ecrit- précédemment df)it ét‘re équipé d’un
:r ifice de minimum 50 x 5'0 em muni d"l.m couvercle amovible permettant la vérification du
snctionnement et.l"entret.iefl du d1’spos1t1f. o B

gm chambre de visite doit étre prévue entre le ’degra}wseur. et le filtre bactérien. .

;apossibilité de controler la nature des eaux déversées doit &tre assurée. A cette fin, un puisard de
imensions intérieures 40 x 40 cm, a couvchle a{nov1ble, sera étab%l sur le parcours de la.conduite de
§§charge, aprés le dernier élément d’¢puration mis en place, accessible en tous temps et si possible a la
imite du domaine public. La profondeur de ce puisard sera de 15 cm minimum sous le niveau du tuyau
gplus bas. Ce puisard permettra un contrdle de la qualité des eaux rejetées, suivant la législation en
iigueur (Protection des eaux de surface).

s divers équipements (puits perdus, drains de dispersion, €équipements ou stations d'épuration) seront
%)ngus de maniére & ce qu’aucun écoulement ou émanation quelconque ne puissent incommoder le
wisinage, en ce compris le domaine public.

s équipements devront étre d'un accés aisé afin d'en permettre la visite compléte et I'entretien.
i‘impétrant sera responsable de tous dommages causés a des tiers suite aux travaux dont question.

éans le cas ot l'impétrant contreviendrait & 1'une ou l'autre des conditions prescrites ou si, par la suite, il
iait reconnu que la canalisation qu'il a établie est nuisible, soit & la route, soit & ses dépendances, les
feux devront &tre remis par lui et a ses frais dans leur état primitif au premier avertissement.

Invertu des stipulations qui précédent, s'il y avait lieu d'exécuter des travaux d'office, les frais & en
;éS&iter seraient au besoin, récupérés comme il est dit ci-dessous.

i l'impétrant n'acquittait pas les sommes dues immédiatement aprés la présentation de l'état, elles
%raient récupérées par voie de contrainte, comme en matiére de contributions indirectes.

Jautorisation devra &tre renouvelée s'il n'en a été fait-usage dans un délai d'un an a partir de la date de

elivrance du permis.
Prise en charge des travaux

¢tude et la réalisation des travaux décrits précédemment seront réalisés par et aux frais du demandeur
lepermis de batir.,

- REMARQUES IMPORTANTES:

an uﬂ‘délai d'un mois suivant 'achévement des travaux ou le raccordement définitif au réseau de
.but‘wn.d'eau (S.W.D.E.), le demandeur fournira a I'Administration la preuve que les équipements
Ohiit:acl)ll Imposés au préant permif ont été pl’acé.s et sont fonctionnels. A d’éfaut, il communiquera' au
o Omlnuflai chargé du. contrdle de. ces equlp‘ements les documents démontrant leur conformité
20mmes et références techniques prescrites. Le dit controle sera effectué par les chefs de Secteur du

al:l:mrie’ ala date et heure précisée (jour ouvrable, entre 7H45 et 16H30) au courrier envoyé
-aviément,

ene Lot ok T . i
ne0re précisé quun contrdle périodique du bon fonctionnement de ces équipements sera assuré, le

e Lo . )
HCUr prendra dong leg dispositions nécessaires afin d'assurer leur maintenance conformément aux
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clé que le non-respect de ces prescriptions constitue une infraction aux lois régissant les
e'bﬁﬁf et 1a protection des eaux de surface, et entrainera des poursuites.

ENTS DE VOIRIE

irie (rue Duhainaut et place des Chevaliers avec 'Glailfes ) est éguipée en eau et en électricité.
1es concessionnaires sont compétents pour déterminer si la capacité des réseaux est suffisante pour
otire I’extension ou le raccordement & solliciter. e demandeur est donc prié de s’adresser aux
ssionnaires pour obtenir les informations souhaitées.

de et Ja réalisation des travaux décrits dans ce chapitre seront réalisés par et aux frais du
ndeur de permis de batir.

NCHEES ET TRAVERSEES DE VOIRIE

rsées de voirie se feront par fongage.
chées éventuelles seront comblées au moyen de béton maigre (250kg de ciment par m3 de
" PR . A A 3 ité
$qu'a 25¢m sous le coffre de 1a voirie qui devra étre rétabli en conformité avec la structure
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CREATION OU REMISE A NEUF DES TROTTOIRS ;'r/ i
37:_:.: R '
l',’rescripﬁons relatives a: rue Duhainaut.
tr ottoirs seront réalisés dans le respect des prescription suivantes :

- la pente du trottoir, en domaine public, sera de 2 % vers la voirie.

. revétement en klinkers a poser sur fondation en béton maigre (200 kg de ciment par m3 de
mélange) de 20 cm d'épaisseur

prescriptions relatives : place des Chevaliers avec Glaives.
étmttoirs seront réalisés dans le respect des prescription suivantes :
- la pente du trottoir, en domaine public, sera de 2 % vers la voirie.

- revétement en klinkers & poser sur fondation en béton maigre (200 kg de ciment par m3 de
mélange) de 20 cm d'épaisseur

ENVIRONNEMENT

EGE XISTANTE

demande concerne une parcelle:

- bordée d'arbres d'avenue & préserver (- )

‘ Igs arbres ou haies & préserver et situés a proximité du chantier, il convient d'éviter tous dépots de
aux, remblais ou déblais, stationnement ou simple passage de véhicules (surtout les engins de
ement) prés des troncs et dans un rayon proportionnel 2 la largeur de la couronne. Ne sont pas
cables les risques d'écrasement de racines, sources d'asphyxie avec des conséquences de

tment a plus ou moins long terme avec risques de chablis (chute d'arbres). Le cas échéant, le

ftaire riverain sera considéré comme responsable de la situation avec les conséquences qui en
t,

eignements précis relatifs & la préservation des arbres de la parcelle seront transmis &
“#Stratxon (Service des Eaux et Foréts).

(o))
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,_d mande concerne un établissement classé :
e

. compte tenu de sa destination ( garages en sous-sol') il estde 2 e catégorie.

pécifique (permis d'exploiter) doit étre introduit par le demandeur.

1 dossier S

;‘mc demande de permis de bétir ou de lotir, ainsi que de modification de relief du sol fait parfois

i)jet de I'application de législation en mati¢re de R.G.P.T. ou autres. Le but de cette note est d'éclairer
Jemandeur quant aux procédures administratives complémentaires devant s'adjoindre au permis

fenu en matiéres d'urbanisme et d'aménagement du territoire. -

;aprés une liste non limitative et non exhaustive des sujets les plus souvent rencontreés, relatifs aux
iplissements classés par ces différentes législations:

- puits perdus, tranchées drainantes, drains de dispersion

- garage et parking souterrain

- atelier d'entretien et de réparation de véhicules

- atelier pour le travail du bois

- atelier pour le travail des métaux

- atelier boulangerie

- atelier boucherie-charcuterie-poissonnerie

- atelier de torréfaction du café

- atelier pour le travail des matiéres plastiques

- atelier de carrosserie

- dép6t de carburants (y compris citernes & mazout et & gaz pour chauffage

domestique)

- décharge de déchets

- miniéres et carriéres

- buanderie et lavoir

- chocolaterie et confiserie

- appareillage électrique (générateur, transformateur)

- appareillage de réfrigération

- magasin grande surface

- dépdt de matiéres minérales, végétales ou plastiques

- chambres funéraires

- écurie, porcherie et ménagerie (y compris petit €levage)

- ruchers

; ?dc doute ou incertitude, nous vous conseillons vivement de prendre contact avec le service
Omnement

.|1mstratxon se tient 4 votre disposition pour tout complément d'informations.
1::1 tei}tlon d'un permis d'exploiter, un dossier complet comprenant plans, etc...est nécessaire dont
"Mulaires et nomenclatures sont disponibles au service Environnement.
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wBJlQNN_EES DES SERVICES COMMUNAUX

. Direction des Travaux :
Monsieur Ir. M. VANDEPUT Tél. 081/24.65.10

. Service Administratif des Travaux
Monsieur L. VERKEST Tél 081/24.65.20

- Service Voirie
-Monsieur Ing. Ch. RIGOT Tél : 081/24.65.15

yoirie, trottoir, égouttage, remblayage, stabilité

- Service Eaux et Forét et Eco-conseil

Monsieur G. LAMBLOT Tél : 081/24.65.32

monuments et sites, végétations, plantations, zones préservées, protection de
I'environnement

- Service Environnement

Monsieur Ing. J. MELOT Tél : 08 1/ 24.65.04

établissements classés, permis d'exploiter
cours d’eau, autorisation de rejet.

- Service Eclairage public
Monsieur J.P. DECRAUX Tél. : 081/24.65.31

Ministére de 'Equipement et du Transport
Av. Gouverneur Bovesse, 37
5100 JAMBES Tél. 081/32.09.11

Office de la navigation
rue canal de I’Ourthe, 9
5100 LIEGE Tél. 041/67.70.48

. Gouvernement provincial
Place St. Aubain n°2
SOOQ NAMUR Tél, 081/22.70.81

~ Service Technique Provincial
~ Rue Basse Marcelle, 15
5000 NAMUR Tél 081/23.14.60
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. Région Wallonne - Service des Eaux,
Av. Albert ler, 185
5000 NAMUR Tél 081/24.66.11

La Direction des Travaux,

,///
Ir. M. VANDEPUT

AF0259¢
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VILLE DE NAMUR ' 5000 Nam u}\e 5.avrl 1996 ]

tentfe régional de Secours //f%/ ~7

~ appel unifié "100" o

Rue des Bourgeois. 12 Monsieur M. Maaskant

2 administr Monsieur M Mazs e
(081) 22.42.68 - 23.00.54

Fax: (081)22.87.68

y/Lettre du - 8 février 96
vos réf : DtV Urbanisme
Nos réf : 232-198/4/96/JPC/23

Objet : Construction d’un immeuble & appartements a J ambes
place des Chevaliers avec Glaives pour le compte de
la S.A. KOECKELBERG, rue Noél Sart Culpart, 44 a Gilly.

RAPPORT

Le batiment projeté comprend:
~ au sous-sol: des vides ventilés
— au rez-de-chaussée: des garages pour 21 voitures.

~ aux étages: le batiment est divisé en trois compartiments comprenant chaque
fois deux appartements sauf pour le troisiéme qui en comprend trois. Les 4° et
5° ¢étages sont en duplex. Chaque compartiment a sa cage d’escaliers.

Suite 4 nos remarques, une deuxiéme série de plans, modifiés nous ont été
transmis le 3 avril 96. L’ immeuble doit &tre conforme aux annexes 1 et 3 de’AR. du?
juillet 1994 (M.B. du 26 avril 1995). Nous avons pris connaissance des mesures reprises
sur les plans qui nous ont €té transmis mais nous aftirons ’attention sur les points suivants:

1 Les éléments structuraux assurant la stabilité du batiment seront (§3.2.):

- Rf1 h au-dessus du niveau du sol.
- Rf 2 h au-dessous du niveau du sol.

2 Dans les chemins d’évacuation, les faux-plafonds auront une stabilité au feu de 2
heure. En tout cas, ils doivent étre découpés par des cloisonnements verticaux Rf
Y4 h de facon & former des volumes dont la surface en plan s’inscrit dans un carré
ne dépassant pas 25 m de coté (83.5.)

(@]

Les toitures plates ou a faible pente (angle de pente ne dépassant pas 107),
présenteront une stabilité au feu de 1h. Pour les toitures & versants, le plancher
sous toiture présentera une Rf de 1h et 'acces éventuel a I’espace sous toiture se
fera par des portes ou trappes Rf 2 I (§ 3.6)

4 Une baie de ventilation, débouchant a l'air libre, d'une section de Im® mimimum, €st
prévue a la partie supérieure de chaque cage d'escaliers intérieure. Sa commande
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manuelle d’ouverture et de fermeture sera placée bien visible au ukyeay
N
\‘ .

d’évacuation. (§4.22.7) - /
!

- . . . . . . ) {

5. Les escaliers présenteront une stabilite au feu de 1 h au moins, ils seront pourvus

de contremarches pleines et d'une main courante. (§4.2.3)

6. Les parois verticales intérieures des chemins d’évacuation et les portes y donnant
accés présenteront une Rf v heure.(§4.4.1.)

7. Au niveau d’évacuation, les parols intérieures auront une Rf de 1 heure. Les
portes des locaux y donnant acces seront sollicitées a la termeture et sont Rf Y2 h
(§4.4.2)

8. Les pictogrammes réglementaires seront apposés dans les voies d'évacuation et sur

les paliers des escaliers et des ascenseurs.(§4.3)

o Les ascenseurs sont conformes au § 6.1. Nous attirons Vattention sur la gaine
reliant le local technique a la cage d’ascenseur. Les parois de cette gaine doivent
avoir la méme résistance au feu que celles du local technique, soit deux heures.

10.  Un éclairage de sécurité sera installé et il sera conforme au § 6.5.4.
11. Un moven d’annonce conforme au § 6.8.3. sera installe.

12.  Moyens d'extinction (§ 6.8.5.):

-~

a chaque étage, un dévidoir a alimentation axiale du type DMH 20/19 équipé d'un
hydrant avec vanne et raccord DSP 45 mm sera placé sur le palier du hall. Ils
seront raccordes de telle fagon que la pression a 'hydrant le plus défavorisé
satisfasse aux prescriptions de la NBN S 21-023.

un extincteur 4 poudre polyvalente ABC de 6 Kgs sera placé a cote de chaque
dévidotr.

Dans les parkings on prévoira en plus un extincteur par 150 m?

13, Les installations techniques (8lectricité, éclairage de sécurité, chauffage, gaz)
’ seront conformes aux normes les concernant €t contrdlées par un organisme agree.

Le Capitaine Ing,

L

CDT.ING.JHOUZIAUX. JP CHARLIER
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PERMIS DE BATIR

Communications importantes

A. - L'Administration communale n'assume aucune responsabilité pour les erreurs ou lacunes
qui viendraient a étre conslatées dans les plans joints a Vappui d'une demande
de permis de batir en ce qui concerne :

1) les dispositions qui seraient en contradiction avec les prescriptions du Code Civil ;

2) les discordances pouvant exister entre le plan terrier présenté et les limites
réelies du terrain ;

3) les erreurs d‘alignement ou les niveaux inexacts si elle n'a pas éié consullée au préatable,
conformément 2 l'invitation clairement stipulée dans la liste des conditions particulieres

annexées au permis de batir.

La Ville se réserve dans tous les cas le droit de sanctionner les fraudes ou malfagons
que son service de controle serait amené a constater.

B. - Raccordements
I. 1l sindique de s'adresser au préalable a la Sociélé anonyme du Gaz, a la Société
Nationale des Distributions d'Eau et 2 la Régie des Téléphones, afin de connaitre
Femplacement exact des conduites souterraines.

N

2. En ce qui concerne le raccordement & Iégout, T'entrepreneur n'est pas autorisé
A commencer la partie de l'ouvrage qui lui incombe (entre fa bordure du trottoir
ou la limite du terre-plein et l'immeuble a canaliser), avant que soit définitivement
établi le raccordement proprement dit & I'égout collecteur, dont l'exécution est assurée

sous le contrdle des services de la Ville (voir rapport service voirie).

Avril 1992,

Pour extrait conforme

Le Secrétaire, Le Bourgmestre,

(s) G. LATOUR (s) J-L. CLOSE

7 - - R
i . m..,it,e;cq./ EA et j,l(.v(_-’&-”_._,(.
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ARRETE ROYAL DU 27 MA1 1958
relatif d fa distribution a domicile des correspondances postales {publié dans le Moniteur belge des 28 et 30 juin

1958 et entré en vigueur le 10 juillet 1958)

BAUDOUIN, Roi des Belges,
A tous présents et d venir, SALUT.

Vu la loi du 26 décembre 1958, sur le Service des Postes, mise en vigueur par {'arrété royal du 26 décembre
1956, notamment l‘article 4, alinéas 3 et 4;

Vu lavis du Conseil d'Etat;

Sur fa proposition de Notre Ministre des Communications,

Nous avons arrété et arrétons :
ARTICLE 1Ter - La distribution des correspondances postales n'est assurée dans les habitations dont la construction
sera commencée aprés 'entrée en vigueur du présent arrété, que si celles-ci sont pourvues d’une ou de plusieurs
boites aux lettres répondant aux conditions du présent arrété.

La méme régle s'applique en cas de reconstruction, lorsgu'il est poss:b!e d’adapter |'hahitation aux condi-
tions précitées,
ARTICLE 2. - Les hoites aux lettres doivent avoir une ouverture d’au moins 22 centimeétres sur 3 centimeétres. Cette
ouverture fdoit étre situde a une hauteur de 80 centimétres au moins et de 1 m.50 au plus par rapport a I'endroit od
il faut se placer pour y aveir accés,

L'accés des boftes aux lettres doit étre libre, aisé et exempt de danger.

ARTICLE 3. - Les hoites aux lettres doivent &tre placées d la limite de la voirie publique.
Cette disposition n'est pas applicable :

1) aux habitations situées & plus de cinquante métrés de la limite de la veirie publique qui y donne aceés;
2) aux hahitations pourvues de plus de quatre boites aux lettres;
ces boites peuvent 8tre placées soit a la porte d'entrée, soit au rez-de-chaussée en un endroit hien éclaire.
mCL_Ei. - Notre Ministre des Communieations est chargé de I'exécution du présent arrété.

Donné a Bruxelles, le 27 mai 1958.
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PLACEMENT DES BOITES AUX LETTRES PARTICULIERES AUX HABITATIONS.

L'attention des personnes qui font batir {ou, dans certains cas, font transformer) un immeuble est spécia-
fement attirée sur les dispositions de 1'Arrété Royal du 27 mais 1958 relatif au placement ohligatoire d'une boite
aux lettres répondant a des critéres détermings,

Ces derniers peuvent se résumer comme suit :

- Les boites aux lettres doivent étre placées d la limite de la voirie publique.

- Elles doivent avoir une ouverture d'au moins 22 em sur 3 cm.

- Cette ouverture doit étre située & une hauteur de 80 cm au moins et de 1 m.50 au plus par rapport a 'endroit ot
il faut se placer pour y avoir acces.

- L'accés des boftes aux lettres doit étre libre, aisé et exempt de danger.

Le texte de I’Arrété Royal susmentionné est reproduit d'autre part.

Les ;JreSCi'iptiuns qu'il contient sont de stricte application. En cas de négligence, la correspondance adressée
aux occupants des habitations visées ne sera pas distribuée; elle sera tenue en instance, pendant 15 jours, au hureau
de poste, ol elle pourra étre retivée par les intéressés. Passé ce délai, les envois seront retournés aux expéditeurs ou,
si ces derniers ne sont pas connus, transmis au bureau général des rebuts.

Des renseignements complémentaires peuvent étre obtenus auprés des percepteurs des postes ou du délégué

aux Relations publiques de la 7e région postale, avenue Golenvaux, n®43 & Namur (tél. 220224)
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3:*'amnA*uN A RENVOYER AVANT LE DERUT DES TRAVAUX

AL gervice ce 1/Cricanisne

cgplanade ce 1/udtel de Vilis, n 'l (2" érage)
5000 NAMUR

31, 081722 62 &7

NOM. . A A
DRENOM. « - - - -

=) TP

déclare gue les travaux ce construction - transformati 0 Q ?g

qul ont fa‘* 1’OOjet d’un pe: ﬂls e batir en date du.. J4 A6
N

R N T ]

e e s

P e el
rue. Lo, G CUJQQH...-.

&Mn....N°

lotlssemenu................ U PR e e e

débutaront le.......c-evnn e e e e c e e e e

Nom et adresse de L’ entreaprenedr

& I T B R
Sixnatare,

(x) Biffer la wention inutize

CONTROLE DU SERVICE TECHNIQUE

Je soussigné déclare avolir constate ce jour l/ouverture du -

chantier des trav de cgnstruggion tﬁansformatl fun

immeuble sis rue.. e, .

a.. N.....pour le compte de RS

(peifmis de batir : Collége Echevinal du. .

Le.....-....--........-19
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Société  civile d'architectes j . 041/21.26.71
Rue Courtois, i8 Fax. 041/23.52.51

Urbanisme de la Ville de Namur
A l'attention de Mr Similon
Esplanade de I'Hotel de Ville
Rue de Fer

5000 NAMUR

I

Affaire traitée: Demande de permis de batir d'un immeuble 2 appartements.
Situation: place des chevaliers avec glaives 3 Jambes.
Litge, le 2 Février 1996.

Monsieur Similon,
Nous vous prions de trouver ci-annexé les tirages des vues en plan rectifiées de l'immeuble
1epris en rubrique,

Comme demandé nous vous précisons I'ensemble des matériaux employ€s dans [a composition
~des facades, ainsi que leur couleur.

L. Brique de parement en brique terre cuite ton rouge brun.
('Y compris le parement des balcons )
Tous les murets situés dans la zone des cours et jardin seront réalisés avec la méme brique de
parement que celle de l'immeuble.

. Seuil, soubassement, frise décorative du niv+3,.cabochon en pierre bleue adoucie gris.

3. Menuiserie extérieure en bois ton naturel.

4. Les colonnes métalliques, les dauphins de la fagade avant sont thermo-laqué ton RAL 7015
gris ardoise.

5. Couverture en ardoise artificielle, ton gris anthracite.
6. Couverture sur lucarne ronde en ZN prépatiné Anthra- zine.
7. Chenal, tuyau de descente, solins en ZN 14 ton gris.

8. Garde-corps devant porte fenétre et finition balcon avec structure en Alu-brossé et
remplisszge plexiglass.

_ En espérant avoir répondu 2 votre demande, recevez Monsieur Similon, I'expression de notre
Parfaite considération.

Ch. De Mullewie. A. Holfar
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VILLE DE NAMUR
URBANISME

Esplanade de 1/HoOtel
de Ville, 1

2iéeme étage

Tél. : 081/24 63 47
PROROGATION PERMIS DE BATIR

S.a. KOECKELBERG - rue Noél Sart Culpart, 44 -~ 6060
GILLY - est informée gue le Collége Echevinal, en
séance du 3 mars 1997 a décidé de proroger jusqu’au
22 avril 1998 le délai de validité du permis octroyé
le 22 avril 1996 en vue de la construction d’un
immeuble a appartements & Jambes - place des
Chevaliers avec Glaives sur un terrain paraissant
cad. sect. E n°é64e..

EXTRAIT DU CODE WALLON DE L‘/AMENAGEMENT DU TERRITOIRE ET DE
L’URBANISME (M.B. 25.05.1984).

Article 49
Si, dans 1l’année de la délivrance du permis, le bénéficiaire
n‘a pas commencé les travaux, le permls est périné.

Toutefois, le Colleége Echevinal peut, & la demande de

l’intéressé, proroger le permis pour une seconde période d’un
an.

Namur, le 3 mars 1997
PAR LE COLLEGE :

Le Secretaire adjoint, N Le Bourgmestre,

M@f\

J M. VAN BOL
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DECLARATION A RENVOYER AVANT LE DEBUT DES TRAVA X, "/

Au Service de I'Urbanisme /
Hoétel de Ville (2t étage)
5000 NAMUR - Tél. : (081) 24 63 47

| ';;: Je soussigné(e) Nom : > ..On.. KO CC(KE LR)*:RG - Prénom :
oM. Jh4. 4o, fo...

1 ?:;::v:;f‘-.déclare que les travaux de Tﬁ construction - (J transformation -
. qui ont fait 'objet d'un permis de batir en date du 3/“\.0% A09% ‘/}/\ka »ff&l\m\,u
goncernant un bien situé a .. TS ﬁ M.ES /

/9

273‘».vioi|ssement

(Slgnature)

B Cocher la mention utile | J{g / 96

NTROLE DU SERVICE TECHNIQUE B _ /(8 /9
Soussigne déclare avoir constaté ce jour I'ouverture du chantier des travaux de 54 construction

: L__] transformation
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PERMIS DE BATIR

Communications importantes

A. - L'Administration communale n'assume aucune responsabilité pour les erreurs ou lacunes

qui viendraient & étre constatées dans les plans joints a l'appui d'une demande
de permis de batir en ce qui concerne :

1) les dispositions qui seraient en contradiction avec les prescriptions du Code Civil;

2) les discordances pouvant exister entre le plan terrier présenté et les limites
réelles du terrain ;

3) les erreurs d'alignement ou les niveaux inexacts si elle n'a pas été consultée au préalable,
conformément 2 l'invitation clairement stipulée dans la liste des conditions particulieres
annexées au permis de batir,

La Ville se réserve dans tous les cas le droit de sanctionner les fraudes ou malfagons
que son service de contrble serait amené a constater.

B. - Raccordements
1. 11 s'indique de s'adresser au préalable a la Société anonyme du Gaz, & la Société
Nationale des Distributions d'Eau et a la Régie des Téléphones, afin de connaitre
l'emplacement exact des conduites souterraines.

2. En ce qui concerne le raccordement & l'égout, l'entrepreneur n'est pas autorisé
a commencer la partie de l'ouvrage qui lui incombe (entre la bordure du trottoir
ou la limite du terre-plein et l'immmeuble & canaliser), avant que soit définitivement
établi le raccordement proprement dit a I'égout collecteur, dont l'exécution est assurée
sous le contrdle des services de la Ville (voir rapport service voirie).

Avril 1992,

Pour extrait conforme

Le Secrétaire, Le Bourgmestre,
(s) G. LATOUR (s) J.-L. CLOSE




ARRETE ROYAL DU 27 MAI 1958

relatif & la distribution a domicile des correspondances postales
(publié dans le Moniteur belge des 29 et 30 juin 1958 et entré en vigueur le 10 juillet 1958)

BAUDOUIN, Roi des Belges,

A tous présents et a venir, SALUT.

: Vu la loi du 26 décembre 1956, sur le Service des Postes, mise en vigueur par I'arrété royal du 26 décembre
p5, notamment l'article 4, alinéas 3 et 4;

Vu f'avis du Conseil d'Etat;
Sur la proposition de Notre Ministre des Communications,

Nous avons arrété et arrétons:

;5555TJICLE 1*- - La distribution des correspondances postales n'est assurée dans les habitations dont la construction sera
Lmiencée aprés I'entrée en vigueur du présent arrété, que si celles-ci sont pourvues d'une ou de plusieurs boites aux
répondant aux conditions du présent arrété.

Lméme régle s'applique en cas de reconstruction, lorsqu'il est possible d'adapter habitation aux conditions précitées.

LE 2. - Les boites aux lettres doivent avoir une ouverture d’au moins 22 centimétres sur 3 centimeétres. Cette
wrure doit étre située & une hauteur de 80 centimétres au moins et de 1 m.50 au plus par rapport a I'endroit ol il
Lseplacer pour y avoir acces.

des boites aux lettres doit étre libre, aisé et exempt de danger.

LE 3. - Les boites aux lettres doivent étre placées a la limite de la voirie publique.

lisposition n'est pas applicable:

habitations situées a plus de cinquante métres de la limite de la voirie publigue qui y donne accés;
habitations pourvues de plus de quatre boites aux lettres;

boftes peuvent étre placées soit & la porte d’'entrée, soit au rez-de-chaussée en un endroit bien éclairé.

LE 4. - Notre Ministre des Communications est chargé de I'exécution du présent arrété.

Donné a Bruxelles, le 27 mai 1958.
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PLACEMENT DES BOITES AUX LETTRES PARTICULIERES AUX HABITATIONS.

Llion des personnes qui font batir (ou, dans certains cas, font transformer) un immeuble est spécialement attirée sur

: spositions de I'Arrété Royal du 27 mai 1958 refatif au placement obligatoire d'une boite aux letires répondant a des
o déterminés.

ées derniers peuvent se résumer comme suit:

Lanoites aux lettres doivent étre placées & la limite de la voirie publigue.

s doivent avoir une ouverture d'au moins 22 cm sur 3 cm.

{ae ouverture doit étre située & une hauteur de 80 cm au moins et de 1m.50 au plus par rapport a I'endroit ou il faut
placer pour y avoir acces.

{ms des boites aux lettres doit étre libre, aisé et exempt de danger.

fexte de I'Arrété Royal susmentionne est reproduit d’'autre part.

sprescriptions qu'il contient sont de stricte application. En cas de negligence, la correspondance adressée aux occu-
'K"_des habitations visées ne sera pas distribuée; elle sera tenue en instance, pendant 15 jours, au bureau de poste,
o pourra étre retirée par les intéressés. Passé ce délai, les envois seront retournés aux expéditeurs ou, si ces der-
F80e sont pas connus, fransmis au bureau général des rebuts.

6s renseignements complémentaires peuvent Btre obtenus auprés des percepteurs des postes ou du délégué aux

dions publiques de la 7e région postale, avenue Golenvaux, n°43 & Namur (tél.; 22 02 24).
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URBANISME
;‘ Ministére de la Région Wallonne
{ Direction Générale de I’ Aménagement

du Territoire, du Patrimoine et du Logement
Direction de Namuyr

boulevard Frére orban, 5-7

5000 NAMUR

Annexes : 2
N/réf.: 322/569/98
Namur, le .

IS RN T

RECOMMANDE

Madame la Directrice,

Conformément & article 117, du Code Wallon de I’Aménagement du Territoire et de
I'Urbanisme et du Patrimoine, tel que modifié par le Décret du 27 novembre 1997, nous vous
transmettons, en annexe, la décision du Collége échevinal en date du 28 septembre 1998,
octroyant le permis d’urbanisme , & la S.A. KOECKELBERG ENTREPRISES, pour créer
des halls privatifs et modifier 1a structure de garages concernant la construction d'un
immeuble & appartements & 5100 JAMBES, Place des Chevaliers avec Glaives.

Copie de la présente est transmise au demandeur.

Veuillez agréer, Madame la Directrice, I’assurance de ma considération distinguée.

ﬁ\ Chef de Service Administratif,

\

-

i

°

e

A. DUCAMP

- oY Y e

Copie au demandeur

o

—

RELATIF A LA PRESENTE LETTRE PEUT ETRE OBTENU AUPRES DE M LIGNE DIR.

°

DENSEIGNEMENT

EL
SDEVILE . 5000 NAMUR - @ s FAX: +
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URBANISME
S.A. KOECKELBERG ENTREPRISES
rue Noél Sart Culpart, 44
P 6060  GILLY

Annexe : 1 dossier
N/RES: 322/569/98

s (§ 0 0 '
Namur, le éij Hol, fo0d
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RECOMMANDE

Messieurs,

Conformément a Darticle 117, du Code Wallon de I’Aménagement du Territoire et de
'Urbanisme et du Patrimoine, tel que modifié par le Décret du 27 novembre 1997, nous vous
transmettons, en annexe, la décision du Collége échevinal en date du 28 septembre 1998, vous
octroyant le permis d urbanisme.

Par ailleurs, nous attirons votre attention sur le fait que notre Service des Finances vous
réclamera prochainement le montant de la taxe due pour la délivrance de ce document.

Copie de la présente est transmise au fonctionnaire délégué.

Veuillez agréer, Messieurs, I’assurance de ma considération distinguée.

Chef de Service Administratif,

R
_"NSE*GNEMENT RELATIF A LA PRESENTE LETTRE PEUT ETRE OBTENU AUPRES DE M LIGNE DIR.

5000 NAMUR = = + FAX:
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VILLE DE NAMUR FORMULAIRE B
Aménagement du Territoire {
et Urbanisme

N° 322/569/98
P. 2.000 + 200 Frs

(RECOMMANDE)

_PERMIS D'URBANISME ]

Le Collége des Bourgmestre et Echevins,

Vu la demande introduite parla S.A. KOECKELBERG ENT REPRISES, rue No#l Sart
Culpart, 44 3 6060 GILLY

relative a un bien situé a 5100 JAMBES, Place des Chevaliers avec Glaives, paraissant
cadastré section E n° 64e

et tendant 4 créer des halls privatifs et modifier la structure de garages concernant la
construction d'un immeuble & appartements;

Attendu que le récépissé de dépdt de cette demande porte la date du 10/09/1998;

Vu les articles 384 4 387 du Code wallon de 'aménagement du territoire et de l'urbanisme,
déterminant la forme des décisions en matiere de permis d’urbanisme;

Vu l'article 123, 7° de la loi communale;

Vu les articles 315 4 322 et 330 4 336 du Code précité, organisant Pinstruction et la
publicité des demandes des permis d’urbanisme;

(1) Attendu qu'il existe, pour le territoire ol se trouve situé le bien, un plan communal
d'aménagement (n° 3025) approuve par arrété du 25/04/90;
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Attendu que la parcelle concernée est reprise en zone d'habitat au Plan de Secteur ;
Attendu que cette parcelle est reprise en zone d'habitations contigués et en zone de jardins
au PCA précité ;

Considérant que les prescriptions du PCA, en ce qui concerne la parcelle en cause, sont
conformes a celles du Plan de Secteur ;

Considérant que le projet est conforme aux prescriptions de ce PCA;

Considérant qu'il respecte la destination générale de la zone et s’intégre au caractére
architectural du béti existant.

ARRETE :

Article ler : Le permis est délivré 4 S.A. KOECKELBERG ENTREPRISES

REMAROUE-+
le-bénéficinive-du-présent-permis-devra-respecterlaréglementation-sur-la—collecte-des
eawx-urbaines-résiduaires (Arrété-du-Gouvernement-Wallon-du-8-décembre 1994
M:B--du-29/03/1995)-dans- le-eadre-du-déeret-du-T-oetobre 1985-(M:B--du
10/61/1986);-sur-la-protection-des-eaux-de-surface-contre la-pellution; modifié-parle
décret-du23-juin-1994-(MB-du-15/07/1994).

] | . A . olid

Article 3 : Expédition du présent arrété est transmise au demandeur et au fonctionnaire
délégué, aux fins de l'exercice éventuel par celui-ci de son droit de recours.

Article 4 : Le titulaire du permis avertit, par lettre recommandée, le Collége des
Bourgmestre et Echevins et le fonctionnaire délégué du commencement des travaux ou des
actes permis, au moins huit jours avant d'entamer ces travaux ou ces actes.




Article 5 : Le présent permis ne dispense pas de l'obligation de solhcater les autorisations

ou permis imposés par d'autres loi ou réglements, notamment la réglementation générale
sur la protection du travail

[
CP' wu,pén— < / Cils

e

,./

Article 6 - Les extensions, renforcements éventuels des réseaux de distribution d'eau,
d'électricité, télédistribution, de gaz, téléphonique et d'égout, ainsi que les raccordements,
sont & charge du demandeur, la Ville n'intervenant en aucune fagon financiérement.

Le 28 septembre 1998

Par le Collége :

Le Secrétaire adjoint,

Al s N

J.M. VAN BOL

Le Bourgmestre,

NOTIFICATION AU DEMANDEUR ET AU FONCTIONNAIRE-DELEGUE
FAITELE , 30
0C7. 1998

4(. A w—-( {—LJ‘) .



C 3 IR - . 4
GAB AR f.‘nf,,u..j,{/:.,:,g, G,

. .

EXTRAIT )
DU CODE WALLON DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE
ET DE L'URBANISME

t" ation 48 fonctionnaire delégut

o .
?‘*108 §45i la Pmcédure & 6t iréguliére, si san avis n'a pas 616 respecté ou 6, san avis élant réputé favorable par défat_xf, 1i estime que le permis est
L A comprometire la destination générale de la zone ou son caractire architectural, le fonctionnaice délegué introduit auprés du Gouvernement
B Tarticle 119 § 2, alina 2 ‘ ;

% s doit reproduire le présent paragraphe.

41 .

&
4,':-“9 Daits les cas visés aux axticles 107, §2, et 108, §4, le recours est introduit auprés du Gouvernement par le fonctionnaire dé¢légut dans les trente
. Jelasteeption de la décision du collége des bourgmestre et échevins visée & Farticle 117, ' .

cous visés u présent paragraphe, de méme que les délais pour former recours, sont suspensifs. It est adressé simultanément au demandeur et,
1o cos, at fonctionnuaire délégué ou au colldge des bourgmestre et échevins.

g 'mpﬁoﬂ du pcrmis

51 5i, dans Jos deux ana de Venvol du permis d'urbanisme, le bénéficiaire n'a pas conunenct les travaux de r_n:mlere significative, le permis

o §2Le permnds eot périmé pour la partie restante des travawx o ceux-cl n'ont pas ét¢ entidrement exécutés dans les cing ans de son envol sauf si
salisstion & £4¢ autorisée par phases. Dane ce cas, le permis déterchine le pomnt de départ du délai de péremptian pour chaque phase aufre que Ia

S
Sisbemption du permis &"opére de plein droit .

pm%ﬁ Toutefois, & la demande du bénéficiaire du permis d'urbanisme, cslul-ci est prorogé pour une période d'un an Cette demande est
eduiie trente jours avant I'expixation du délai de péremption visé au paragraphe ler. .

 prowgation est accordée par l¢ college des bourgmestre et échevins. Toutefols, dans le cas visé 4 l'article 127, la prorogation est accordée par le
délegue. '

t{on dn permis

1a décision du colitge des bourgmestre et échevine octroyant ou refusant le permis est envoyée pac letive recommandée & la poste
Itinément au demandeur et au foricHonnaire délégué. ) -
% rople de Venvoi au fonctionnaire délégué est adressée au demandeur; tant que le demandeur nest pas informé de Fenvoi au fenctionn':;m,
tlas effets du permis sont suspendus, - . oo ' _ .
yof de Ja décision du collége des bou:gméétxé ot échevins intervient dans Jes délais suivants & compter de la date de Uaccusé de réceplion Pf":f',t_ﬂ
Wrécépised visés A 1'article 115: . PR _ o .
1.30 jours lorsque la demande ne requiert ni Iavis préalable du fonctionnaire délégué, ni mesures particulitres de publicité, ni avis des
oueomumissions visés & I'article 116, §ler; - s . ‘ -
2.7 fours Jorsque 1a demande ne requiert pas Vavis préalable du fonctionnaire 3€1égué mais requicit des mesures particuli¢res de publicité
ey ded rervices ou commissions visés & Varticle 116, §ler. . _ .
3,75 jours Jorsque 1a demande requiert I'avis préalable du fonctionnaire délégué mais ne requiest 1 mesures particulitres de publicité, ni
Hivices ou comudssions visés A-Yarticle 116, §1 ‘ s v S
{4115 jouma lorsque la demande requiert V'avis préalable du fonctionnaire delégué ou sa décision sur la demande de déroation visée &
¥ 114, ainei que des mesures particulidres de publicité ou avis des services ou conumissions visés & Iarticle 116, §le

_ mlv&ﬁti: detnandeitr peut, par envoi recommandé A 1a poste, Inviter le fonctionnaire délégué & statuer sur sa demande aprs fes delais et dans les

L aprds quarante jours & dater de I'accusé de réception postal ou du récéplssé visés & I'article 115 et & défaut de xecevolr ['envoi par lequel le

gmestre et échevins l'informe qu'il solllicite avis préalable du fonctionnalre délégué;

* 8prts quatre-vingts jours & dater de F'accusé de réception postal ou du récipissé visés & I'article 115 et & défaut de secevoir l'envol par

ﬁﬁm‘ge des bourgmestre et échevins Uinforme quiil sollicite soit 1'avis préalable du fonctionnaire d6légué en cas de mesures particulidres de
0 d'vig deg services ou commissions visés & article 116, §1cx, solt la dédision du fonctionnaire délégué cur la demande de dérogationy

k"!’f&s dix jours A dater de 1'expiration des délajs visés & l'article 117, alinéa 2, et 3 défaut de recevoir 1a lettre recommandée & la poste par
oollege des bourgmestre et écheving iui envoie sa dédsion.

ew joint A ga Jettre, dant il cnvole simultanément une copic au collége des bourgmestre ct échevins ..

m‘"wq jours de la réception du dossiex , le fonctionnaire délégué envoie sa deécision au demendeut par letre recommandeée & la poste.
® décision envoyée dans ce délai équivaut au refus de permais.

®e o il envoje sa décision au demandeur, le fonctionnaire délégué en adresse une expédition au collége des bourgmestre el &cheving.

" af’is Indiquant que ¢ permis a été délivie est affich¢ sur le terrain & front de voirie et liaible & partir de celle<i, par les going du
501 Joregu ‘il sagit de travaux, avant I'ouverture du chantier et pendant toute la durée de ce dernier, soit dans les sutres cas, dds les
AVant que ecte ou les actes soient accomplis st durant toute la durée de leur accomplissament. Durant ce temps, [e permic ct le dosséer
& € Copic de ces documents certifiée conforme per la commune ow le fonctionnaire délegué doit s¢ trouver en permenence 3 la dizposition
Uaignes o I"article 156 a I endroit o 1es travaux sont exécutés et les actes accomplis.
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LLE DE NAMUR

mistration communale

| JRBANISME

PERMIS DE BATIR

Communications importantes

A. - L'Administration communale n'assume aucune responsabilité pour les erreurs ou lacunes

qui viendraient a &tre constatées dans les plans joints & lappui dune demande
de permis de batir en ce qui concerne !

1) les dispositions qui seraient en contradiction avec les prescriptions du Code Civil;

2) les discordances pouvant exister entre le plan terrier présenté et les limites
réelles du terrain ;

3) les erreurs d'alignement ou les niveaux inexacts si elle n'a pas été consultée au préalable,
conformément 2 l'invitation clairement stipulée dans la liste des conditions particulieres
annexées au permis de batir.

La Ville se réserve dans tous les cas le droit de sanctionner les fraudes ou malfacons
¢
gue son service de contrble serait amené & constater.,

B. - Raccordements
1. Il s'indique de s'adresser au préalable & la Société anonyme du Gaz, a la Société

Nationale des Distributions d'Eau et a la Régie des Téléphones, afin de connaitre
'emplacement exact des conduites souterraines.

2. En ce qui concerne le raccordement a l'égout, l'entrepreneur n'est pas autorisé
4 commencer la partic de l'ouvrage qui lui incombe (entre la bordure du trottoir
ou la limite du terre-plein et l'immeuble a canaliser), avant que soit définitivement
établi le raccordement proprement dit A I'égout collecteur, dont I'exécution est assurée

sous le contrdle des services de la Ville (voir rapport service voirie).

Avril 1992,

Pour extrait conforme

Le Secréraire, Le Bourgmestre,
(s) G. LATOUR (s) J-L. CLOSE




