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Onze Ref.: FRUIT122/2025/05863
Datum: 07/07/2025
Dossier:

Klant: Res. Nirvana
Fruithoflaan 122-124
2600 BERCHEM ( ANTWERPEN)

Kavel(s): GV/K - GV/L

Betreft: Omschrijving: FRUIT122 - verkoop Patridisa BV studio's - uw ref.: /

Waarde notaris,

Als antwoord op uw schrijven dd. 03/07/2025 in het kader van artikel 3.94 B.W. heb ik de eer u onderstaande
informatie over te maken.

Gelieve direct na verlijden akte ons de benodigde gegevens door te mailen.

Deel 1: inlichtingen in het vooruitzicht van de overdracht van het eigendomsrecht van een kavel (art. 3.94, § 1
B.W.)

· Het bedrag van het reservekapitaal:
o Studio K: 43,17 EUR per maand

o Studio L: 43,17 EUR per maand

· Het bedrag van de provisie:
o Studio K: 84,37 EUR per maand

o Studio L: 84,37 EUR per maand

· Het aandeel in het permanent werkkapitaal:
o Studio K: 81,79 EUR

o Studio L: 81,79 EUR

· Het aandeel in het reservefonds:
o Studio K: 319,83 EUR

o Studio L: 319,83 EUR

· In te houden: Gelieve € 890,81 in te houden in voorbehoud voor de eindafrekening. (Dit is inclusief
kosten verkoopdossier €433,27 & een voorschot op de afrekening van het lopende boekjaar €330,00)
Dit is te storten op rekening van de VME BE23 0017 1192 3391

· Het bedrag van de door de overdrager verschuldigde achterstallen:
o Achterstallig saldo: € 127,54 /. Gelieve ons altijd tegen de datum van de akte te contacteren of

er achterstallig saldo is.
o Dit is inclusief:

§ Achterstallige bijdrage werkkapitaal: N.V.T.
§ Achterstallige bijdrage reservekapitaal: N.V.T.

Gelieve bij ondertekening van de authentieke akte erop toe te willen zien dat de door overdrager
verschuldigde achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs van de overdracht worden
afgehouden (art. 3.94, §1 B.W.).

· De toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng mbt het reservekapitaal en waartoe de algemene
vergadering vóór 7/07/2025 heeft besloten:

· Overzicht van hangende gerechtelijke procedures ivm de mede-eigendom: zie notulen laatste AV
onder punt Achterstallige betalingen en juridische procedures

· Notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige drie jaar, alsook
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de periodieke afrekeningen van de voorbije twee jaar treft u aan in bijlage.
· Een afschrift van de recentste balans goedgekeurd door de algemene vergadering van mede-

eigenaars treft u aan in bijlage.

Deel 2: inlichtingen in het kader van overdracht of van aanwijzing van het eigendomsoverdracht van een
kavel (art. 3.94, §2 B.W.)

· Het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing waartoe de
algemene vergadering of de syndicus voor 7/07/2025 heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas
na die datum om betaling heeft verzocht: ZIE BIJLAGE

· Een staat van oproepen tot kapitaalinbreng die door de algemene vergadering van mede-eigenaars
zijn goedgekeurd voor 7/07/2025 alsook de kostprijs van de dringende werkzaamheden waarvan de
syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht: ZIE BIJLAGE

· Een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke delen waartoe de
algemene vergadering voor 7/07/2025 heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum
om betaling heeft verzocht: ZIE BIJLAGE

· Een staat van de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde bedragen, ten
gevolge ven geschillen ontstaan voor 7/07/2025 maar waarvan de syndicus pas na die datum om
betaling heeft verzocht.

Deel 3: Bodemdecreet (art. 6. Decreet bodemsanering en bodembescherming) en post interventie dossier
(PID)

· Vestiging van of uitvoering van activiteit die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken: /
· Aanwezigheid stookolietank >20000 liter: […NVT..…] / bodemonderzoek: [……..…] verwarming is

individueel
· Voor werken uitgevoerd aan de gemeenschappelijke delen met ingang van 1 mei 2001 waarvoor het

opstellen van een PID verplicht is, is het PID beschikbaar op kantoor.

Deel 4: inlichtingen aan de syndicus in uitvoering van art. 3.94 B.W.
Overeenkomstig de hieronder vermelde paragrafen van art. 577-11 van het Burgerlijk Wetboek verzoek ik u mij
vriendelijk de volgende inlichtingen te willen verstrekken:

· De datum vanaf wanneer de nieuwe mede-eigenaar het bedrag van de in art. 3.94§, 1° tem 4°
vermelde schulden draagt;

o De datum vanaf wanneer de nieuwe mede-eigenaar effectief gebruik heeft gemaakt van de

gemeenschappelijke delen
o De datum van verlijden van de akte

o Eventueel andersluidende overeenkomsten tussen partijen inzake de bijdrage in de schuld

· De identificatie van de betrokken privatieve kavel en de identiteit en het huidige en in voorkomend
geval ook het nieuwe adres van de betrokken personen.

· Gelieve in de koopakte te willen opnemen dat het verstrekken van de gevraagde inlichtingen
voorwerp uitmaakt van een afzonderlijke kost die niet is inbegrepen in de beheersvergoeding. Dit
wordt de verkoper aangerekend onder de rubriek “private kosten”, en dit voor een bedrag van
€433,27

· Gelieve tenslotte de verkoper in te lichten dat er bij de definitieve afrekening nog kosten kunnen
volgen die hem ten laste kunnen vallen, zoals vb. n.a.v. de afrekening van de verwarming. De
definitieve verrekening van de kosten tussen de koper en verkoper gebeurt volgens het principe ‘pro
rata temporis’.

In de hoop u hiermee van dienst te zijn, verblijf ik inmiddels met de meeste hoogachting,

Roelants Julie
Parte Antwerpen
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Parisis 
Daniel

Digitaal 
ondertekend door 
Parisis Daniel 
Datum: 
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Parte Antwerpen

Frans Beckersstraat 21

2600 Berchem

Tel: +32 3 239 04 09

Fax: +32 3 239 94 09

syndicus@solvio.be

Res. Nirvana
(0850.528.662)

Fruithoflaan 122-124

BERCHEM ( ANTWERPEN)

(1/01/2024 - 31/12/2024)

Patridisa BV



Patridisa BV

Escutia Montalban Santiago

Mechelsesteenweg 88 bus 5

2018 ANTWERPEN

Res. Nirvana

Fruithoflaan 122-124

2600 BERCHEM ( ANTWERPEN)

0850.528.662

Afrekening - Periode: 2024 ( 1/01/2024 - 31/12/2024 )

Privatief A001/5 Totaal(12/12/2024 - 31/12/2024) (20/366 dagen) Uw aandeel Btw

KOSTEN VOLGENS EENHEDEN (176,00/9.938,00)

610000 Brandbeveiliging 5.048,40 4,89 0,69

610200 Keuring elektriciteit 795,00 0,77 0,04

610220 Onderhoud en herstellingen elektrische
installatie

2.241,90 2,17 0,12

610240 Renovatie elektrische installatie 10.214,81 9,89 0,56

610280 Camerabewaking en toegangscontrole 3.265,52 3,16 0,18

610281 Camerabewaking, videoparlofoon
abonnement

515,40 0,50 0,00

610370 Ledigen aalputten 2.434,91 2,36 0,41

610431 Onderhoud garagecomplex 251,22 0,24 0,01

610510 Onderhoud gebouw 6.866,75 6,65 1,15

610511 Ongediertebestrijding 1.156,37 1,12 0,19

610520 Onderhoudsproducten 755,46 0,73 0,13

610730 Onderhoud daken 281,96 0,27 0,02

610900 Diversen 1.147,79 1,11 0,17

611000 Renovatiewerken 15.529,70 15,03 0,85

613030 Ereloon deskundigen 12.774,21 12,36 2,15

614000 Verzekeringen 24.327,00 23,54 0,00

614100 Verzekering burgerlijke aansprakelijkheid 322,31 0,31 0,00

614200 Verzekering arbeidsongevallen 3.983,62 3,86 0,00

614600 Verzekering rechtsbijstand 1.174,03 1,14 0,00

614800 Verzekering vrijstelling vergoeding -1.316,54 -1,27 0,20

615000 Telefoonkosten conciërge 99,26 0,10 0,00

616000 Administratiekosten 1.310,00 1,27 0,00

616100 Algemene vergadering huur zaal 774,40 0,75 0,13

616600 Diverse kosten beheer 170,00 0,16 0,00

616630 Beheerskosten Sociaal secretariaat 1.332,79 1,29 0,22

620000 Bezoldigingen 47.117,10 45,60 0,00

621000 Werkgeversbijdragen 26.952,44 26,08 0,00

623300 Andere personeelskosten 1.433,67 1,39 0,00

650000 Bankkosten 270,00 0,26 0,00

751400 Intresten -991,29 -0,96 0,00

759000 Huur concierge -7.900,00 -7,65 0,00

759100 Opname reserve -16.867,61 -16,32 -2,37

760000 Opbrengsten -3.263,00 -3,16 0,00

142.207,58 137,62 4,86

ALLE APPARTEMENTEN zonder garagecomplex (176,00/9.406,00)

610220 Onderhoud en herstellingen elektrische
installatie

536,14 0,55 0,03

610230 Onderhoud en herstellingen
parlofooninstallatie

98,58 0,10 0,01

610372 Onderhoud afvoeren 4.407,48 4,51 0,26

610440 Onderhoud en herstellingen terrassen 775,92 0,79 0,04

610560 Producten huisvuilverwerking 7.473,00 7,64 0,00

610600 Onderhoud tuin 13.660,90 13,97 2,42

610640 Onderhoud slagboom 2.878,61 2,94 0,51

610760 Onderhoud en herstellingen inkom, gang, 2.142,14 2,19 0,20
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trapzalen

612000 Water 1.547,52 1,58 0,09

612100 Elektriciteit 14.334,36 14,66 0,79

613000 Beheersvergoeding 22.439,88 22,94 0,00

613030 Ereloon deskundigen 7.233,18 7,40 1,28

759100 Opname reserve -93.864,56 -95,98 -6,30

-16.336,85 -16,70 -0,67

LIFTKOSTEN (88,00/9.059,00)

610100 Liftkosten keuring 2.563,94 1,36 0,24

610110 Liftkosten onderhoud 5.460,44 2,90 0,16

610120 Liftkosten buiten onderhoud 5.115,16 2,72 0,15

610140 Aanpassingswerken lift 86.631,38 45,99 2,60

610150 Liftkosten gebruik -150,00 -0,08 0,00

99.620,92 52,88 3,16

Kosten 225.491,65 173,80 7,35

INDIVIDUELE KOSTEN (1,00/1,00)

Werkkapitaal n.a.v. uw aankoop 369,10 369,10 0,00

369,10 369,10 0,00

INDIVIDUELE KOSTEN 369,10 369,10 0,00

Totaal kosten 225.860,75 542,90 7,35

Totaal privatief A001/5 542,90 7,35

Totaal 542,90 7,35

Te betalen 542,90

Situatie op 31/12/2024 Totaal Betaald Te betalen

Aandeel in reservefonds 8.431,36 8.431,36

Aandeel in werkkapitaal 369,10 369,10
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Afrekening globaal, Detail factuur 21/02/2025

Res. Nirvana (0850.528.662) Pagina: 1 / 9

Periode : 2024 ( 1/01/2024 - 31/12/2024 )

Totaal

Datum ReferentieRekening Opmerking BTW(incl. BTW)

1.0 KOSTEN VOLGENS EENHEDEN ( 9.938,00 - 9.938,00 )

610000 - Brandbeveiliging

09/01/2024 IF 0024/00006 Blicon Varel - Contract 01/01/2024-31/12/2024 2.026,63 351,73

09/02/2024 IF 0024/00024 Edifix Construct BV - Controle rookmelders 252,89 43,89

29/03/2024 IF 0024/00061 Varel Security / Tim Security - Interventie 29/03/24 brandsysteem 251,75 14,25

31/03/2024 IF 0024/00058 D-Jobs (met pensioen) - Verwijderen oude knoppen voormalig brandalar 129,32 7,32

19/04/2024 IF 0024/00071 MDP Fireprotection - Jaarlijks technisch nazicht 1.406,84 244,16

15/05/2024 IF 0024/00078 Blicon Varel - Vervangingen rookkamer 191,70 10,85

25/06/2024 IF 0024/00104 Blicon Varel - Onderhoud Branddetectie (traphal 1) 93,28 5,28

24/10/2024 IF 0024/00169 Blicon Varel - Controle brandmeldinginstallatie 311,69 17,64

06/12/2024 IF 0024/00193 Blicon Varel - Controle brandmeldinginstallatie 384,30 21,75

Brandbeveiliging 5.048,40 716,88

Brandbeveiliging 5.048,40 716,88

610200 - Keuring elektriciteit

21/11/2024 IF 0024/00183 PSC ELECTRO - Keuring elektrische installatie 795,00 45,00

Keuring elektriciteit 795,00 45,00

610220 - Onderhoud en herstellingen elektrische installatie

11/06/2024 IF 0024/00095 PSC ELECTRO - Elektriciteitswerken naar keuring 1.982,20 112,20

22/12/2024 IF 0024/00203 PSC ELECTRO - Nazicht verliezen + deels ontkoppelen. 259,70 14,70

Onderhoud en herstellingen elektrische installatie 2.241,90 126,90

610240 - Renovatie elektrische installatie

23/09/2024 IF 0024/00154 PSC ELECTRO - Elektriciteitswerken na keuring 10.214,81 578,20

Renovatie elektrische installatie 10.214,81 578,20

610280 - Camerabewaking en toegangscontrole

29/03/2024 IF 0024/00062 Varel Security / Tim Security - Nazicht defecte camera 263,94 14,94

25/04/2024 IF 0024/00076 Varel Security / Tim Security - Vervanging exit drukknoppen 1.140,22 64,54

22/07/2024 IF 0024/00116 Varel Security / Tim Security - Nazicht camera's en badges 527,88 29,88

08/10/2024 IF 0024/00163 Varel Security / Tim Security - Vervangen batterij 767,44 43,44

19/12/2024 IF 0024/00204 Varel Security / Tim Security - Nazicht badgesysteem 566,04 32,04

Camerabewaking en toegangscontrole 3.265,52 184,84

610281 - Camerabewaking, videoparlofoon abonnement

09/01/2024 IF 0024/00007 Proximus NG - Januari 2024 42,95 0,00

09/02/2024 IF 0024/00022 Proximus NG - Februari 2024 42,95 0,00

09/03/2024 IF 0024/00044 Proximus NG - Maart 2024 42,95 0,00

09/04/2024 IF 0024/00068 Proximus NG - April 2024 42,95 0,00

09/05/2024 IF 0024/00077 Proximus NG - Mei 2024 42,95 0,00

09/06/2024 IF 0024/00096 Proximus NG - Juni 2024 42,95 0,00

09/07/2024 IF 0024/00112 Proximus NG - Juli 2024 42,95 0,00

09/08/2024 IF 0024/00126 Proximus NG - Augustus 2024 42,95 0,00

09/09/2024 IF 0024/00143 Proximus NG - September 2024 42,95 0,00

09/10/2024 IF 0024/00160 Proximus NG - Oktober 2024 42,95 0,00

09/11/2024 IF 0024/00180 Proximus NG - November 2024 42,95 0,00

09/12/2024 IF 0024/00197 Proximus NG - December 2024 42,95 0,00

Camerabewaking, videoparlofoon abonnement 515,40 0,00

Elektrische installaties 17.032,63 934,94

610370 - Ledigen aalputten

30/09/2024 IF 0024/00162 Roefs Ruimingsdienst  - Ruiming dd 11/09/2024 2.434,91 422,59

Ledigen aalputten 2.434,91 422,59

Sanitair en verwarming 2.434,91 422,59

610431 - Onderhoud garagecomplex

16/03/2024 IF 0024/00046 Sani-Reno BV - Openkappen en afdichten lek box69 251,22 14,22

Onderhoud garagecomplex 251,22 14,22

Schrijnwerken 251,22 14,22

610510 - Onderhoud gebouw

09/01/2024 IF 0024/00142 Euromak - Juli/aug. 2024 4.446,75 771,75

22/01/2024 IF 0024/00016 Euromak - Vervanging conciërge januari 2024 1.471,36 255,36

04/04/2024 IF 0024/00069 Euromak - Vervanging conciërge april 2024 254,10 44,10

30/05/2024 IF 0024/00098 Euromak - Vervanging conciërge mei 2024 254,10 44,10

27/09/2024 IF 0024/00159 Euromak - Reinigen tapijten 1e V 186,34 32,34

17/12/2024 IF 0024/00207 Euromak - vervanging conciërge november 2024 254,10 44,10

Onderhoud gebouw 6.866,75 1.191,75
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Afrekening globaal, Detail factuur 21/02/2025
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Periode : 2024 ( 1/01/2024 - 31/12/2024 )

Totaal

Datum ReferentieRekening Opmerking BTW(incl. BTW)

610511 - Ongediertebestrijding

04/04/2024 IF 0024/00063 SPOT ongediertebeheersing BV - Ongediertebestrijding 1.156,37 200,69

Ongediertebestrijding 1.156,37 200,69

610520 - Onderhoudsproducten

29/03/2024 IF 0024/00053 Do It Centrum - Aankoop onderhoudsproducten 171,90 29,83

29/06/2024 IF 0024/00108 Do It Centrum - Aankoop onderhoudsproducten 583,56 101,28

Onderhoudsproducten 755,46 131,11

Schoonmaak en huisvuilverwerking 8.778,58 1.523,56

610730 - Onderhoud daken

20/02/2024 IF 0024/00031 Mount Leon - Herstellen profiel dakrand 281,96 15,96

Onderhoud daken 281,96 15,96

Onderhoud bouwwerken 281,96 15,96

610900 - Diversen

04/01/2024 IF 0024/00005 Edifix - Meterstanden 2023 217,80 37,80

06/01/2024 B12 0024/00002 Aankoop lampen 20,99 0,00

10/01/2024 MB 0024/00001 Aankoop badges -525,00 0,00

31/01/2024 B12 0024/00003 Onkosten 49,70 0,00

08/02/2024 B12 0024/00004 Aankoop toiletpapier 9,00 0,00

12/02/2024 B12 0024/00005 Aankoop benzine traktor 111,65 0,00

12/02/2024 IF 0024/00021 Gudrun xpert - Vooruitbetaling schatting conciërgerie 225,00 0,00

21/02/2024 MB 0024/00003 Correctie aanrekening wasplaats 23 10,00 0,00

24/06/2024 B12 0024/00007 Aankoop benzine Q8 112,77 0,00

14/08/2024 IF 0024/00124 VME - Bijmaken sleutels 76,65 0,00

06/09/2024 IF 0024/00134 RVME - Aankoop lampen 35,14 0,00

22/09/2024 B12 0024/00009 Aankoop ledlampen buitenverlichting 65,03 0,00

04/11/2024 B12 0024/00011 Aankoop led lampen gangverlichting 26,60 0,00

04/11/2024 IF 0024/00175 Antwerpse ongediertebestrijding - Behandeling 10 balkons ongedierte 786,50 136,50

18/12/2024 B12 0024/00012 Aankoop led lampen buitenverlichting 64,95 0,00

31/12/2024 MB 0024/00112 Afboeking oude leveranciers -138,99 0,00

Diversen 1.147,79 174,30

Diversen 1.147,79 174,30

611000 - Renovatiewerken

25/04/2024 IF 0024/00075 Varel Security / Tim Security - Plaatsen camerasysteem 4.093,40 231,70

11/09/2024 IF 0024/00139 AL-MET - Voorschot werken plaatsen ramen 2024-0131DM 5.500,00 311,32

22/11/2024 IF 0024/00185 Lierse Ruimingswerken - Plaatsen aluminium deksel 1.436,30 81,30

15/12/2024 IF 0024/00201 AL-MET - Saldo 4.500,00 254,72

Renovatiewerken 15.529,70 879,04

Studiekosten en toezicht 15.529,70 879,04

613030 - Ereloon deskundigen

13/02/2024 IF 0024/00023 OSQB - Erelonen parking 2.006,70 348,27

30/03/2024 IF 0024/00059 OSQB - Erelonen parking 3.810,00 661,24

07/05/2024 IF 0024/00081 OSQB - Erelonen parking 626,18 108,68

12/07/2024 IF 0024/00110 OSQB - Erelonen parking 3.548,33 615,83

02/10/2024 IF 0024/00161 OSQB - Erelonen parking 2.783,00 483,00

Ereloon deskundigen 12.774,21 2.217,01

Erelonen 12.774,21 2.217,01

614000 - Verzekeringen

07/03/2024 MB 0024/00010 Aandeel 2024 24.327,00 0,00

06/12/2024 IF 0024/00198 AXA Belgium - Premie 2025 25.102,84 0,00

31/12/2024 MB 0024/00105 Over te dragen kosten - 01/01/2025 - 31/12/2025 -25.102,84 0,00

Verzekeringen 24.327,00 0,00

Brandverzekering 24.327,00 0,00

614100 - Verzekering burgerlijke aansprakelijkheid

06/09/2024 IF 0024/00149 AXA Belgium - Premie 11/10/2024-10/10/2025 322,31 0,00

Verzekering burgerlijke aansprakelijkheid 322,31 0,00

Burgerlijke aansprakelijkheid 322,31 0,00

614200 - Verzekering arbeidsongevallen

07/03/2024 MB 0024/00010 Aandeel 2024 3.983,62 0,00

07/12/2024 IF 0024/00202 Vivium nv (P&V Verzekeringen) - Premie 2025 1.727,07 0,00

31/12/2024 MB 0024/00106 Over te dragen kosten - 01/01/2025 - 31/12/2025 -1.727,07 0,00

Solvio Syndicus BeheerAfgedrukt vanuit Organimmo syndic v25.2.1.0



Afrekening globaal, Detail factuur 21/02/2025

Res. Nirvana (0850.528.662) Pagina: 3 / 9

Periode : 2024 ( 1/01/2024 - 31/12/2024 )

Totaal

Datum ReferentieRekening Opmerking BTW(incl. BTW)

Verzekering arbeidsongevallen 3.983,62 0,00

Arbeidsongevallenverzekering 3.983,62 0,00

614600 - Verzekering rechtsbijstand

30/06/2024 IF 0024/00114 Arag se - Premie 11/08/2024-11/08/2025 3.004,86 0,00

31/12/2024 MB 0024/00114 Over te dragen kosten - 01/01/2025 - 11/08/2025 -1.830,83 0,00

Verzekering rechtsbijstand 1.174,03 0,00

Rechtsbijstand 1.174,03 0,00

614800 - Verzekering vrijstelling vergoeding

15/03/2024 MB 0024/00014 Verg. 2022-0317 AH -296,45 0,00

21/03/2024 IF 0024/00049 Glas Peeters BV - Glasherstelling inkom nr 122 1.680,10 95,10

29/03/2024 IF 0024/00057 Sleutelcentrale BV - Plaatsen inox deurtrekker nav aanslag 455,80 25,80

14/10/2024 MB 0024/00048 Verg. 2024-0307 IY -158,65 0,00

14/10/2024 MB 0024/00048 Verg. 2024-0307 IY -156,00 0,00

09/12/2024 IF 0024/00190 DDC - Vochtvlek op tapijt gang 7e verd nr 124 471,90 81,90

31/12/2024 MB 0024/00065 Verg. 2024-0108DM -3.313,24 0,00

Verzekering vrijstelling vergoeding -1.316,54 202,80

Andere -1.316,54 202,80

615000 - Telefoonkosten conciërge

05/12/2023 IF 0024/00029 Edpnet - December 2023 3,26 0,00

01/01/2024 IF 0024/00001 Edpnet - Januari 2024 8,00 0,00

01/02/2024 IF 0024/00014 Edpnet - Februari 2024 8,00 0,00

01/03/2024 IF 0024/00035 Edpnet - Maart 2024 8,00 0,00

01/04/2024 IF 0024/00054 Edpnet - April 2024 8,00 0,00

01/05/2024 IF 0024/00080 Edpnet - Mei 2024 8,00 0,00

01/06/2024 IF 0024/00092 Edpnet - Juni 2024 8,00 0,00

01/07/2024 IF 0024/00107 Edpnet - Juli 2024 8,00 0,00

01/08/2024 IF 0024/00121 Edpnet - Augustus 2024 8,00 0,00

01/09/2024 IF 0024/00138 Edpnet - September 2024 8,00 0,00

01/10/2024 IF 0024/00153 Edpnet - Oktober 2024 8,00 0,00

01/11/2024 IF 0024/00172 Edpnet - November 2024 8,00 0,00

01/12/2024 IF 0024/00186 Edpnet - December 2024 8,00 0,00

Telefoonkosten conciërge 99,26 0,00

Telefoon - internet - gsm 99,26 0,00

616000 - Administratiekosten

31/01/2024 IF 0024/00019 Solvio Beheer  - Verwerking wateropname/berekening 85,00 0,00

13/02/2024 IF 0024/00028 Solvio Beheer  - Permanentiekosten 120,00 0,00

31/03/2024 IF 0024/00056 Solvio Beheer  - 2024-0012 AH lek keuken A094 Anfindsen (onder A103) 85,00 0,00

31/03/2024 IF 0024/00056 Solvio Beheer  - Waterschade berging B061 85,00 0,00

31/03/2024 IF 0024/00056 Solvio Beheer  - Voorbereiding busnummer stad Antwerpen 85,00 0,00

30/09/2024 IF 0024/00146 Solvio Beheer  - 2024-0307 IY inbraakpoging voetgangersdeur garageco 85,00 0,00

30/09/2024 IF 0024/00146 Solvio Beheer  - Begeleiding nieuwe busnummering Stad Antwerpen 170,00 0,00

30/11/2024 IF 0024/00192 Solvio Beheer  - Verkoop/verhuur conciergerie 170,00 0,00

16/12/2024 IF 0024/00199 Solvio Beheer  - Forfait voorbereiding en opvolging asbestattestering cf 425,00 0,00

31/12/2024 IF 0024/00210 Solvio Beheer  - Individuele rappelkosten 1.065,00 0,00

31/12/2024 MB 0024/00061 Individuele rappelkosten -1.065,00 0,00

Administratiekosten 1.310,00 0,00

Administratiekosten syndicus 1.310,00 0,00

616100 - Algemene vergadering huur zaal

29/02/2024 IF 0024/00038 Bluepoint Antwerpen - AV dd 27/02/2024 774,40 134,40

Algemene vergadering huur zaal 774,40 134,40

Kosten vergaderingen 774,40 134,40

616600 - Diverse kosten beheer

31/07/2024 IF 0024/00118 Solvio Beheer  - Bespreking raad, technische werkgroep en OSQB 170,00 0,00

Diverse kosten beheer 170,00 0,00

616630 - Beheerskosten Sociaal secretariaat

06/01/2024 IF 0024/00002 SD Worx - Januari 2024 4,45 0,77

31/01/2024 IF 0024/00012 SD Worx - Januari 2024 97,57 16,93

14/02/2024 IF 0024/00026 SD Worx - Januari 2024 4,67 0,81

01/03/2024 IF 0024/00033 SD Worx - Februari 2024 100,07 17,37

07/03/2024 IF 0024/00037 SD Worx - Maart 2024 -2,49 -0,43

20/03/2024 IF 0024/00045 SD Worx - Jan./feb./maart 2024 55,72 9,67

28/03/2024 IF 0024/00050 SD Worx - Maart 2024 109,41 18,99
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05/04/2024 IF 0024/00060 SD Worx - April 2024 4,67 0,81

01/05/2024 IF 0024/00072 SD Worx - April 2024 102,22 17,74

31/05/2024 IF 0024/00088 SD Worx - Mei 2024 106,89 18,55

28/06/2024 IF 0024/00101 SD Worx - Juni 2024 106,89 18,55

05/07/2024 IF 0024/00103 SD Worx - Juli 2024 4,67 0,81

23/07/2024 IF 0024/00113 SD Worx - Juli 2024 102,34 17,76

07/08/2024 IF 0024/00130 SD Worx - Augustus 2024 4,67 0,81

28/08/2024 IF 0024/00131 SD Worx - Augustus 2024 102,34 17,76

06/09/2024 IF 0024/00135 SD Worx - September 2024 4,67 0,81

02/10/2024 IF 0024/00147 SD Worx - September 2024 102,34 17,76

31/10/2024 IF 0024/00167 SD Worx - Oktober 2024 107,23 18,61

28/11/2024 IF 0024/00182 SD Worx - November 2024 107,23 18,61

06/12/2024 IF 0024/00189 SD Worx - December 2024 4,67 0,81

24/12/2024 IF 0024/00208 SD Worx - December 2024 102,56 17,80

Beheerskosten Sociaal secretariaat 1.332,79 231,31

Diverse kosten beheer 1.502,79 231,31

620000 - Bezoldigingen

09/02/2024 MB 0024/00002 Januari 2024 3.968,94 0,00

06/03/2024 MB 0024/00008 Februari 2024 3.968,94 0,00

29/03/2024 MB 0024/00017 Maart 2024 3.968,94 0,00

30/04/2024 MB 0024/00029 April 2024 3.944,35 0,00

12/06/2024 MB 0024/00034 Mei 2024 3.968,94 0,00

24/07/2024 MB 0024/00042 Juli 2024 3.968,94 0,00

24/07/2024 MB 0024/00043 Juni 2024 3.968,94 0,00

28/08/2024 MB 0024/00046 Augustus 2024 3.968,94 0,00

13/11/2024 MB 0024/00050 September 2024 3.968,94 0,00

13/11/2024 MB 0024/00051 Oktober 2024 3.968,94 0,00

19/12/2024 MB 0024/00055 Oktober 2024 -49,18 0,00

19/12/2024 MB 0024/00056 November 2024 3.968,94 0,00

31/12/2024 MB 0024/00060 December 2024 3.532,53 0,00

Bezoldigingen 47.117,10 0,00

Bezoldigingen 47.117,10 0,00

621000 - Werkgeversbijdragen

09/02/2024 MB 0024/00002 Januari 2024 1.707,13 0,00

06/03/2024 MB 0024/00007 Januari 2024 0,01 0,00

06/03/2024 MB 0024/00008 Februari 2024 1.731,64 0,00

29/03/2024 MB 0024/00016 Jan./feb./maart 2024 vakantiegeld 4.632,21 0,00

29/03/2024 MB 0024/00017 Maart 2024 1.957,85 0,00

30/04/2024 MB 0024/00029 April 2024 1.615,97 0,00

12/06/2024 MB 0024/00034 Mei 2024 1.669,41 0,00

24/07/2024 MB 0024/00042 Juli 2024 1.849,64 0,00

24/07/2024 MB 0024/00043 Juni 2024 2.020,29 0,00

28/08/2024 MB 0024/00046 Augustus 2024 1.940,28 0,00

13/11/2024 MB 0024/00050 September 2024 2.107,22 0,00

13/11/2024 MB 0024/00051 Oktober 2024 2.064,98 0,00

19/12/2024 MB 0024/00055 Oktober 2024 -181,82 0,00

19/12/2024 MB 0024/00056 November 2024 2.140,06 0,00

31/12/2024 MB 0024/00060 December 2024 1.697,57 0,00

Werkgeversbijdragen 26.952,44 0,00

Wergeversbijdragen 26.952,44 0,00

623300 - Andere personeelskosten

09/02/2024 MB 0024/00002 Januari 2024 19,50 0,00

09/02/2024 MB 0024/00002 Januari 2024 89,70 0,00

06/03/2024 MB 0024/00008 Februari 2024 19,00 0,00

06/03/2024 MB 0024/00009 Februari 2024 112,91 0,00

29/03/2024 MB 0024/00017 Maart 2024 19,00 0,00

29/03/2024 MB 0024/00017 Maart 2024 112,91 0,00

30/04/2024 MB 0024/00029 April 2024 116,77 0,00

12/06/2024 MB 0024/00034 Mei 2024 18,00 0,00

12/06/2024 MB 0024/00034 Mei 2024 97,67 0,00

24/07/2024 MB 0024/00042 Juli 2024 20,50 0,00

24/07/2024 MB 0024/00042 Juli 2024 111,23 0,00

24/07/2024 MB 0024/00043 Juni 2024 18,00 0,00

24/07/2024 MB 0024/00043 Juni 2024 112,32 0,00

28/08/2024 MB 0024/00046 Augustus 2024 19,00 0,00

28/08/2024 MB 0024/00046 Augustus 2024 107,78 0,00

13/11/2024 MB 0024/00050 September 2024 19,00 0,00
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13/11/2024 MB 0024/00050 September 2024 112,91 0,00

13/11/2024 MB 0024/00051 Oktober 2024 20,50 0,00

13/11/2024 MB 0024/00051 Oktober 2024 111,23 0,00

19/12/2024 MB 0024/00055 Oktober 2024 -4,00 0,00

19/12/2024 MB 0024/00055 Oktober 2024 -21,70 0,00

19/12/2024 MB 0024/00056 November 2024 17,00 0,00

19/12/2024 MB 0024/00056 November 2024 101,03 0,00

31/12/2024 MB 0024/00060 December 2024 12,50 0,00

31/12/2024 MB 0024/00060 December 2024 70,91 0,00

Andere personeelskosten 1.433,67 0,00

Andere personeelskosten 1.433,67 0,00

650000 - Bankkosten

06/01/2024 B12 0024/00001 Bankkosten 30,00 0,00

06/01/2024 B8 0024/00025 Bankkosten 30,00 0,00

06/04/2024 B12 0024/00006 Bankkosten 30,00 0,00

06/04/2024 B8 0024/00621 Bankkosten 30,00 0,00

05/07/2024 B12 0024/00008 Bankkosten 37,50 0,00

05/07/2024 B8 0024/01083 Bankkosten 37,50 0,00

05/10/2024 B12 0024/00010 Bankkosten 37,50 0,00

05/10/2024 B8 0024/01518 Bankkosten 37,50 0,00

Bankkosten 270,00 0,00

Bankkosten 270,00 0,00

751400 - Intresten

01/01/2024 B9 0024/00001 Intresten -594,66 0,00

01/04/2024 B9 0024/00327 Intresten -97,93 0,00

02/07/2024 B9 0024/00647 Intresten -138,17 0,00

02/10/2024 B9 0024/00955 Intresten -160,53 0,00

Intresten -991,29 0,00

Bankintresten -991,29 0,00

759000 - Huur concierge

16/01/2024 B8 0024/00120 Januari 2024 -790,00 0,00

14/02/2024 B8 0024/00259 Februari 2024 -790,00 0,00

14/03/2024 B8 0024/00525 Maart 2024 -790,00 0,00

16/04/2024 B8 0024/00721 April 2024 -790,00 0,00

14/05/2024 B8 0024/00847 Mei 2024 -790,00 0,00

14/06/2024 B8 0024/01003 Juni 2024 -790,00 0,00

16/07/2024 B8 0024/01183 Juli 2024 -790,00 0,00

14/08/2024 B8 0024/01305 Augustus 2024 -790,00 0,00

16/09/2024 B8 0024/01455 September 2024 -790,00 0,00

15/10/2024 B8 0024/01597 Oktober 2024 -790,00 0,00

Huur concierge -7.900,00 0,00

Huur -7.900,00 0,00

759100 - Opname reserve

03/04/2024 MB 0024/00018 Opname reservefonds  - Camerabewaking -4.093,40 -231,70

03/04/2024 MB 0024/00018 Opname reservefonds  - Osqb -12.774,21 -2.217,01

Opname reserve -16.867,61 -2.448,71

Opname reserve -16.867,61 -2.448,71

760000 - Opbrengsten

31/12/2024 MB 0024/00111 Huur staanplaatsen 2024 -3.263,00 0,00

Opbrengsten -3.263,00 0,00

Opbrengsten -3.263,00 0,00

KOSTEN VOLGENS EENHEDEN 142.207,58 5.018,29

1.1 ALLE APPARTEMENTEN zonder
garagecomplex

( 9.406,00 - 9.406,00 )

610220 - Onderhoud en herstellingen elektrische installatie

08/02/2024 IF 0024/00020 AC Electro - Herstellen buitenverlichting 138,86 7,86

20/12/2024 IF 0024/00205 PSC ELECTRO - Herstel doorgezaagde kabel + herstel spots inkom 397,28 22,49

Onderhoud en herstellingen elektrische installatie 536,14 30,35

610230 - Onderhoud en herstellingen parlofooninstallatie

18/10/2024 IF 0024/00165 De Parlofoonspecialist - Code instellen 98,58 5,58
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Onderhoud en herstellingen parlofooninstallatie 98,58 5,58

Elektrische installaties 634,72 35,93

610372 - Onderhoud afvoeren

08/01/2024 IF 0024/00003 DDC - Herstellen van lek in overloop 9e verd nr 122 243,80 13,80

10/03/2024 IF 0024/00041 Sani-Reno BV - Ontstoppen hoofdriolering 5e V 337,08 19,08

24/05/2024 IF 0024/00086 DDC - Lekdetectie afvoersysteem 8e verd. 519,40 29,40

25/06/2024 IF 0024/00099 DDC - Ontstoppen van gemeenschappelijke afvoer afvalwater B5 598,90 33,90

20/09/2024 IF 0024/00148 Beyers Ruimingsdienst bvba - Ontstoppen afvoer 2de verd. 312,70 17,70

25/10/2024 IF 0024/00166 DDC - Ontstopping /reinigingswerken afvoeren toiletten 8e v 837,40 47,40

21/11/2024 IF 0024/00176 DDC - Ontstopping /reinigingswerken afvoeren keuken 8e verd 122 519,40 29,40

22/11/2024 IF 0024/00179 DDC - Ontstopping /reinigingswerken afvoeren keuken 7e verd 122 519,40 29,40

11/12/2024 IF 0024/00196 DDC - Ontstopping /reinigingswerken afvoeren keuken 12e verd 122 519,40 29,40

Onderhoud afvoeren 4.407,48 249,48

Sanitair en verwarming 4.407,48 249,48

610440 - Onderhoud en herstellingen terrassen

09/03/2024 IF 0024/00042 D-Jobs (met pensioen) - Lek in plafond terras A72 155,82 8,82

14/11/2024 IF 0024/00181 Glas Peeters BV - Glasherstellingswerken verd. 8 620,10 35,10

Onderhoud en herstellingen terrassen 775,92 43,92

Schrijnwerken 775,92 43,92

610560 - Producten huisvuilverwerking

07/03/2024 MB 0024/00010 Aandeel 2024 7.473,00 0,00

10/12/2024 IF 0024/00188 Stad Antwerpen - Aankoop stickers 2025 (6PMD 1100L+6 rest 1100L) 7.473,00 0,00

31/12/2024 MB 0024/00104 Over te dragen kosten - 01/01/2025 - 31/12/2025 -7.473,00 0,00

Producten huisvuilverwerking 7.473,00 0,00

Schoonmaak en huisvuilverwerking 7.473,00 0,00

610600 - Onderhoud tuin

16/01/2024 IF 0024/00008 Bart De Deckers - Tuinonderhoud 1.161,60 201,60

15/02/2024 IF 0024/00015 Bart De Deckers - Tuinonderhoud 1.161,60 201,60

23/04/2024 IF 0024/00070 Bart De Deckers - Tuinonderhoud 1.306,80 226,80

08/07/2024 IF 0024/00109 Bart De Deckers - Tuinonderhoud 1.161,60 201,60

30/07/2024 IF 0024/00115 Bart De Deckers - Tuinonderhoud 1.101,10 191,10

11/08/2024 IF 0024/00122 Bart De Deckers - Tuinonderhoud 1.161,60 201,60

28/08/2024 IF 0024/00133 Bart De Deckers - Tuinonderhoud 1.125,30 195,30

13/09/2024 IF 0024/00140 Bart De Deckers - Tuinonderhoud 1.379,40 239,40

05/11/2024 IF 0024/00173 Bart De Deckers - Tuinonderhoud 1.343,10 233,10

22/11/2024 IF 0024/00177 Bart De Deckers - Tuinonderhoud 1.379,40 239,40

22/11/2024 IF 0024/00178 Bart De Deckers - Tuinonderhoud 1.379,40 239,40

Onderhoud tuin 13.660,90 2.370,90

610640 - Onderhoud slagboom

19/01/2024 IF 0024/00011 Jan Gonnissen BV - Herstellen slagbomen 1.910,00 331,49

14/06/2024 IF 0024/00097 Jan Gonnissen BV - Opzoeken fout, veer gebroken 787,11 136,61

07/10/2024 IF 0024/00157 Jan Gonnissen BV - Jaarlijks onderhoud aan 2 slagbomen 181,50 31,50

Onderhoud slagboom 2.878,61 499,59

Tuinen, parkings en wegen 16.539,51 2.870,49

610760 - Onderhoud en herstellingen inkom, gang, trapzalen

17/04/2024 IF 0024/00067 D-Jobs (met pensioen) - Vervangen deurpaneel 601,02 34,02

03/05/2024 IF 0024/00085 Sleutelcentrale BV - Herstelling inkomdeur 530,00 30,00

27/06/2024 IF 0024/00105 Sleutelcentrale BV - Herplaatsen scharnieren van inkomdeur 122 233,20 13,20

14/08/2024 IF 0024/00125 Sleutelcentrale BV - Herstelling inkomdeur nr 124 159,00 9,00

27/09/2024 IF 0024/00156 Tako Shoe Service - Aankoop naamplaatjes 618,92 107,42

Onderhoud en herstellingen inkom, gang, trapzalen 2.142,14 193,64

Onderhoud bouwwerken 2.142,14 193,64

612000 - Water

10/03/2024 IF 0024/00039 Water-Link - Voorschot 11/12/2023-10/03/2024 389,00 22,02

17/05/2024 IF 0024/00083 Water-Link - Afrekening 02/06/2023-16/05/2024 340,91 19,30

10/09/2024 IF 0024/00144 Water-Link - Voorschot 17/05/2024-10/09/2024 406,00 22,98

10/12/2024 IF 0024/00194 Water-Link - Voorschot 11/09/2024-10/12/2024 406,00 22,98

31/12/2024 MB 0024/00107 Verbruik water 2024 - Containerlokaal 5,61 0,32

Water 1.547,52 87,60

Water 1.547,52 87,60
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612100 - Elektriciteit

10/01/2024 IF 0024/00009 BEE nv - Voorschot 01/01/2024-01/02/2024 1.434,18 0,00

08/02/2024 IF 0024/00025 ELECTRABEL NV/SA - Afrekening 16/01/2024-31/01/2024 775,72 43,91

14/02/2024 IF 0024/00027 BEE nv - Periode 01/01/2024-16/01/2024 -721,11 0,00

07/03/2024 IF 0024/00043 ELECTRABEL NV/SA - Februari 2024 1.307,03 73,98

07/04/2024 IF 0024/00064 ELECTRABEL NV/SA - Maart 2024 1.369,92 77,54

09/05/2024 IF 0024/00079 ELECTRABEL NV/SA - April 2024 1.272,78 72,04

10/06/2024 IF 0024/00093 ELECTRABEL NV/SA - Mei 2024 1.355,41 76,72

14/07/2024 IF 0024/00111 ELECTRABEL NV/SA - Juni 2024 1.329,58 75,26

15/08/2024 IF 0024/00127 ELECTRABEL NV/SA - Juli 2024 1.278,94 72,39

10/09/2024 IF 0024/00141 ELECTRABEL NV/SA - Augustus 2024 1.370,27 77,56

06/10/2024 IF 0024/00158 ELECTRABEL NV/SA - September 2024 1.345,16 76,14

07/11/2024 IF 0024/00170 ELECTRABEL NV/SA - Voorschot oktober 2024 1.412,38 79,95

04/12/2024 IF 0024/00191 ELECTRABEL NV/SA - November 2024 1.587,50 89,86

31/12/2024 MB 0024/00108 Verbruik elektriciteit 2024 -1.430,33 -80,96

31/12/2024 MB 0024/00109 Aandeel garages -965,40 -54,65

05/01/2025 IF 0024/00213 ELECTRABEL NV/SA - December 2024 1.612,33 91,26

Elektriciteit 14.334,36 771,02

Elektriciteit 14.334,36 771,02

613000 - Beheersvergoeding

01/01/2024 IF 0024/00010 Solvio Beheer  - Januari 2024 1.869,99 0,00

01/02/2024 IF 0024/00018 Solvio Beheer  - Februari 2024 1.869,99 0,00

01/03/2024 IF 0024/00034 Solvio Beheer  - Maart 2024 1.869,99 0,00

01/04/2024 IF 0024/00055 Solvio Beheer  - April 2024 1.869,99 0,00

01/05/2024 IF 0024/00074 Solvio Beheer  - Mei 2024 1.869,99 0,00

01/06/2024 IF 0024/00089 Solvio Beheer  - Juni 2024 1.869,99 0,00

01/07/2024 IF 0024/00102 Solvio Beheer  - Juli 2024 1.869,99 0,00

01/08/2024 IF 0024/00119 Solvio Beheer  - Augustus 2024 1.869,99 0,00

01/09/2024 IF 0024/00132 Solvio Beheer  - September 2024 1.869,99 0,00

01/10/2024 IF 0024/00152 Solvio Beheer  - Oktober 2024 1.869,99 0,00

01/11/2024 IF 0024/00168 Solvio Beheer  - November 2024 1.869,99 0,00

01/12/2024 IF 0024/00187 Solvio Beheer  - December 2024 1.869,99 0,00

Beheersvergoeding 22.439,88 0,00

613030 - Ereloon deskundigen

13/02/2024 IF 0024/00023 OSQB - Erelonen terrassen 200,04 34,72

30/03/2024 IF 0024/00059 OSQB - Erelonen terrassen 1.557,87 270,37

07/05/2024 IF 0024/00081 OSQB - Erelonen terrassen 347,88 60,38

12/07/2024 IF 0024/00110 OSQB - Erelonen terrassen 834,90 144,90

02/10/2024 IF 0024/00161 OSQB - Erelonen terrassen 4.292,49 744,98

Ereloon deskundigen 7.233,18 1.255,35

Erelonen 29.673,06 1.255,35

759100 - Opname reserve

03/04/2024 MB 0024/00018 Opname reservefonds  - Liftkosten -86.631,38 -4.903,66

03/04/2024 MB 0024/00018 Opname reservefonds  - Osqb -7.233,18 -1.255,35

Opname reserve -93.864,56 -6.159,01

Opname reserve -93.864,56 -6.159,01

ALLE APPARTEMENTEN zonder garagecomplex -16.336,85 -651,59

1.2 LIFTKOSTEN ( 9.059,00 - 9.059,00 )

610100 - Liftkosten keuring

21/02/2024 IF 0024/00030 Konhef - Wettelijke controle 2024 1.507,61 261,65

04/11/2024 IF 0024/00174 Konhef - Keuring na omvormingswerken lift 1.056,33 183,33

Liftkosten keuring 2.563,94 444,98

610110 - Liftkosten onderhoud

08/01/2024 IF 0024/00004 Ora liften BV - Onderhoud lift 2024-2025 5.460,44 309,08

Liftkosten onderhoud 5.460,44 309,08

610120 - Liftkosten buiten onderhoud

26/01/2024 IF 0024/00013 Ora liften BV - Vernieuwen kooidrukknop 178,36 10,10

31/01/2024 IF 0024/00017 Ora liften BV - Vernieuwen van de 3 eindelopen 636,64 36,04

29/02/2024 IF 0024/00036 Ora liften BV - Vernieuwen van de 4 tegengewichtglijschoenen. 545,84 30,90

10/04/2024 IF 0024/00065 Ora liften BV - Vernieuwen van de ED magneetschakelaar i 323,53 18,31

10/04/2024 IF 0024/00066 Ora liften BV - Vernieuwen van het deurcontact 388,45 21,99

18/09/2024 IF 0024/00151 Ora liften BV - Vernieuwen van de kooidrukknoppen 127,48 7,22

25/09/2024 IF 0024/00150 Ora liften BV - Vernieuwen van de 4 glijschoentjes 328,49 18,59

Solvio Syndicus BeheerAfgedrukt vanuit Organimmo syndic v25.2.1.0



Afrekening globaal, Detail factuur 21/02/2025
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Periode : 2024 ( 1/01/2024 - 31/12/2024 )

Totaal

Datum ReferentieRekening Opmerking BTW(incl. BTW)

30/09/2024 IF 0024/00155 Ora liften BV - Vernieuwen van de 4 ophangwielen 1.308,72 74,08

07/11/2024 IF 0024/00171 Ora liften BV - Vernieuwen noodverlichting 295,29 16,71

20/11/2024 IF 0024/00184 Ora liften BV - Vernieuwing kooidrukknop rechtse lift 127,48 7,22

30/12/2024 IF 0024/00206 Ora liften BV - Vernieuwen ophangwielen kooideuren 854,88 48,39

Liftkosten buiten onderhoud 5.115,16 289,54

610140 - Aanpassingswerken lift

28/03/2024 IF 0024/00051 Ora liften BV - Vernieuwen van liftschakelbord VF en deuroperatoren 12.994,71 735,55

28/03/2024 IF 0024/00052 Ora liften BV - Vernieuwen van liftschakelbord VF en deuroperatoren 12.994,71 735,55

12/06/2024 IF 0024/00094 Ora liften BV - Vernieuwen van liftschakelbord VF en deuroperatoren 12.994,71 735,55

27/06/2024 IF 0024/00106 Ora liften BV - Vernieuwen van liftschakelbord VF en deuroperatoren 12.994,71 735,55

22/08/2024 IF 0024/00128 Ora liften BV - Vernieuwen van liftschakelbord VF en deuroperatoren 17.326,27 980,73

04/09/2024 IF 0024/00137 Ora liften BV - Vernieuwen liftschakelbord VF en deuroperatoren 17.326,27 980,73

Aanpassingswerken lift 86.631,38 4.903,66

610150 - Liftkosten gebruik

09/07/2024 MB 0024/00040 Verhuisvergoeding 6/7/24 - B123 -150,00 0,00

Liftkosten gebruik -150,00 0,00

Liften 99.620,92 5.947,26

LIFTKOSTEN 99.620,92 5.947,26

1.3 GARAGECOMPLEX ( 532,00 - 532,00 )

610290 - Onderhoud elektriciteitinstallatie garage

24/02/2024 IF 0024/00032 AC Electro - Nazicht verlichting garage 115,54 6,54

23/03/2024 IF 0024/00048 AC Electro - Verv. lamp inrit garage 135,68 7,68

Onderhoud elektriciteitinstallatie garage 251,22 14,22

Elektrische installaties 251,22 14,22

610371 - Onderhoud afvoeren, rioleringen garages

11/08/2024 IF 0024/00123 Sani-Reno BV - Ontstoppen riolering 421,88 23,88

Onderhoud afvoeren, rioleringen garages 421,88 23,88

Sanitair en verwarming 421,88 23,88

610410 - Onderhoud garagepoort

03/05/2024 IF 0024/00084 Sleutelcentrale BV - Plaatsen van motorslot 2.756,00 156,00

30/05/2024 IF 0024/00087 Sleutelcentrale BV - Herstellen voetgangersdeur poort 291,50 16,50

Onderhoud garagepoort 3.047,50 172,50

Schrijnwerken 3.047,50 172,50

610760 - Onderhoud en herstellingen inkom, gang, trapzalen

22/08/2024 IF 0024/00129 Sleutelcentrale BV - Plaatsen elektr. slot voor badgesysteem garagedeur 344,50 19,50

Onderhoud en herstellingen inkom, gang, trapzalen 344,50 19,50

Onderhoud bouwwerken 344,50 19,50

612130 - Elektriciteit garages

31/12/2024 MB 0024/00109 Aandeel garages 965,40 54,65

Elektriciteit garages 965,40 54,65

Elektriciteit 965,40 54,65

GARAGECOMPLEX 5.030,50 284,75

950 UITGESTELDE KOSTEN ( 0,00 - 0,00 )

612000 - Water

10/03/2024 IF 0024/00040 Water-Link - Voorschot 11/12/2023-10/03/2024 8.029,00 454,47

17/05/2024 IF 0024/00082 Water-Link - Afrekening 11/05/2023-12/05/2024 7.472,38 422,96

10/09/2024 IF 0024/00145 Water-Link - Voorschot 13/05/2024-10/09/2024 8.186,00 463,36

10/12/2024 IF 0024/00195 Water-Link - Voorschot 11/09/2024-10/12/2024 8.186,00 463,36

31/12/2024 MB 0024/00107 Verbruik water 2024 -31.873,38 -1.804,15

Water 0,00 0,00

Water 0,00 0,00

UITGESTELDE KOSTEN 0,00 0,00

Solvio Syndicus BeheerAfgedrukt vanuit Organimmo syndic v25.2.1.0
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Periode : 2024 ( 1/01/2024 - 31/12/2024 )

Totaal

Datum ReferentieRekening Opmerking BTW(incl. BTW)

Algemeen totaal 230.522,15 10.598,70
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Actief passief balans 21/02/2025

Res. Nirvana (0850.528.662) Pagina: 1 / 1

Periode: 2024 (01/01/2024 - 31/12/2024)

ACTIEF PASSIEF

400000 Klanten 30.175,61

30.175,61

490000 Over te dragen kosten 36.133,74

496000 Afrondingen 7,70

499000 Wachtrekening -123,99

499001 Wachtrekening verzekering 471,90

499004 Wachtrekening Ex-eigenaar -1.987,76

499011 Aandeel poort Ambassador 114,90

34.616,49

Vorderingen en schulden op ten hoogste 1 jaar 64.792,10

550700 Zichtrekening rvme 1.161,40

552800 Zichtrekening Fortis 25.548,79

552900 Spaarrekening Fortis 425.597,04

452.307,23

Geldbeleggingen en liquide middelen 452.307,23

429010 Reservekapitaal app. (1.1) 123.565,70

429011 Reserve app.+ gar. (1.0) 350.701,74

429020 Werkkapitaal 30.841,48

505.108,92

440 Leveranciers 11.506,73

11.506,73

454000 Rijksdienst voor sociale zekerheid -15,02

454100 Rijksdienst voor sociale zekerheid werkgever 16,14

455000 Bezoldigingen -2,44

-1,32

480000 Waarborg kelder 485,00

485,00

Vorderingen en schulden op ten hoogste 1 jaar 517.099,33

Totaal: 517.099,33 Totaal: 517.099,33

Afgedrukt vanuit Organimmo syndic v25.2.1.0 Solvio Syndicus Beheer
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Artikel 3: ZAKENRECHTELIJK STATUUT WIJZIGING VAN DE PLANNEN. 
Behoudens tegenstrijdige bepalingen van het onderhavig reglement, wordt het gebouw 

beheerst door de beschikkingen van artikel 577-2 tot en met 14 van het Burgerlijk Wetboek, 
betreffende de horizontale eigendom. 

Het gebouw is gesplitst in kavels, voorwerp van prive-eigendom. Het woord "kavel" duidt 
zowel de appartementen en studio's als de autoboxen en autostaanplaatsen aan. 

Aan ieder van deze kavels is bijhorig een onverdeeld aandeel verbonden in de zaken 
bestemd tot gemeenschappelijk gebruik of gemeenschappelijke diensten, voorwerp van de 
mede-eigendom. 

Overeenkomstig de wet, zijn de gemeenschappelijke delen niet vatbaar voor splitsing. Zij 
kunnen niet vervreemd worden, met zakelijke rechten bezwaard of in beslag genomen 
worden dan met de "kavel" waartoe zij behoren en slechts voor het aandeel in de 
gemeenschappelijke zaken dat aan de kavels werd toegekend. 

De vennootschappen-komparanten behouden zich het recht voor wijzigingen aan te 
brengen aan de inwendige schikkingen der kavels, hetzij voor de verkoop uit eigen hoofde, 
hetzij op aanvraag van de verkrijgers van appartementen, studio's, autoboxen, 
autostaanplaatsen of autoparkeerruimten of mits hun toestemming. 

Tevens mogen zij twee of meer, hetzij horizontaal of vertikaal, samenpalende 
appartementen samenvoegen en, in de vertikaal samengevoegde appartementen, trappen 
plaatsen om er duplexen van te maken. 

Op dezelfde wijze mogen zij een gedeelte van een privatieve plaats van een zelfde 
verdieping toevoegen aan een andere en zelfs van privatieve delen  gemeenschappelijke 
delen maken en omgekeerd. 

Al deze veranderingen mogen het totaal van de kwotiteiten, verbonden aan de privatieve 
delen die deze veranderingen  ondergaan, niet wijzigen. 

De toekenning van de kwotiteiten aan de gezegde privatieve delen onderling wordt 
geregeld door artikel 10 van het Reglement van Mede-eigendom. 

De kopers geven, door het enkel feit van de ondertekening van de akte van verkoop, 
volmacht, doch slechts voor de duur van de oprichting en volledige afwerking  van de 
gebouwen, aan de vennootschappen-komparanten om voor hen en in hun naam te 
verschijnen voor alle  akten die de wijzigingen, waarvan hiervoor sprake,  tot voorwerp 
hebben en, in het bijzonder, verschijnen in hun naam voor  alle wijzigende akten die de 
inlijving vaststellen van de privatieve delen in  de  gemeenschappelijke  delen  en 
omgekeerd, met uitsluiting nochtans van de privatieve delen die hen verkocht werden. 

Al deze wijzigingen mogen in niets aan de stabiliteit en de struktuur van de gebouwen 
schaden. 

Terra V zal, gedurende de oprichting van de gebouwen, alle wijzigingen mogen 
aanbrengen, zowel aan de privatieve als aan de gemeenschappelijke delen, indien zij dit 
nodig of nuttig acht voor de stabiliteit of de struktuur van het gebouw, ongeacht of deze delen 
verkocht zijn of niet. 

HOOFDSTUK II 
INDELING IN PRIVATIEVE ZAKEN EN GEMEENSCHAPPELIJKE ZAKEN. 
Sectie 1: Privatieve zaken, 

Artikel 4: BEGINSEL. 
Maken het voorwerp uit van de privatieve eigendom, de gedeelten van het gebouw die tot 

het uitsluitend gebruik van een eigenaar bestemd zijn. 

Artikel 5: BESCHRIJVING VAN DE PRIVATIEVE ZAKEN. 
Volgende zaken zijn privatief : 
§ 1 - De elementen waaruit de kavels en hun privatieve afhankelijkheden samengesteld 

zijn en die zich er binnen bevinden, onder meer : 
- de vloeren, de tegelvloeren en andere bekledingen; 
- de bekleding der muren en de plafonnering met versiering; 
- de vensters begrijpende het raam, het glaswerk en eventueel de luiken en zonneblinden; 
- de binnenmuren en beschotten met deuren, met uitzondering der steunmuren, betonnen 

pijlers  en balken; 
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- de bevloering en bekleding der terrassen; 
- de deuren uitgevende  op de gemeenschappelijke  gangen  en bordessen; 
- de deuren binnen de kavels, de deuren van de privatieve afhankelijkheden; 
- de schrijnwerkerij en het fijn ijzerwerk; 
- de installatie van de individuele centrale verwarming; 
- de sanitaire installaties; 
- de apparaten van parlofoon en deuropener, de leidingen dienende tot het uitsluitend 

gebruik van een kavel voor het deel ervan dat zich binnen de kavel bevindt; 
§ 2 - Toebehoren dienende tot gebruik van de kavels en zich buiten deze bevindende, 

namelijk   : 
- de drukknoppen en naamplaatjes van de parlofoon; 
- de bellen aan de appartementen en studio's; 
- de brievenbussen en boodschappenkastjes  in de gemeenschappelijke inkomhall's; 
- de platen met aanduiding van naam, beroep en appartement van de bewoners of 

gebruikers van  de kavels; 
behalve de delen van deze elementen die tot gemeenschappelijk gebruik mochten dienen. 

Sectie 2: Gemeenschappelijke zaken 
Artikel 6 :BEGINSEL. 

Zijn gemeenschappelijk de delen van het gebouw bestemd tot het gebruik van de 
verschillende kavels of van bepaalde onder hen. 

Artikel 7: BESCHRIJVING VAN DE GEMEENSCHAPPE LIJKE ZAKEN 
§ 1 -  Zaken   in   onverdeeldheid   tussen   al   de   medeëigenaars   zonder    onderscheid    

- Algemene onverdeeldheid : 9938/9938sten. 
De hierna vermelde zaken horen in onverdeeldheid toe aan al de mede-eigenaars in 

verhouding tot hun aandeel in de gemeenschappelijke delen, zoals aangeduid in de 
beschrijvende opgave van splitsing van het gebouw waarvan sprake in artikel 2 : 

- de bebouwde en onbebouwde grond, waarin begrepen de aanleg en het onderhoud van de 
groene  zone; 

- de grondvesten en steunmuren; het betonnen geraamte en het ruw metselwerk; 
- het buizennet der riolering en de putten; 
- de  gewelven; 
- de algemene leidingen van water en elektriciteit; 
- de apparatuur voor brandveiligheid; 
- het dak boven de appartementen en studio's met zijn bedekking. 
§ 2 - Zaken in onverdeeldheid  tussen  al de medeeigenaars  van  het  complex  1. namelijk   

al de  appartementen  en  studio's  die  toegang hebben  langs  inkom  1, inkom  gelegen  
links van het gebouw,  gevelwaarts  gericht  gezien  (vanuit  de  gevel  inkomhall)  -   
Particulier onverdeeldheid 1 (totaal vierduizend zevenhonderd drieënvijftig/vierduizend 
zevenhonderd   drieënvijftigsten   (4.753/4.753sten)). 

De hierna vermelde zaken horen in onverdeeldheid toe aan al de mede-eigenaars van het 
Kompleks 1 in verhouding tot hun aandeel in de gemeenschappelijke delen, zoals 
aangeduid in de beschrijvende opgave van splitsing van het gebouw waarvan sprake in 
artikel 2 : 

- de afsluitingen en scheidingsmuren tussen de gemene en partikuliere delen in dit 
kompleks, de gewelven, de roosteringen, de  draagvlakken  tussen  de  verschillende 
niveau's: 
 .- de gevels met hun bekleding of versiering,  de vensterramen,  de terrassen; 

- alle geleidingen, kokers, afleidingsbuizen, te weten : 
geleidingen van water, de brandleiding, electriciteit, telefoon, televisiedistributie, 

verluchtingskokers, de schouwen, het buizennet der riolering, de beerputten, de 
afvoerbuizen van dak- en huishoudelijke waters naar de gemene verzamelplaats of -put (ter 
uitzondering van die gedeelten van genoemde geleidingen die zich binnen een kavel 
bevinden of die vandaar leiden naar een gemeenschappelijke leiding en die dienen tot het 
uitsluitend  gebruik van die kavel); 

- de daken met hun bedekking en lichtkoepels; 
- de gemeenschappelijke bergingen en kelders met meters, de vuilschuif, de technische 

berging  met brandhaspel; 
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- de inkom, bestaande uit : de inkomdeur, de hall met brievenbussen, parlofoon en bellen, 
de lifthall met twee liften met liftkokers, de zelfsluitende sassen, de trapzaal met trappen 
naar kelders en naar de verdiepingen; 

- de overlopen en gangen; 
- de brandladder  en de verhuisbalken; 
en verder, in het algemeen, alle zaken die enkel tot het gebruik van alle mede-eigenaars 

van de appartementen en studio's van het Kompleks I zijn. 
§ 3 - Zaken in onverdeeldheid tussen al de medeëigenaars yan het complex II. namelijk al 

de appartementen en studio's die toegang hebben langs inkom II. inkom gelegen rechts van 
het gebouw, gevelwaarts gericht gezien (vanuit de geyel-inkomhal)- Partikuliere 
onverdeeldheid 2 (totaal : vierduizend zeshonderd drieënvijftig/vierduizend zeshonderd 
drieënvijftigsten (4.653/4.653sten), 

De hierna vermelde zaken horen in onverdeeldheid toe aan al de mede-eigenaars van het 
Kompleks II in verhouding tot hun aandeel in de gemeenschappelijke delen, zoals 
aangeduid in de beschrijvende opgave van splitsing van het gebouw waarvan sprake in 
artikel 2 : 

- de afsluitingen en scheidingsmuren tussen de gemene en partikuliere delen in dit 
kompleks, de gewelven, de roosteringen, de  draagvlakken  tussen  de  verschillende 
niveau's; 

- de gevels met hun bekleding of versiering,  de vensterramen,  de terrassen; 
- alle geleidingen, kokers, afleidingsbuizen, te weten : 
geleidingen voor water, de brandleiding, elektriciteit, telefoon, televisiedistributie, 

verluchtingskokers, de schouwen, het buizennet der riolering, de beerputten, de 
afvoerbuizen van dak- en huishoudelijke waters naar de gemene verzamelplaats of -put (ter 
uitzondering van die gedeelten van genoemde geleidingen die zich binnen een kavel 
bevinden of die vandaar leiden naar een gemeenschappelijke leiding en die dienen tot het 
uitsluitend gebruik van die kavel); 

- de daken met hun bedekking en lichtkoepels; 
- de gemeenschappelijke bergingen en kelders met meters, de vuilschuif, de technische 

berging  met brandhaspel; 
- de inkom, bestaande uit : de inkomdeur, de hall met brievenbussen, parlofoon en bellen, 

de lifthall met twee liften met liftkokers, de zelfsluitende sassen, de trapzaal met trappen 
naar kelders  en naar de verdiepingen; 

- de overlopen en gangen; 
- de brandladder  en de verhuisbalken; 
en verder, in het algemeen, alle zaken die enkel tot het gebruik van alle mede-eigenaars 

van de appartementen en studio's van het Kompleks II zijn. 
§ 4 - Zaken in onverdeeldheid tussen al de medeëigenaars van de ondergrondse garage - 

Partikuliere onverdeeldheid 3 (totaal 532/532). 
De hierna vermelde zaken horen in onverdeeldheid toe aan al de mede-eigenaars van de 

ondergrondse garage in verhouding tot hun aandeel in de gemeenschappelijke delen, zoals 
aangeduid in  de beschrijvende opgave van splitsing van het gebouw waarvan sprake in 
artikel 2 : 

- de inrijpoort; 
- de gemeenschappelijke inrit voor de garage en de maneuverruimte, met inbegrip van de 

open koer op het gelijkvloers; 
- de elektriciteitsinstallatie  van de garage met lampen, armatuur en hun leidingen; 
- de afvoerbuizen van de ondergrondse garage; 
- de leidingen voor  water, dienstig voor de ondergrondse  garage; 
- de verzamelgeul, 
en verder, in het algemeen, al de  delen van het gebouw die ten gebruike van al  de 

eigenaars van de ondergrondse garage zijn. 
§ 5 - Zaken in onverdeeldheid tussen al de mede-eigenaars van de bovengrondse parking 

in open lucht - Partikuliere onverdeeldheid 4. 

- de opritten en maneuverruimten en hun verhardingen, riolering, watermonden en 
verlichting. 

De kosten zullen verdeeld worden tussen al de mede-eigenaars van de bovengrondse 
parking in open lucht, ieder voor een/dertigste (1/30ste). 
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§ 6 - Gemeenschappelijke elementen tussen twee eigendommen. 
De muren of andere elementen die twee kavels scheiden, voor zover ze niet bijdragen tot 

de stevigheid van het gebouw. 
§ 7 - Forfaitair  karakter  van  de  aandelen  in  mede-eigendom. 
De aandelen in de gemeenschappelijke delen, waarvan sprake hiervoor, zijn vastgesteld 

volgens de oorspronkelijke schatting van de kavels waarop zij betrekking hebben. 
Zij zijn forfaitair vastgesteld. Zij mogen  niet gewijzigd worden, onder voorbehoud van 

hetgeen vermeld staat onder artikel 55. 

HOOFDSTUK III. 
RECHTEN EN VERPLICHTINGEN BETREFFENDE DE  PRIVATIEVE EN 
GEMEENSCHAPPELIJKE ZAKEN. 
Sectie 1: Privatieve zaken. 
Artikel 8 : BEGINSEL. 

De eigenaars beschikken over en genieten van hun respektievelijke kavels  binnen de 
grenzen door het huidig reglement en door de wetten gevestigd. 

Artikel 9 :AFSTAND VAN EEN GEDEELTE VAN EEN KAVEL 
Het is de eigenaars verboden een deel van een kavel af te staan aan personen die geen 

mede-eigenaar zijn van het gebouw. 
De kelders der appartementen  kunnen vrij onder mede-eigenaars  afgestaan worden. 

Artikel 1 0: SAMENVOEGING VAN TWEE OF MEER KAVELS OF VAN 
EEN KAVEL EN EEN GEDEELTE VAN EEN ANDERE KAVEL- 
SPLITSING VAN SAMENGEVOEGDE KAVELS. 

Twee of meer kavels of een kavel en een gedeelte van een andere kavel, die aan eenzelfde 
eigenaar  toebehoren,  mogen  samengevoegd  worden. 

Indien deze samenvoeging de stevigheid of het esthetisch uitzicht van het gebouw zou 
kunnen in het gedrang brengen, zijn de belanghebbenden verplicht zich te schikken naar 
de voorschriften van artikel 1 2/§ 1. 

Indien deze samenvoeging echter plaats vindt bij verkoop door Terra V, zal de procedure 
van artikel 1 2/§ 1niet moeten nagevolgd worden. 

Indien een of meer kavels  samengevoegd  worden,  zullen  de  aandelen,  verbonden  aan 
deze  kavels,  samengeteld  worden. 

Indien een gedeelte van een kavel wordt afgenomen, zullen de aandelen, verbonden aan 
de kavel die gesplitst wordt, forfaitair verdeeld worden over de verschillende gedeelten als 
volgt: 

Oppervlakte kavel = Aandeel  kavel 
Oppervlakte deel kavel   x 

Een kavel verkregen door samenvoeging van twee of meer kavels zal door de eigenaar 
terug mogen gesplitst worden, mits zich te schikken naar artikel 1 2/§ 1 (voor de gevallen in 
dit artikel voorzien), doch zonder méér kavels tot stand te brengen dan oorspronkelijk 
voorzien. 

Ingeval het  samengevoegd appartement GV/DEF terug zou gesplitst worden in de drie 
kavels namelijk het appartement GV/F en de twee studio's GV/D en GV/E zal de strook 
GV/DEF toegevoegd worden aan appartement GV/F en zal aan deze strook 
tien/negenduizend negenhonderd achtendertigsten (10/9938sten) toegekend worden. 

Voor dit geval wordt een recht van doorgang gevestigd ten laste van het appartement GV/F 
in voordeel van de studio's GV/D en GV/E over de strook GV/DEF en zal aan deze strook 
tien/negenduizend negenhonderd  achtendertigsten (10/9938sten) toegekend worden. 

- Ingeval het samengevoegd appartement GV/HIG terug zou gesplitst worden in drie 
kavels, namelijk het appartement GV/G en de twee studio's GV/H en GV/I zal de strook 
GV/HIG toegevoegd worden aan het appartement GV/G en zal aan deze strook 
tien/negenduizend negenhonderd achtendertigsten (10/9938sten) toegekend worden. 

Voor dit geval wordt een recht van doorgang gevestigd ten laste van appartement GV/G in 
voordeel van de studio's GV/H en GV/I. 

- Ingeval het samengevoegd appartement GV/KLM terug zou gesplitst worden in drie 
kavels, namelijk het appartement GV/M en de twee studio's GV/K en GV/L zal de strook 
GV/KLM toegevoegd worden aan het appartement GV/M en zal aan deze strook 
tien/negenduizend negenhonderd achtendertigsten (10/9938sten) toegekend worden. 
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Voor dit geval wordt een recht van doorgang gevestigd ten laste van appartement GV/M in 
voordeel van de studio's GV/K en GV/L. 

- Ingeval het samengevoegd appartement 1/DEF terug zou gesplitst worden in drie kavels, 
namelijk in de appartementen 1/D en 1/F en de studio 1/E zal de strook 1/DEF toegevoegd 
worden aan het appartement 1/F en zal aan deze strook tien/negenduizend negenhonderd 
achtendertigsten (10/9938sten) toegekend worden. 

Voor dit geval wordt een recht van doorgang gevestigd ten laste van appartement 1/F in 
voordeel van het appartement 1/D en de studio 1/E. 

Artikel 11 : PRIVATIEVE ELEMENTEN DIE DE GEMEENSCHAP 
AANBELANGEN. 

§ 1- Het is de eigenaars verboden privatieve elementen, die zichtbaar zijn van op de straat 
of vanuit de gemeenschappelijke delen van het gebouw, te wijzigen. 

Dit is onder meer het geval voor de ramen van de vensters, de eventuele rolluiken en 
zonneblinden, de vensterruiten aan de voorgevel, de deuren van de bordessen die toegang 
verlenen tot de kavels langs de gemeenschappelijke gangen en bordessen. 

§ 2 - Dit verbod is niet toepasselijk op de eventuele winkels of burelen op het gelijkvloers. 
Er zullen veranderingswerken mogen aan toegebracht worden volgens de  modaliteiten 
voorzien in artikel 12/§ 2 hierna. 

§ 3 - De onderhoudswerken van de elementen, waarvan sprake onder § 1, gebeuren 
volgens de beschikkingen van artikel 20. 

§ 4 - De naamplaatjes (met eventuele aanduiding van het beroep) van de bewoners die op 
de deuren van de privatieve lokalen, op de brievenbussen, boodschappenkastjes, aan de 
bellen in de liften en op de kelderdeuren worden aangebracht, moeten beantwoorden aan het 
model en de afmetingen door de algemene vergadering bepaald. Dit geldt eveneens voor 
de nummerplaten van de voertuigen aangebracht op de autostaanplaatsen en -boxen en voor 
de naamplaten voor vrije beroepen en/of kantoren, dewelke zullen mogen worden geplaatst 
op een door de architekt aan te duiden plaats. 

§ 5 - Indien de vensters der appartementen afgeschermd worden, zal dit slechts mogen 
gebeuren door middel van gordijnen. 

Deze zullen doorschijnend zijn, wit van kleur en de gehele hoogte en breedte van de 
vensters bestrijken. Overgordijnen moeten aan de buitenzijde wit van kleur zijn. 

Indien aan de vensters van de appartementen of winkels zonneblinden worden geplaatst, 
zullen deze van eenzelfde kleur moeten zijn voor gans de voorgevel, dit om het eenvormig 
uitzicht van het gebouw te vrijwaren (gebroken wit). 

In voormeld geval moeten de gordijnen achter de zonneblinden geplaatst worden. 
§ 6 - De bewoners van de appartementen mogen aan hun vensters geen enkel voorwerp 

uitstallen dat kan schaden aan het ordelijk uitzicht en aan de standing van het gebouw en 
ondermeer uithangborden, publiciteit, vogelkooien of andere al dan niet huishoudelijke 
voorwerpen. 

Zijn echter wel toegelaten de panelen of aanplakbrieven betreffende de verhuring of de 
verkoop van een kavel. 

§ 7 - Aan de eigenaar of de uitbater van de winkel of bureel is het toegelaten 
publiciteitsborden, zelfs lichtgevende, te plaatsen aan de binnenzijde van  de uitstalramen 
(gelijkvloers), voor zoveel zij binnen de grenzen van de zijwaartse muren en beneden de 
vloerplaat van de hoger gelegen verdieping blijven en geen stoornis veroorzaken voor de 
bovenliggende   appartementen. 

De toelating publiciteitsborden te plaatsen op de gevel is onderworpen aan de goedkeuring 
van de algemene vergadering, wat betreft uitzicht, afmetingen en plaats op de gevel. 

De lichtgevende publiciteit zal in geen geval intermitterd mogen zijn. 
De publiciteit mag enkel het beroep betreffen  die in de betrokken kavel wordt uitgeoefend. 
Alle kavels mogen in overleg met de algemene vergadering afgeschermd worden met 

zonneschermen, waarvan model en kleur worden bepaald door deze laatste. 
Zo enige publiciteit of een zonnescherm, om gelijk welke reden, verwijderd wordt, moet de 

eigenaar van de betrokken kavel, de gevel in zijn oorspronkelijke staat herstellen, bij 
gebreke dit te doen, mag de algemene vergadering deze werken doen uitvoeren onder toezicht 
van de architekt en op kosten van de ingebreke blijvende eigenaar. 
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Artikel 12 :WERKEN AAN PRIVATIEVE DELEN. 
§ 1 - Wanneer werken aan privatieve delen de stevigheid van de gemeenschappelijke 

zaak of het esthetisch uitzicht ervan zouden kunnen aanbelangen, is de eigenaar verplicht 
de Syndicus hiervan in kennis te stellen en hem de plannen van de vooropgezette werken 
voor te leggen. 

De syndicus zal alsdan de kwestie voorleggen aan een architect van haar keuze. Deze 
architect zal verslag uitbrengen bij de algemene vergadering van het gebouw. Deze laatste 
beslist of de werken al dan niet mogen uitgevoerd worden. In geval van weigering, kan de 
belanghebbende mede-eigenaar de zaak voorleggen op een buitengewone algemene 
vergadering. 

Indien de algemene vergadering geen beslissing neemt binnen de twee maanden na 
ontvangst van de plannen mag de betrokken eigenaar de werken uitvoeren. 

In elk geval moeten de werken uitgevoerd worden onder toezicht van de architekt van het 
gebouw of een architekt door de algemene vergadering aangesteld en waarvan de honoraria 
ten laste vallen van de belanghebbende eigenaar. Deze laatste blijft verantwoordelijk voor 
de schade veroorzaakt door de uitvoering der werken. 

§ 2 - Bij afwijking van hetgeen voorafgaat, is de eigenaar van het bureel op het 
gelijkvloers bevoegd op het niveau van zijn kavel werken uit te voeren die het esthetisch 
uitzicht van het gemeenschappelijk domein zouden kunnen wijzigen. 

Deze werken zullen nochtans moeten voorgelegd worden ter goedkeuring aan de 
Syndicus of een architect door haar aangesteld, die toezicht zal houden op de uitvoering en 
erover waken dat het esthetisch uitzicht van het gebouw niet geschaad wordt. 

Deze moet binnen de twee maanden zijn beslissing doen kennen aan de betrokken 
eigenaar. 

§ 3 - Indien eigenaars nalaten de noodzakelijke werken uit te voeren aan hun eigendom 
en zij hierdoor de andere kavels of het gemeenschappelijk goed aan schade of gelijk welk 
ander nadeel blootstellen, heeft de syndicus alle machten om, op kosten van de ingebreke 
blijvende eigenaars, ambtshalve tot de dringende herstellingen  in  bedoelde kavels te doen 
overgaan. Hetzelfde geldt voor het huishoudelijk reglement opgesteld door de algemene 
vergadering. 

De huurcontracten moeten de huurders verplichten de beschikkingen in deze artikels 
vervat, de wijzigingen die eraan zouden toegebracht worden evenals de voorschriften en de 
beslissingen van de algemene vergadering der mede-eigenaars en van de syndicus en die 
hen zouden kunnen aanbelangen te eerbiedigen. 

Artikel 13 : VERHURING 
§ 1- De kavels mogen slechts in huur gegeven worden aan eerbare en solvabele personen, 

vennootschappen of verenigingen. Dezelfde verplichting rust op de huurder in geval van 
onderverhuring of afstand van  huur. 

{ § 2 - De verhuring van delen van een kavel is verboden. Nochtans mag een kelder in huur 
gegeven worden,  onafhankelijk  van  de kavel waarvan hij afhangt, op voorwaarde dat de 
huurder een bewoner is van het gebouw. 

§ 3 - De eigenaars zijn ertoe gehouden de letterlijke tekst van de artikels 11 tot en met 21 
van huidig reglement in de huurkontrakten, die zij met hun huurders afsluiten, over te 
nemen ofwel deze tekst aan hun huurkontrakten te hechten. Hetzelfde geldt voor het 
huishoudelijk reglement opgesteld door de algemene vergadering. 

De huurcontracten moeten de huurders verplichten de beschikkingen in deze artikels 
vervat, de wijzigingen die eraan zouden toegebracht worden evenals de voorschriften en de 
beslissingen van de algemene vergadering der mede-eigenaars en van de syndicus en die 
hen zouden kunnen aanbelangen te eerbiedigen. 

§ 4 - De eigenaars moeten hun huurders de verplichting opleggen hun huurrisico's en hun 
verantwoordelijkheid ten opzichte van de andere mede-eigenaars van het gebouw en van de 
buren voldoende te verzekeren. 

§ 5 - De eigenaars zijn verplicht, op eerste aanvraag van de Syndicus indien deze het 
noodzakelijk  acht  - een kopie  van  de huurcelen  betreffende  hun  eigendom  over  te 
maken. 

In geval van mondelinge huurovereenkomst, moeten zij hem het bewijs leveren dat hun 
huurders kennis hebben van de verplichtingen voorzien onder § 3 en zich tot naleving ervan 
hebben verbonden. 
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§ 6 - Indien een huurder, een onderhuurder of verkrijger van een huurceel de 
beschikkingen van de basisakte van het gebouw niet naleeft, is de eigenaar, na een tweede 
verwittiging door de Syndicus gegeven, ertoe gehouden de verbreking van het huurceel 
te vragen. De eigenaar blijft steeds zijn aansprakelijkheid jegens de gemeenschap van 
eigenaars behouden. 

Artikel 14 :WIJZE VAN GEBRUIK. 
§ 1 - Het gelijkvloers is principieel bestemd tot privé-bewoning. Indien evenwel de 

eventuele administratieve vergunning is bekomen, mag het gelijkvloers, geheel of 
gedeeltelijk bestemd worden tot kantoren of tot de uitoefening van een vrij beroep. 

§ 2 - De appartementen zijn bestemd tot privé-bewoning. Het is nochtans toegelaten er een 
vrij beroep in uit te oefenen of er een kantoor te vestigen. 

De hiervoren gegeven toelating er een vrij beroep  uit te oefenen of er een kantoor te 
vestigen is onderworpen aan de voorwaarde dat hierdoor niet geschaad wordt aan de 
standing van het gebouw en dat dit geen abnormale hinder medebrengt voor de andere 
bewoners. 

Indien, ingevolge de uitoefening van een vrij beroep of de vestiging van een kantoor, de 
gemeenschappelijke lasten zouden verhogen, zal degene die het beroep uitoefent of er het 
kantoor heeft gevestigd alleen deze verhoging dragen. Deze verhoging zal forfaitair 
vastgesteld worden door de algemene vergadering der mede-eigenaars van het residentieel 
kompleks, beslissend zoals voorzien in artikel 55. 

De appartementen die aangewend worden tot privé-bewoning mogen slechts betrokken 
worden door een aantal personen dat in verhouding staat tot de grootte en het aantal 
slaapkamers van het appartement. 

Indien betrokken appartement bewoond wordt door een groter aantal personen, en dit 
aanleiding geeft tot een verhoging van de gemeenschappelijke lasten, kan, in afwachting 
dat een einde wordt gesteld aan deze toestand, deze verhoging eveneens forfaitair 
vastgesteld worden door de algemene vergadering der mede-eigenaars van het residentieel 
kompleks en lastens de bewoner van het appartement gelegd worden. 

§ 3 - Volgende vrije beroepen mogen op de verdiepingen in het gebouw niet worden 
uitgeoefend  : dierenarts en radioloog. 

§ 3 bis Prostitutie of de uitbating van een ontuchthuis in het gebouw is absoluut verboden. 
De algemene vergadering heeft de meest uitgebreide bevoegdheid om de nodige 
maatregelen te treffen teneinde de uitoefening van deze praktijken tegen te gaan. 

§ 4 - Kleine huisdieren worden in het gebouw enkel gedoogd in zoverre de andere 
bewoners hiervan geen hinder ondervinden (lawaai, reuk of anderszins). 

In geval van stoornis zal de algemene vergadering, bij eenvoudige meerderheid van 
stemmen, mogen beslissen het betrokken dier niet langer toe te laten. 

Indien de eigenaar van het dier zich niet bij de beslissing van de algemene vergadering 
zou neerleggen, kan deze laatste hem de betaling van een dwangsom opleggen die tot 
honderd  frank per dag vertraging kan bedragen, na berekening van de beslissing. 

De aldus geïnde sommen zullen  driemaandelijks  in vermindering  gebracht worden  op 
de uitgaven. Dit alles onverminderd het recht van de algemene vergadering […] te 
beslissen het betrokken dier door de Maatschappij voor Dierenbescherming te laten 
weghalen. 

§ 5 - Het gebruik van de autostaanplaatsen (is gelijk aan autostaanplaatsen of autoboxen) 
in de ondergrondse garage wordt beheerd door volgende bepalingen. 

De autostaanplaatsen mogen enkel tot parking dienen van voertuigen; deze voertuigen 
mogen, wat hun afmetingen betreft, de afgebakende grenzen niet overschrijden. 

Het parkeren van de voertuigen is verplicht op de daartoe aangeduide plaats, en  dit 
binnen  de afgebakende grenzen. 

Het is ten strengste verboden op de staanplaatsen : 
- benzine, olie of andere ontvlambare produkten te plaatsen welke brand zouden kunnen 

veroorzaken; 
- materialen  of koopwaar op te stapelen, behoudens in de boxen; 
- herstellingen uit te voeren of te laten uitvoeren door werklieden, behoudens in geval van 

overmacht. 
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De eigenaars zijn verplicht hun staanplaats in een onberispelijke staat van zindelijkheid 
te houden; bij gebreke hiervan, zal de Syndicus van het gebouw de staanplaats mogen 
doen kuisen op kosten van de ingebreke blijvende eigenaar. 

Het is verboden te parkeren op de berijdbare gangen in de parking. 
Het is ten strengste verboden in de parking of op de manneuverruimte van het 

gelijkvloers  naar  de kelderverdieping  : 
- kinderen te laten spelen; 
- met fietsen, moto's enzovoorts rond te rijden; 
- dieren te laten rondlopen; 
- gebruik te maken van toeters of andere geluidmakende verwittigingssystemen alsmede 

van  een vrije uitlaatbuis; 
- de motoren nutteloos te laten draaien. Ontsnapping van olie of benzine dient zoveel 

mogelijk te worden vermeden. 
De eigenaars, huurders of andere betrokkenen bij de parking zijn verantwoordelijk voor 

alle schade welke zij veroorzaken, hetzij aan de gebouwen, hetzij aan de voertuigen 
toebehorend aan derden, hetzij aan personen, wie het ook moge wezen. Zij dienen met de 
nodige omzichtigheid  het gemeenschappelijk domein binnen of buiten te rijden ten einde 
alle ongevallen te voorkomen. 

Auto's die rijden op gas mogen omwille van het ontploffingsgevaar niet in de 
parkeergarage geparkeerd worden noch daarbinnenrijden. 

§ 6 – De koker voor huisvuil 

De kokers voor huisvuil mogen niet voor brandbare of ontplofbare stoffen noch voor 
kleverige vloeistoffen gebruikt worden; men mag er geen omvangrijk of hard papier, 
magazines en kranten, bloemenafval, kerstbomen, flessen en, in het algemeen, geen 
voorwerpen die de kokers zouden kunnen doen verstoppen of beschadigen inwerpen. As en 
stofzuigerstof dienen vooreerst goed ingepakt te worden. 

Artikel 15 - VEILIGHEID. 
Elektriciteits- en gasleidingen moeten voldoen aan de voorschriften van de stroom- of 

gasleverende maatschappij. 
De bewoners moeten zich schikken naar de politie-reglementen betreffende het gebruik 

en het opstapelen van gevaarlijke, hinderlijke of ongezonde waren of apparaten. 

Artikel 16 · RUST. 
De bewoners moeten hun kavels als goede burgers bewonen. Het gebruik van 

muziekinstrumenten en van  radio- en televisie-apparaten is toegelaten voor zover ze de 
andere mede-eigenaars  niet  storen. 

De elektrische apparaten moeten voorzien zijn van antiparasiet-apparaten. 
Er mogen geen andere motoren gebruikt worden dan deze die de huishoudelijke en bureel-

apparaten bedienen, op voorwaarde dat alle maatregelen zouden genomen zijn om last met 
de mede-eigenaars van het gebouw te vermijden. 

Het is de eigenaars, die geen mandaat uitoefenen, verboden geschriften in het gebouw te 
verspreiden met betrekking tot het gebouw, zijn bewoners en al wat er verband mede houdt. 

Artikel 17 :VRIJE TOEGANG TOT DE PRIVATIEVE LOKALEN. 
Met het oog op het toezicht op de gemeenschappelijke zaken en op de uitvoering van de 

beschikkingen in verband met het algemeen belang, moeten de eigenaars aan de Syndicus 
of zijn afgevaardigde bestendige vrije toegang verlenen tot hun al dan niet bewoonde 
privatieve lokalen. 

Zij moeten eveneens, zonder schadevergoeding te kunnen eisen, toegang verlenen tot hun 
lokalen aan de architekten, aannemers en uitvoerders van noodzakelijke herstellingen en 
werken aan de gemeenschappelijke zaken of aan de privatieve zaken die aan andere mede 
eigenaars toebehoren, met dien verstande dat deze werken moeten uitgevoerd  worden 
binnen  de kortst mogelijke termijn. 

Zulks zal onder meer het geval zijn voor afsluitkranen en dergelijke van 
gemeenschappelijke installaties die zich in privatieve lokalen, zoals bij voorbeeld kelders, 
zouden bevinden. 
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Sectie 2 : Gemeenschappelijke zaken, 
Artikel 1 8 : BEGINSEL. 

De mede-eigenaars mogen in geen geval wijzigingen toebrengen aan de 
gemeenschappelijke zaken, tenzij bepaalde beschikkingen van dit reglement het zouden 
toelaten. 

Zij moeten van het gemeenschappelijk domein gebruik maken overeenkomstig de 
bestemming en in de mate verenigbaar met de rechten van zijn medebewoners. 

Zijn onder meer onverenigbaar met deze principes, het feit voor een medeëigenaar, op 
gelijk welke wijze, de normale doorgang in de hall's, op de trappen,  bordessen en in de 
gemeenschappelijke gangen te hinderen, er huishoudelijke werken  uit te voeren, zoals het 
borstelen of uitkloppen van tapijten, beddegoed en klederen, het uithangen van linnen, het 
kuisen van meubelen of apparaten, het borstelen van schoenen, enzovoorts. 

Voor zover zij de mede-eigendom aanbelangen, zijn de uitvoering van huishoudelijke 
werken, de levering van de bestellingen en de andere noodzakelijke  activiteiten 
onderworpen aan de voorschriften van het Reglement van Inwendige Orde, dat niet van 
zakenrechtelijk statuut is en dat door de syndicus zal worden opgesteld en door de 
algemene vergadering van mede-eigenaars  zal worden goedgekeurd. 

In de tochthall of de lifthall zal geen enkel voorwerp, door wie ook, mogen geplaatst 
worden, tenzij mits toestemming gegeven, bij gewone meerderheid, door de vergadering der 
mede-eigenaars  van  de appartementen. 

Geen  enkele toegeving kan mettertijd  een verworven  recht vormen. 

- Instellingen van openbaar nut. 
De Algemene vergadering behoudt zich het recht voor om met alle gemeentelijke 

overheden of met intercommunale vennootschappen een recht van opstal of om het even 
welk ander kontrakt af te sluiten onder de voorwaarden die zij zal goedvinden  en zonder 
tussenkomst van een derde, zelfs niet van een eigenaar van dit appartementsgebouw. 

Dit opstalrecht heeft in het bijzonder tot doel het afstaan of verhuren van een lokaal, 
hetwelk als uitsluitende bestemming zal krijgen deze eraan gegeven door  bedoelde 
gemeente of intercommunale vennootschap, alhoewel dit lokaal deel uitmaakt van de mede 
eigendom en gedwongen onverdeeldheid. 

Deze overdracht of verhuring houdt eveneens in het recht van doorgang naar bedoeld 
lokaal langs de gemeenschappelijke delen van het gebouw, en dit voor de installatie en het 
onderhoud. 

Artikel 1 9:WIJZIGINGEN AAN DE GEMEENSCHAPPELIJKE ZAAK 
§ 1 - In afwijking van artikel 18, mogen de eigenaars onder hun persoonlijke 

verantwoordelijkheid, normale wijzigingen toebrengen  aan de gemeenschappelijke  zaken 
die zich binnen hun lokalen bevinden en niet van buitenuit zichtbaar zijn. 

§ 2 Verbouwingen aan de gevel kunnen enkel geschieden mits uitdrukkelijke en 
schriftelijk toestemming van de Algemene vergadering, overeenkomstig de bepalingen  van 
artikel   12. 

Indien, ingevolge de aangebrachte verbouwingen, de onderhoudskosten van de gevel 
zouden verhogen, zal deze verhoging uitsluitend ten laste vallen van de eigenaar van de 
betrokken   kavel. 

Artikel 20 :WERKEN VAN  ONDERHOUD EN HERSTELLING. 
§ 1 - De reiniging, het onderhoud en de herstelling  van de gemeenschappelijke zaken, 

evenals van de privatieve elementen waarvan sprake in artikel 11/§ 1en § 2, gebeuren door 
de zorgen van de Syndicus. 

§ 2 - De schildering van de gemeenschappelijke delen van het gebouw evenals van de 
privatieve elementen, waarvan sprake in artikel 11/§ 1, zowel buiten als binnen, het kuisen 
van de vensters en d e  a luminiumdelen van de g evel, het onderhoud van de centrale 
verwarmings installatie van d e gemeenschappelijke delen, de lift, enzovoorts, moeten 
uitgevoerd worden op de tijdstippen vastgesteld in een door de algemene vergadering - in 
pleno of partikulier naar gelang het geval - opgemaakt plan door de zorgen van de Syndicus. 

  § 3 - Elke mede-eigenaar ondergaat, zonder vergoeding, de stoornissen voortvloeiende uit
 de herstellingen en werken aan de gemeenschappelijke zaken, die regelmatig door de 

algemene vergadering beslist worden.  
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Artikel 21 : UITZICHT VAN HET GEBOUW. 
De algemene vergadering bepaalt de plaats in de hall van het gebouw of op de gevel waar 

de aanplakbrieven betreffende de verhuring of de verkoop van de kavels mogen 
aangebracht worden. Deze aanplakbrieven mogen eveneens op de vensters van de te koop 
gestelde kavel aangebracht  worden. 

Artikel 22 : SCHADE AAN DE MEDE-EIGENAARS VEROORZAAKT 
De herstelling van de schade, toegebracht aan een persoon of aan goederen van een mede 

eigenaar door een zaak of een aangestelde van de gemeenschap der mede-eigenaars, wordt 
door deze laatste, inbegrepen het slachtoffer, gedragen in de verhouding bepaald voor de 
gemeenschappelijke lasten. 

Artikel 23 : VERHAAL TUSSEN DE MEDE-EIGENAARS . 
Alleen de syndicus is bevoegd een rechtsgeding in te spannen om hetzij een mede-

eigenaar te verplichten de basisakte van het gebouw te eerbiedigen, hetzij een einde te 
stellen aan de stoornis door een eigenaar veroorzaakt. 
[…] 

HOOFDSTUK IV. 

GEMEENSCHAPPELIJKE LASTEN EN INKOMSTEN, 
Sectie I : Lasten 
Artikel 24 :OPSOMMING VAN DE LASTEN · VERHOGING VAN DE LASTEN. 

§ 1 - De gemeenschappelijke lasten en kosten zijn, in het algemeen, de uitgaven welke 
gemaakt zijn : 

a)- in verband met het onderhoud, het gebruik, de herstelling, de vernieuwing, het beheer 
der gemeenschappelijke zaken, het bedrag van de schadevergoeding door de gezamenlijke 
eigenaars als dusdanig verschuldigd wegens een fout; de verzekeringspremies betreffende 
de gemeenschappelijke zaken en de burgerlijke verantwoordelijkheid  der mede-eigenaars; 
de kosten van een rechtsgeding dat de gemeenschap aanbelangt; de verschuldigde 
publiekrechtelijke lasten voor zover deze niet bij afzonderlijke aanslagen ten laste van een 
eigenaar worden gebracht en, in het algemeen, alle andere schulden, kosten en lasten 
gemaakt in het belang van de eigenaars of door de gemeenschap als zodanig verschuldigd; 

b)- om een schade te herstellen aan de personen of aan de zaak van een medebewoner van 
het gebouw toegebracht door een door de gemeenschap aangestelde persoon of door een 
gemeenschappelijke   zaak. 

In deze schulden, kosten en lasten dient door de verschillende mede-eigenaars 
bijgedragen zoals hierna gezegd. 

§ 2 - Indien deze gemeenschappelijke lasten zouden verhogen door toedoen,  schuld of 
nalatigheid van een of meer mede-eigenaars, zal deze verhoging  uitsluitend  ten  laste 
vallen van deze die er de oorzaak van zijn. 

Artikel 25 :VERDELING VAN DE LASTEN. 
§ 1 ·Lasten betreffende de algemene onverdeeldheid. 

Onder voorbehoud van de beschikkingen van de hierna volgende artikelen, worden  de 
lasten van de zaken die het voorwerp uitmaken van de algemene onverdeeldheid verdeeld 
tussen al de mede-eigenaars, in verhouding tot hun respektievelijke aandelen in de 
gemeenschappelijke delen van het gebouw, zoals vastgesteld in artikel 2 (totaal : 
negenduizend negenhonderd achtendertig (9.938) eenheden). Dit geldt onder andere voor de 
verzekeringspremiën  en waarborgen  gestort aan derden. 

§2 - Lasten betreffende de partikuliere onverdeeldheden. 

a)- Onder voorbehoud van wat hierna zal bepaald worden in artikel 26, worden de lasten 
van de partikuliere onverdeeldheid 1(zie artikel 7/§ 2) gedragen door al de mede-eigenaars 
van het  Kompleks I, in verhouding tot hun respektievelijke aandelen in de 
gemeenschappelijke delen, zoals bepaald in artikel 2 (vierduizend zevenhonderd 
drieënvijftig/vierduizend  zevenhonderd  drieënvijftigsten  (4.753/4.753sten). 

b)- Onder voorbehoud van wat hierna zal bepaald worden in artikel 26, worden de lasten 
van de partikuliere onverdeeldheid 2 (zie artikel 7/§ 3) gedragen door al de mede-eigenaars 
van    het    Kompleks   II   in   verhouding    tot   hun   respektievelijke    aandelen    in    de 

( 
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gemeenschappelijke delen,   zoals   bepaald    in    artikel    2   (vierduizend   zeshonderd 
drieënvijftig/vierduizend  zeshonderd  drieënvijftigsten  (4.653/4.653sten). 

c)- Onder voorbehoud van wat hierna zal bepaald worden in artikel 26, worden de lasten 
van de partikuliere onverdeeldheid 3 (zie artikel 7/§ 4) gedragen door al de mede-eigenaars 
van de ondergrondse garage, in verhouding tot hun respektievelijke aandelen in  de 
gemeenschappelijke delen, zoals bepaald in artikel 2 (vijfhonderd 
tweeëndertig/vijfhonderd tweeëndertigsten (532/532sten). 

Artikel 26 :VERDELING VAN BEPAALDE LASTEN. 
- Tussentijdse  regeling. 
Vanaf de vooropgestelde data voor de oplevering van de privatieve kavels, zullen de 

eigenaars van deze kavels in de verwarmingskosten van de gemeenschappelijke  delen 
dienen tussen te komen in verhouding tot hun respektievelijke aandelen in  de gemene 
delen. 

§ 1- Televisie-distributie. 
Vanaf de aansluiting aan het televisie-distributienet zal iedere eigenaar bijdragen  in de 

hieraan  verbonden  kosten. 
§ 2 - Kosten van lift en liftschacht. 
Alle eventuele kosten van onderhoud en herstelling zullen gedragen worden door de 

respektievelijke eigenaars van Kompleks 1 en Kompleks II, in verhouding tot hun aandelen 
in de gemeenschappelijke delen, uitgezonderd nochtans voor de eigenaars van het 
gelijkvloers die tussenkomen in de kosten voor de helft van de aandelen toegekend aan hun 
kavels. 

§ 3 - Kuisonkosten. 
De kuisonkosten van al de gemeenschappelijke  delen van ieder van  de twee Kompleksen 

en van de werkvrouw of werkvrouwen  worden  respektievelijk  gedragen  door  de eigenaars 
van de partikuliere onverdeeldheid 1 of 2, in verhouding tot de eenheden toegekend aan hun 
kavel 

De eigenaars van de ondergrondse garage zullen afzonderlijk instaan  voor  de 
schoonmaak van de zaken die hun in onverdeeldheid toebehoren (zie artikel 7/§ 4) - 
partikuliere onverdeeldheid 3). De daaraan verbonden onkosten worden gedragen door al 
de mede-eigenaars van de ondergrondse garage, in verhouding tot hun respektievelijke 
aandelen in de gemeenschappelijke delen, zoals bepaald  in artikel 2 (totaal : vijfhonderd 
tweeëndertig/vijfhonderd tweeëndertigsten) (532/532sten). 

Indien daartoe beroep zou worden gedaan op de werkvrouw van het gebouw, dan dient 
zulks in elk geval te gebeuren op basis van een afzonderlijke overeenkomst. 

§ 4 - Elektriciteitsverbruik   in  de  ondergrondse  garage. 
Het elektriciteitsverbruik zal worden gedragen door de eigenaars van de partikuliere 

onverdeeldheid 3, in verhouding tot de eenheden toegekend aan hun kavel (vijfhonderd 
tweeëndertig/vijfhonderd tweeëndertigsten) (532/532sten). 

§ 5 - De lasten veroorzaakt door werken aan privatieve zaken, uitgevoerd door de zorgen 
van de Syndicus, worden enkel verdeeld onder de kavels die er het voorwerp van 
uitgemaakt hebben volgens de belangrijkheid dezer lasten ten opzichte van elke kavel 
afzonderlijk. 

Artikel 27: VOLDOENING VAN DE GEMEENSCHAPPELIJKE  LASTEN. 
A- Ten einde het hoofd te bieden aan de lopende uitgaven, wordt de Syndicus 

gemachtigd aan de mede-eigenaars een provisie te vragen. Deze provisie wordt vastgesteld 
op de eerste algemene vergadering der eigenaars. 

De afrekening betreffende de gemeenschappelijke lasten wordt driemaandelijks 
opgemaakt. De onkosten moeten binnen de veertien dagen, na het toesturen van de 
afrekening, betaald worden, niettegenstaande mogelijke betwistingen. 

De betaling van de gemeenschappelijke lasten brengt geenszins de goedkeuring daarvan 
met zich; deze kan alleen door de algemene vergadering worden gegeven. 

De betaling van de gemeenschappelijke lasten mag in geen geval gebeuren door middel 
van de door de mede-eigenaars gestorte provisie, welke onaangeroerd dient te blijven. 

Indien de vooropgestelde provisies onvoldoende mochten blijken, kan het bedrag ervan 
worden aangepast op initiatief van de Syndicus en mits goedkeuring door de algemene   
vergadering. 
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B.- Tot dekking van de buitengewone uitgaven wordt een reservefonds aangelegd. 
Daartoe stort iedere eigenaar een driemaandelijkse bijdrage, waarvan het bedrag door de 
eerste algemene vergadering wordt vastgesteld. 

Deze bedragen worden op een termijnrekening geplaatst en de Syndicus vermeldt  ze in  
zijn  driemaandelijkse  afrekening. 

Artikel 28 :ONVERDEELDHEID - VRUCHTGEBBUIK. 
Indien een kavel in onverdeeldheid is tussen verschillende eigenaars of het voorwerp 

uitmaakt van een vruchtgebruik,  recht van gebruik of van bewoning, zijn al de eigenaars 
in onverdeeldheid of titularis van een der voormelde rechten solidair en ondeelbaar 
gehouden tegenover de gemeenschap tot het betalen van de verschuldigde sommen 
betrekking hebbend op deze kavel, zonder het voorrecht van uitwinning te kunnen inroepen. 

Artikel 29 :OVERDRACHT VAN  EEN KAVEL 
§ 1. In het vooruitzicht van de overdracht van het eigendomsrecht van een kavel deelt de optredende 

notaris, eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overdrager aan de verkrijger, vóór 

de ondertekening van de overeenkomst of, in voorkomend geval, van het aankoopbod of van de 

aankoopbelofte, de volgende inlichtingen en documenten mee, die de syndicus hem op eenvoudig 

verzoek bezorgt binnen een termijn van vijftien dagen : 

1° het bedrag van het werkkapitaal en dat van het r eservekapitaal, zoals bepaald in § 5, tweede en 

derde lid; 

2° het bedrag van de eventuele door de overdrager v erschuldigde achterstallen; 

3° de toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het reservekapitaal en waartoe 

de algemene vergadering vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten; 

4° in voorkomend geval, het overzicht van de hangen de gerechtelijke procedures in verband met de 

mede-eigendom; 

5° de notulen van de gewone en buitengewone algemen e vergaderingen van de vorige drie jaar, 

alsook de periodieke afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar; 

6° een afschrift van de recentste balans die door d e algemene vergadering van de vereniging van 

mede-eigenaars werd goedgekeurd. 

Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijftien dagen na het verzoek, stelt naargelang het geval de 

notaris, eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overdrager, de partijen in kennis 

van diens verzuim. 

§ 2. In geval van overdracht of van aanwijzing van het eigendomsrecht van een kavel onder de 

levenden of wegens overlijden verzoekt de optredende notaris, bij een ter post aangetekende brief, de 

syndicus van de vereniging van mede-eigenaars hem de volgende inlichtingen en documenten mee te 

delen : 

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing waartoe de 

algemene vergadering of de syndicus vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft 

besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht; 

2° een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng di e door de algemene vergadering van de mede-

eigenaars zijn goedgekeurd vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht, alsook de kostprijs van 

de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht; 

3° een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke delen, waartoe de 

algemene vergadering vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten, maar 

waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht; 

4° een staat van de door de vereniging van mede-eig enaars vaststaande verschuldigde bedragen, ten 

gevolge van geschillen ontstaan vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht, maar waarvan de 

syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht. 

De documenten vermeld in § 1 worden door de notaris op dezelfde wijze aan de syndicus gevraagd 

als de nieuwe mede-eigenaar ze nog niet in zijn bezit heeft. 

De notaris deelt vervolgens deze documenten mee aan de verkrijger. 

Indien de syndicus niet antwoordt binnen dertig dagen na het verzoek, stelt de notaris de partijen in 

kennis van diens verzuim. 

Onverminderd andersluidende overeenkomsten tussen partijen inzake de bijdrage in de schuld, draagt 

de nieuwe mede-eigenaar het bedrag van de in het eerste lid, 1°, 2°, 3° en 4°, vermelde schulden. De 

gewone lasten worden g edragen door de nieuwe medeeigenaar vanaf de dag waarop hij effectief 

gebruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke delen. 

Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendomsrecht is de verkrijger evenwel verplicht tot 

betaling van de buitengewone lasten en de oproepen tot kapitaalinbreng waartoe de algemene 

vergadering van de mede-eigenaars heeft besloten, indien deze heeft plaatsgehad tussen het sluiten 
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van de overeenkomst en het verlijden van de authentieke akte en indien hij over een volmacht 

beschikte om aan de algemene vergadering deel te nemen. 

Artikel 30:GEDWONGEN INNING VAN DE GEMEENSCHAPPELIJKE LASTEN 
§ 1 - Indien een mede-eigenaar ingebreke blijft de provisie door de Syndicus gevraagd 

te storten of zijn aandeel in de gemeenschappelijke uitgaven en alle andere 
achterstallige bedragen aan laatstgenoemde te betalen binnen de veertien dagen na de 
herinnering, die hem bij aangetekende brief of per drager toegestuurd werd, beschikt de 
Syndicus over de dwangmaatregelen vermeld in § 2 hierna. 

Ten overstaan van de rechtbanken en van derden hoeft hij niet te bewijzen dat hij over 
deze toelating beschikt. 

§ 2 - Om tot de inning van de gemeenschappelijke lasten over te gaan, is de Syndicus 
gemachtigd : 
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a)- de leveringen van water, elektriciteit en gas voor de kavel van de ingebreke blijvende 
stop te zetten; 

b)- de ingebreke blijvende te dagvaarden in betaling van de verschuldigde sommen; 
c)- persoonlijk de huishuren toekomende aan de ingebreke blijvende medeëigenaar,  en 

dit tot beloop van de door laatstgenoemde verschuldigde bedragen, te innen. Kontraktuele en 
onherroepelijke delegatie van huurgelden wordt, van nu af aan, aan de Syndicus door 
ieder der mede-eigenaars gegeven voor het geval hij tegenover de gemeenschap ingebreke 
zou blijven. 

De huurder betaalt geldig tegenover zijn eigenaar de sommen waarvoor de Syndicus 
kwijting geeft; 

d)- van al de mede-eigenaars het deel van de ingebreke blijvende in de 
gemeenschappelijke uitgaven te vorderen, in verhouding tot hun aandelen in de 
gemeenschappelijke delen. 

§ 3 - Al de sommen door de Syndicus gevorderd voor rekening van de gemeenschap 
brengen, uit volle recht, intrest op tegen tien ten honderd 's jaars, vrij van alle taksen en  
welkdanige afhoudingen, te  rekenen vanaf de dag van de verzending van de aangetekende 
brief, waarvan sprake in § 1. 

§ 4 - Bij wijze van voorafbepaalde schadevergoeding, zijn de ingebreke blijvende mede 
eigenaars aan de gemeenschap een bedrag verschuldigd gelijk aan de kosten door de 
gemeenschap uitgegeven voor juridische bijstand, onverminderd alle te hunnen laste 
uitgesproken   veroordelingen. 

Artikel 31:VERHURING. 
Er bestaan slechts juridische betrekkingen tussen de vereniging van mede-eigenaars 

en de medeëigenaars. Deze laatsten blijven steeds verantwoordelijk voor de betaling 
van de herstelling van alle schade door hun huurders berokkend aan de 
gemeenschappelijke delen. 

Sectie 2 : Gemeenschappelijke baten. 

Artikel 32 :BEGINSEL. 
De eigenaars zijn gerechtigd in de gemeenschappelijke baten van de onverdeeldheid, in 

verhouding tot hun aandeel in de mede-eigendom. De eigenaars van een partikuliere 
onverdeeldheid zijn gerechtigd in de gemeenschappelijke baten van de zaken die het 
voorwerp uitmaken van bedoelde onverdeeldheid in verhouding tot hun aandeel daarin. 

Aan de Syndicus wordt mandaat verleend om de gemeenschappelijke inkomsten te innen. 
Hij geeft er geldig kwijting over. 

HOOFDSTUK V 

VERZEKERINGEN 

Sectie 1- Algemene begrippen. 

Artikel 33: BEGINSEL 
De verzekering kan tot voorwerp hebben : 
a)- het gebouw en de zaken die erin ondergebracht zijn; 
b)- de burgerlijke verantwoordelijkheid die uit verschillende oorzaken op de eigenaars 

kan rusten en op het door de gemeenschap aangesteld personeel. 

Artikel 34 : GEDEKTE RISICO'S- VERZEKERDE BEDRAGEN. 
De algemene vergadering bepaalt de te verzekeren risico's en de bedragen voor dewelke 

zij dienen verzekerd  te zijn. 
Deze bedragen zullen aan een indexatie-clausule onderworpen worden. 
Buiten de in secties 2 en 3 te noemen verzekeringen die verplicht dienen te worden 

afgesloten, is de algemene vergadering bevoegd andere door haar te bepalen verzekeringen 
aan te gaan. 

Artikel 35:VERTEGENWOORDIGING VAN DE EIGENAARS - 
ONDERSCHRIJVING VAN POLISSEN. 

§ 1 - Ten opzichte van de verzekeraars vertegenwoordigt de Syndicus van 
rechtswege de mede-eigenaars. Te dien einde behoeft hij van geen voorafgaande beslissing 
van de algemene vergadering blijk te geven. 

De Syndicus sluit de verzekeringsovereenkomsten af, betaalt de premies en ontvangt de 
schadevergoedingen in naam van de mede-eigenaars en geeft er kwijting over. 
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§ 2 - De lopende verzekeringspolissen welke werden afgesloten door Terra V worden 
volledig overgedragen aan de Syndicus, welke ter volledige ontlasting van Terra V de 
premies zal betalen voor rekening van de mede-eigenaars. 

Artikel 36 :BETALING DER PREMIES· EXTRA-PREMIES. 
De premies van de verzekeringskontrakten die de algemene vergadering beslist te 

onderschrijven of die werden afgesloten worden tot de algemene lasten gerekend, in de 
welke door alle mede-eigenaars dient te worden bijgedragen in de verhouding die in artikel 
2 is aangegeven, tenzij het Reglement van Mede-eigendom voor bepaalde premien een 
andere verdeling voorziet. 

Indien, naar aanleiding van het door een mede-bewoner van het gebouw uitgeoefend 
beroep of van om het even welke oorzaak aan dezelfde toe te schrijven, extra-premies of 
aanvullende premies verschuldigd zijn, blijven deze voor rekening van de belanghebbende 
mede-eigenaar, behoudens zijn eventueel verhaal tegen de gebruiker. 

Artikel 3 7: POLISSEN. 
Ieder der mede-eigenaars mag, op zijn kosten, aflevering vragen  van  een  eksemplaar 

van de afgesloten polissen. 
Hetzelfde geldt voor de gebruikers wanneer het een verzekering betreft waarvoor de 

premies of extra-premies geheel of ten dele te hunnen laste vallen. 

Artikel 38; OVERSCHOT OF  TEKORT VAN SCHADEVERGOEDIN G. 
Indien, na herstel van het beschadigde, een overschot of een tekort aanwezig blijkt te zijn, 

wordt dit overschot of dit tekort verrekend in de driemaandelijkse afrekening, in 
verhouding tot ieders aandeel in de mede-eigendom. 

Sectie 2: verzekering vanhet gebouw: 
Artikel 39:TE VERZEKEREN RISICO'S. 

§ 1 - Tegen de gevaren van beschadiging of vernietiging van het gebouw door brand of 
storm en tegen waterschade, wordt een kollektieve verzekeringspolis afgesloten bij een 
maatschappij gekend om haar solvabiliteit. 

De verzekeringspolis  dekt zowel  de gemeenschappelijke  als de privatieve  delen. 
De verzekerde bedragen worden desgevallend over de privatieve delen verdeeld in 

evenredigheid van het aandeel in de gemeenschappelijke delen van het gebouw, verbonden 
aan de respektievelijke  delen. 

§ 2 - Het risico brandschade omvat tevens de aanverwante risico's, zoals voorzien in de 
type-brandpolissen (algemene voorwaarden negentienhonderd zesendertig met latere 
herzieningen) en onder andere : 

- kosten van de opruimings- en/of slopingswerken; 
- inslag van bliksem; 
- ontploffing door gas, damp en andere oorzaken; 
- elektriciteitsriciso's ; 
- neerstorten  van vliegtuigen; 
- verhaal van de huurders of gebruikers en van de geburen; 
- onbruikbaarheid  van onroerende goederen; 
- schade aan het verzekerde goed of vermindering van zijn waarde door het water of 

andere  blussingsmiddelen. 
§ 3 - De verzekering dekt eveneens de eigenaars en de gebruikers tegen het verhaal der 

geburen, onverschillig of de brand ontstaan is in een gemeenschappelijk deel, in een 
privatieve ruimte of in een ruimte te gelijk welken titel gebruikt door een eigenaar van een 
kavel of een derde; 

§ 4 - Wat hun onderlinge betrekkingen betreft, verzaken de eigenaars uitdrukkelijk aan 
alle verhaal tegen een van hen of tegen de gemeenschap, wanneer de schade voortkomt uit 
brand in een ander deel van het perceel ontstaan (onverschillig of het deel 
gemeenschappelijk of privatief is) of aangericht wordt aan voorwerpen in het gebouw 
gelegen, behalve wanneer het kwade trouw betreft. 

§ 5 - De eigenaars verplichten zich er voor te zorgen dat de gebruikers van hun kavels aan 
alle verhaal verzaken, zo tegen henzelf als tegen de andere bewoners, voor schade 
aangericht in de voorwaarden voorzien in het vorig artikel. 

Niet-naleving van deze verplichtingen heeft de aansprakelijkheid van de  nalatige 
eigenaar tot gevolg. 
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Indien meer dan drie/vierden van het gebouw in huur wordt gegeven, verzaken de mede 
eigenaars aan alle verhaal tegen de huurder, krachtens artikels 1732 en volgende van het 
Burgerlijk  Wetboek. 

§ 6 - De verzekering tegen waterschade betreft de schade van binnenuit veroorzaakt door 
water aan de gemeenschappelijke en de privatieve delen. 

Artikel 40:AANVULLENDE VERZEKERING. 
Indien een eigenaar van oordeel is dat de verzekeringen door de algemene vergadering 

aangegaan ontoereikend zijn, staat het hem vrij om, op eigen kosten, bij dezelfde 
verzekeraar  een aanvullende verzekering  af te sluiten. 

Deze aanvullende verzekering kan onder meer dekken  : 
a)- bijkomende bedragen, wanneer de eigenaar van oordeel is dat de verzekerde 

bedragen te laag zijn of wanneer hij verbeteringen aan zijn privé-goed heeft aangebracht; 
b)- andere niet door de algemene vergadering in aanmerking genomen  gevaren. 
In deze gevallen heeft de eigenaar alleen recht op de uitkering die wegens de aanvullende 

verzekering  mocht geschieden. 

Artikel 41: UITKERING DER  SCHADEVERGOEDINGEN  
De schadevergoedingen worden door de Syndicus ontvangen, die er geldig kwijting over 

geeft, behoudens het recht van de algemene vergadering onderrichtingen aan de Syndicus 
te geven voor het storten van de vergoedingen aan een bepaalde instelling. 

Onverminderd het in het volgend hoofdstuk bepaalde, geschiedt het herstel van de schade 
door de zorgen van de Syndicus, onder het toezicht van de algemene vergadering en de 
architekt van het gebouw. 

Indien de uitgekeerde schadevergoeding niet toereikend is voor herstel of heropbouw, 
draagt ieder der eigenaars bij in het tekort, in verhouding tot zijn aandeel in de 
gemeenschappelijke delen, zoals bepaald in artikel 2. 

Het vorderen van eenieders aandeel in de kosten van herstel of heropbouw geschiedt 
volgens de beschikkingen van artikels 47 en 48. 

Artikel 42 :PRIVATE ROERENDE VOORWERPEN. 
Iedere bewoner moet, op zijn kosten, zijn inboedel voor een toereikend bedrag verzekeren 

tegen brand, waterschade en andere ondergeschikte gevaren hiervoren vermeld. 

Seetie a.Verzekering der burgerlijke verantwoordelijkheid 
Artikel 43 :BEGINSEL 

Er wordt een verzekering van de burgerlijke verantwoordelijkheid van de mede 
eigenaars afgesloten. 

Bovendien wordt in de hierna te noemen gevallen de verzekering van de 
verantwoordelijkheid verplicht aangegaan : 

a)- schade veroorzaakt door instorting (artikel 1386 van het Burgerlijk Wetboek), zonder 
onderscheid tussen gemeenschappelijke en privatieve delen; 

b)- schade veroorzaakt door gemeenschappelijke hijstoestellen; 
c)- schade veroorzaakt op basis van artikel 1384 van het Burgerlijk Wetboek, wegens het 

door de gemeenschap aangeworven personeel. 
De desbetreffende verzekeringspolis dient volgende clausule te voorzien : " Worden als 

derden" aangezien : de eigenaars, de gebruikers te welken titel ook, de Syndicus, de 
concierge, de personen ten dienste van de gemeenschap of van een bewoner van het 
gebouw." 

De lopende verzekeringspolissen zullen op de vervaldag worden aangepast zodanig dat 
ook de Syndicus als "derde" wordt aanzien. 

Artikel 44 : SCHADEGEVALLEN - VERGOEDINGEN, 
De schadevergoedingen worden door de Syndicus gebruikt tot herstel van de schade 

geleden door het slachtoffer. 
Indien de vergoeding niet toereikend is, wordt het tekort door de Syndicus met alle 

rechtsmiddelen gevorderd van de dader van de schade of van hem die burgerlijk 
aansprakelijk wordt gesteld voor de schade. 
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HOOFDSTUK VI. 
VERNIELING VAN HET GEBOUW. 
Artikel 45 TOTALE EN GEDEELTELIJKE VERNIELING. 

Het gebouw kan totaal of gedeeltelijk vernietigd  worden. 
Voor het beoordelen van de vernietiging komen enkel de gemeenschappelijke delen in 

aanmerking. Gedeeltelijk is de vernietiging die maximum de drie/  vierden  van  het 
gebouw bereikt, de waarde van de grond niet medegerekend. 

De graad van vernietiging wordt desnoods door een expert aangeduid door de algemene 
vergadering bij gewone meerderheid van stemmen, vastgesteld. 

De expert vergelijkt de waarde van wat vernield is en van wat onbeschadigd bleef. Bij 
gebrek aan akkoord omtrent de keuze van een expert wordt deze aangeduid door de 
Rechtbank te Antwerpen, op verzoek van de meest gerede  partij. 

Artikel 46 : VERPLICHTING TOT HEROPBOUW, 
Hoe hoog de graad van de vernietiging ook moge wezen, zijn de eigenaars in beginsel tot 

heropbouw verplicht. De wederopbouw geschiedt op basis van de oorspronkelijke plannen. 
De algemene vergadering, beraadslagende in  de voorwaarden  voorzien  in  artikel  55, 

kan echter, binnen de vier maanden na het ongeval, besluiten dat er niet tot heropbouw wordt 
overgegaan. In dit geval, wordt de splitsing van het gebouw opgeheven en herneemt eenieder 
zijn privatieve  rechten. 

De gemeenschappelijke zaken worden geliciteerd in de voorwaarden vastgesteld door de 
algemene vergadering en de behaalde prijs wordt, samen met de assurantievergoedingen, 
onder de eigenaars verdeeld in evenredigheid met hun respektievelijke  aandelen. 

Artikel 47 :BIJDRAGE IN DE KOSTEN VAN HEROPBOUW. 
De mede-eigenaars dragen bij in de kosten van heropbouw in evenredigheid met hun 

aandelen in de gemeenschappelijke delen. De eigenaars verbinden zich hun bijdrage te 
voldoen overeenkomstig de voorwaarden van het werkaannemingskontrakt. Elke betaling 
die niet geschiedt binnen de gestelde termijn zal verhoogd worden met een intrest van tien 
ten honderd 's jaars. 

De algemene vergadering is gemachtigd de konsignatie van eenieders aandeel te 
vorderen vooraleer tot het uitvoeren der werken over te gaan. 

Artikel 48 :DWANGMIDDELEN . 
Indien de eigenaar ingebreke blijft zijn bijdrage in de kosten van heropbouw te betalen, 

kan hij hiertoe door zijn medegerechtigden door alle rechtsmiddelen gedwongen worden. 
De ingebreke blijvende kan verplicht worden aan de mede-eigenaars, die het verlangen, 

afstand te doen van al zijn rechten in het onroerend goed. 
Bij gebrek aan akkoord, wordt de afstandprijs bepaald door een deskundige, daartoe 

aangesteld door de rechtbank Antwerpen, op verzoek van de meeste gerede partij. 

HOOFDSTUK VII. 
BEHEE R VAN DE GEMEENSCHAP. 
Sectie I :Algemene vergadering. 
Artikel 49 :MACHTEN. 

De algemene vergadering beslist oppermachtig  over  de  gemeenschappelijke  belangen 
van de mede-eigenaars van het gebouw. 

Mits zij regelmatig  genomen zijn, zijn de beslissingen van de algemene vergadering 
bindend voor de mede-eigenaars, met inbegrip van de afwezigen of zij die zich tegen de 
beslissingen hebben verzet. 

De algemene vergadering, in pleno, verenigt al de mede-eigenaars zonder onderscheid . 
De partikuliere algemene vergadering beperkt zich tot de mede-eigenaars van een 

partikuliere   onverdeeldheid. 

Artikel 50 :STATUTAIRE ALGEMENE VERGADERING. 
De algemene statutaire vergadering wordt eenmaal per jaar gehouden, in de periode van 13 
tot en met 28 februari. 
De bijeenroepingen worden bij gewone brief, ten minste vijftien dagen vooraf, door de 

zorgen van de Syndicus verzonden. 
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Zij worden geldig verzonden aan het adres waar elke mede-eigenaar verklaard heeft 
bereikt te kunnen worden. 

Indien de agenda een punt bevat waarover de algemene vergadering uitspraak moet doen 
met een aantal stemmen dat hoger is dan de absolute meerderheid, dan wordt hiervan 
melding gemaakt in de bijeenroepingen en worden deze bij aangetekende brief verzonden 
(artikel  55). 

De agenda wordt door de Syndicus opgesteld. 
De algemene statutaire vergadering beraadslaagt namelijk over de benoemingen, de 

rekeningen van de Syndicus, het verslag van de Syndicus, de goedkeuring van de 
rekeningen en de ontlasting te geven aan de Syndicus en de raad van mede-eigendom, de 
budgetaire vooruitzichten, de verzekeringen, de herstellingen  of verbeteringen, de voeding 
van het reservefonds, de data waartussen de centrale verwarming der gemeenschappelijke  
delen in werking wordt gesteld en dergelijke meer. 

Artikel 51: BUITENGEWONE ALGEMENE VERGADERING. 
Buiten de statutaire algemene vergadering kunnen er buitengewone algemene 

vergaderingen, in pleno of partikuliere, door de zorgen van de Syndicus bijeengeroepen 
worden, zo dikwijls dit nodig is. 

De bijeenroepingen voor de buitengewone algemene vergaderingen worden vijftien dagen 
vooraf, bij aangetekende brief, verzonden. […] 

De bijeenroepingen  bevatten de agenda die door de Syndicus wordt opgesteld. 
 De buitengewone algemene vergadering moet in elk geval worden bijeengeroepen indien 

één of meer mede-eigenaars die ten minste één vijfde van de aandelen in de gemeenschappelijke 

delen bezitten erom vragen. · - 

Indien een aldus door de eigenaars gevraagde algemene vergadering niet door de 
Syndicus wordt bijeengeroepen binnen een termijn van vijftien dagen, zijn de 
o nd e r t e ke n e n de  verzoekers bevoegd zelf de vergadering geldig bijeen te roepen, met 
inachtneming van de bepalingen van  dit reglement. 

Artikel 52 :SAMENSTELLING VAN DE ALGEMENE VERGADERING. 
§ 1- De algemene vergadering in pleno is samengesteld uit al de eigenaars van kavels en 

van de personen die, op een kavel, een recht van vruchtgebruik, erfpacht, gebruik of 
bewoning hebben. 

De partikuliere algemene vergadering is samengesteld uit de hiervoren vermelde 
personen die, zoals hoger gezegd, mede-eigenaars zijn van een partikuliere onverdeeldheid 
of die alleen van een gemeenschappelijke zaak het gebruik en het genot hebben en er alleen 
de last van dragen. 

De rechtspersonen worden door een bijzondere mandataris vertegenwoordigd. 
De algemene vergadering is slechts geldig samengesteld indien al de medeëigenaars 

regelmatig bijeengeroepen  werden. 
§ 2 - De samenstelling van de algemene vergadering wordt bepaald door de 

aanwezigheidslijst getekend door de mede-eigenaars bij het begin van de vergadering. 
§ 3 - De algemene vergadering in pleno kiest in haar schoot een bureel bestaande uit een 

voorzitter en minstens twee leden, welke verkozen worden voor een termijn  van  een jaar. 

Artikel 53: STEMMEN. 
§ 1 - Iedere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen dat gelijk is aan dit van 

zijn aandelen in de algemene onverdeeldheid of in de partikuliere onverdeeldheden, naar 
gelang de aard van  de vergadering. 

§ 2 - De onverdeelde mede-eigenaars van een kavel kunnen hun stemrecht slechts 
uitoefenen door bemiddeling van een mandataris, die in naam  van  de  onverdeeldheid 
stemt. Bij gebrek aan  een  gemeenschappelijke  mandataris,  kunnen  de  mede-eigenaars 
van een kavel slechts de algemene vergadering bijwonen, zonder aan de  stemming  te 
kunnen    deelnemen. 

Dezelfde beschikkingen gelden wanneer de kavel het voorwerp uitmaakt van een recht 
van vruchtgebruik, erfpacht, gebruik of bewoning. 

 

Artikel 54: QUORUM MEERDERHEID . 
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§ 1 - Behoudens tegenstrijdige beschikkingen van huidig reglement, moet de algemene 
vergadering in pleno, om geldig te beraadslagen, een aantal medeëigenaars verenigen die, 
samen ten minste de helft in de aandelen verbonden aan de gemeenschappelijke delen 
bezitten. 

De partikuliere algemene vergadering dient  een  aantal  mede-eigenaars  te  verenigen 
die, samen, ten minste de helft in de aandelen, die de partikuliere onverdeeldheid vormen, 
bezitten. 
Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering tevens rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die 

aanwezig of vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering, meer dan drie vierde 

van de aandelen in de gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen. 
§ 2 - Indien de vergadering het vereist quorum niet bereikt, moet een nieuwe algemene 

vergadering bijeengeroepen worden ten minste vijftien dagen vanaf de datum van de 
vergadering die niet in aantal was. In de oproeping tot de nieuwe vergadering wordt 
melding gemaakt dat het gaat om een vergadering die volgt op een vergadering die niet 
heeft kunnen beraadslagen omdat ze niet in  aantal  was. 

De nieuwe vergadering beraadslaagt  geldig, onafgezien van haar  aantal. 
§ 3 - Behoudens afwijkingen aan huidig reglement, worden de beslissingen met absolute 

meerderheid  van  stemmen genomen. 

Artikel 55: BUITENGEWONE MACHTEN. 
De algemene vergadering - in pleno of partikulier naar gelang het geval mag, in het 

algemeen belang,   beslissen het   gemeenschappelijk domein om   te   vormen,   er 
vernieuwingen aan toe te brengen die het gebruik of het genot ervan gemakkelijker zullen 
maken of die de waarde of de opbrengst ervan zouden vermeerderen, het huidig reglement te 
wijzigen  en  onder  meer  de verdeling van  de aandelen  in  de  mede-eigendom  en de 
gemeenschappelijke  lasten  tussen  de  medeëigenaars,  de  oorspronkelijke  plannen  te 
wijzigen met het oog op de heropbouw van het gebouw ingevolge toevallige vernieling ervan. 
In  al  deze  gevallen  worden  de  beslissingen  genomen  met  inachtneming  van  de 
voorwaarden bepaald in artikel 54. Daarenboven wordt een meerderheid vereist zoals 
voorzien door de wet. 

Artikel 56 :MANDATEN. 
Iedere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een lasthebber, al dan niet lid van de 
algemene vergadering. 

De rechtspersonen  worden vertegenwoordigd  zoals gezegd in artikel 52/§ 1. 

De syndicus mag formules voor een volmacht opleggen, conform de wettelijke bepalingen. 
Indien een eigenaar in het buitenland woont, mag hij zich ook laten vertegenwoordigen. 

Artikel 57: VERSLAGSCHRIFTEN. 
Behoudens verslagschriften opgemaakt door een notaris, worden de beraadslagingen en 

beslissingen van de algemene vergadering  vastgesteld  door  middel  van  verslagschriften 
die aan de mede-eigenaars worden toegezonden. De volmachten worden aan de 
verslagschriften gehecht die zich in het archief van de Syndicus bevinden. 

Indien de mede-eigenaars […]geen schriftelijke opmerking daaromtrent aan de Syndicus 
hebben doen toekomen wordt dit verslagschrift als goedgekeurd en definitief beschouwd. 

In tegengesteld geval, blijft het verslag eveneens definitief behoudens wat de gemaakte 
opmerkingen betreft. Deze zullen, indien zij na onderzoek door de algemene vergadering 
gegrond worden bevonden, aanleiding geven tot een verbetering of aanvulling van het 
oorspronkelijk verslag, en dit door middel van een addendum. 

In geval van blijvend meningsverschil dienaangaande  tussen  de syndicus  en de 
eigenaars die de opmerkingen hebben gemaakt, zal de aangelegenheid definitief worden 
beslecht door de Raad van mede-eigendom of de rechtbank. 

Artikel 58 : RAADPLEGING VAN DE ARCHIEVEN 
Elke mede-eigenaar mag de verslagschriften en andere archieven van het gebouw 

raadplegen en er een afschrift van nemen op de plaats door de Syndicus aangeduid voor 
hun  nederlegging en in zijn aanwezigheid. Uittreksels uit deze dokumenten mogen worden 
afgeleverd tegen een door de algemene vergadering bepaalde vergoeding. Zij worden 
ondertekend en echt verklaard door de Syndicus. 
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Artikel 59 : DE SYNDICUS; 
Er wordt door de algemene vergadering der eigenaars een syndicus benoemd.  
Het mandaat van de syndicus mag niet langer zijn dan drie jaar, maar kan worden hernieuwd 

door een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering. 
Indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeft genomen, binnen een termijn van 

dertig dagen na de beëindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van het gebouw 

aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene vergadering te 

overhandigen, met inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk schadegeval, 

van een historiek van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van de stukken 

die de bestemming bewijzen welke werd gegeven aan elke som die niet op de financiële rekeningen 

van de mede-eigendom terug te vinden is; 

De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan. Zij kan hem eveneens, indien zij dit 

wenselijk acht, een voorlopig syndicus toevoegen voor een welbepaalde duur of voor welbepaalde 

doeleinden. 

Bij verhindering of in gebreke blijven van de syndicus kan de rechter, voor de duur die hij bepaalt, 

op verzoek van iedere mede-eigenaar een voorlopig syndicus aanwijzen. 

ARTIKEL 60 ; OPDRACHT VAN DE SYNDICUS 
De algemene vergadering heeft de meest ruime bevoegdheden, meer bepaald al degenen 

die niet uitdrukkelijk aan de syndicus of de raad van mede-eigendom werden toevertrouwd in 
de basisakte of de wet.  

De syndicus heeft onder meer de volgende taken: 
1° - Het algemeen toezicht, het algemeen onderhoud en het politie-toezicht van het gebouw. 
2° - De uitvoering van  de beslissingen  genomen  door de algemene vergadering. 
3° - De uitvoering van de onvermijdelijke en dringende herstellingen en werken.  
4°  -  De  oproeping,  met  vermelding  van  de  dagorde,  van  de  mede-eigenaars  tot  de 

eerstvolgende jaarlijkse statutaire algemene vergadering en tot de buitengewone algemene 
vergaderingen welke zouden dienen gehouden te worden tussen twee jaarlijkse statutaire 
algemene    vergaderingen. 

5° - Beheer van de bankrekening waarop de mede-eigenaars periodiek hun service 
kosten  storten. 

6° - Het voorleggen aan de algemene vergadering van een schriftelijk verslag over het 
beheer, de boekhouding en de afrekening van het verlopen jaar, met vermelding van 
diegenen van de mede-eigenaars welke in achterstal van betaling zijn van hun aandeel in 
de gemene kosten. 

7° - Het oplossen en beslechten van alle geschillen met derden, openbare besturen en 
mede-eigenaars. 

8° - Het regelen en het nazien van de bedrijvigheid van haar aangestelden en 
afgevaardigende , het nazicht van de boeken en afrekeningen. 

9° - het delegeren, indien noodzakelijk, van taken, zoals daar zijn het onderhoud, de 
controle, etc. aan de mede-eigenaars die zich hiervoor ter beschikking willen stellen. 

10° - De benoeming, het ontslag en de bezoldiging van het aangesteld personeel. 
11° - de mede-eigendom in rechte vertegenwoordigen als eiser of als verweerder . Ten 

dien einde, geeft elke mede-eigenaar, door het feit van de aankoopakte te ondertekenen, 
onherroepelijk en contractueel mandaat aan de syndicus in functie, die op haar beurt een 
vertegenwoordiger kan aanstellen. 

De verdeling en bepaling van deze taken zal gebeuren door de algemene vergadering. 
Bij elk nazicht van gedelegeerde taken kan ze zich, indien noodzakelijk, laten bijstaan 

door een deskundige, mits goedkeuring door de algemene vergadering. 

De taken van de syndicus zullen omschreven worden door de algemene vergadering in het 
reglement van mede-eigendom en in een afzonderlijk op te stellen contract. 

ARTIKEL 61: Oprichting, samenstelling en bevoegdheden van de raad van 

mede-eigendom. 
In elk gebouw of groep van gebouwen omvattende ten minste twintig kavels met uitzondering van de 

kelders, garages en parkeerplaatsen, wordt door de eerste algemene vergadering een raad van mede-

eigendom opgericht. Deze raad, die enkel bestaat uit mede-eigenaars, wordt ermee belast erop toe te 

zien dat de syndicus zijn taken naar behoren uitvoert, onverminderd artikel 577-8/2 van het Burgerlijk 

Wetboek. Daartoe kan hij, nadat hij de syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een 

kopie maken van alle stukken of documenten die verband houden met het beheer door deze laatste of 

betrekking hebben op de mede-eigendom. Hij kan ongeacht welke andere opdracht of delegatie 

krijgen, zo de algemene vergadering daar met een meerderheid van drie vierde van de stemmen toe 



- 34- 
 

beslist behoudens de bij de wet aan de syndicus en de algemene vergadering toegekende 

bevoegdheden. Een door de algemene vergadering verleende opdracht of delegatie mag slechts 

betrekking hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en geldt slechts voor één jaar. De raad van 

mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een omstandig halfjaarlijks verslag over de uitoefening 

van zijn taak. 

ARTIKEL 62 : Benoeming, verplichtingen en bevoegdheden van de 

commissaris van de rekeningen. 
De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de rekeningen aan, die al dan niet 

mede-eigenaar is. 

De commissaris van de rekeningen zal, tegen een door de algemene vergadering vastgestelde 

bezoldiging, instaan voor de verificatie van de rekeningen van de syndicus en hij kan zich hiertoe alle 

stukken en inlichtingen laten verschaffen door de syndicus en door derden die hij nuttig acht om zijn 

opdracht uit te oefenen.  

De syndicus dient hem zijn volstrekte medewerking te geven. 

De commissaris van de rekeningen zal verslag uitbrengen op de algemene vergadering over zijn 

werkzaamheden. 

Hij heeft de bevoegdheid zich te verzetten tegen de uitbetaling van iedere som waarvan de 

gegrondheid hem niet bewezen lijkt. Indien de syndicus het niet eens is met dit verzet kan hij zulks 

aangetekend kenbaar maken aan de banken waar de vereniging van mede-eigenaars rekeninghouder 

is. Over één en ander zal op de eerstvolgende algemene vergadering, die hij desgevallend zelf kan 

bijeenroepen zoals hierna gezegd, een beslissing worden genomen. 

Hij kan aan de syndicus vragen de algemene vergadering bijeen te roepen indien hij van oordeel is dat 

er dringende maatregelen vereist zijn ; indien de syndicus hieraan geen gevolg geeft mag hij zelf de 

oproepingen versturen en de dagorde bepalen van deze vergadering. 

HOOFDSTUK VIII 
DIVERSE BEPALINGEN, 
Artikel 63; ZAKENRECHTELIJK  STATUUT EN REGLEMENTEN VAN 
VERBINTENISRECHTELIJKE AARD 

§ 1- Al de beschikkingen van huidig reglement moeten beschouwd worden als zijnde van 
zakenrechtelijk statuut. Zij verplichten al de eigenaars van onverdeelde aandelen in 
voorschreven onroerend goed evenals hun erfgenamen en rechthebbenden, te welken titel 
ook; zij zijn tegenstelbaar aan derden door de overschrijving op het kantoor der hypotheken. 

In geval van vervreemding, zowel te kostelozen als te bezwarenden titel, zal de akte 
ofwel al de voorgaande bedingen moeten bevatten ofwel de verklaring inhouden dat de 
nieuwe eigenaar van een zakelijk recht op een gedeelte van het eigendom alle lasten, 
bedingen en voorwaarden van de basisakte met aangehechte stukken evenals de 
verslagschriften van de algemene vergaderingen kent en ervan kopie ontvangen heeft en 
dat hij, door het enkel feit van de ondertekening der akte van vervreemding, in de plaats 
gesteld is in al de rechten en verplichtingen die uit zelfde dokumenten spruiten. 
Huidig reglement kan slechts gewijzigd worden met de meerderheid en in de 
voorwaarden die, volgens het geval, werden bepaald. De wijzigingen zijn slechts 
tegenstelbaar aan derden door de overschrijving op het kantoor der hypotheken. 
§ 2 - Huidig reglement kan aangevuld worden door partikuliere reglementen, 
voorschriften en beslissingen van de algemene vergadering der mede-eigenaars,  die 
niet van zakenrechtelijk statuut zijn en waarvan de overschrijving op het kantoor der 
hypotheken niet vereist is. 
Het eerbiedigen van deze reglementen, voorschriften en beslissingen moet in al de 
akten van overdracht aan personen, die eigenaar worden van een kavel, evenals in al 
de huurcelen afgesloten met de huurders opgelegd worden. 
Het huishoudelijk reglement, opgesteld door de syndicus en goedgekeurd door de 
algemen e vergadering is bindend voor alle  mede-eigenaars,  erfgenamen  of 
rechtsopvolgers en/of rechtsverkrijgenden ten welken titel ook, als ware het in de 
basisakte opgenomen. 
§ 3  - Het huidig Reglement van Mede-eigendom, de particuliere reglementen, hun 
wijzigingen, de voorschriften, de beslissingen van de algemene vergadering der 
medeeigenaars evenals de plannen die aan deze gehecht zijn en de beslissingen van de 
raad van mede-eigendom en het huishoudelijk reglement tesamen, de basisakte van het 
gebouw. Zij moeten de ene in functie van de andere geïnterpreteerd worden. 

Artikel 64 :DE GEMEENHEID DER ZIJ EN ACHTERMUREN. 
De Algemene vergadering behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor op de prijs van de 
eventuele afstand van de gemeenheid der zij- en achtermuren, indien de gemeenheid 
door een aanpalende eigenaar dient te worden overgenomen. 



 

Zij heeft alleen het recht tot de opmeting en de schatting van de geheelheid of een deel 
van deze muren over te gaan, er de prijs voor de afstand van te ontvangen en er kwijting 
over te geven. 
Het huidig voorbehoud kan niet tot gevolg hebben voor de Algemene vergadering een 
welkdanige verantwoordelijkheid met zich te brengen, noch de verplichting een deel in 
de kosten van onderhoud, bewaring, herstelling of heropbouw van deze muren te dragen. 
De mede-eigenaars verplichten zich kosteloos hun noodzakelijke medewerking voor het 
verwezenlijken van deze overdracht te verlenen. 

Artikel 65 ; KOSTEN 
De kosten van de basisakte en de eventuele wijzigende basisakte zijn ten laste van de 
kopers. 

Artjkel 66 :WOONSTKEUZE. 
Door elke mede-eigenaar wordt, uit volle recht, keuze van woonst gedaan in het 
gebouw, tenzij hij aan de Syndicus een andere woonstkeuze in het gerechtelijk 
arrondissement van de ligging van het goed heeft betekend. 
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REGLEMENT VAN INTERNE ORDE RES. NIRVANA 

 

DEEL 1 - REGELS INZAKE DE LEEFBAARHEID VAN HET GEBOUW 

 

Onderhavig reglement heeft betrekking op de vereniging van mede-eigenaars “Nirvana”, gelegen te Fruithoflaan 

122-124, 2600 Berchem met KBO nummer 850528662. 

Dit reglement is een aanvulling op de bepalingen in de basisakte of het reglement van mede-eigendom. Behoudens 

de in dit reglement opgenomen bepalingen, blijven alle bepalingen in de basisakte of reglement van mede-

eigendom van kracht.  

1. BEKENDMAKING EN TEGENSTELBAARHEID  

Het reglement van interne orde betreft een onderhandse akte, die door de syndicus wordt aangepast telkens 

wanneer de algemene vergadering overgaat tot een wijziging ervan.  

Wanneer er aanpassingen vereist zijn omwille van wetswijzigingen, dan zal de syndicus deze wijzigingen doorvoeren 

zonder dat er hiervoor een voorafgaande beslissing vereist is van de algemene vergadering.  

Iedere bepaling van het reglement van interne orde is bindend voor elke titularis van een zakelijk of persoonlijk recht 

op een kavel die stemrecht heeft of uitoefent in de algemene vergadering op het tijdstip van de goedkeuring ervan. 

Zij kunnen worden tegengeworpen aan de andere titularissen van een zakelijk of persoonlijk recht op een kavel, en 

wel onder de volgende voorwaarden: 

• met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen vóór de vestiging van het zakelijk of 

persoonlijk recht: door de kennisgeving die hem verplicht wordt gedaan door de persoon die het recht 

vestigt, op zijn kosten, op het ogenblik van de vestiging van het recht, van het bestaan van het reglement 

van interne orde, of bij gebreke daaraan, door de kennisgeving die hem wordt gedaan op initiatief van de 

syndicus bij aangetekende zending; de persoon die het recht vestigt is als enige aansprakelijk ten aanzien 

van de vereniging van mede-eigenaars en de titularis van het zakelijk of persoonlijk recht, voor de schade 

die ontstaat door een vertraging of door afwezigheid van de kennisgeving 

• met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen na de vestiging van een zakelijk of 

persoonlijk recht op een kavel: door de kennisgeving die hem bij aangetekende zending wordt gedaan 

binnen dertig dagen na ontvangst van het verslag van de algemene vergadering, op initiatief van degene 

die dat verslag heeft ontvangen  

De eigenaar zal indien hij verhuurder is in elke huurovereenkomst een clausule inlassen waaruit blijkt dat de huurder 

kennis genomen heeft van dit reglement en er zorg voor dragen dat de huurder deze voorschriften strikt naleeft.  

2. TOEGANG TOT HET GEBOUW 

Elke bewoner zorgt ervoor dat alle toegangswegen tot het gebouw zoals voordeur van de inkomhal(len), de 

kelderdeuren, de garagepoorten,…uit veiligheidsoverwegingen terug gesloten worden.  

Het is echter verboden deze deuren slotvast te draaien omdat dit voor problemen kan zorgen bij het verlenen van 

toegang aan hulpdiensten (brandweer, politie, dokter, enz.) Dit is niet van toepassing in geval er een automatisch 

motorslot is.  

Iedere bewoner zal er op toezien de sasdeur/inkomdeur enkel te openen voor personen die het recht hebben op 

toegang tot het gebouw, en eventueel de identiteit van de bezoeker verifiëren. 

De bewoners moeten toegang verlenen tot hun privatieve lokalen indien er aan de gemeenschappelijke delen (zoals 

leidingen) dient gewerkt te worden of de privatieve delen die nadelige invloed hebben op de gemene delen. 

Bij langdurige afwezigheid van de bewoners moeten de privatieve lokalen in geval van nood steeds toegankelijk 

blijven. Dit geldt ook wanneer blijkt dat werken van algemeen nut via het appartement, garage, berging, … dienen 

te gebeuren. Het is aan de eigenaar om in voorkomend geval de toegang te organiseren, en dit geheel op zijn last.. 

Badges kunnen bijgemaakt worden met toestemming van de eigenaar en na aanvraag bij de syndicus. De kosten 

voor bijmaken van badges zijn privatief en worden aangerekend via de kostenafrekening aan de eigenaar, die 

desgevallend doorrekent aan zijn huurder. 



2 
 

3. GEBRUIK VAN DE GEMENE DELEN 

3.1 ALGEMEEN  

In de inkom, de trapzaal, op de overlopen en de gangen mogen geen fietsen, steps, kinderwagens, kasten of om het 

even welke andere voorwerpen geplaatst worden. De gemene delen van het gebouw moeten altijd vrij blijven. De 

vluchtwegen mogen nooit versperd zijn. Dit geldt eveneens voor tussenschotten aan de terrassen in geval die als 

vluchtweg dienen bij brandgevaar.  

Iedereen moet het nodige doen om de inkom -en trappenhallen proper en ordelijk te houden. De brievenbussen 

dienen tijdig gelicht te worden. Elke bewoner dient er zelf voor te zorgen dat overtollig en/of ongewenst 

reclamedrukwerk opgeruimd wordt. Het drukwerk op de grond gooien is verboden. 

Wie de gemene delen bevuilt, wordt verzocht deze onmiddellijk zelf schoon te maken. Indien hieraan niet wordt 

voldaan, zullen kosten hiervoor aangerekend worden aan de betreffende eigenaar of bij ontstentenis daarvan aan 

de gemeenschap. 

De meterlokalen moeten te allen tijde volledig vrij blijven en mogen niet gebruikt worden voor enig ander doeleinde. 

Het brandalarm (al dan niet bewust) in werking laten treden, zonder gegronde aanleiding, zal tot gevolg hebben dat 

een vergoeding van 150€ aangerekend zal worden aan de eigenaar van het appartement of de garage die het vals 

alarm veroorzaakte. Indien de huurder of aangestelde verantwoordelijke was, kan de eigenaar de vergoeding 

doorrekenen.   

3.2 GEBRUIK VAN DE TERRASSEN 

Het is verboden hinderlijke / ontplofbare / brandbare of slecht ruikende producten zoals vuilnis op  de terrassen te 

stockeren.  

Tapijten, tafellakens, beddengoed, e.a. mogen over de balustrades niet uitgeklopt worden. Er moet steeds vermeden 

worden bij het reinigen van de terrassen of balustrades de onderliggende panden te bevuilen. Het is eveneens 

verboden sigarettenpeuken over de balustrades te werpen. 

De terrassen mogen uitsluitend bemeubeld worden met verplaatsbare tuinmeubelen. De veiligheid vereist een 

ongehinderde doorgang. 

De afvoerputjes moeten regelmatig geruimd worden terwijl de afloop ervan dient verzekerd te blijven. De 

terrasbevloering waaronder het voegwerk moet regelmatig onderhouden worden.  

Het is verboden linnengoed of was uit te hangen of wat ook te doen dat het uitzicht van het gebouw zou kunnen 

beïnvloeden.  

 

Het is niet toegelaten eten te voeren aan vogels of dieren. 

Wegens brandgevaar alsook o.w.v. geur - en rookhinder is het verboden om te barbecueën op de terrassen, zowel 

met kolen, op gas als elektrisch. 

3.3 GEBRUIK VAN DE LIFT 

Elke gebruiker zorgt ervoor dat de lift netjes blijft. De lift mag niet gebruikt worden door niet vergezelde kinderen jonger 

dan 12 jaar. Een personenlift mag niet gebruikt worden om te verhuizen of goederen te transporteren.  

De schade die aan de lift aangebracht wordt, zal verhaald worden op de eigenaar, die zal moeten verhalen op de 

veroorzaker.   

 

De liftdeuren mogen niet geblokkeerd worden en de liften moeten zo snel mogelijk ontruimd worden. Gebruik nooit 

de lift bij brand. 

Als de lift blokkeert, gebruik de noodbel, zodat u in verbinding wordt gesteld met de onderhoudsdienst van de lift. Bij 

gevallen van extreme nood belt men best de brandweer.  

Bij gebrekkige werking van de lift, verwittigt men zo snel mogelijk de syndicus op kantoornummer 03/239.04.09.  

3.4 GEBRUIK VAN DE GEMEENSCHAPPELIJKE TUIN  

Het grasperk mag niet betreden worden, ook niet vergezeld van huisdieren, de planten en bloemen moeten 

onbeschadigd blijven. 

Suggesties en bijstand bij het onderhouden en aanpassen van planten en bloemen zijn welkom bij de raad.  
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3.5 NAAMPLAATJES 

Het uniform uitzicht van de naamplaatjes dient bewaard te  blijven.  

De bewoners dienen zich binnen de maand na start van de bewoning reglementair in orde stellen met de vermelding 

van naam en appartement nummer en dit op brievenbus en bellenbord, volgens de norm en standaardafmetingen 

die te bekomen zijn bij de syndicus via solutions@solvio.be.  

De bewoner dient zijn naamplaatjes binnen die maand te bezorgen aan de klusjesman van het gebouw, die zal 

instaan voor de plaatsing.  

Indien hieraan niet wordt voldaan, zullen de nodige naamplaatjes worden vervangen en aangebracht op kosten van 

de eigenaar. De kost van een naamplaatje is evenwel steeds privatief. 

3.6 PUBLICITEIT  

Het is niet toegelaten om publiciteit onder welke vorm dan ook (reclame, affiches, …) aan de terrassen, gevels, 

balustrades of achter de ruiten te hangen. 

Aankondigingen van verkoop of verhuur mogen enkel aangebracht worden in de daartoe bestemde 

informatieborden en dienen onmiddellijk na de voltooiing van de verhuur of verkoop verwijderd te worden.  

3.7 GEBRUIK VAN DE GARAGE 

Het is enkel toegelaten om voertuigen te parkeren op de daarvoor voorziene staanplaatsen of garageboxen. Enkel 

bewoners die een staanplaats of garage hebben of huren in de ondergrondse parking mogen er hun voertuig stallen. 

Dit mag uitsluitend op de eigen parkeerplaats.  

In principe is de garagestaanplaats enkel bestemd voor de bewoners, indien echter eventuele familie of gasten 

verwacht worden, kan er voorafgaandelijk met de conciërge of de Syndicus anders overeengekomen worden. 

Overtreders zullen bij het niet naleven vermaand worden en verzocht om hun wagen buiten het gebouw te 

verwijderen. 

De bovengrondse dagparkings behoren tot de gemeenschap. Sommige plaatsen worden verhuurd door de 

gemeenschap. Informatie daarover kan u verkrijgen bij de raad of de syndicus.  

Het is alleszins  verboden om wagens gedurende meer dan 3 maanden op dezelfde plaats te laten staan. Wagens 

die langer dan 3 maanden op dezelfde plaats staan, worden beboet met een bedrag van  5,00 EURO per dag vanaf 

de aangetekende zending met de kennisgeving hierover. Wagens die langer dan 1 jaar op dezelfde plaats staan, 

zullen gesleept worden naar de openbare weg. Auto’s zonder nummerplaat zijn niet toegelaten op de parking en 

zullen gesleept worden naar de openbare weg. Als bewijs wordt aanvaard een foto of een videobeeld met een 

digitale datum. Alle hier vernoemde kosten zijn ten laste van de betrokken mede-eigenaar, die op zijn beurt zal moeten 

verhalen op de eigenaar van de wagen.  

Het is ten strengste verboden in de garage (privatieve en gemeenschappelijke delen): 

o Handel te drijven 

o Wagens of ander voertuigen te onderhouden of te herstellen  

o Kinderen te laten spelen 

o Te roken 

o Benzine, olie, ontplofbare, onwelriekende, ongezonde, schadelijke of andere ontvlambare producten te 

stapelen 

o Te parkeren in de in- of uitrij of op de plaatsen voorzien om te manoeuvreren 

o De garagelokalen te bevuilen  

o Enkel aan gebruikers van de garagestaanplaatsen en autoboxen is het toegestaan de autowasplaats te 

gebruiken. Gebruik is alleen toegestaan mits speciale activering van de toegangsbadge. Een forfaitair 

bedrag van 5 € wordt maandelijks aangerekend per wasbeurt. Na het gebruik moet de vloer van de 

wasplaats gereinigd en de slang opgeborgen worden. 

Elektrische voertuigen mogen nooit worden opgeladen via de gemene meter. Toestemming voor het plaatsen van 

een individueel oplaadpunt kan enkel gegeven worden door de syndicus of door de algemene vergadering.  

3.8 SLAGBOOM EN PARKEREN  

Bovengrondse parkeerplaatsen zijn verdeeld in drie zones: 

 

mailto:solutions@solvio.be
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• Rechtse kant Roderveldlaan- voor bezoekers 

• Voor het gebouw: voorbehouden aan gebruikers met speciaal verhuringcontact 

• Links: voor leveranciers en aannemers VME (of privatieve werken). 

 

Voor ingangen 124: post en aannemers voor de gemeenschap 

 

HET OPENEN VAN DE SLAGBOOM 

Toegang: het openen van de bareel gebeurt via het intikken van een code links van den ingang. 

Deze code is aan de bewoners mede gedeeld. 

 

SLUITEN VAN DE SLAGBOOM 

De slagboom sluit automatisch. Doordat dit vrij snel gebeurt, moet men zo spoedig mogelijk de plaats onder reikwijdte 

van de slagboom  vrijmaken. 

 

3.9 GEBRUIK VAN DE GEMENE FIETSENBERGING OF FIETSENREKKEN 

De fietsenberging dient enkel om fietsen in te plaatsen en is geen opslagruimte voor groot huisvuil of ander materiaal. 

Fietsen / brommers e.a. mogen niet in de hal, de gangen of tegen de buitengevels geplaatst worden.  Indien er 

fietsenrekken zijn, moeten fietsen daar geplaatst worden.  

Buiten de hiertoe aangebrachte markeringen mogen er geen auto’s geplaatst worden.  

Op fietsen die langdurig in onbruik zijn, zal een label worden aangebracht. De gebruiker van de fiets dient binnen de 

2 maanden na het aanbrengen van het label zijn appartementsnummer op het label te vermelden. Indien het label 

onbeschreven blijft twee maanden na het aanbrengen ervan, zal de fiets verwijderd worden. Deze kosten zijn ten 

laste van de gemeenschap. 

Elektrische fietsen mogen nooit worden opgeladen via de gemene meter. Toestemming voor het plaatsen van een 

individueel oplaadpunt kan enkel gegeven worden door de syndicus of door de algemene vergadering.  

3.10 GEBRUIK AFVOERLEIDINGEN 

De sanitaire leidingen van Wc’s, gootstenen, baden en wastafels zijn slechts voorzien om fecaliën en vuilwater af te 

voeren. 

Vermijd verstoppingen en beschadigingen die kunnen ontstaan door het: 

• doorspoelen van papier, enkele toiletpapier is toegelaten 

• doorspoelen van hygiënische banden en luiers 

• ingieten van kleverige en/of verhardende producten 

• ingieten van bijtende producten 

Bedenk dat het buiten gebruik geraken van deze gemeenschappelijke leidingen, ingevolge en verkeerd gebruik, 

zware gevolgen heeft en aanleiding heeft tot dure herstellingswerken van lange duur.  

 

 

3.11 AFVALBEHEER 

Het huishoudelijk afval moet in de correcte afvalcontainer zo compact mogelijk in het afvallokaal worden gesorteerd.  

De gemeenschap kan enkel verantwoordelijk gesteld worden of de kosten van de ontzorging dragen alleen voor het 

afval dat binnen het gebouw geproduceerd werd. Dit afval dient strikt volgens de geldende voorschriften gesorteerd 

te worden en wel in dit afval dient strikt volgens de geldende voorschriften gesorteerd te worden en wel in volgende 

fracties: 

• GFT: groenten- fruit- tuin- en etensafval, zij dienen zonder de plastieken zak in de groene containers 

gedeponeerd te worden. 

• PMD: verpakkingen in plastiek (flacons), metaal (blikjes), karton (drank) enz. mogen enkel in de PMD-

containers. Alufolie, of zakken mogen niet het PMD 

• P&K: papier en karton moeten apart in de daarvoor bestemde container verzameld worden. 

• REST: de verzameling van huishoudelijk afval, niet vermeld onder de speciale rubrieken (fracties), horen in de 

container voor restafval. 

• GROF:  

o Definitie: afval niet afkomstig van dagelijkse huishoudelijke taken en van storende omvang. 

o Omschrijving: uitrusting uit het interieur, meubilering, bankstellen, huishoudapparaten, koelkasten, 

wasmachines, fornuizen, radio- en tv-toestellen, stofzuigers, verlichtingsarmaturen, bedgarnituur, 

vloerbedekking, afbraak en uitbraak van keukens, badkamers en sanitair, allerlei zaken uit kantoor. 
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o Verplichting: bij het verwijderen van grof huisvuil gelden de volgende algemene voorschriften: elke 

producent van grof huisvuil is ertoe gehouden het afval in eigen beheer te verwijderen of tot verder 

hergebruik (recyclage) aan te bieden. Dat houdt in dat dit niet langer op de kosten van onze 

gemeenschap kan gebeuren. Bewoners die met dit probleem worden geconfronteerd, worden 

verzocht de bevoegde autoriteiten te contacteren of op voorhand het behulp in te roepen van de 

syndicus 

Er mag geen huisvuil in de kelders, inkom, garages of voor de garagepoort worden neergelegd. Er mag geen afval 

gestockeerd worden op de terrassen.  

3.12  LAWAAIHINDER 

De bewoners worden verondersteld alles te doen wat nodig is om de buren niet te storen, zowel overdag als ’s nachts. 

Tussen 22 uur en 7 uur dient de rust absoluut gerespecteerd te worden. 

Op zon- en feestdagen mogen geen renovatiewerken uitgevoerd worden in de appartementen die de rust verstoren.   

3.13  HUISDIEREN 

Enkel honden, katten, gekoolde vogels, met uitzondering van papegaaien, zijn in het gebouw toegelaten in zoverre 

ze andere bewoners niet hinderen (lawaai, reuk of andere ongemakken).  

Buiten de privatieven moeten honden aan de leiband gehouden worden.  

Bij een ongewild bevuilen van ruimten ten diensten van de gemeenschap, zal het vuil door de huisdierhouder 

verwijderd worden en de eventuele schade hersteld worden. 

Ingeval van overlast zal de Algemene Vergadering met de vereiste meerderheid van stemmen mogen beslissen het 

betrokken dier niet langer toe te laten.  

3.14 CAMERABEWAKING 

Het is de eigenaars toegelaten om per verdieping bewakingscamera(‘s) te plaatsen op voorwaarde dat 

deze op het centrale bewakingssysteem worden aangesloten, alle eigenaars op deze verdieping 

akkoord zijn met de plaatsing en de kosten hiervoor zullen dragen, uiteraard rekening houdend met de 

wetgeving ter zake. (Beslissing AV 6/08/2021) 

4  UITZICHT VAN HET GEBOUW 

Aan het algemeen uitzicht van het gebouw mag niets gewijzigd worden zonder voorafgaande schriftelijke 

toestemming van de syndicus of algemene vergadering. Dit geldt voor o.m. uithangborden, reclame, affiches, radio 

-of televisieantennes, schotelantennes, aircotoestellen. 

Aan of op de ramen, de gevels, de terrassen en borstweringen mogen geen voorwerpen hangen of zichtbaar zijn die 

het ordelijk en esthetisch uitzicht van het gebouw kunnen schaden.  

Elke eigenaar of zijn huurder dient ervoor te zorgen dat de ramen regelmatig gereinigd worden en dat gebarsten 

ruiten onmiddellijk vervangen worden. 

Het eventueel afschermen van ramen, mag enkel door middel van witdoorschijnende gordijnen en dit over de 

volledige oppervlakte ervan. 

Het is toegelaten rolluik, zonnetent of warmtepomp aan of op het terras te plaatsen op voorwaarde dat het 

tussenschot(ten) niet gehinderd wordt bij het openen. Indien dit wel het geval zou zijn, dient het tussenschot voor 

rekening van de betrokken eigenaar verlaagd te worden of moet de hinderende, privatieve installatie verplaatst, dan 

wel verwijderd worden. (Beslissing AV 6/08/2021) 

Volgende kleuren dienen gerespecteerd in het kader van het uniforme uitzicht: 

- Rolluik-,zonnetent- of zonnescreenomkasting en rolluikbladen RAL9010 (wit). 

- Kleur zonnetent of -screen is oranje (bv. RAL2004). 

- Ramen in aluminium kleur, RAL9007 (grijs aluminium).  
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- Blauwe raampanelen dienen eveneens uniform te blijven (RAL5011). 

 

Plaatsing van een lucht-lucht warmtepomp (airco-unit) op het terras is toegelaten mits vluchtweg gegarandeerd blijft, 

buitenunit evenwijdig met de gevel zo dicht mogelijk tegen de gevel geplaatst wordt en de vrije doorgang zo breed 

mogelijk blijft. Openen van tussenschotten moet ten allen tijde gegarandeerd blijven in beide richtingen met minimaal 

60 cm doorgang tussen schot en balustrade. 

In elk geval is de eigenaar van het appartement met buitenunit, zonnetent of rolluikkast zonder beperking in de tijd 

aansprakelijk en verantwoordelijk voor het toestel. De eigenaar dient de VME dus zonder beperking in de tijd te 

vrijwaren voor financiële, technische of andere aspecten t.g.v. plaatsing, verwijdering, afbraak, schade, 

gevolgschade etc. verband houdend met dit toestel. Het toestel moet verwijderd en herplaatst worden op kosten 

van de eigenaar indien dit bv. noodzakelijk is om aan de gevel of het terras te (kunnen) werken. 

De verankering van het toestel of het platform waarop het toestel staat, moet waterdicht worden afgewerkt, en dient 

bevestigd te worden met een geluidsabsorberend onderstel. Het toestel dient geplaatst te worden door een erkende 

installateur. 

Indien niet aan één of meerdere van deze voorwaarden voldaan wordt, zal de mede-eigenaar op eigen kosten de 

installatie moeten verwijderen zonder mogelijkheid op het verkrijgen van een schadevergoeding vanwege de VME. 

Bij twijfel dient steeds de syndicus geraadpleegd te worden. Niet uniform of reglementair aangebrachte wijzigingen 

aan de gemene delen moeten door de eigenaar op zijn kosten terug in oorspronkelijke staat hersteld worden.  

5  VERHUIZINGEN 

De syndicus dient in het kader van een verhuizing twee weken op voorhand ingelicht te worden zodat de nodige 

afspraken/schikkingen kunnen getroffen worden. De eigenaar betaalt steeds een verhuisvergoeding van 65 EURO 

voor het gebruik van de lift, op voorwaarde dat de toelating op voorhand werd gevraagd en na goedkeuring door 

de raad of de syndicus. Dit geldt ook voor het gebruik van de lift voor leveringen.  

De verhuis van grote en/of zware voorwerpen mag enkel gebeuren met behulp van een verhuislift. Dit betekent dat 

er niet via de gemene delen, noch via de traphal of via de lift van het gebouw verhuisd mag worden.  

Indien vastgesteld wordt dat er alsnog grote of zware voorwerpen via de lift of de gemene delen van het gebouw 

verhuisd worden, of dat er verhuisd wordt met de lift zonder voorafgaandelijke toestemming, dan zal er € 150,00 

worden aangerekend verhoogd met de eventueel veroorzaakte schade. Als bewijs kan gelden een foto of 

videobeeld met een digitale datum geverifieerd door de syndicus. Indien ter vrijwaring van de rechten van de 

gemeenschap een deurwaarder moet worden aangesteld, vallen deze kosten ten laste van de eigenaar, die op zijn 

beurt desgevallend verhaalt op de huurder.  

Bij transport van goederen, vooral van verhuizingen, dienen alle maatregelen genomen te worden ter voorkoming 

van schade aan de stoep, de inkomhallen, ingangen, liften en trapzalen.  

Aangebrachte schade moet steeds gemeld worden bij de syndicus en aan het slachtoffer vergoed worden. 

Naam en adres van alle nieuwe bewoners, eigenaars of huurders, moeten onmiddellijk aan de syndicus bekend 

gemaakt worden door de eigenaar. 

6  RENOVATIEWERKEN IN DE APPARTEMENTEN  

Elke bewoner die renovatiewerken plant in zijn appartement dient de syndicus hiervan te verwittigen. Dit kan via het 

onlineplatform van de syndicus of via mail op syndicus@solvio.be   

Onder renovatie worden grote werken verstaan die overlast kunnen veroorzaken aan de medebewoners of in de 

gemene delen zoals breekwerk, werken aan privatief leidingwerk zoals keukens of badkamers, openbreken en 

plaatsen van bevloering, installatie van gepantserde voordeuren… Deze opsomming is evenwel niet beperkend. 

De eigenaar dient een aangetekend schrijven of een e-mail te zenden naar de syndicus met een beschrijving van de 

werken, de aanvangsdatum en het einde ervan, de naam van de uitvoerder en/of begeleidende architect en dit 

minstens twee weken voor de start der werken. Indien hieraan niet wordt voldaan, heeft de syndicus het recht de werf 

stil te leggen. 

mailto:syndicus@solvio.be
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De syndicus dient hierover zijn akkoord te geven betreffende de werken die een weerslag kunnen hebben op 

gemeenschappelijke delen. Hierbij wordt verwezen naar eventuele afbraak of beschadiging van steunmuren. 

De eigenaar verwittigt de gemeenschap van de geplande werken door middel van een bericht via het onlineplatform  

van de syndicus.  

De eigenaar is t.a.v. de gemeenschap verantwoordelijk voor de opvolging van de werken, d.w.z. hij informeert en 

begeleidt, al dan niet via zijn huurder, de werklui over wat kan en niet kan in het gebouw. 

Het is eveneens aan te raden tijdens de werken de verluchtingsgaten in het appartement zo goed mogelijk te dichten 

en de voordeur afgesloten te houden. De werf (minstens de gemene delen, de gangen, de liften) dient elke dag na 

de werken te worden schoongemaakt en proper te worden achtergelaten. Indien hieraan niet wordt voldaan, 

worden deze schoonmaakwerken uitgevoerd op kosten van de eigenaar.  

Bij het gebruik van ladder liften zijn volgende beschikkingen steeds van toepassing (vereist). 

− Het ophalen en dalen van de laadkorf, zal steeds gevierd worden. 

− Bij windbelasting moet elke gevulde korf afgedekt zijn. 

Mits er aanpassingen/herstellingen dienen te gebeuren aan de privatieve binnenpost van de parlofooninstallatie 

van een kavel, dient de firma aangeschreven te worden, die de huidige installatie voor rekening nam, teneinde de 

garantie, alsook de compatibiliteit te kunnen garanderen. De verantwoordelijkheid hiervan ligt steeds bij de 

eigenaars. Enige kosten volgend op problemen, ten gevolge van aanpassingen door derden, zullen verhaald 

worden op de eigenaar in kwestie. Info over de installateur kan bekomen worden bij de syndicus. 

7  ONDERHOUDSPERSONEEL 

Door de poetsvrouw worden alle gemeenschappelijke delen, regelmatig onderhouden. 

De klusjesman doet het klei n onderhoud van het gebouw en vult ook de functie van conciërge in. Hij informeert de 

bewoners over alle gemeenschappelijke schikkingen. 

 

De uurroosters zijn als volgt: 

 

Klusjesman 

• Maandag van 8.30 tot 12.30 en van 13u tot 17u 

• Dinsdag, woensdag, donderdag en vrijdag van 8.30 tot 12.30 en van 13u tot 16.30 

Poetsvrouw  

• Maandag van 8.30 tot 12.30 en van 13u tot 17u 

• Dinsdag van 8.30 tot 12.30 en van 13u tot 16.30 

• Donderdag van 8.30 tot 13.30 

• Vrijdag van 8.30 tot 13u 

 

Privatieve werken worden niet toegestaan. Het geven van opdrachten aan het onderhoudspersoneel kan enkel 

door de daartoe aangestelde persoon van de raad of door de syndicus.  

 

8  HET GEVEN VAN OPDRACHTEN OVER DE GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN  

Bij eventuele defecten, storingen in of aan de gemene delen dient men steeds de syndicus op de hoogte te brengen, 

zodat het nodige kan worden gedaan. Geen enkele bewoner of gebruiker mag in naam of voor rekening van de 

gemeenschap opdrachten geven. 

De facturen voortvloeiend uit opdrachten die niet door de syndicus gegeven werden, kunnen voor betaling 

geweigerd worden en die factuur kan ten laste gelegd worden van de opdrachtgever. 

Opmerkingen over onderhoudspersoneel en/of firma’s die werken uitvoeren voor de gemene delen  kunnen enkel 

besproken worden met de syndicus of met de raad van mede-eigendom, die op haar beurt communiceert met de 

syndicus. 

9  VERZEKERINGEN EN VRIJSTELLING 

9.1 REGELING AANREKENING VRIJSTELLING IN GEVAL DE OORZAAK GEDEKT IS DOOR DE 

BRANDVERZEKERAAR   

De vrijstelling die wordt afgehouden door de verzekeraar in geval van uitbetaling van gevolgschade is ten laste van 

de eigenaar van het beschadigde privatieve goed. 
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In geval de oorzaak afkomstig is van een gemeenschappelijk deel, is de vrijstelling ten laste van de gemeenschap.  

Als er geen aansprakelijke tegenpartij is waarop de schade kan verhaald worden, is de vrijstelling ten laste van de 

eigenaar van het beschadigde privatieve goed. Dit laatste kan bv. het geval zijn bij glasbreuk, stormschade, inbraak 

of vandalisme.  

9.2 REGELING GEVOLGSCHADE WANNEER DIT LAGER IS DAN HET BEDRAG VAN DE VRIJSTELLING  

Als gevolgschade wordt aangegeven t.g.v. een gemeenschappelijke oorzaak en als het schadebedrag onder de 

vrijstelling blijkt, heeft de syndicus het recht om een deskundige aan te stellen om bv. de schade correct te begroten 

ter vrijwaring van de lasten van de gemeenschap. De kosten van de deskundige zijn ten laste van de gemeenschap. 

Als de schade onder de vrijstelling blijkt en zowel oorzaak als gevolgschade privatief zijn, is het aan de eigenaars 

onderling om de schade op elkaar te verhalen en kan de gemeenschap hierin niet tussenkomen.  

9.3 REGELING VAN DE GEVOLGSCHADE IN GEVAL DE OORZAAK NIET GEDEKT IS DOOR DE 

BRANDVERZEKERAAR   

Als de brandverzekering geen dekking verleent en de oorzaak is afkomstig van een gemeenschappelijk deel, is de 

gevolgschade ten laste van de gemeenschap.  

Als de brandverzekering geen dekking verleent en de oorzaak is afkomstig van een privatief deel, is de gevolgschade 

ten laste van de eigenaar van het privatief goed. In dit geval is het aan de eigenaars onderling om de schade op 

elkaar te verhalen en kan de gemeenschap hierin niet tussenkomen. 

9.4 VERHAAL EIGENAAR – HUURDER  

Het is aan de eigenaar om desgevallend verhaal uit te oefenen op zijn huurder wanneer diens aansprakelijkheid 

betrokken is.  

10 OVERTREDINGEN OP HET REGLEMENT  

Overtredingen op de basisakte, het reglement van mede-eigendom of het reglement van interne orde worden door 

de syndicus ter kennis gebracht aan de eigenaar, die op zijn beurt zijn huurder moet inlichten. Manifeste overtredingen 

worden aangetekend ter kennis gebracht aan de eigenaar, hiervoor wordt een administratieve kost aangerekend 

door de syndicus van 30,00 EURO die wordt aangerekend via de post ‘individuele kosten’ in de eigenaarsafrekening .  

Indien een advocaat moet worden ingeschakeld t.g.v. een voortdurende of herhaaldelijke manifeste overtreding  van 

het reglement, zal de eigenaar hiervoor een administratieve kost van 150,00 EURO worden aangetekend ter kennis 

gebracht aan de eigenaar, hiervoor wordt een administratieve kost aangerekend door de syndicus van 30,00 EURO 

ter dekking van de kosten van de aangetekende zending en bijkomende administratie. Deze kost wordt aangerekend 

via de post ‘individuele kosten’ in de eigenaarsafrekening .  

Indien een advocaat moet worden ingeschakeld t.g.v. een voortdurende of herhaaldelijke manifeste overtreding  van 

het reglement, zal de eigenaar hiervoor door een minimale administratieve kost van 150,00 EURO worden 

aangerekend via de post ‘individuele kosten’ in de eigenaarsafrekening als vergoeding voor de opvolging van het 

dossier voor de vertegenwoordiging in rechte van de VME conform het syndicuscontract, en dit bovenop de 

eventuele andere juridische kosten. 

GOEDKEURING VAN HET REGLEMENT  

Dit reglement werd voorgelegd en goedgekeurd op de algemene vergadering van 17/02/2020. Op de algemene 

vergadering van 27/02/2024 werden de clausules met betrekking tot het brandalarm (punt 3.1) en de 

parlofooninstallatie (punt 6) opgenomen in dit reglement.   
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DEEL 2  - WETTELIJKE BEPALINGEN 

1. REGELS M.B.T. DE BIJEENROEPING, WERKWIJZE EN BEVOEGDHEID VAN DE ALGEMENE 

VERGADERING 

1.1 WERKWIJZE VAN DE ALGEMENE VERGADERING 

Iedere eigenaar van een kavel is lid van de algemene vergadering en neemt deel aan de beraadslagingen. 

In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de eigendom van een privatieve 

kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of bewoning, wordt het recht om aan 

de beraadslagingen van de algemene vergadering deel te nemen, geschorst totdat de belanghebbenden de 

persoon aanwijzen die hun lasthebber zal zijn. Wanneer één van de belanghebbenden en zijn wettelijke of 

conventionele vertegenwoordiger niet kunnen deelnemen aan de aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere 

belanghebbenden rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze laatste wordt opgeroepen voor de algemene 

vergaderingen, oefent het recht van deelname aan de beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle documenten die 

afkomstig zijn van de vereniging van mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de syndicus schriftelijk de identiteit 

van hun lasthebber mee.  

De syndicus houdt jaarlijks een algemene vergadering tijdens de vastgelegde periode15/02-28/02 of telkens als er 

dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing moet worden genomen.  

Tevens houdt de syndicus een algemene vergadering op verzoek van één of meer mede-eigenaars die ten minste 

één vijfde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten. Dit verzoek wordt bij ter post aangetekende 

brief aan de syndicus gericht, die binnen de dertig dagen na de ontvangst van het verzoek de bijeenroeping verzendt 

aan de mede-eigenaars. Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan één van de mede-eigenaars 

die het verzoek mee heeft ondertekend, zelf de algemene vergadering bijeenroepen. 

1.2 BIJEENROEPING VAN DE ALGEMENE VERGADERING 

De bijeenroeping vermeldt de plaats waar, alsook de dag en het uur waarop de vergadering plaatsvindt, alsmede 

de agenda met opgave van de punten die ter bespreking zullen worden voorgelegd. De syndicus agendeert de 

schriftelijke voorstellen die hij heeft ontvangen van de mede-eigenaars of van de raad van mede-eigendom, ten 

minste drie weken vóór de eerste dag van de in het dit reglement van interne orde bepaalde periode waarin de 

gewone algemene vergadering moet plaatsvinden. Kunnen die punten evenwel niet op de agenda van die 

vergadering worden geplaatst, rekening houdend met de datum waarop de syndicus het verzoek daartoe heeft 

ontvangen, dan worden ze op de agenda van de daaropvolgende algemene vergadering geplaatst. 

De bijeenroeping vermeldt volgens nadere regels waar de documenten over de geagendeerde punten kunnen 

worden geraadpleegd.  

De bijeenroeping geschiedt bij een ter post aangetekende brief, tenzij de geadresseerden individueel, uitdrukkelijk en 

schriftelijk hebben ingestemd de oproeping via een ander communicatiemiddel te ontvangen. De bijeenroepingen 

die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van de verzending gekende adres, worden 

geacht geldig te zijn. De administratieve kosten voor de oproeping van de algemene vergadering komen ten laste 

van de vereniging van mede-eigenaars. Behalve in spoedeisende gevallen wordt de bijeenroeping ten minste vijftien 

dagen vóór de datum van de vergadering ter kennis gebracht. 

1.3 VOORZITTER EN SECRETARIS VAN DE ALGEMENE VERGADERING 

De algemene vergadering wordt door een mede-eigenaar voorgezeten.  

Bij ontstentenis van een kandidaat of indien de algemene vergadering na twee stemronden niet tot de aanduiding 

van deze bureauleden kan overgaan, wordt van rechtswege voorzitter van de vergadering, de persoonlijk aanwezige 

mede-eigenaar die het grootst aantal aandelen in de gemeenschappelijke delen bezit, en, indien verscheidene 

mede-eigenaars een zelfde aantal aandelen bezit, de oudste van hen in jaren. 

Naast de aanstelling van een voorzitter moet tevens een secretaris van de vergadering worden aangesteld. De 

algemene vergadering kan met de vereiste meerderheid beslissen om de syndicus aan te duiden als secretaris.  

1.4 AANWEZIGHEIDSVEREISTE OP DE ALGEMENE VERGADERING 
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De algemene vergadering beraadslaagt alleen rechtsgeldig wanneer aan het begin van de algemene vergadering 

meer dan de helft van de mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en voor zover zij ten minste de helft van 

de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten.  

Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering ook rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwezig of 

vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering, meer dan drie vierde van de aandelen in de 

gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen.  

Indien geen van beide quorums wordt bereikt, zal een tweede algemene vergadering na het verstrijken van een 

termijn van ten minste vijftien dagen bijeenkomen die zal beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezige of 

vertegenwoordigde leden en de aandelen van mede-eigendom waarvan ze houder zijn. 

1.5 VOLMACHTEN OP DE ALGEMENE VERGADERING 

Iedere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een lasthebber, al dan niet lid van de algemene 

vergadering.  

Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars of iemand die door haar in dienst is genomen of voor die 

vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, mag niet persoonlijk of bij volmacht 

deelnemen aan de beraadslagingen en de stemmingen over de opdracht die hem werd toevertrouwd. 

De volmacht vermeldt de naam van de lasthebber.  

De volmacht kan algemeen of specifiek zijn en mag slechts gelden voor één algemene vergadering, tenzij gebruik 

wordt gemaakt van een algemene of specifieke notariële volmacht. Een volmacht verleend voor een algemene 

vergadering geldt ook voor de algemene vergadering die georganiseerd wordt omdat voor de eerste algemene 

vergadering het quorum niet werd bereikt, tenzij anders bepaald.  

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als lastgever of lasthebber, voor een groter aantal stemmen 

dan het totaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars beschikken.  

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber mag evenwel meer dan drie volmachten 

krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij zelf beschikt en die van zijn volmachtgevers niet meer dan 10 % 

bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle kavels van de mede-eigendom. 

1.6 STEMMING OP DE ALGEMENE VERGADERING 

Iedere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen dat overeenstemt met zijn aandeel in de 

gemeenschappelijke delen.  

Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars of iemand die door haar in dienst is genomen of voor die 

vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, mag niet persoonlijk of bij volmacht 

deelnemen aan de beraadslagingen en de stemmingen over de opdracht die hem werd toevertrouwd. 

Wanneer het reglement van mede-eigendom de lasten van een gemeenschappelijk deel van het gebouw of van de 

groep van gebouwen uitsluitend ten laste legt van bepaalde mede-eigenaars, nemen enkel die mede-eigenaars 

deel aan de stemming op voorwaarde dat die beslissingen het gemeenschappelijk beheer van de mede-eigendom 

niet in het gedrang brengen. Elk van hen stemt met een aantal stemmen naar evenredigheid van zijn aandeel in 

voornoemde lasten. 

De beslissingen van de algemene vergadering worden genomen bij volstrekte meerderheid van de stemmen van de 

mede-eigenaars die op het ogenblik van de stemming aanwezig of vertegenwoordigd zijn, tenzij de wet een 

gekwalificeerde meerderheid vereist.  

Voor de berekening van de vereiste meerderheid worden de onthoudingen, de blanco- en de ongeldige stemmen, 

niet beschouwd als uitgebrachte stemmen. 

1.7 BEVOEGDHEDEN - MEERDERHEDEN ALGEMENE VERGADERING 

De algemene vergadering beslist:  

1° bij meerderheid van twee derde van de stemmen:   

a) over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het genot, het gebruik of het beheer van de 

gemeenschappelijke gedeelten betreft, onverminderd artikel 577-4, § 1/1;  
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b) over alle werken betreffende de gemene delen, met uitzondering van de wettelijk opgelegde werken en de werken 

tot behoud van het goed en daden van voorlopig beheer, waartoe kan worden besloten bij volstrekte meerderheid 

van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars, onverminderd artikel 577-8, § 4,4°;  

c) […] is opgeheven  

d) over het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging verplicht is, behalve voor de in 

artikel 577-8, § 4, 4º, bedoelde daden;  

e) mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaalde privatieve delen, die, om economische of technische 

redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van mede-eigenaars.   

Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken over de mede-eigenaars.  

2° bij meerderheid van vier vijfden van de stemmen:  

a) over iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de wijziging van de verdeling van de lasten van de 

mede-eigendom;  

b) over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een deel daarvan;  

c) over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling van het beschadigd gedeelte in geval van 

gedeeltelijke vernietiging;  

d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om gemeenschappelijk te worden;  

e) over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke onroerende goederen dit omvat ook de wijziging van 

de zakelijke gebruiksrechten ten voordele van één mede-eigenaar op de gemene delen, op voorwaarde dat dit 

gemotiveerd wordt door het rechtmatig belang van de vereniging van mede-eigenaars, in voorkomend geval tegen 

betaling van een vergoeding in verhouding tot de schade die zulks mocht veroorzaken;  

f) over de wijziging van de statuten in functie van artikel 577-3, vierde lid;  

g) over de verdeling van een kavel of over de volledige of gedeeltelijke vereniging van twee of meer kavels.  

h) over de afbraak of de volledige heropbouw van het gebouw om redenen van hygiëne of veiligheid of wanneer 

de kostprijs voor de aanpassing van het gebouw aan de wettelijke bepalingen buitensporig zou zijn. Een mede-

eigenaar kan afstand doen van zijn kavel ten gunste van de andere mede-eigenaars indien de waarde ervan lager 

is dan het aandeel dat hij ten laste zou moeten nemen in de totale kostprijs van de werken, in voorkomend geval, 

tegen een in onderling akkoord of door de rechter vastgestelde compensatie. Indien de voornoemde redenen 

ontbreken, moet de beslissing tot afbraak of tot volledige heropbouw genomen worden bij eenparigheid, 

overeenkomstig de bepalingen beschreven in paragraaf 3;  

Er wordt met eenparigheid van de stemmen van alle mede-eigenaars beslist over elke wijziging van verdeling van de 

aandelen van mede-eigendom middels de overlegging van een verslag zoals bepaald in artikel 577-4, § 1, tweede 

lid.  

Wanneer de algemene vergadering echter, met de door de wet vereiste gekwalificeerde meerderheid, besluit tot de 

werken, de verdeling of de vereniging van kavels of daden van beschikking, kan zij, met dezelfde gekwalificeerde 

meerderheid, beslissen over de wijziging van de verdeling van de aandelen van mede-eigendom in geval die wijziging 

noodzakelijk is.  

Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslist wordt bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging 

van de aandelen van de mede-eigendom die ingevolge deze wijziging noodzakelijk is, door de algemene 

vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.  

Wanneer de wet eenparigheid van alle mede-eigenaars voorschrijft en die in de algemene vergadering niet wordt 

bereikt door de afwezigheid van een of meerdere mede-eigenaars, zal er een nieuwe algemene vergadering 

bijeenkomen na een termijn van minstens dertig dagen waarin de betrokken beslissing met eenparigheid van 

stemmen van alle aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars kan worden genomen.  

1.8 NOTULEN VAN DE ALGEMENE VERGADERING 

De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op die worden genomen door de algemene vergadering met 

vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die tegen hebben gestemd of 

zich hebben onthouden.  

Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing ondertekend door de voorzitter van de algemene 

vergadering, door de bij de opening van de zitting aangewezen secretaris en door alle op dat ogenblik nog 

aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.  
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De syndicus neemt binnen dertig dagen na de algemene vergadering de beslissingen bedoeld in de paragrafen 10 

en 11 op in het register bedoeld in artikel 577-10, § 3, en bezorgt die binnen diezelfde termijn aan elke titularis van een 

zakelijk recht op een kavel die, in voorkomend geval krachtens artikel 577-6, § 1, tweede lid, stemrecht heeft in de 

algemene vergadering, en aan de andere syndici. Als een van hen het proces-verbaal niet binnen de gestelde termijn 

heeft ontvangen, brengt hij de syndicus daarvan schriftelijk op de hoogte. 

1.9 MEDEDINGING 

Op de Algemene Vergadering werd volgend bedrag vastgelegd van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk 

mededinging verplicht is, behalve voor de in artikel 577-8, § 4, 4º BW, bedoelde daden (zijnde  alle bewarende 

maatregelen en alle daden van voorlopig beheer): EUR 3.000 

Voor opdrachten en contracten boven dit bedrag zal de syndicus meerdere kostenramingen opvragen. 

1.10 BIJSTAND OP DE ALGEMENE VERGADERING 

Een mede-eigenaar kan zich laten bijstaan door één persoon op voorwaarde dat hij de syndicus ten minste vier 

werkdagen vóór de dag van de algemene vergadering daarvan bij aangetekende zending in kennis stelt. Deze 

persoon mag tijdens de algemene vergadering de discussie niet leiden, noch ze monopoliseren.  

Andere personen behalve mede-eigenaars of lasthebbers worden niet toegelaten op de algemene vergadering 

behoudens op specifieke uitnodiging van de syndicus zoals leveranciers i.h.k.v. toelichting van een offerte of een 

presentatie der werken.  

2. REGELS M.B.T. DE SYNDICUS 

2.1 BENOEMING VAN DE SYNDICUS EN PUBLICATIE 

De syndicus wordt benoemd door de algemene vergadering of, bij ontstentenis daarvan, bij beslissing van de rechter, 

op verzoek van iedere mede-eigenaar of van iedere belanghebbende derde.  

De bepalingen met betrekking tot de relatie tussen de syndicus en de vereniging van mede-eigenaars worden 

opgenomen in een schriftelijke overeenkomst. 

Het mandaat van de syndicus mag niet langer zijn dan drie jaar, maar kan worden hernieuwd door een uitdrukkelijke 

beslissing van de algemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus niet wordt vernieuwd, geeft op 

zich geen aanleiding tot een vergoeding.  

Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of benoeming van de syndicus wordt binnen acht dagen te 

rekenen van de datum waarop zijn opdracht een aanvang neemt, op onveranderlijke wijze en zodanig dat het op 

ieder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar de zetel van de vereniging van mede-

eigenaars gevestigd is.  

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat het uittreksel de naam, de voornamen, het beroep en 

de woonplaats van de syndicus, of indien het gaat om een vennootschap, haar rechtsvorm, haar naam, haar 

maatschappelijke zetel, alsmede haar ondernemingsnummer indien de onderneming ingeschreven is bij de 

Kruispuntbank van Ondernemingen. Het uittreksel moet worden aangevuld met alle andere aanwijzingen die het 

iedere belanghebbende mogelijk maken onverwijld met de syndicus in contact te treden, met name de plaats waar 

het reglement van interne orde en het register met de beslissingen van de algemene vergadering kunnen worden 

geraadpleegd. De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen van de syndicus. 

Conform artikel 577-8, §2/1 BW moet de aanstelling/benoeming van de syndicus tevens in de Kruispuntbank voor 

Ondernemingen worden bekendgemaakt.  

De vereniging van mede-eigenaars of haar syndicus moeten een aanvraag tot inschrijving indienen bij 

een ondernemingsloket naar keuze en dit ten laatste op de werkdag, die de dag waarop de opdracht 

van de syndicus een aanvang neemt, voorafgaat. Uitzondering hierop is het geval waarin de beslissing 

tot aanstelling of benoeming minder dan acht werkdagen werd genomen voor de dag waarop zijn 

opdracht aanvangt. In dit laatste geval moet de inschrijving plaatsgrijpen binnen acht werkdagen na 

het nemen van de beslissing tot aanstelling of benoeming. Naast een aanvraag tot inschrijving dient tevens elke 

wijziging of doorhaling van de gegevens worden medegedeeld aan het ondernemingsloket naar keuze, met 

aanduiding van de datum waarop de wijziging of doorhaling in voege treedt. De mededeling dient te gebeuren 

volgens dezelfde procedure als bij de aanvraag van een inschrijving. 
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Voor elke aanvraag, wijziging of doorhaling dient een inschrijvingsrecht alsook een administratieve vergoeding aan 

de syndicus door de vereniging van mede-eigenaars te worden betaald. Dat bedrag wordt jaarlijks geïndexeerd. 

2.2 TAKENPAKKET VAN DE SYNDICUS 

Ongeacht de bevoegdheid die hem door het reglement van mede-eigendom wordt toegekend, heeft de syndicus 

tot opdracht:  

 

1. De beslissingen die de algemene vergadering heeft genomen, uit te voeren en te laten uitvoeren; 

2. Alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van voorlopig beheer te stellen; 

3. Het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars te beheren; voor zover als mogelijk dient dit 

vermogen in zijn geheel geplaatst te worden op diverse rekeningen, waaronder verplicht een afzonderlijke 

rekening voor het werkkapitaal en een afzonderlijke rekening voor het reservekapitaal; al deze rekeningen 

moeten op naam van de vereniging van mede-eigenaars worden geplaatst; 

4. De vereniging van mede-eigenaars, zowel in rechte als voor het beheer van de gemeenschappelijke zaken, 

te vertegenwoordigen; Behoudens andersluidende bepalingen in de wet, wordt aangetekende 

briefwisseling, op straffe van nietigheid, geadresseerd aan de woonplaats, of bij ontstentenis daarvan, aan 

de verblijfplaats of de maatschappelijk zetel van de syndicus en aan de zetel van de vereniging van mede-

eigenaars. 

5. De lijst van de schulden bedoeld in artikel 577- 11, § 2, over te leggen binnen dertig dagen te rekenen van 

het verzoek van de notaris; 

6. Aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelijk recht, maar die in de 

algemene vergadering geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te delen om hem in 

staat te stellen schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten 

te formuleren. Deze zullen als zodanig aan de vergadering worden medegedeeld. De mededeling wordt 

aangeplakt op een goed zichtbare plaats in de gemeenschappelijke delen van het gebouw. 

7. Indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeft genomen, binnen een termijn van dertig 

dagen na de beëindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van het gebouw aan zijn 

opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene vergadering te overhandigen, 

met inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk schadegeval, van een historiek 

van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van de stukken die de bestemming 

bewijzen welke werd gegeven aan elke som die niet op de financiële rekeningen van de mede-eigendom 

terug te vinden is; 

8. Een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan die de uitoefening van zijn taak dekt, alsook het bewijs van 

die verzekering te leveren; in geval van een mandaat om niet, wordt die verzekering aangegaan op kosten 

van de vereniging van mede-eigenaars; 

9. Het de mede-eigenaars mogelijk maken inzage te nemen van alle niet private documenten of gegevens 

over de mede-eigendom; 

10. Desgevallend, het postinterventie-dossier te bewaren op de wijze die door de Koning is vastgesteld; 

11. Ten behoeve van de in artikel 577-7, § 1, 1°, d), bedoelde mededinging meerdere kostenramingen over te 

leggen, op grond van een vooraf opgemaakt bestek vanaf € 3000.00 ; 

12. Aan de gewone algemene vergadering een evaluatierapport voor te leggen in verband met de 

overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen; 

13. De algemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken voor alle overeenkomsten tussen de 

vereniging van mede-eigenaars en de syndicus, diens aangestelden, naaste familieleden, bloedverwanten 

of aanverwanten tot en met de derde graad, dan wel die van zijn of haar echtgeno(o)t(e) tot in dezelfde 

graad; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten tussen de vereniging van mede-eigenaars en een 

onderneming waarvan de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of in het kapitaal waarvan ze een 

aandeel bezitten, een onderneming waarin zij directiefuncties of toezichthoudende functies bekleden, dan 

wel een onderneming waarbij zij als loontrekkende in dienst zijn of waarin zij zijn aangesteld; indien de 

syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daartoe specifiek te zijn gemachtigd bij wege van een 

beslissing van de algemene vergadering, geen overeenkomst voor rekening van de vereniging van mede-

eigenaars sluiten met een onderneming die direct of indirect een aandeel bezit in zijn kapitaal; 

14. De lijst en de persoonsgegevens bij te werken van wie gerechtigd is deel te nemen aan de beraadslagingen 

van de algemene vergadering, en de mede-eigenaars op hun eerste verzoek en de notaris indien hij de 

syndicus hiertoe verzoekt in het kader van de overschrijving van akten die overeenkomstig artikel 1, eerste 

lid, van de hypotheekwet van 16 december 1851 op het bevoegde kantoor van de algemene administratie 

van de patrimoniumdocumentatie worden overgeschreven, de naam, het adres, de gedeelten en de 

referenties van de kavels van de andere mede-eigenaars te bezorgen; 

15. De boekhouding van de vereniging van mede-eigen aars te voeren op een duidelijke, nauwkeurige en 

gedetailleerde wijze, volgens het door de Koning op te stellen minimum genormaliseerd rekeningenstelsel. 
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16. De begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende uitgaven voor het onderhoud, de werking en het 

beheer van de gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelijke uitrusting van het gebouw, alsook 

een begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten kosten; die 

begrotingsramingen worden jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van mede-eigenaars; zij 

worden toegevoegd aan de agenda van de algemene vergadering die over die begrotingen moet 

stemmen. 

 

De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer; hij kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan met de 

toestemming van de algemene vergadering en slechts voor een beperkte duur of voor welomschreven doeleinden. 

2.3 VOORTIJDIGE BEËINDIGING VAN DE OVEREENKOMST MET DE SYNDICUS 

De Algemene Vergadering kan de syndicus te allen tijde ontslaan mits in achtneming van het syndicuscontract.  

2.4 VERPLICHTINGEN VAN DE SYNDICUS BIJ HET EINDE VAN ZIJN OPDRACHT 

Indien het mandaat als syndicus op om het even welke wijze een einde heeft genomen, zal hij binnen een termijn van 

dertig dagen na de beëindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van het gebouw aan zijn 

opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene vergadering overhandigen, met inbegrip 

van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk schadegeval, van een historiek van de rekening waarop 

de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van de stukken die de bestemming bewijzen welke werd gegeven aan 

elke som die niet op de financiële rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is. 

3. REGELS M.B.T. DE COMMISSARIS VAN DE REKENINGEN 

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de rekeningen aan, belast met de controle van de 

rekeningen en de boekhouding van de vereniging. De commissaris van de rekeningen brengt verslag uit aan de 

algemene vergadering. 

De commissaris kan een mede-eigenaar zijn of een professioneel, bezoldigd of onbezoldigd, en kan uit meer dan 1 

persoon bestaan. In dat geval wordt gesproken van een college van commissarissen. De algemene vergadering 

bepaalt de voorwaarden.  

Jaarlijks zal de syndicus alle boekhoudkundige stukken (facturen, kostennota’s, bankafschriften, boekhoudkundige 

documenten, …) via digitale weg ter beschikking stellen aan de commissaris van de rekeningen. Bij vragen of 

onduidelijkheden kan de commissaris eventuele ontbrekende informatie of verduidelijkingen opvragen bij de syndicus, 

die er zich toe engageert om op korte termijn (minstens voor de algemene vergadering waarop de rekeningen ter 

goedkeuring voorgelegd worden) de noodzakelijke inlichtingen aan de commissaris te bezorgen. De commissaris van 

de rekeningen maakt een schriftelijk verslag op over zijn vaststellingen en brengt hierover, zo noodzakelijk, mondeling 

verslag uit aan de mede-eigenaars tijdens de algemene vergadering. 

De commissaris kan desgewenst ook een afspraak maken op kantoor van de syndicus. 

4. REGELS M.B.T. DE RAAD VAN MEDE-EIGENDOM 

In elk gebouw of elke groep van gebouwen met minstens twintig kavels met uitzondering van de kelders, garages en 

parkeerplaatsen, wordt verplicht door de algemene vergadering een raad van mede-eigendom opgericht.  

In de gebouwen of groepen van gebouwen met minder dan twintig kavels met uitzondering van de kelders, garages 

en parkeerplaatsen, kan de algemene vergadering met een volstrekte meerderheid van de stemmen beslissen tot 

oprichting van een raad van mede-eigendom.  

Kandidaten om in de raad te zetelen dienen zich ten laatste 7 dagen voor de algemene vergadering te melden bij 

de syndicus, behalve wanneer het een eerste algemene vergadering betreft in het kader van een nieuwe mede-

eigendom. 

De algemene vergadering beslist bij volstrekte meerderheid over de benoeming van de leden van de raad van mede-

eigendom, zulks voor elk lid afzonderlijk.  

De raad dient minimaal te bestaan uit 3 leden (een voorzitter en 2 bijzitters). Wanneer het aantal leden tijdens de 

mandaatperiode kleiner wordt dan 3, wordt binnen de 2 maanden een buitengewone algemene vergadering 

georganiseerd om de raad te vervolledigen, tenzij die datum maand voor de gewone jaarlijkse algemene 

vergadering valt. Het mandaat van de nieuw verkozen leden loopt dan tot de volgende algemene vergadering. 
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Het mandaat van de leden van de raad van mede-eigendom loopt tot de volgende gewone algemene vergadering 

en is hernieuwbaar. Indien de vergadering geen voorzitter aanduidt, verkiezen de leden van de raad uit haar schoot 

een voorzitter met gewone meerderheid. 

Om zijn opdracht uit te voeren kan de raad van mede-eigendom, na de syndicus op de hoogte te hebben gebracht, 

kennis nemen en kopie maken van alle stukken of documenten die verband houden met het beheer van 

laatstgenoemde of  die van belang zijn voor de mede-eigendom.  

De raad kan andere opdrachten of bevoegdheidsdelegaties krijgen in de mate dat de algemene vergadering 

daartoe beslist met een meerderheid van twee derde van de stemmen en zulks geen afbreuk doet aan de wettelijke 

bevoegdheden van de syndicus, de algemene vergadering en de commissaris inzake de rekeningen. Een door de 

algemene vergadering verleende opdracht of bevoegdheidsdelegatie mag slechts betrekking hebben op 

uitdrukkelijk vermelde handelingen en geldt slechts voor één jaar. Het voorwerp van de delegatie dient duidelijk 

omschreven te zijn in het verslag van de vergadering. Indien de delegatie de goedkeuring betreft van offerte(s), 

dienen de bedragen voorafgaand duidelijk te zijn opgenomen in het verslag van de algemene vergadering.  

Tijdens de algemene vergadering bezorgt de raad van mede-eigendom de mede-eigenaars een omstandig 

jaarverslag over de uitoefening van zijn taak.  

In geval t.g.v. een bevoegdheidsdelegatie een stemming dient gehouden te worden binnen de raad over een  

bepaald onderwerp, zal deze stemming met gewone meerderheid geschieden (50%+1) van alle leden  van de raad. 

Elk raadslid heeft 1 stem. De uitslag van de stemming wordt door de voorzitter aan de syndicus bezorgd. De resultaten 

van de stemming worden opgenomen in een door de raad ondertekend verslag en vermeldt de stemresultaten  (ja, 

neen of onthouding). Onthoudingen of blanco stemmen worden niet meegeteld cfr. de toepasselijke wetgeving in 

de wet op de mede-eigendom. 

 

5. INZAGEMOGELIJKHEID VAN DE MEDE-EIGENAARS 

De syndicus moet de mogelijkheid creëren voor alle mede-eigenaars om inzage te nemen van alle niet-private 

documenten of gegevens over de mede-eigendom. 

Alle relevante documenten worden via digitale weg / online platform ter beschikking gesteld. In dit laatste geval 

bekomt de mede-eigenaar op eenvoudig verzoek de noodzakelijke inloggegevens om hiertoe toegang te krijgen. 

Website syndicus : www.solvio.be  

Om organisatorische redenen dient de mede-eigenaar die niet over een e-mailadres beschikt en documenten wenst 

in te kijken hiertoe voorafgaand een afspraak te maken met de syndicus of dossierbeheerder.   

http://www.solvio.be/
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DEEL 3: BIJLAGE CONTRACT SYNDICUS MET REMUNERATIE EN DIENSTEN  

KOSTEN DIE PRIVATIEF WORDEN AANGEREKEND VIA DE EIGENAARSAFREKENING (POST INDIVIDUELE 

KOSTEN) 

- Gewone aanmaning wanbetaling: 8 EURO per stuk  

- Aangetekende aanmaning: 25 EURO per stuk  

- Overdracht dossier aan advocaat: 150 EURO per stuk 

- Opzoekingswerk en notificatie incl. kostensplitsing bij (vooruitzicht van) overdracht tot of aanwijzing van het 

eigendomsrecht cfr. art. 577-11, §1 en 2§ B.W.: 300 EURO per stuk (t.l.v. de verkoper) (12 maanden geldig 

vanaf het eerste antwoord). 

- Indexatie huurovereenkomst (op aanvraag): 50 EURO per stuk 

- Opsplitsing kosten tussen eigenaar en huurder (op aanvraag): 75 EURO per stuk   

TAKEN DIE NIET INBEGREPEN ZIJN IN HET NORMAAL BEHEER VAN DE SYNDICUS EN IN REGIE WORDEN 

AANGEREKEND (85 EURO PER UUR):  

- Het beheer van de dossiers voor de vertegenwoordiging in rechte van de VME 

- Opstellen van contracten voor personeel  van het gebouw  

- Opzoeken van het eigenaarsstatuut in de kadastrale legger 

- Alle uren gepresteerd t.b.v. aanwezigheid tijdens voorlopige / definitieve oplevering (enkel voor nieuwbouw) 

- Werfvergaderingen indien er geen deskundige (architect, ingenieur) werd aangesteld door de vereniging 

i.h.k.v. renovatiewerken  

- Vergaderingen met de raad van mede-eigendom en/of de rekencommissaris die buiten de kantooruren (9u-

17u) plaatsvinden. In het normaal beheer zitten 3 vergaderingen met de raad tijdens de kantooruren 

inbegrepen. 

- Organisatie van een hernieuwde/buitengewone algemene vergadering. Er wordt een startvergoeding 

aangerekend van 150 EURO te  vermeerderen met het aantal uren dat vergaderd wordt 

- Opnemen van de tellerstanden en het verdelen van het privéverbruik indien dit niet wordt gedaan door een 

externe firma 

- De uren die gepresteerd worden ten gevolge van de implementatie van nieuwe wetgeving van toepassing 

op de mede-eigendom zoals bijstand of verrichtingen van boekhoudkundige, juridische, technische of 

fiscale aard 

- Alle uren noodzakelijk voor de persoonlijke begeleiding op kantoor van eigenaars of van de commissaris van 

de VME ter controle van de rekeningen, behalve in het kader van het jaarlijks nazicht en opstellen van het 

verslag van de rekencommissaris (alles wordt digitaal ter beschikking gesteld) 

- Aangetekende zendingen in naam van de gemeenschap (25 EURO per stuk) 

- Het beheer van schadedossiers door de syndicus wordt niet doorgerekend aan de eigenaars. Als er in de 

brandpolis een clausule ‘onrechtstreekse verliezen’ van toepassing is, zal dit bedrag per schadegeval 

worden doorgestort aan de syndicus ter vergoeding van de extra tijd en administratie die ten gevolge van 

het schadedossier wordt besteed. Indien de brandpolis wordt beheerd als verzekeringsmakelaar door Solvio 

Verzekeringen, is deze regeling niet van toepassing. In elk scenario zijn er alleszins geen kosten ten laste van 

de VME  

- Opdrachten door de algemene vergadering gegeven die niet tot de wettelijke of contractuele taak van de 

syndicus behoren 

TAKEN EN KOSTEN DIE NOOIT VOORZIEN ZIJN IN DE HONORARIA VAN DE SYNDICUS:  

- Beheerskosten van een sociaal secretariaat voor het personeel  

- Begeleiding door deskundigen zoals architecten, ingenieurs,… 

- Aangiftes van bestanden bij de commissie bescherming persoonlijke levenssfeer 

- Vertalingen in een andere landstaal dan de taal van het gewest waarin het gebouw gevestigd is  

- Gebruik Isabel (optionele banktoepassing) of andere bankkosten  

- Administratiekosten (post, papier, kopies) in het geval de mede-eigenaar over e-mail beschikt maar 

documenten toch op papier wenst te verkrijgen (behalve voor de uitnodigingen van vergaderingen). Alle 

documenten worden gratis digitaal aangeboden via het onlineplatform van de syndicus.  

 

Alle tarieven zijn vrij van btw zolang de wetgever dit toelaat. Het beheersloon van de syndicus wordt gekoppeld aan 

de ABEX index van de maand waarop het contract ingaat. De vergoeding wordt van rechtswege, en zonder 

voorafgaande verwittiging, verhoogd overeenkomstig volgende formule, en dit telkens in de maand januari, waarbij 

de nieuwe index steeds die  van de maand december is: 

 
basisvergoeding x nieuwe index maand december

basisindex van maand ingang contract
 






































