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Annexes :

1. PV AG des copropriétaires du 25/08/2014, du 17/11/2014 et du
16/11/2015

2. Rapport de Monsieur PAYE, géométre-expert, avec plans annexes

DESAFFECTATION DU REGIME DE COPROPRIETE FORCEE ET VENTE —
MODIFICATION DES QUOTITES - MODIFICATION DE L’ACTE DE BASE DE LA
RESIDENCE LE SEDROCH

L'AN DEUX MILLE SEIZE,
Le vingt-sept juin,
A Namur, en I'Etude, rue Godefroid, 26,
Devant nous, Pierre-Yves ERNEUX, notaire résidant a Namur,
[ COMPARAISSENT ]

1/ La société en nom collectif « FIEVET BERNARD » ayant son siége social a
Rue de Falaen, 11 a 5537 SOSOYE, inscrite au registre des personnes morales
sous le numéro 0471.429.797, immatriculée 3 la Taxe sur la valeur ajoutée sous
le numéro BE 471.429.797 ;
Société constituée aux termes d’un acte sous seing privé du 10 mars 2000,
enregistré & Namur le 17 mars 2000, volume 6191 folio 23 case 14, et dont les
statuts n’ont subi aucune modification ace jour;
Ici représentée, conformément 4 ses statuts, par Son gérant, savoir Monsieur
FIEVET Bernard, né a Anhée, le 24 juin 1960, domicilié a 5537 SOSOYE,
Rue de Falaen, 11, désigné a cette fonction aux termes de 1’assemblée générale
tenue le 3 octobre 2005, dont la décision a été publiée a I’Annexe au Moniteur
belge du 27 octobre suivant sous le numéro 2005-10-27 / 0151576, renouvelée le
Agissant en qualité de syndic de 1’association des copropriétaires de | ‘immeuble
dénommé « RESIDENCE LE SEDROCH », ayant son siege social a 5100 Jambes,
rue Pierre du Diable, 14, inscrite au registre des personnes morales sous le
numéro d’entreprise 0850.803.727, désigné a cette fonction et spécialement
mandaté aux fins du présent acte aux termes de la décision de 1’assemblee
générale de ladite association, du 17 novembre 2014 (complétée par décision du
16 novembre 2015), étant précisé que Jes procés-verbaux de ces assemblées
générales extraordinaires dont un exemplaire demeurera annexe au preésent acte
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ont €€ rédigés a I'nitiative de Monsieur Bernard Fiévet, désigné syndic de
I’immeuble aux termes de ’assemblée tenue le 17 noverbre 2014, lequel en a
vérifié la régularité et le compl’AGe des votes, ainsi que les quorums de
présence.

Ci-aprés également dénommée ‘la cédante

2/ Madame DE RIJCK Delphine Alberte Rosa Marthe, née a Namur le 20 février
1978, inscrite au registre national des personnes physiques sous fe numéro
780220 154 25, divorcée non remariée, domiciliée 3 5100 Jambes (Namur), rue
Pierre du Diable, 34/13.

3/ Monsieur JUMET Joél Emile, né & Kongolo le 11 juin 1954, inscrit au registre
national des 540611 077 90, célibataire, domicilié 2 5100 Jambes (Namur), rue
Pierre du Diable, 14/03.

Ci-aprés dénommés ‘le cessionnaire’
AVERTISSEMENT |

* Les comparants reconnaissent que le notaire a attiré leur attention sur le droit

de chaque partie de désigner librement un autre notaire ou de se faire assister par

un conseil, en particulier quand Pexistence d’int€réts contradictoires ou

d’engagements disproportionnés est constats.

® Dans ce contexte, ils nous ont requis expressément d’instrumenter seul pour

recevoir ’acte et n’ont pas jugé utile de s’adjoindre les conseils d’un avocat,
EXPOSE PREALABLE - RETROACTES

I. OBJET
¢ Conformément 3 ’article 577, 8°, § 4, 2° et 3° du Code civil, le syndic nous
requiert d’acter les décisions dont question ci-dessous, adoptdes en vertu des
assemblées générales extraordinaires sous seing privée, tenues le 25 aoit 2014,
le 17 novembre 2014 et fe 16 novembre 20] 3, & propos de tout ou partie du bien
suivant, placé sous le régime de Ia copropriété et de I'indivision forcée i PPissue
des statuts pré-rappelés :
[VILLE DE NAMUR — 4*™¢ DIVISION -~ JAMBES — 2 DIVISION]
L’ immeuble a appartement multiples, dénommé "RESIDENCE LE SEDROCH"
€rigé sur une parcelle de terrain sise rue Pierre du Diable, 14, cadasirée
d’aprés extrait récent de la matrice cadastrale section E numéro 146/A pour une
contenance de 13 ares 38 centiares,
ORIGINE DE PROPRIETE
* A Porigine et depuis plus de trente ans, le fonds du bien prédécrit appartenait
a Madame Claire PIRSON, Madame Héléne HEINEN et Monsieur Michel
HEINEN.
* Aux termes d’un acte recu par le notaire Georges Monjoie, 3 Namur, le 28
novembre 1975, transcrit au bureau des Hypothéques de Namur le 3 décembre
1975, volume 8266 numéro 14, ces derniers ont déclaré renoncer purement et
simplement, au profit de Iz Société Anonyme « SOCIETE IMMOBILIERE
ET CONSTRUCTION », en abrégé « SIMCO » au droit d'accession sur les
constructions a ériger sur ledit fonds, ledit acte comportant en outre autorisation




de bétir au profit de la SA « SIMCO », ainsi que 1’acte de base de la « Résidence

Le Sedroch », les propriétaires du terrain et des constructions a ériger ayant

décidé de placer I'immeuble sous le statut de Iindivision forcée, de sorte que

celui-ci est divisé en différentes entités privatives auxquelles sont rattachées des
quote-parts dans les parties communes.

Le complexe comprenait alors :

35 caves

2 garages

23 parkings en sous-sol et 7 dans la cour

32 appartements.

Aux termes d’un acte recu par le notaire Georges Monjoie a Namur le 3
novembre 1976, transcrit au bureau des Hypothéques de Namur le 9 novembre
suivant, volume 8472 numéro 3, les statuts ont été modifiés, afin d’intégrer
certaines piéces situées dans les combles a certaines parties privatives, entrainant
une modification des quote-parts dans les parties communes des entités
privatives.

II. RETROACTES
A. Le présent acte fait suite aux assemblées générales :

1. tenue le 25 aoit 2014, avec pour ordre du jour, notamment la décision
d’approbation du réglement de copropriété et du réglement d’ordre intérieur,
ainsi que la vente de parties communes (devenues 3 caves) ;

9. tenue le 17 novembre 2014, avec pour ordre du jour, notamment la
décision de création d’emplacements de parking supplémentaires (désaffectation
de parties communes), ainsi que leur cession pour le prix de sept mille euros
(7.000,00 EUR), et le mandat donné au syndic pour signer tout acte notarié tant
pour la vente des emplacements de parkings et des caves que pour la
coordination des statuts et du réglement d’ordre intérieur ;

3. tenue le 16 novembre 2015, avec pour ordre du jour notamment la décision
de modification des quotités dans les parties communes attachées aux différentes
entités privatives, sur base du rapport établi par Monsieur Paye, comprenant les
plans des emplacements de parking en sous-sol et extérieur, dont question ci-
dessous, resté annexé audit procés-verbal d’assemblée générale ;

Décisions nécessitant une authentification.

B. En vue de vérifier les principaux €léments de régularité formelle des
décisions ainsi arrétées, il est rappelé, sur base des déclarations du syndic ainsi
que des procés-verbaux de ces assemblées ci-annexées, que :

1. ces assemblées ont été régulierement convoquees ;

2. le bureail a constaté ce qui suit :

i. s'agissant de I’assemblée générale du 25 aolt 2014 : la présence ou la
représentation de 30 copropriétaires sur 31, représentant ensemble
9.612/10.000&mes des quotités dans les parties communes ;

ii. s'agissant de I’assemblée générale du 17 novembre 2014 : la présence ou la
représentation de 30 copropriétaires sur 32, représentant ensemble
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ifi,

9.371/10.000émes des quotités dans les pariies communes {(pour ¢ce qui concerne
les décisions relatives aux emplacements de parking ~ cession) ;

s’agissant de I’assemblée générale du 16 novembre 2015 : 1a présence ou la
représentation  de 30 copropriétaires  sur 32, représentant ensemble
5.372/10.0002mes dans les parties communes de I'immeuble ;
ces assemblées ont donc pu délibérer valablement sur les points repris a Pordre
du jour, conformément aux dispositions iégales ;
3. conformément aux dispositions de Iarticle 577-7,§ 19, 2°¢) et § 3 alinéa 2
du Code Civil, les décisions qui précédent nécessitaient une majorité de vote de
quatre~cinquiémes des voix.
Les décisions qui précedent ont été prises aux majorités suivantes :
1. décision de vente des caves nouvelles : unanimité :
2. décision de création de 4 emplacements de parking supplémentaires
(désaffectation de parties communes) : non : 1269 ; abstention : 359 : oui:
surplus ;
3. décision de cession des emplacements de parking nouvellement créés selon
ordre de priotité 1. aux copropriétaires ne disposant pas de parking : unanimité ;
2. aux copropriétaires disposant déja d’un emplacement de parking : unanimité ;
aux personnes extérieures a I'immeuble : non ;
4. mandat au syndic pour signer Pacte notarié requis : unanimité ;
5. décision de modification des quotes-parts dans les parties communes
attachées aux parties privatives, en suite de la décision qui précéde — approbation
du rapport de Monsieur PAYE, resté annexé audit proces-verbal d’assemblée
geénérale : non : 716 ;
De sorte qu’elles ont été valablement adoptées.
4. les procés-verbaux de ces délibérations, dressés par le syndic dans le respect
de Varticle 577-6, § 10, revétus des signatures du président de séance, du
secrétaire désigné lors de Pouverture de celle-ci et de celles tous les
copropri¢taires encore présents 4 ce moment ou de leurs mandataires
demeureront annexés aux présentes ;
3. le notaire observe que ces décisions datent de plus de 4 mois, de sorte
qu’elles ne sont pas susceptibles d’annulation ou de réformation, conformément
a Particle 577-9, § 2 du Code civil et ce, sans préjudice au droit d’action des
occupants ou titulaires de droits réels on personnels non titulaire du droit de vote
valable pendant 3 mois & dater de la communication de la décision,
conformément a Particle 577-10, § 4 du Code civil.

[

CEC1 EXPOSE, Réquisition

¢ En suite de quoi, en vue d’assurer Ja pleine exécution & ces décisions, le
syndic de copropriété nous requiert d'acter les décisions suivantes prises par
'assemblée générale dont question ci-dessus -

a) Adaptation de la description des parties communes ef privatives compte

tenu de la confisuration réelle des licux - Désaffectation du régime de

copropriété forcée en un résime de copro riété et indivision ordinaire -




Modification des gquotes-parts dans les parties communes attachées a
e L’assemblée générale a décidé d’adapter les statuts et la description des
parties privatives (caves et emplacements de parking intérieurs et extérieurs) ala
configuration réelle des lieux, de sorte que cette description résulte, pour les
parties ainsi modifiées, des plans de modification des parkings en sous-sol et du
plan de modification des parkings extéricurs, dressés par Monsieur Alphonse
Paye, géométre-expert représentant la SPRL « A.F. PAYE », a Bouge, rue Sur
les Roches, 15, le 13 avril 2015, étant précisé que pour ce qui concerne les
parties non modifiées (32 appartements), la description des biens reste fondée
sur les plans annexés a I’acte de base initial dont question ci-dessus.

e Ces décisions de réorganisation nécessitent une modification des statuts, de
sorte que le syndic requiert le notaire soussigné d’acter les décisions a l'ceuvre,
comportant notamment des décisions de cessions de droits indivis de partics
communes au bénéfice de parties privatives, impliquant accessoirement un
passage des régimes d'indivision forcée a indivision ordinaire, ainsi que des
décisions de suppression d'entités privatives et de modifications de quotes-parts
dans les parties communes attribuées 3 certaines entités privatives, étant précisé
que ces décisions sont dictées par I'intérét collectif et répondent a une logique de
réorganisation interne.

e Plus précisément, ces décisions entrainent, ainsi que cela résulte du rapport
motivé dont question ci-dessous :

o la suppression des parties communes suivantes situées en sous-sol, telles que
ces parties communes figurent aux plans annex¢ a I"acte de base initial : les 3
vide-ordures, lesquels deviennent respectivement la cave 37. la cave 39 et un
local destiné au personnel d’entretien, entrainant dés lors la création de 2 caves ;

o ladivision de la cave 35 en caves 35 et 36, entrainant la création d’une cave ;

o le remplacement des anciens emplacements de parking extérieurs numérotés
24 a 30, leur redisposition, de sorte que CeS emplacements deviennent les
emplacements de parking 24 a 34, emportant création de 4 emplacements de
parking extérieurs ;

o la suppression des emplacements de parkings intérieurs 6, 19 et 20 et la
redistribution des emplacements de parking situés en sous-sol.

e Dans le prolongement de cette décision, I'assemblée générale a constaté que
les décisions qui précédent entrainent une modification des guotités dans les
parties communes attachées aux entités privatives ‘caves’ et ‘emplacements de
parking’, les quotités dans les parties communes attachées aux entités privatives
‘appartement’ restant inchangées, et a dés lors décide. en exécution de ce qui
précéde, d'amender le descriptif des lots existant au sein de ladite copropriété,
ainsi que repris dans la coordination qui suit.

e I’établissement des nouvelles —quotités résulte du rapport établi
conformément a larticle 577-4 § 1¥ du Code civil, par Monsieur Alphonse
Paye, représentant la SPRL « AF.PAYE », dont le siége est a Bouge, rue sur les
Roches, 15, en date du 13 avril 2015, lequel restera annexé au présent acte.
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* Pour autant que de besoin, le notaijre instrumentant a informé les organismes
bénéficiant d’inscription hypothécaire sur certaines des entités privatives
prémentionnées, de la modification des quotes-parts dans les parties communes
attachées auxdites entités privatives.

* A ce jour, les organismes concernés ont sojt marque leur accord pour autant
que de besoin, soit n’ont pas réagi a cetie information,
b) Vente de trois caves et d’un emplacement de rking ainsi créés :

» Suite & ce qui préciéde, assembide générale des copropriéiaires a décidé Ia
vente des nouvelles entités privatives ainsi créées.

* En exécution de ce qui précide, Ie syndic représentant 1’association des
copropriétaires, nous requiert d’acter la vente -

0 & Madame DE RIJCK Delphine, comparante sub 2/, ici présente et qui
accepte expressément et déclare acquérir en totalité en nom personnel, de tous
les droits en pleine propriété dans les biens suivants :

VILLE DE NAMUR — 4ém¢ DIVISION — JAMBES — 28me DIVISION]
Dans DUimmeuble & appartement mudtiples, dénommé “RESIDENCE LE
SEDROCH" érigé sur une parcelle de terrain sise rue Pierre du Diable, 14,
cadastrée d’aprés extrait récent de la matrice cadastrale section E muméro 146/A
pour une contenance de 13 ares 38 centiares -

1. La cave dénommée Qﬁ' 3 reprise sous identifiant parcellaire numéro E 146
A P0037, comprenant : '

a) en propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision_forcée - quatre dix milliémes des parties
communes dont le terrain 3o

2. La cave dénommée {"37", reprise sous identifiant parcellaire numéro E 146
A PO038, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive - la cave proprement dite avec sa porte ;

b} en copropriéié et indivision forcée - six dix milliémes des parties commumnes
dont le terrain.

o a Monsieur JUMET Joél, comparant sub 3/, ici présent et qui accepte
eXpressément et déclare acquérir en totalité en nom personnel, de tous les droits
en pleine propriété dans le bien suivant -

VILLE DE NAMUR — 4%5¢ DIVISION — JAMBES — 2¢me DIVISION]
Dans Uimmeuble & appartement multiples, dénommé "RESIDENCE LE
SEDROCH" érigé sur une parcelle de terrain sise rue Pierre du Diable, 14,
cadastrée d’aprés extrait récent de la matrice cadastrale section E numéro 146/A
pour une contenance de 13 ares 38 centiares :

1. La cave dénommée L{"3F§"‘;-\.1'cprise: sous identifiant parcellaire numéro E 146
A P0039, comprenant : ...

a) en propriété privative et exclusive : Ia cave proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée - huit dix milliémes des parties communes
dont le terrain. B

2. L’emplacement de parking dénommé @ situé dans la cour, comprenant :
(identifiant parcellaire E146A P0040) '




a) en propriété privative et exclusive : I'emplacement de parking proprement dit,
délimité par des lignes au sol ;

b) en copropriété et indivision forcée : douze dix milliémes des parties communes
dont le terrain.

Ci-aprés désignés ‘le bien’, sous les garanties ordinaires de droit et pour franc,
quitte et libre de toutes charges et inscriptions privilégiées ou hypothécaires
généralement quelconques.

CONDITIONS GENERALES :

1.- Occupation — Propriété - Jouissance

e Chacun des cessionnaires aura seul la propriété et la jouissance du bien
prédécrit qu’il acquiert & compter de ce jour par la prise de possession réelle,
lesdits biens étant libres de toute occupation et de tout bail.

2.- Contributions - Taxes - Imp6ts - Précompte immobilier

e Chacun des cessionnaires paiera seul 2 compter de ce jour toutes les taxes et
contributions généralement quelconques mises ou a mettre sur lesdits biens.

3.- Etat — contenance — servitudes

e Chacun des cessionnaires prendra le bien acquis dans I'état ou il se trouve, sans
pouvoir prétendre a l'indemnité ou réduction de I'estimation ci-avant, soit pour
mauvais état des batiments, soit pour vices de constructions, apparents ou occultes,
vétusté ou autres causes, soit pour vices du sol ou du sous-sol, soit, s’il échet, pour
erreurs dans les contenances indiquées, toute différence entre cette contenance et
celle existant réellement excédét-elle un vingtiéme devant faire profit ou perte pour
le cessionnaire, sans recours contre le cédant.

e 11 souffrira les servitudes passives, apparentes ou non apparentes, continues ou
discontinues pouvant grever les immeubles, sauf  s'en défendre et a profiter de
celles actives, le tout s'il en existe, a ses frais, risques et périls, sans cependant que
la présente clause ne puisse donner plus de droits a qui que ce soit, soit en vertu de
titres réguliers et non prescrits, soit en vertu de la loi.

e A I'égard des cessionnaires, le cédant déclare qu'il n'en a concédé aucune, et qu'a
sa connaissance, il n'en existe aucune, sous réserve de ce qui est éventuellement
stipulé dans I’acte de base avec réglement général de copropriété et réglement
d’ordre intérieur dont question ci-dessus. Le cessionnaire fera son affaire
personnelle d'éventuelle servitude, et est purement et simplement subrogé dans tous
les droits et obligations du cédant, a cet égard.

¢ Pour autant que de besoin il est précisé que les dégats éventuels causés par les
tuyauteries communes passant par la cave 37 seront a charge de la copropri€té.

4.- Assurance

e Chacun des cessionnaires sera subrogé par le seul fait des présentes, dans tous
les droits et obligations du cédant pouvant résulter de polices collectives
d'assurance contre lincendie ou autres risques relativement au bien vendu
conformément aux stipulations de I'acte de base de 'immeuble.

e Chacun des cessionnaires sera tenu de continuer ces polices d'assurances ou le
syndic de l'immeuble et d'en payer les primes a compter des plus prochaines
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écheances. 11 leur est loisible de souserire une couvertre complémentaire a celle de
la copropriété,

5.- Compteurs ~ Abennements - Consommation

e Les compteurs, conduites, canalisations, appareils et autres installations
generalement quelconques placés dans le bien par une administration qui n'aurait
donné ces objets qu'a titre de location, ne font pas partie de la cession et sont
réservés au profit de qui de droit.

6.- Sécurité et santé des travailleurs sur les chantiers - Communication d’un
DIU

a) Information générale

» Les parties ont ét€ avisées de ce que, depuis le 1er mai 2001, date d’entrée en
vigueur au de Parrété royal du 25 janvier 2001 concernant les chantiers
temporaires ou mobiles, tout propriétaire (ou titulaire d’un droit réel impliquant
une prérogative de jouissance) est teru pour son bien privatif de constituer,
d’alimenter et le cas échéant, en cas de mutation, de remettre 3 I’'acquéreur, un
dossier technique, qualifié de « dossier d’intervention ultérviewr» (ci-aprés
dénommé, « DIU »), dont le contenu est strictement régenté, pour un hombre
élevé de travaux ou ouvrages (travaux de construction, rémovation, de
transformation, de finition, d’assainissement, ...), dé&s qu’il fait ou a fait appel a
au moins un entrepreneur et ce, afin de contribuer 2 la séeurité et a la protection
de la santé des occupants et des travaiileurs.

* La réglementation prévoit deux catégories de DIU, un dossier « simplifié » et
un dossier « ¢laboré », en fonction de I'importance de I’immeuble et de la nature
des travaux accomplis et requiert I’intervention d’un professionnel, appelé
‘coordinateur de sécurité’, dés que plusieurs corps de métier ceuvrent ensemble
sur un chantier.

« La méconnaissance de cette réglementation est pénalement sanctionnée et
aucune clause ne peut favoriser un manquement 2 celle-ci.

b) Déclaration des parties

» Les parties ont été avisées de ce que :

1. le DIU doit au moins comporter les éléments suivants -

1) les €léments architecturaux, techniques et organisationnels qui concernent la
réalisation, la maintenance et I'entretien de I'ouvrage;

2) linformation pour les exécutants de travaux ultérieurs prévisibles, notamment
la réparation, le remplacement ou le démonl’AGe d'installations ou d'éléments
de construction;

3) la justification pertinente des choix en ce qui concerne entre autres les modes
d'exécution, les techniques, les matériaux ou les éléments architecturaux mais
doit, ici, étre établi que pour les travaux qui se rapportent 4 la structure, aux
¢léments essentiels de l'ouvrage, ou a des situations contenant un danger
décelable ;

2, 1l leur incombe, le cas échéant, de faire vérifier le contenu du DIU par un
professionnel jouissant de compétences techniques en cette matidre (ex.
architecte, coordinateur de sécurité, ...}, préalablement 4 la remise de celui~ci.




¢) Obligation de communication du DIU
e Diment interpellé & ce sujet, le cédant confirme en toute sincérité qu’il n’a
effectué aucuns travaux qui entrent ou soient susceptibles d’entrer a sa
connaissance dans le champ d’application de I'AR du 25 janvier 2001
concernant les chantiers temporaires ou mobiles (travaux de rénovation, travaux
de rafraichissement, ...), de sorte que ’obligation pré-rappelée est, en ce qui le
concerne, sans objet.

7.- Copropriété forcée — régles — comptes — informations

a. Régles applicables 4 la copropriété — opposabilités - subrogation

e L’ensemble immobilier est régi par des statuts et un réglement d’ordre
intérieur, opposables conformément  I’article 577-10 du Code civil et transcrits
ainsi que précisé ci-dessus.

e 1l est également régi par les décisions arrétées par ’assemblée générale de
copropriété qui se seraient tenues avant ce jour.

b. Documents produits lors des pourparlers préliminaires

e Chacun des cessionnaires déclare étre en possession d’une copie des
documents suivants, pour les avoir recus dés la phase des pourparlers
préliminaires :

» les statuts de copropriété précités,

» le réglement d’ordre intérieur,

% les trois derniers procés-verbaux de la coproprieté lesquels sont par ailleurs
ci-annexes ;

> les décomptes périodiques des charges des deux derniéres annees;

c. Subrogation

e Chacun des cessionnaires est, pour autant que de besoin, subrogé dans tous
les droits et obligations stipulés dans les statuts de copropriété et le reglement
d’ordre intérieur et qui concerne le bien vendu ainsi que dans tous les droits et
obligations qui en découlent. Il est notamment subrogé dans tous les droits et
obligations découlant des modifications décidés de maniére régulieres par
I’assemblée générale, reprises dans les procés-verbaux et registres conservés par
ces assemblées.

d. Coordonnées du syndic de la copropriéte

e La personne désignée syndic de I’immeuble est la Société en nom collectif «
FIEVET BERNARD », ainsi que précisé ci-dessus.

¢. Formaliié prévue 2 Iarticle 577-11 du Code civil - compte de copropriété —
litige - frais

a) Formalités

e En perspective de la présente vente, le syndic de I’immeuble a été invité a
transmettre les informations et documents prévus par Iarticle 577-11, §§ 1 et 2
du Code civil, soit en substance :

- I'état des fonds de roulement et de réserve et pour 1’un et Iautre, les décisions
qui s’y rapportent, qu’il s’agisse de dépenses (entretien, réfection,
investissement, achat, dette de litige, ...) ou d’appels de fonds, prises par
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I"assemblée générale ou le syndic de la copropriété, au titre de travaux urgents,

avant le transfert de propriété mais dont le paiement n’a pas encore été réclamé ;

- les éventuels arriérés du vendeur ;

- le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & Ia

copropriété.

* Chacun des cessionnaires reconmait avoir obtenu ces informations et

documents en copie et dispensent d’en reproduire e contenu aux présentes,

b) Charges ordinaires - fonds de roulement

* Les charges ordinaires sont supportées par chacur des cessionnaires & partir

de son entrée en jouissance, au prorafa de la période en cours, sur base d’un

décompte du syndic.

¢) Charges extraordinaires — fonds de réserve

» Chacun des cessionnaires supporte le montant des deftes mentionnées

alinéa 1 de ’article 577-11 § 2, 12, 2°, 3° et 4° du Code civil et dont question

ci-avant (sous « a »), relativement au bien acquis, A dater de ce jour.

f. Autres informations lides 4 la copropriété

*» Chacun des cessionnaires déclare qu’il restera domicilié en son domicile actuel.
STATUT ADMINISTRATIF :

L Préambule :

A. Généralités :

* Les parties se déclarent informées de ce que chaque immeuble est régi par des
dispositions ressortissant au droit public immobilier (urbanisme, environnement,
-.-) qui forment e statut administratif de I’immeuble, dont le Code Wallon de
I’Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme, du Patrimoine et de PEnergie
(CWATUP) disponible en ligne sur le site de la DGO-4 dans sa coordination
officieuse.

* De fagon générale, le vendeur s’engage a informer ’acquéreur des principaux
€léments constitutifs de ce statut, en ce qu’ils sont a priori susceptibles
d’influencer significativement la valorisation apparente du bien vendu ¢t de
déterminer le consentement de I’acquéreur.

 Paraliélement, sans préjudice des obligations d’information d’origine
administratives qui pésent en premier lien sur le vendeur (articles 85, 94, 96 et
152 du CWATUP, article 34 du décret du 28 novembre 2013 relatif ala
performance énergétique des batiments...), spécialement si la mise en vente a été
précédée d’une publicité ou d’une invitation 2 Pachat, ["acquéreur se déclare
averti de ce qu’il ne peut demeurer passif, tant par rapport aux informations qui
lui sont communiquées que par rapport 2 celles qu’il lui faut rechercher en
fonction de son projet.

3) Rétroactes de pourparlers préliminaires

* A ce propos, chacun des cessionnaires déclare que :

- il a été expressément interpellé sur la nature de son projet,
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- & défaut d’indication particuliére, il est présumé vouloir préserver la
destination antérieure du bien et maintenir les caractéristiques du bien vendu
(volume bati, aspect architectural, ...) :

- parallélement aux obligations qui pésent sur le vendeur, il a été invité & mener
toutes démarches utiles de son c6té pour se procurer les informations pertinentes

- a I’issue des négociations menées avec le vendeur, ils se sont expressément
accordés sur les stipulations qui suivent.
4) Voie d’accés a I'information
e Le rédacteur de la présente convention rappelle que :
- les 85, 445/2 et le cas échéant, 446 du CWATUP offrent a ’acquéreur la
possibilité de disposer dans un délai de quarante jours (a dater de I’introduction
de la demande auprés de la commune) d’une information relative au statut
urbanistique du bien vendu, portant a la fois sur I’'affectation du bien et
I’existence d’éventuels permis de lotir ou d’urbanisation, permis d’urbanisme
(simple, collectif ou permis d’urbanisme de constructions groupées) deélivré
apres le ler janvier 1977 et certificat d’urbanisme, ainsi que plus généralement a
propos de toutes les “informations visées a I’article 150bis, §1er” du CWATUP ;
- le site internet de la Région wallonne [DGO4-SPW-Aménagement et
Urbanisme-Géomatique-Applications WebGIS] permet de disposer avec un
degré de précision imparfait d'une information 4 propos du statut administratif
des immeubles ;
_ il est encore loisible au vendeur de se prévaloir du livre I du Code wallon de
I’environnement pour récolter les informations disponibles a propos du statut
environnemental de I'immeuble.
5) Contrdle subsidiaire du notaire :
« Le notaire rappelle ce qui suit @ propos de son intervention :
- son obligation d’information s’exerce subsidiairement a celle du vendeur,
- elle intervient dans les limites des voies d’acces a I'information et autres
sources d’information disponibles ;
- elle ne porte ni sur les questions juridiques excentrées du contrat immobilier,
ni sur les aspects impliquant des constations de nature technique & propos
desquelles le notaire invite les parties a se tourner vers des professionnels
spécialisés (jurisconsulte ou administration et/ou architecte, expett, ...).

II. Mentions et déclarations urbanistiques visées dans le CWATUP
A. Information circonstanciée du vendeur :
e Le cédant, le cas échéant, représenté, déclare a propos des biens que, sous
réserve d’éventuelles questions de dérogation ou d’ incompatibilité entre régles :
1. Aménagement du territoire et urbanisme
- Taffectation et le cas échéant. les périmétres de surimpression prévus par les
plans d'aménagement sont les suivants : zone d’habitat au plan de secteur ;
- sauf ce qui suit, le bien ne fait l'objet ni d’un permis de lotir ou
d’urbanisation, ni d'un permis d'urbanisme délivré aprés le premier janvier mil
neuf cent septante-sept, ni d'un certificat d'urbanisme en vigueur (il fait ’objet

Si’i‘{‘“
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d"un permis de btir délivré le 4 janvier 1975 par I'administration communale de
Jambes en vue de construire un immeuble a appartements) ;

2. Mesures d’appropriation fonciére

- il n’est ni vis¢ par un plan & expropriation, ni par un site & réaménager, ni
par un périmétre de préemption ou de remembrement,

3. Protection du patrimoine

= il n’est ni classé, ni visé par une procédure de classement ouverte depuis
moins d'une année, ni inscrit sur la liste de sauvegarde, ni repris a ["inventaire du
patrimoine, ni situé dans une zone de protection ou dans un site archéologique,
tels qu'ils sont définis dans le Code Wallon de I'Aménagement du Territoire, de
PUrbanisme, du Patrimoine et de I’Energe.

4. Equipements :

- le bien bénéfice d’un accés i une voirie suffisamment €quipée en cau,
¢lectricité, pourvue d’un revétement solide et d’une largeur suffisante, compte
tenu de la situation des lieux.

» Le vendeur ou son mandataire déclare qu'il ne prend aucun engagement
quant 2 la possibilité d'sffectuer a "avenir sur ie bien aucun des actes et travawx
visés a I'article 84 § Ter [et le cas échéant, ceux visés 4 'article 84 § 2, alinéa 1%
qui énumérent les cas dans lesquels un permis d’urbanisme ou une déclaration
d'urbanisme sont obligatoires.

» Il ajoute que le bien ne recéle aucune infraction aux normes applicables en
matiere d’urbanisme et d’aménagement du territoire et que, par conséquent,
Pensemble des actes, travaux et constructions réalisés OU maintenus a son
initiative sont conformes aux normes applicables en matiére d’urbanisme et
d’aménagement du territoire.

* [Iiesten outre rappelé comme de droit que :
- aucun des actes et travaux visés i l'article 84, §ler, et, le cas échéant, ceux
visés a l'article 84, §2, alinéa ler, ne peut &tre accompli sur le bien tant que le
permis d'urbanisme n'a pas été obtenu :
- il existe des régles relatives 2 Ia péremption des permis d’urbanisme :
- Pexistence d’un certificat d’urbanisme ne dispense pas de demander et
d’obtenir un permis d*urbanisme.

III. Mentions environnementales
* Indépendamment des établissements qui concerneraient la copropriété, elle-
méme, le bien vendu ne fait I’objet ni d’un permis d’envirecnnement,
anciennement permis d’exploiter, ni d’une déclaration environnementale (citerne
a mazout d’au moins 3.000 1, citerne au gaz d’au moins 300 I, unité d*épuration
individuelle, ...), de sorte qu’il n’y a pas lieu de faire mention de I’article 60 du
décret relatif an permis d’environnement.

1V.  Polices administratives spéciales non visées a Iarticle 85 du CWATUP
* Le vendeur déclare n'avoir pas connaissance de ce que le bien vendu :
- soit concerné par la législation sur les mines, miniéres et carriéres;
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- soit repris dans le périmétre d'un remembrement 1égal.

V. Etat du sol — information — garantie

a) Information générale :

e Les parties reconnaissent que leur attention a été appelée sur le fait que:
A. A propos des obligations qui pésent sur le vendeur :
1. la présence de terres polluées dans le sol, quelle qu’en soit I’origine ou la
date de la pollution, pourrait étre constitutive de déchets et a ce titre, générer un
coiit imprévu pour le propriétaire. En tout état de cause, le détenteur de
déchets, toxiques ou non, - soit en résumé, celui qui les posséde ou en assure la
maitrise effective (exploitant, le cas échéant, propriétaire, ...) -, est tenu d’un
ensemble d’obligations, allant notamment d’une obligation de gestion (collecte,
transport, valorisation ou élimination, nettoyage,...) a une obligation
d’assainissement voire de réhabilitation, en passant par une obligation de
dénonciation auprés des autorités, en I’occurrence I’Office wallon des déchets,
2. parallélement, en vertu de article 18 du décret du 5 décembre 2008 relatif a
la gestion des sols, tout propriétaire peut étre identifié comme titulaire de
|’obligation d’assainissement ou encore, n’étre tenu d’adopter que des mesures
de sécurité et le cas échéant, de suivi, selon qu’il s’agit d’une pollution nouvelle
ou historique (antérieure ou postérieure au 30 avril 2007) et dans ce dernier cas,
qu’elle constitue ou non une menace grave, sauf cause de dispense ;
B. ;?s..p.rgpgs..sif:.s..1im_i_t§_s__qui,§n.t.qur§nt___s_o.n..dﬁ}igi_r..d_i.info.nn.a_tiQn.gl.an_s___lg..@g.cir.@
specifique d’une vente :
3. pour autant, en I’état du droit et indépendamment de ce qui précéde,
- en vertu de Iarticle 85 du CWATUP, amend¢ par le décret du 5 décembre
2008 relatif a la gestion des sols (DGSP), le vendeur est tenu de mentionner &
’acquéreur les données relatives au bien inscrites dans la banque de données de
I'état des sols au sens de I’article 10 du décret. A ce jour, cette banque de donnée
est en voie de constitution, de sorte que le vendeur est dans I’impossibilit¢ de
produire un extrait de celle-ci ;
- il n’existe pas de norme (décret, arréte, ...) qui prescrive a charge du cédant
des obligations d’investigation, d’assainissement ou de sécurité, spécifiquement
en cas de mutation de sol;
. de méme, est discutée en droit des contrats, la question de savoir si
I’exigence classique de « bonne foi » oblige le vendeur - non professionnel de
I’immobilier - & mener d’initiative de telles démarches d’investigation sur son
propre sol, avant toute mutation, pour pouvoir valablement formuler des
déclarations quant & I*état de celui-ci ;
b) Déclaration du vendeur :
e Dans ce contexte, le vendeur déclare que :
- 2 sa connaissance, aprés des années de jouissance paisible (sans trouble) et
utile (sans vice),
- sans pour autant que I’acquéreur exige de lui des investigations
complémentaires dans le terrain (analyse de sol par un bureau agréé, ...) -

Se {i’éme
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- rien ne s’oppose, selon lui, 4 ce que le bien vendu soit desting, a I’accueil
d’une fonction d’habitat ;
- et que, toujours dans la méme idée, il n’a exercé ou laissé s'exercer sur le
bien vendu ni acte, ni activité qui soit de nature 3 générer une pollution,
ant€rieure aux présentes, qui soit incompatible avec la destination future du bien.
¢) Exonération de garantie (limitée) du vendenr :
* Sous le bénéfice de la sincérité de cette déclaration, I’ acquéreur libére le
vendeur de toute obligation 3 son égard, sans préjudice aux droits des tiers et
notamment, des autorités publiques (DAS, OWD, ...).
* Toutefois, si le vendeur devait étre designé comme le « titulaire » des
obligations du décret (remédiation, gestion, mesures de sécurité et de suivi, ...)
par les autorités publiques, celui-ci ne pourrait se fonder sur la présente
exoncration contractuelle de garantie pour s¢ retourner a son tour contre
Pacquéreur. En outre, dans cette méme hypothése et par dérogation 2
I’exonération qui précéde, le vendeur devrait répondre de tous troubles subis par
Pacquéreur, en raison notamment de I action des pouvoirs publics.

VI.  Zone d’ingndation
* Levendeur déclare :
- ¢tre informé des régles énoncées aux articles 124 et suivants de la loi du 4
avril 2014 relative aux assurances et plus particuli¢rement, de ce quen vertu de
cette disposition,
a) le Roi arréte avec les Régions des zones & risque, €ant des endroits exposés
ou susceptibles détre exposés a des inondations répétitives et importantes, dans
le périmétre desquelles « Fassureur du contrat d'assurance de choses afférent au
péril incendie peut refuser de déliveer une couverture contre ['inondation
lorsqu'tl couvre un bdtiment, une partie de bétiment ou le contenu d'un bétiment
qui ont é1é construits plus de dix-huit mois aprés la date de publication au
Moniteur belge de I'arrété royal classant la zone ou ce bdtiment est Situé comme
20me Q risque conformément au § 2. Les biens visés & l'alinéa précédent sont les
biens en cours de construction, de fransformation ou de réparation qui sont
définitivement clos avec portes et Jenétres terminées et posées a demeure et qui
sont définitivement et entidrement couverts. Cette dérogation est également
applicable aux extensions au sol des biens existant avant lg date de classement
visée au premier alinda. Cette dérogation n'est pas applicable aux biens ou
parties de biens qui sont reconstruits ou reconstitues aprés un sinistre et qui
correspondent a la valeur de reconstruction ou de reconstitution des biens avant
le sinistre »
b) il est tenu d’un devoir d’information pour lequel aucune voie d’accés n’est
1également ou réglementairement organisée ;
- avoir connaissance de la cartographie de I’aléa d’inondation des 15 sous-
bassins hydrographiques que compte la Région wallonne a été approuvée par le
Gouvernement wallon, consultable 2 titre informatif sur I’adresse électronique
suivante
[http:r’/cartographie.wallonie.bchewPortailCarto/indexjsp?pangubMenuInon
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dations&node=32&snode=321#], elle-méme accessible au départ du site de la
DGATLP mais qui ne comporte aucune mention des parcelles cadastrales ;
- ET aprés vérification, le bien vendu ne semble pas repris dans une zone a
risque au sens de larticle 129 de ladite loi, telle que définie par le
Gouvernement wallon.

PRIX, GARANTIE, REGLEMENT DU PRIX, FRAIS :
L- PRIX — PATEMENT DU PRIX - AFFECTATION
e Les cessions sont consenties et acceptées pour et moyennant un prix de
TROIS MILLE CINQ CENT EUROS (3.500,00 EUR) par cave et SEPT MILLE
EUROS (7.000,00 EUR) par emplacement de parking, a savoir :
- Sept mille euros (7.000,00 EUR) dus par Madame DE RIJCK, payé
présentement par virement tiré sur le compte BE88271008507841 ;
- Dix mille cinq cents euros (10.500,00 EUR) dus par Monsieur JUMET, payé
présentement par virement tiré sur le compte BE44 0621 2156 9045.
Dont quittance sous réserve d'encaissement.
e Lesdites sommes seront affectées a I’alimentation du fonds de réserve de la
copropriéte.
IL.- FRAIS
e Les frais, droits, amendes éventuelles et honoraires des cessions sont a charge
de chaque cessionnaire.
I11.- DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE
e Le cédant déclare dispenser Monsieur le Conservateur des hypothéques de
prendre inscription d'office lors de la transcription des présentes et ce, pour
quelque cause que c¢ soit.

DECLARATIONS PRO FISCO :

I.- Droits d'enregistrement
A. Répression d’une dissimulation sur le prix ou les charges
e Les comparants reconnaissent que le notaire instrumentant leur a donné
lecture et commentaires de l'alinéa premier de T'article 203 du Code des droits
d'enregistrement, d’hypothéque et de greffe, relatif a la répression des
dissimulations dans le prix et les charges indiqués dans un acte présenté a la
formalité de l'enregistrement, libellé comme suit :
e "En cas de dissimulation au sujel du prix el des charges ou de la valeur
conventionnelle, il est dii individuellement par chacune des parties
contractantes, une amende égale au droit éludé. Celui-ci est dit indivisiblement
par toules les parties.”
s Le notaire instrumentant a informé le cessionnaire de la possibilité, pendant
un délai de deux ans, pour I'Administration fiscale de revoir a la hausse, la base
de perception des droits d'enregistrement ainsi que de la nécessité de conserver
la preuve de I'état du bien vendu, & ce jour, ainsi que toutes les picces
susceptibles de justifier une évolution d'état ou de valeur.
B. Conformément & l'article 184bis du méme Code, le cessionnaire déclare que
les fonds utilisés pour le paiement du prix de vente ne proviennent pas d'un
Jugement ou Arrét dont les droits d'enregistrement n'ont pas €té acquittés.
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C. Pro fisco

* Les parties déclarent que :

- la désaffectation de partics communes, devenues parties privatives en
indivision ordinaire entre les différents copropritaires, n’emporte aucune
mutation de droits immobhiliers, intervenant dans un bat d’intérét général et étant
dictées par un impératif de réorganisation compte tenu de la configuration réelle
des lieux ;

~ D’acte comporte néanmoins cession de droits indivis de parties privatives ainsj
créées au bénéfice de Monsieur JUMET, d’ores et déja copropriétaire dans ledit
ensemble immobilier, pour un prix total de 10.500 euros. A cet égard, il est
précisé que :

* la cession de droits indivis en cause est taxée ay taux de 12,5 % sur la valeur
des droits cédés, tous les indivisaires n’étant pas rentrés dans Iindivision
simultanément ;

¢ les droits indivis cédés a Monsieur JUMET, aitributaire desdits biens,
correspondent a4 9.792/10.000émes, compte tenu des droits déja détenus par
Monsieur JUMET dans ’ensemble immobilier, & savoir 208/10.000&mes ;

* la base taxable est dés lors fixée i 10.281,60 euros, sans pouvoir étre
inférieure au prix réellement payé a savoir 10.500 euros ;

¢ de sorte que les droits afférents a cette operation s’élévent & 1.312,50 euros :

- D’acte comporte également vente de parties privatives ainsi créées au bénéfice
de Madame DE RIJCK, pour un prix total de 7.000 euros. A cet égard, il est
précisé que cette vente est taxde auy taux de 12,5 %, de sorte que les droits
afférents & cette opdration s’¢lévent a 875 euros

- au total, les droits afférents au présent acte s’élévent a 2.187.50 euros &
majorer de 100 euros pour les annexes.

Droit d*écriture de cinquante euros (50,00 EUR) payable sur déclaration du
notaire instrumentant.

IL.- Taxe sur la valeur ajoutée

* Aprés que le notaire instrumentant ait donné lecture des articles 62,
paragraphe deux et 73 du Code de 1a Taxe sur la Valeur Ajoutée, le cédant
déclare ne pas étre assujetti non exempt¢ a la Taxe sur la Valeur Ajoutée, ne pas
avoir €t¢ endéans les cing demidres années et ne pas €tre membre d'une
association de fait assujettie & la Taxe sur la Valeur Ajoutée et ne pas l'avoir £té
au cours des cing dernidres années.

3. Modification des statuts de copropriété : ]

* En suite des décisions qui précedent, ainsi qu’afin d’adapter les statuts et de
les mettre 3 jour au regard de la loi du 6 Juin 2010, e syndic nous requiert
d’acter la modification des statuts, en ces termes, remplacant intégralement les
statuts initiaux :

A. ACYE DE BASE

.....................
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1. L’ensemble immobilier est placé sous le régime de la copropriété et de
I'indivision forcée, conformément aux articles 577-2 & 577-14 du Code civil et
opérer ainsi la division juridique de la propriété, de sorte que I’ensemble
immobilier sera divisé d'une part, en parties privatives (appartements, caves,
emplacements de parking intérieurs et extérieurs) et d'autre part, en parties
communes qui seront la propriété commune et indivisible de l'ensemble des
copropriétaires.

2. Les partics communes seront divisées en dix mille dixmilliemes
(10.000/10.000&mes) indivis et rattachées & titre d'accessoires inséparables aux
parties privatives.

Les parties communes appartiennent indivisément aux propriétaires dans la
proportion de leur quote-part dans la copropriété telle qu'indiquée au présent Statut.
En conséquence, elles n'appartiennent pas a I'Association des copropriétaires méme
si les actes qui leur sont spécifiquement relatifs sont transcrits & la Conservation des
hypothéques compétente au nom exclusif de 'ACP .

Toute aliénation totale ou particlle d'une partie privative entraine de ce fait, et dans
la méme proportion, I'aliénation totale ou partielle des parties communes qui en
sont l'accessoire inséparable.

La quote-part des parties communes ne pourra étre aliénée . ni grevée de droits
réels . ni saisie qu'avec les lots privatifs dont elle est l'accessoire et pour la quotité
leur attribuée. L'hypothéque et tout droit réel , créés sur un élément privatif, grévent
de plein droit la quote-part des parties communes qui en dépend comme accessoire
inséparable.

3. Les comparants déclarent vouloir que chacun des lots avec ses accessoires soit
susceptible de mutations entre vifs ou a cause de mort, de tous contrats a titre
gratuit ou onéreux, et greves de droits réels, avec les restrictions prévues par les
statuts.

4. Les propriétaires de lots, tant pour cux-mémes que pour leurs ayants droits a
tous titres, seront tenus de se conformer et de respecter en tous points les présents
statuts, en ce compris le réglement d'ordre intérieur et toutes les décisions de
l'assemblée générale conformément a l'article 577-10 du Code civil.

5, Tous actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance, y
compris les baux, devront mentionner expressément l'existence des statuts du bien
et de leurs annexes et en imposer le respect aux nouveaux acquéreurs, occupants ou
ayants droits, sans toutefois conférer une valeur conventionnelle aux prescriptions
administratives, 2 moins d’une réquisition expresse.

e L'attribution des quotes-parts dans les parties communes a été fixée sur base du
rapport motivé dressé par Monsieur Alphonse Paye, géometre-expert représentant
la SPRL «A. F. PAYE », a Bouge, le 13 avril 2015, sur base des critéres
développés dans ledit rapport.

e Les quotes-parts des partics communes afférentes & chaque partie privative se
répartissent comme Suit :

Ne 'iéme
ol
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1. L’emplacement de parking dénommé "1,
comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : 'emplacement de
parking proprement dit, délimité par des lignes au sol ;

b) en copropriété et indivision forcée : quatorze dix
milli¢émes des parties communes dont | terrain.

14/10.000°

2. L’emplacement de parking dénommé "2", | 14/10.000e
comprenant :

a) en propriété privative et exclusive * I’emplacement de

parking proprement dit, délimité par des lignes au sol ;

b) en copropriété et indivision forcée : quatorze dix

milliemes des parties communes dont le terrain.

3. L’emplacement de parking dénommé "3, | 14/10.000e
comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : emplacement de

parking proprement dit, délimité par des lignes au sol ;

b) en copropriéié et indivision forcée : gquatorze dix

milliémes des parties communes dont le terrain.

4. L’emplacement de parking dénommé 47, 1 14/10.000e
comprenant

a) en propriété privative er exclusive : I’emplacement de

parking proprement dit, délimité par des lignes an sol ;

b) en copropriété et indivision forcée : quatorze dix

milliémes des parties communes dont Je terrain.

5. L’emplacement de parking dénommé 5", | 14/10.000e
comprenant :

a) en propricté privative ef exclusive : 'emplacement de

parking proprement dit, délimité par des lignes au sol ;

b) en copropriété et indivision forcée - quatorze dix

milliemes des parties communes dont le terrain.

6. L’emplacement de parking dénommé "7, | 14/10.000e
comprenant :

a) en propriéié privative et exclysive - I'emplacement de

parking proprement dit, délimité par des lignes au sol ;

b) en copropriété et indivision forcée - quatorze dix

milliémes des parties communes dont le terrain.

7. L’emplacement de parking dénommé "8§", | 14/10.000e
comprenant :

a) en propriété privative ef exclusive : I’emplacement de

parking proprement dit, délimité par des lignes au sol ;

b) en copropriéié et indivision forcée quatorze dix

milliemes des parties communes dont e terrain.

8. L’emplacement de  parking dénommé "9 | 14/10.000e
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comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : I’emplacement de
parking proprement dit, délimité par des lignes au sol ;

b) en copropriéié et indivision forcée : quatorze dix
milliémes des parties communes dont le terrain.
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9. L’emplacement de parking dénommé "10",
comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : "emplacement de
parking proprement dit, délimité par des lignes au sol ;

b) en copropriété et indivision forcée : quatorze dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

14/10.000e

10.L’emplacement de parking dénommé "1 1",
comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : ’emplacement de
parking proprement dit, délimité par des lignes au sol ;

b) en copropriété et indivision forcée : quatorze dix
milliemes des parties communes dont le terrain.

14/10.000e

11.L’emplacement de parking dénommé "12",
comprenant @

a) en propriété privative et exclusive - I’emplacement de
parking proprement dit, délimité par des lignes au sol ;

b) en copropriéié et indwision forcée - quatorze dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

14/10.000e

12.1’emplacement de parking dénommé "13",
comprenant ;

a) en propriété privative et exclusive : I'emplacement de
parking proprement dit, délimité par des lignes au sol ;

b) en copropriété et indivision forcde : quatorze dix
millieines des parties communes dont le terrain.

14/10.000¢

13.1’emplacement de parking dénommé 14",
comprenant ;

a) en propriété privative et exclusive : ’emplacement de
parking proprement dit, délimité par des Jignes au sol ;

b) en copropriété et indivision forcée : quatorze dix
milliémes des parties communes dont e terrain.

14/10.000e

14.L’emplacement de parking dénommé "15",
comprenant :

) en propriété privative et exclusive - Pemplacement de
parking proprement dit, délimité par des lignes au so} ;

b) en copropriété et indivision forcée - quatorze dix
miiliémes des parties communes dont le terrain.

14/10.000e

15. 1’emplacement de parking dénommé "1¢",
comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : ’emplacement de
parking proprement dit, délimité par des lignes au sol ;

b) en copropriété et indivision forcée : quatorze dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

14/10.600¢

16.L’emplacement de parking démommé "17“,
comprenant :

14/10.060e
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a) en propriélé privative et exclusive : I’emplacement de
parking proprement dit, délimité par des lignes au sol ;

b) en copropriété et indivision forcée : quatorze dix
milliémes des parties communes dont le terrain.
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17.L’emplacement  de  parking dénommé 18",
comprenant :

a} en propriété privative et exclusive : 'emplacement de
parking proprement dit, délimité par des lignes au sol ;

b) en copropriété et indivision forcée : quatorze dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

14/10.000e

18.L’emplacement de parking dénommé 21,
comprenant :

a) en propriéié privative ef exclusive : Pemplacement de
parking proprement dit, délimité par des Hgnes au sol ;

b) en copropriété et indivision forcée : quatorze dix
milliémes des parties communes dont Ie terrain.

14/10.000e

19.L’emplacement de parking dénommé "22",
comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : I'emplacement de
parking proprement dit, délimité par des lignes au soi ;

b) en copropriété er indivision forcée : quatorze dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

14/10.000¢

20.L’emplacement de parking dénommé '23",
comprenant ;

a) en propriété privative et exclusive : I'emplacement de
parking proprement dit, délimité par des lignes au sol ;

b) en caopropriété et indivision forcée : quatorze dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

14/10.000¢

21.La cave dénommée ""1", comprenant :
&) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropricté et indivision forcée - cing dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

5/10.000e

22.La cave dénommée ""2", comprenant

a) en propriété privative el exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée cing dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

5/10.000e

23.La cave dénommée "3", comprenant ;

a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en coprapriété et indivision forcée cing dix
milliemes des parties communes dont le terrain.

5/10.000¢

24.La cave dénommée 4", comprenant :

a) en propriété privative et exclusive @ la cave
proprement dite avec sa potte ;

b) en copropriéié et indivision Jorcée : cing dix
milliemes des parties communes dont Ie terrain.

5/10.000e
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25.La cave dénommée "'3"', comprenant :

a) en propriété privative et exclusive @ la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : cinq dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

5/10.000e

26.La cave dénommée ""6"', comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : cinq dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

5/10.000e

27.La cave dénommée ""7"', comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : cinq dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

5/10.000e

28.La cave dénommeée ""8"', comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : six dix milliemes
des parties communes dont le terrain.

6/10.000e

29.La cave dénommée ""9"', comprenant :

a) en propriélé privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : cinq dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

5/10.000e

30.La cave dénommée "10", comprenant :

a) en propriété privative el exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : cinq dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

5/10.000e

31.La cave dénommée ""11", comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porie ;

b) en copropriété et indivision forcée : cinq dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

5/10.000e

32.La cave dénommeée ""12", comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : cinq dix
milliemes des parties communes dont le terrain.

5/10.000e

33.La cave dénommée "'13"', comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : quatre dix

4/10.000e

Dougiéme
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Lmil]iémes des parties communes dont le terrain.
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34.La cave dénommée "'14", comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriélé et indivision forcée : quatre dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

4/10.000e

35.La cave dénommeée ''15", comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : quatre dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

4/10.000e

36.La cave dénommeée "'16", comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : cinq dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

5/10.000e

37.La cave dénommée ""17", comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : cinq dix
millidmes des parties communes dont le terrain.

5/10.000e

38.La cave dénommée "'18"', comprenant :

a) en propriélé privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : cing dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

5/10.000e

39.La cave dénommée ""19", comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : cinq dix
millizmes des parties communes dont le terrain.

5/10.000e

40.La cave dénommée 20", comprenant :

a) en propriélé privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : cinq dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

5/10.000e

4]1.La cave dénommée 21", comprenant :

a) en propriété privative el exclusive : la cave
proprement dite avec sa porie ;

b) en copropriété et indivision forcée : cinq dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

5/10.000e

42.La cave dénommée ''22", comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : cinq dix

5/10.000e
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| milligmes des parties communes dont le terrain.
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43.La cave dénommée '"'23", comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : sept dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

7/10.000e

44.La cave dénommée "'24"', comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : sept dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

7/10.000e

45.La cave dénommée ''25", comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : six dix milliemes
des parties communes dont le terrain.

6/10.000e

46.La cave dénommée ""26"', comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : six dix milliémes
des parties communes dont le terrain.

6/10.000e

47 La cave dénommée "'27", comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : six dix millimes
des parties communes dont le terrain.

6/10.000e

48.La cave dénommée '"28'', comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : quatre dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

4/10.000e

49.La cave dénommée ''29"', comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : quatre dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

4/10.000e

50.La cave dénommée "'30'", comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : quatre dix
milliemes des parties communes dont le terrain.

4/10.000e

51.La cave dénommée ""31", comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : quatre dix

4/10.000e
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| milliémes des parties communes dont le terrair.
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52.La cave dénommée ""32", comprenant : 6/10.000e
a) en propriété privative el exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;
b) en copropriété et indivision forcée : six dix milliémes
des parties communes dont le terrain.
53.La cave dénommée '"'33", comprenant : 6/10.000e
a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;
b) en copropriété et indivision forcée : six dix millicmes
des parties communes dont le terrain.
54.1La cave dénommée "'34"', comprenant : 6/10.000e
a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;
b) en copropriété et indivision forcée : six dix milliémes
des parties communes dont le terrain.
55.La cave dénommée ''35", comprenant : 6/10.000e
a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;
b) en copropriété et indivision forcée : six dix milliémes
des parties communes dont le terrain.
56.La cave dénommée ''36"', comprenant : 4/10.000e
a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;
b) en copropriété et indivision forcée . quatre diX
milliémes des parties communes dont le terrain.
57.La cave dénommée ""37"", comprenant : 6/10.000e
a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;
b) en copropriété et indivision forcée : six dix milliemes
des parties communes dont e terrain.
58.La cave dénommée ""39", comprenant : 8/10.000e
a) en propriété privative et exclusive : la cave
proprement dite avec sa porte ;
b) en copropriété et indivision forcée : huit dix milliemes
des parties communes dont le terrain.
Au niveau du rez-de-chaussée
59.  L’appartement dénommé " F", situé a I'avant | 235/10.000e
gauche, comprenant :
a) en propriété privative et exclusive : hall, salle de
bains, water-closet, cuisine, living, deux chambres :
b) en copropriété et indivision forcée : deux cent
trente-cing dix milliémes des parties communes dont le
terrain.
60. L’appartement dénommé " G", situé a 'avant | 217/10.000e

Quinzigme
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droit, comprenant :

a) en propriéié privative et exclusive : hall, hall de
nuit, salle de bains, water-closet, cuisine, living, deux
chambres ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux cent
dix-sept dix miiliémes des partics communes dont le
terrain.
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61. L’appartement dénommé " H", situé a I"arriére
gauche, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, water-closet, cuisine, living, salle de bains, une
chambre ;

b) en coproprieté et indivision forcée : deux cent
trois dix milliémes des parties communes dont le terrain.

203/10.000e

62.  L’appartement dénommeé " I", situ€ a I'extréme
droite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, water-
closet, salle de bains, cuisine, living, une chambre, une
terrasse ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux cent dix-
huit dix milliémes des parties communes dont le terrain.

218/10.000e

63. L’emplacement de parking dénommé " 24"
situé dans la cour, comprenant :

a) en propriéié  privative et  exclusive
I’emplacement de parking proprement dit, délimité par
des lignes au sol ;

b) en copropriété et indivision forcée : douze dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

12/10.000e

64. L’emplacement de parking dénommé " 25",
situé dans la cour, comprenant :

a) en propriété  privative et  exclusive
I’emplacement de parking proprement dit, délimité par
des lignes au sol ;

b) en copropriété et indivision forcée : douze dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

12/10.000®

65. L’emplacement de parking dénommé " 26",
situé dans la cour, comprenant :

a) en propriété  privative el  exclusive
I’emplacement de parking proprement dit, délimité par
des lignes au sol ;

b) en copropriété et indivision forcée : douze dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

12/10.000¢

66. L’emplacement de parking dénommé " 27",
situé dans la cour, comprenant :

a) en propriété privative et  exclusive
I’emplacement de parking proprement dit, délimité par
des lignes au sol ;

b) en copropriéié et indivision forcée : douze dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

12/10.000¢

67. L’emplacement de parking dénommé " 28",
situé dans la cour, comprenant :

12/10.000¢

o Ads
Seizieme
rd



32

a) en propriété  privative el  exclusive
Pemplacement de parking proprement dit, délimité par
des lignes au sol ;

b) en copropriété et indivision forcée . douze dix
milliémes des parties communes dont le terrain.




33

68. L’emplacement de parking dénommé " 29",
situé dans la cour, comprenant :

a) en  propriété  privative el  exclusive
I’emplacement de parking proprement dit, délimité par
des lignes au sol ;

b) en copropriété et indivision forcée : douze dix
milliemes des parties communes dont le terrain.

12/10.000°

69. L’emplacement de parking dénommé " 30",
situé dans la cour, comprenant :

a) en propriéte  privative el  exclusive
I’emplacement de parking proprement dit, délimité par
des lignes au sol ;

b) en copropriété et indivision forcée : douze dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

12/10.000e

70. L’emplacement de parking dénommé " 31",
situé dans la cour, comprenant :

c) en propriété  privative et  exclusive
I’'emplacement de parking proprement dit, délimité par
des lignes au sol ;

d) en copropriété et indivision forcée : douze dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

12/10.000e

71.  L’emplacement de parking dénommé " 32",
situé dans la cour, comprenant :

a) en propriété  privative et  exclusive
I’emplacement de parking proprement dit, délimité par
des lignes au sol ;

b) en copropriélé et indivision forcée : douze dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

12/10.000e

72. L’emplacement de parking dénommé " 33",
situé dans la cour, comprenant :

a) en propriéié privative et  exclusive
I’emplacement de parking proprement dit, délimité par
des lignes au sol ;

b) en copropriété et indivision forcée : douze dix
milliémes des parties communes dont le terrain.

12/10.000e

73.  L’emplacement de parking dénommé " 34",
situ¢ dans la cour, comprenant :

a) en propriété privative et  exclusive
I’emplacement de parking proprement dit, dé€limité par
des lignes au sol ;

b) en copropriété el indivision forcée : douze dix
milligmes des parties communes dont le terrain.

12/10.000e

74. Le garage une voiture dénommé " 1", situé a
I’arriére, comprenant :

33/10.000e
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a) en propriéié privative et exclusive : ie garage
proprement dit avec sa porte ;
b) en copropriété el indivision forcée : trente-trois

dix milliémes des parties communes don le terrain.




35

75.  Le garage deux voitures dénommé " DEUX",
situ€ a ["arriére, comprenant :

a) en propriéié privative et exclusive : le garage
proprement dit avec sa porte ;

b) en copropriété et indivision forcée : quarante-huit
dix milliémes des parties communes dont le terrain.

48/10.000e

Au niveau du premier él’AGe

76.  L’appartement dénommé "Al", situé a
’extréme gauche, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, salle de bains, water-closet, cuisine, living, trois
chambres, balcon ;

b) en copropriété et indivision forcée : trois cent
vingt-sept dix milliemes des parties communes dont le
terrain.

327/10.000e

77. L’appartement dénommé "B1", situé au centre
droite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, salle de bains, water-closet, cuisine équipée, living,
deux chambres, deux balcons ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux cent
cinquante-trois dix milliémes des parties communes dont
le terrain.

253/10.000e

78.  L’appartement dénommé "C1", situé a I’avant
et a "arriére a I’extréme droite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, water-closet, cuisine, living, salle de bains, trois
chambres, balcon, terrasse ;

b) en copropriélé et indivision forcée : trois cent
trente-six dix milliemes des parties communes dont le
terrain.

336/10.000e

79.  L’appartement dénommé "D1", situé a I'arriére
gauche, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, water-closet, salle de bains, cuisine, living, deux
chambres, balcon ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux cent
cinquante-six dix milliémes des parties communes dont le
terrain.

256/10.000e

Au nivean du deuxiéme éI’AGe

80. L’appartement dénommé "A2", situé 2
I’extréme gauche, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, salle de bains, water-closet, cuisine, living, trois

327/10.000e

Dix-huijtiéme
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chambres, balcon ;

b) en copropriéié el indivision forcée : trois cent
vingt-sept dix milliémes des parties communes dont le
terrain.




37

81.  L’appartement dénommé ""B2", situé au centre | 313/10.000e
droite, comprenant :

a) en propriéte privative et exclusive : hall, hall de
nuit, salle de bains, water-closet, cuisine, living, deux
balcons, trois chambres 4 coucher dont une située dans les
combles au troisieme €I’AGe, I’accés se faisant par un
escalier en colimagon ;

b) en copropriété et indivision forcée : trois cent
treize dix milliémes des parties communes dont le terrain.
82.  L’appartement dénommé ""C2", situé a I’avant | 450/10.000¢
et a "arriere a I’extréme droite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, water-closet, cuisine, living, salle de bains, trois
chambres, balcon, terrasse et une piéce située dans les
combles au troisieme €I°’AGe figurée aux plans sous la
dénomination C2 avec accés par un escalier en

colimacon;

b) en copropriété et indivision forcée : quatre cent
cinquante dix milliémes des parties communes dont le
terrain.

83. L’appartement dénommé ""D2", situé a ’arriere | 256/10.000e
gauche, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, water-closet, salle de bains, cuisine, living, deux
chambres, balcon ;

b) en coprapriété el indivision forcée : deux cent
cinquante-six dix milliémes des parties communes dont le
terrain.

Au niveau du troisiéme éI’AGe
84,  L’appartement dénommé '"A3", situé a | 327/10.000e
I’extréme gauche, comprenant :
a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, salle de bains, water-closet, cuisine, living, trois
chambres, balcon ;

b) en copropriété et indivision forcée : trois cent
vingt-sept dix milliémes des partics communes dont le
terrain.

85.  L’appartement dénommé "D3", situé a I'arriére | 256/10.000¢
gauche, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, water-closet, salle de bains, cuisine, living, deux
chambres, balcon ;

b) en copropriété et indivision forcee : deux cent
cinquante-six dix milliémes des parties communes dont le

Dix-neu\ﬁ' eme
rdle {
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terrain.
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86. L’appartement dénommé "E3", situé a
I’extréme droite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, water-closet, salle de bains, cuisine, living, deux
chambres, balcon, une piéce située dans les combles au
troisiéme €I°AGe ;

b) en copropriélé et indivision forcée : trois cent
quarante-et-un dix milliemes des parties communes dont
le terrain.

341/10.000e

Au niveau du quatriéme é’AGe

87. L’appartement dénommé "Ad4", situé a
I’extréme gauche, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, salle de bains, water-closet, cuisine, living, trois
chambres, balcon ;

b) en copropriété et indivision forcée : trois cent
vingt-sept dix milliémes des parties communes dont le
terrain.

327/10.000e

88. L’appartement dénommé "D4", situé a I'arriére
gauche, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, water-closet, salle de bains. cuisine, living, deux
chambres, balcon ;

b) en copropriéié et indivision forcée : deux cent
cinquante-six dix milliémes des parties communes dont
le terrain.

256/10.000e

89. L’appartement dénommé "E4", situé a
I’extréme droite, comprenant :

a) en propriélé privative et exclusive : hall, hall de
nuit, water-closet, salle de bains, cuisine, living, deux
chambres, balcon ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux cent
quatre-vingt-sept dix milliémes des parties communes
dont le terrain.

287/10.000e

Au niveau du cinquiéme éI’AGe

90. L’appartement dénommé '"AS", simé a
I’extréme gauche, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, salle de bains, water-closet, cuisine, living, trois
chambres, balcon ;

b) en copropriéié el indivision forcée : trois cent
vingt-sept dix milliémes des parties communes dont le
terrain.

327/10.000e

91. L’appartement dénommé "D5", situé a I'arricre

256/10.000¢e

Vingtieme
réle
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gauche, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, water-closet, salle de bains, cuisine, living, deux
chambres, balcon ; '

b) en copropriété el indivision forcée : deux cent
cinquante-six dix milliémes des parties communes dont le
terrain.
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92.  L’appartement dénommé '"ES5" situé a
I’extréme droite, comprenant :

a) en propriété privative el exclusive : hall, hall de
nuit, water-closet, salle de bains, cuisine, living, deux
chambres, balcon ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux cent
quatre-vingt-sept dix milliémes des parties communes
dont le terrain.

287/10.000e

An niveau du sixieme €I’AGe

93. L’appartement dénommé "A6", situé a
I’extréme gauche, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, salle de bains, water-closet, cuisine, living, trois
chambres, balcon ;

b) en coproprieté et indivision forcée : trois cent
vingt-sept dix milliémes des parties communes dont le
terrain.

327/10.000e

94,  L’appartement dénommé "D6", situé a Iarriére
gauche, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, water-closet, salle de bains, cuisine, living, deux
chambres, balcon ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux cent
cinquante-six dix milliémes des parties communes dont le
terrain.

256/10.000e

95. L’appartement dénommé "E6", situé¢ a
I’extréme droite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, water-closet, salle de bains, cuisine, living, deux
chambres, balcon ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux cent
quatre-vingt-sept dix milliémes des parties communes
dont le terrain.

287/10.000e

Au niveau du septi¢me é’AGe

96. L’appartement dénommé "A7", situé a
I’extréme gauche, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, salle de bains, water-closet, cuisine, living, trois
chambres, balcon ;

b) en copropriété et indivision forcée : trois cent
vingt-sept dix milliémes des parties communes dont le
terrain.

327/10.000e

97.  L’appartement dénommé ""D7", situé a I'arricre
gauche, comprenant :

256/10.000e

Vingt et
uniéme;|

role
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a) en propriéte privative et exclusive : hall, hall de
nuit, water-closet, salle de bains, cuisine, living, deux
chambres, balcon ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux cent
cingquante-six dix milliémes des parties communes dont le
terrain.
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98.  L’appartement dénommé "E7", situé a
I’extréme droite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, water-closet, salle de bains, cuisine, living, deux
chambres, balcon ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux cent
quatre-vingt-sept dix milliémes des parties communes
dont le terrain.

287/10.000e

Au niveau du huitieme éI’AGe

99.  L’appartement dénommé "AR", situé a
I’extréme gauche, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, salle de bains, water-closet, cuisine, living, trois
chambres, balcon ;

b) en copropriété et indivision forcée : trois cent
vingt-sept dix milliémes des parties communes dont le
terrain.

327/10.000e

100. L’appartement dénommé ""D8", situé a I’arriere
gauche, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, water-closet, salle de bains, cuisine, living, deux
chambres, balcon ;

b) en copropriété el indivision forcée : deux cent
cinquante-six dix milliémes des parties communes dont le
terrain.

256/10.000e

101. L’appartement dénommé "E8", situé a
I’extréme droite, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, water-closet, salle de bains, cuisine, living, deux
chambres, balcon ;

b) en copropriélé et indivision forcée : dex cent
quatre-vingt-sept dix milliémes des parties communes
dont le terrain.

287/10.000e

Au niveau du neuviéme éI’AGe

102. L’appartement dénommé "J", situé a gauche,
comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall, hall de
nuit, cuisine, water-closet, salle de bains, deux chambres,
un bureau, living, cinq terrasses, un débarras ;

b) en copropriété et indivision forcée : trois cent
nonante-huit dix milliémes des parties communes dont le
terrain.

398/10.000e

103. L’appartement dénommé "K", situé¢ a droite,
comprenant :

246/10.000e

Vingt-deuxiéme
réle



44

a) en propriété privative et exclusive : hall, water-
closet, salle de bains, cuisine, living, une chambre, deux

terrasses ;

b) en copropriété et indivision forcée : deux cent
quarante-six dix milliémes des parties communes dont le

terrain,

* Au vu de la recherche cadastrale du 2 février 2016, i apparait que les
identifiants parcellaires pour Jes biens repris ci-dessus sont les suivants :

Identifiant

Description

Anciennes
quotités

Nouvelles
quotités

E 146 A P000T

L’appartement dénomme "H"
et la cave dénommeée "20",

208/10.000e

208/10.000e

E 146 A P0002

1L’appartement dénommé "G",
les caves dénommeées "7" et
"9" et I’emplacement de
parking au sous-sol "11".

241/10.00e

241/10.000e

E 146 A PO0O3

1.’ appartement dénommé "I",
la cave dénommée "13" (15 an
cadastre) et |’emplacement de
parking "28" au rez-de-
chaussée

238/10.000e

234/10.000e

E 146 A PO0O4

L appartement
dénommé "D7", la cave
dénommée "17" et
I’emplacement de parking
"14" au sous-soi

275/10.000e

275/10.000e

E 146 A P000S

L’appartement
dénommé "A8", 1a cave
dénommée "11" et
I’emplacement de parking
"22“’

346/10.000¢

346/10.000c

E 146 A PO006

L’appartement dénommé "F",
les caves dénommées "10" et
"26" et I’emplacement de
parking au sous-sol "9"

260/10.000e

260/10.000e

E 146 A POBO7

L’appartement
dénomme "Al", la cave
dénommée "16" et
I’emplacement de parking au
sous-sol "3"

346/10.000e

346/10.000e

E 146 A POGOS

L’appartement dénommsé "J",
la cave dénominée "1"

403/10.000e

403/10.000¢

E 146 A P0009

I.’appartement

334/10.000e

334/10.000e
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dénommé "A7", la cave
dénommee "24"

Vingt-
rble

isiéme
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E 146 A P0O010

L’appartemaett
dénommé "D2", la cave
dénommée "28" et
I’emplacement de parking au
sous-sol "13",

274/10.000e

274/10.000e

E 146 A P0011

L’appartement
dénommé "D5", la cave
dénommeée "6" et
"emplacement de parking en
sous-sol "17"

275/10.000¢

275/10.000¢

E 146 A P0012

E 146 A P0013

1 ’appartement
dénommeé "A3", la cave
dénommée "23" et
Pemplacement de parking au
sous-sol "10"

348/10.000e

348/10.000e

E 146 A P0014

L appartement
dénomme "AS5", la cave
dénommée "25" et le garage
deux voitures dénommé
"DEUX" au rez-de-chaussée,

382/10.000¢

381/10.000e

E 146 APO015

L’appartement
dénomme "Dé", la cave
dénommée "18" + parking 13

E 146 A PO016

L’appartement
dénommé "D4", la cave
dénommeée "19" et
I’emplacement de parking au
sous-sol "8"

275/10.000e

275/10.000e

E 146 A P0017

L’appartement

dénommé "A6", la cave
dénommeée "8" et
I'emplacement de parking au
sous~so] "18 "

347/10.000e

347/10.000¢

E 146 A P0018

E 146 A PO019

L’apparterment
dénommé "E7", 1a cave
dénommée "34" et
I’emplacement de parking en
sous-sol "8"

307/10.000e

307/10.000e

E 146 A P0028

L’appartement
dénommé "E8", la cave
dénommée "27" et
I’'emplacement de parking au

307/10.000¢

307/10.000e
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sous-sol "21"

Vingt-quatriéme
role
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E 146 A P0021

L'appartement dénomme
"E4", a cave dénommeée "4"
et 'emplacement de parking

en sous-sol "2"

306/10.000e

306/10.000e

E 146 A P0022

L’appartermnent
dénomme "A4", la cave
dénommeée "35" et
I’emplacement de parking en
sous-sol "16"

346/10.000e

347/10.000e

E 146 A P0023

L’appartement
dénommé "ES", la cave
dénommeée "12" et
I'emplacement de parking en
sous-sol "4"

306/10.000e

306/10.000e

E 146 AT0024

L’appartement
dénommeé "D3", la cave
dénommée "32" et
I’emplacement de parking au
sous-sol "23"

276/10.000e

276/10.000e

E 146 A P0025

L’appartement dénommé "B1"
et la cave dénommee "22"

258/10.000¢

258/10.000¢

E 146 AT0026

L’appartement dénommé
D17, les caves dénommées
"2" et "3" et 'emplacement de
parking en sous-sol 18"

280/10.000e

280/10.000e

E 146 A P0027

L appartement
dénommé "A2". la cave
dénommeée "14"

331/10.000e

331/10.000e

E 146 A P0028

L’appartement dénommé
"C1", la cave dénommée "15"
{13 d’aprés cadastre) et les
emplacements de parking 29"
et "30" au rez-de-chaussée

372/10.000e

364/10.000e

E 146 A P0029

L’appartement
dénommé "C2", la cave
dénommée "21" et
I’emplacement de parking
"24" au rez-de-chaussée

469/10.000e

467/10,000¢

E 146 A POO30

L’appartement dénommeé "K",
la cave dénommeée "29" et
I’emplacement de parking au
rez-de-chaussée "25"

264/10.000e

262/10.000e

E 146 A PO031

L’appartement
dénommé "E6", la cave

293/10.000¢

293/10.000¢
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dénommée 33

E 146 A P0032

L’appartement
dénommeé "E3", la cave
dénommée "30" et
I’emplacement de parking en
sous-sol "7"

359/10.000e

359/10.000e

E 146 A P0033

L’emplacement de parking
"26" au rez-de-chaussée

14/10.000e

12/10.000e

E 146 A P0034

L’ appartement
dénommé "D8", la cave
dénommeée "§"

261/10.000e

261/10.000e

E 146 A P0035

L’appartement
dénommeé "B2", la cave
dénommeée "31" et
I’emplacement de parking au
sous-sol "12"

331/10.000e

331/10.000e

E 146 A P0036

L’emplacement de parking
"27"

14/10.000e

12/10.000e

E 146 A P0037

La cave dénommeée "36" = lot
36

4/10.000e

E 146 AP0038

La cave dénommée "37" = lot
37

6/10.000e

E 146 A P0039

La cave dénommée "39" = lot
38

8/10.000e

E 146 A P0040

L’emplacement de parking
dénommé "31" = lot 46

12/10.000e

E 146 A P0041

L’emplacement de parking
dénommé "32" = lot 47

12/10.000e

E 146 A P0042

L’emplacement de parking
dénommé "33" = lot 48

12/10.000e

E 146 A P0043

L’emplacement de parking
dénommé "34" = lot 49

12/10.000e

e Aprés que le notaire leur ait notamment rappelé I’incidence de cette distinction
sur le pouvoir de ’association des copropriétaires, sur I’imputation des franchises
en cas de sinistre et sur la présomption prévue par la loi a propos des parties
communes dans le silence de I’acte de base, les comparants ont décidé de ce qui
suit :

1. Sol et sous-sol

Toute la parcelle batie et non batie et le terrain en sous-sol sont communs, sans
préjudice d’éventuelles emprises, en ce compris les trottoirs et aires engazonnées
periphériques.

2. Eléments structurels de 'immeuble

Vingt-cinquiéme
\ i
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e Sont communs les fondations, Farmature en béton de Iimmeuble (piliers,
poutres, colonnes, les socles et bandeaux des balcons et des terrasses ainsi que leur
chape isolante, les hourdis, le gros-ceuvre des sols et plafonds ; les murs de facade
et de pignon, les murs porteurs intérieurs, les omements extérieurs des fagades
(appuis de fenétres, garde-corps de balcon et terrasse).

e Le mur séparant deux lots et qui n’est pas un mur porteur est purement
mitoyen, puisqu’il ne peut servir qu”aux deux lots privatifs qu’il sépare.

o Les murs qui séparent les diverses pidces d’un lot privatif sont privatifs, pour
autant qu’ils ne soient pas un mur porteur.

3. Murs - Revétements et enduits

¢ Les revétements et enduits des murs communs a 'intérieur des locaux privatifs
sont privatifs; a I’extérieur, ils sont communs, avec leurs peintures et décorations y
compris la face extérieure des portes d'appartements.

4. Plafonds et planchers — Revétements et enduits

e Les revétements et enduits des plafonds communs ainsi que les revétements,
parquets ou carrelages posés sur des scls communs, sont communs.

5. Cheminées

« Les coffres, conduits et souches de cheminées sont communs.

e Les cofires et les sections de conduits se trouvant a I’intérieur du lot privatif
qu’ils desservent exclusivement sont privatifs.

6. Escalier — Cage et palier - Boftes aux lettres

* L’escalier, en ce compris les marches en pierre, granito ou atrtre, tout ce qui en
constitue 1’accesscire comme la cage, la rampe, les balustrades, les ensembles
vitrés localisés dans les ouvertures qui éclairent I’escalier, est commun ; il en est de
méme pour les paliers qui relient les voiées et les murs qui délimitent la cage dans
laquelle se déroule I’escalier.

s  Les boites aux letires du hall d'entrée sont communes.

7. Ascenseur

»  L’ascenseur, en ce compris la cabine et le mécanisme, la gaine, les Jocaux,
I’installation située dans le sous-sol, sous les combles ou éventuellement sur le toit
est un €lément commun, notamment en raison de P'utilité objective qu’il présente,
en ce compris pour le rez-de-chaussée.

8. Cour- aires d’zccés — jardins — espaces verts ;

e La cour, les aires d’acces, les espaces verts, en ce compris les éventuelles
installations ou décorations florales qui s’y trouvent, les pelouses ou aufres,
appartiennent a {a copropri€té, sans préjudice Ie cas échéant de I*usage exclusif de
jardins réservé an bénéfice de certains lots et dont les frais d'entretien et de
réfection seront a charge du ou des copropriétaires concernés.

9. Terrasses et balcons :

¢ Les terrasses et balcons, méme inclus dans la description des lots privatifs
constituent des parties communes, dont l'usage exclusif est réservé aux
propriétaires ou occupants des lots auxquels elles sont rattachées. Seul le
revétement en est privatif.
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e S'il n'y est pas expressément dérogé, l'entretien, la réparation et le
renouvellement éventuel de ces terrasses et balcons - notamment en ce qui
concerne les hourdis, le systéme d'étanchéité, les parapets - sont a charge de la
copropriété, a I'exception de ce qui concerne le revétement et pour autant que cela
ne résulte pas de travaux aux parties communes.

e Par contre, les propriétaires des lots privatifs concernés supportent tous les frais
de réparation et de renouvellement des dits balcons et terrasses qui seraient causes
par leur fait ou par le fait de l'occupant de leur lot privatif.

e Trente jours aprés une mise en demeure par lettre recommandée restée sans
suite, le syndic a le droit de faire exécuter d'office les travaux de réparation et de
renouvellement lui incombant en vertu de ce qui précéde et dont la non-exécution
est de nature a porter atteinte au bon état des parties communes.

e Les occupants des lots concernés donnent accés aux dits balcons et terrasses
pour permettre d'y effectuer les travaux éventuels.

10. Toits :

a) Statut:

e Le toit comprend I’armature, le hourdis et le revétement. En font partie
intégrante, les gouttiéres et canalisations de décharge des eaux pluviales, de méme
que les lucarnes ou velux, s’ils sont immédiatement sous le toit.

e Au-dessus du toit, I'espace qui domine I’édifice est a usage commun.

b) Limites d’usage :

e Est uniquement autorisé tout passage sur les toits, rendu nécessaire par
l'entretien ou la réparation de ceux-ci et plus généralement de I’ensemble
immobilier dans toutes ses composantes, en ce compris des lots privatifs. A cet
égard, chaque réparation, entretien, renouvellement ou autre de la structure du toit
nécessitant la démolition totale ou partielle du revétement y apposé par le
propriétaire du toit, entraine a charge de la copropri€t€ la remise en place ou le
renouvellement du dit revétement.

11. Locaux a usage commun

e Sont parties communes les différentes entrées communes au rez-de-chaussée,
les halls et leurs réduits, les dégagements, les paliers; en sous-sol, la rampe d’acces
au garage, |'aire de manceuvre dans le garage, les locaux destinés aux compteurs
d’eau, de gaz, d’¢électricité, le local mis a la disposition du personnel d'entretien, le
grenier et les tuyauteries communes de distribution.

12. Canalisations — Raccordements généraux

e Les descentes d’eaux pluviales, le réseau d’égouts et ses accessoires, les
raccordements généraux des eaux, combustibles et électricité ainsi que les
compteurs et accessoires y relatifs, les décharges, les chutes et la ventilation de ces
dispositifs y compris les acces, en un mot toutes les canalisations de toute nature
intéressant la copropriété sont parties communes.

e Font exception les canalisations a usage exclusif d’un lot privatif, mais
uniquement pour ce qui regarde la section située a I'intérieur du lot privatif
desservi, ainsi que celles qui se trouvent & Pextérieur de la partie privative mais
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sont exclusivement & son usage, par exemple les conduites particuligres de 1’eau,
du gaz, de }électricité et du téléphone.

» Toute panne survenue a I’intersection entre la section privative et la section
commune incombe a la copropriété.

13. Electricité — Télédistribution

» (onstitue une partic commune Pensemble de I’équipement électrique
(minuterie, points lumineux, prises, interrupteurs, ouvre-portes automatiques,
parlophonie ...) desservant par exemple les entrées, les halls et leurs réduits, les
escaliers, les dégagements des sous-sols, du rez-de-chaussée et des niveaux
supérieurs, la rampe d’accés au garage, "aire de manceuvre du garage, les locaux
destinés aux compteurs, les locaux poubelles et le circuit de télédistribution.

14. Parties privatives

e D'unc maniére générale, et saufl exceptions mentionnées ci-dessus, sont
considérés comme éléments strictement privatifs des appartements, caves et
garages de la Résidence, tout ce qui se trouve a l'intérieur de ces locaux et en est
constitutif :

- les cloisons intérieures non portantes ; la mitoyenneté des murs intérieurs
séparant des biens privatifs entre eux, ou séparant des biens privatifs de parties
communes ; {a mitoyenneté des murs extérieurs ;

- les revétements superficiels de soi (carrelage, plancher, ..), tant des balcons et
terrasses que des locaux intérieurs , avec leur souténement immédiat en connexion
avec les €léments communs que constituent les dalles et hourdis avec leur chape
1solante et feur dispositif d'étanchéité ;

- les plafonnages des murs intérieurs et le plafonnage attaché au hourdis
supérieur et formant plafond ;

- les portes et fenétres donnant sur I'extérieur avec leurs parties vitrées ; les
portes et menuiseries intérieures ; la face intéricure des portes paliéres ;

~  les équipements sanitaires (salle de bains, w-¢, boiler, ..) ; les canalisations
d'adduction d'ean depuis le compteur et celles d'évacuation des eaux usées, dans
leur seul parcours au sein des parties privatives ;

- Il'installation électrique et son alimentation par conduites particuliéres depuis le
compteur ; l'équipement de chauffage électrique ;

- les conduites particuliéres du téléphone, de la télédistribution ;

- la conduite et le combiné parlophone - ouvre porte ; la sonnerie de la porte
d'entrée ;

-~ les éventuels volets extérieurs ou tentes solaires.

15. Portes paliéres

*  Les portes donnant acces par les halls, dégagements et paliers communs aux
divers lots privatifs, en ce compris les chambranles, sont privatives, sans préjudice

des décisions de I’assemblée générale relatives & "harmonie de leur face extéricure. .
' B. REGLEMENT DE COPROPRIETE i

A. JOUISSANCE DES PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES
Article 1 ; Utilisation du domaine commun
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e Les copropriétaires et occupants de la résidence useront du domaine commun
conformément a sa destination et dans la mesure compatible avec leurs droits et
ceux de leurs consorts. A cette fin , ils respecteront rigoureusement toutes les
dispositions spécifiques détaillées dans le Réglement d'ordre intérieur et
admettront le fait qu'a leur propos aucune tolérance ne peut, méme avec le temps
, devenir un droit acquis.

Article 2 : Catégories de travaux pouvant affecter les parties communes.

e Les réparations et travaux aux choses communes sont supportés par les
copropri€taires, suivant les quotes-parts de chacun dans les parties communes,
sauf dans les cas ou les statuts en décident autrement. Les travaux sont répartis
en deux catégories :

o Actes conservatoires et d'administration provisoire. Le Syndic dispose des
pleins pouvoirs pour exécuter les travaux ayant un caractére conservatoire , sans
devoir demander I'autorisation de I'AG . Les copropriétaires ne peuvent jamais y
mettre obstacle.

Sont assimilés a des actes conservatoires tous les travaux nécessaires a l'entretien
normal et & la conservation du bien , tels que ceux-ci sont fixés dans le " Guide
Pratique pour I'Entretien des Batiments " ( C.S.T.C. ), la derniére édition devant
étre prise en considération.

o Autres réparations ou travaux.

Ces travaux, et notamment ceux qui sont susceptibles d'apporter une
amélioration ou un meilleur agrément a la copropriété , peuvent étre demandés
par le Syndic ou un ou plusieurs copropriétaires qui possédent au moins 1/5 des
quotes-parts dans les parties communes. Ils sont soumis a I'AG la plus proche ;
ils ne peuvent étre décidés qu'a la majorité des 3/4 des voix des copropriétaires
présents ou représentés et sont alors obligatoires pour tous.

e A noter par ailleurs que, si les travaux autorisés par I'AG a un coproprictaire
qui lui en a fait la demande ., concernent une modification ou une réparation
d'éléments de parties communes se trouvant a ['intérieur de ses locaux privatifs ,
il pourra les exécuter dans le respect des procédures particuliéres évoquées pour
les travaux aux biens privatifs ; par ailleurs il en assumera la charge et les
effectuera sous sa propre responsabilité.

Article 3 : Servitudes relatives aux travaux visant les parties communes.

e Si la chose s'avere essentielle, les copropriétaires doivent donner accés par
leurs locaux privés (occupés ou non) pour tous contrles ., réparations ou
entretien des parties communes . S'ils ne peuvent pas étre présents , ils doivent
obligatoirement une clef de leur local privatif au Syndic ou a un mandataire -
dont les coordonnées devront €tre communiquées au Syndic -pour rendre cet
acces possible pendant la durée des travaux.

e Il y a lieu de noter par ailleurs qu'aucun copropriétaire ne pourra prétendre a
une indemnisation quelconque pour le trouble résultant des travaux et
réparations aux parties communes répondant a un critére d'urgence ou de
nécessité , ou encore décidés par I'Assemblée générale , et cela quelle que soit la
durée de I'incommodité .
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Article 4: Principes de droit applicables 2 la jouissance des parties
privatives

s Chaque copropriétaire a le droit de disposer et de jouir de ses locaux privés
dans les limites fixées par le présent réglement et les lois , et 4 condition de ne
pas nuire aux droits des autres copropriétaires et de ne rien entreprendre qui
puisse compromettre la solidité de I'immeubie.

Article 3 : Régles en matiére de travaux dans les biens privatifs

» Chacun peut modifier comme bon lui semblera la distribution intérieure de
son bien, mais sous sa responsabilité 4 1'égard des affaissements, dégradations et
auires accidents et inconvénients qui en seront éventuellement ia conséquence
pour les parties communes et les locaux des autres coproprictaires.

s Il en sera de méme lorsqu'un copropriétaire, titutaire d'un droit de propriété
sur deux appartements contigus, veut les faire communiquer en pratiquant des
ouvertures dans les murs mitoyens.

« En pratique, tout copropriétaire désirant entreprendre dans ses biens privatifs
des travaux susceptibles d'entrainer dans leur décours des conséquences
préjudiciables pour les parties communes ou pour d'autres biens privatifs, en
avertira au préalable le syndic et pourra se voir imposer l'assistance d'un
architecte.

e Si un copropriétaire néglige d'effectuer des travaux nécessaires & son bien et
expose de ce fait le bien commun ou d'autres parties privatives a un préjudice
quelconque, fe syndic & pouvoir pour faire procéder d'office a4 ces travaux aux
frais du copropriétaire en défaut.

Article 6 : Limites de Ia jouissance des parties privatives.

a) Style et harmonie :

¢ Afin de préserver le style et le caractére de I'immeuble, les propriétaires ou
occupants doivent respecter certaines régles communes en matiére d'équipement
et de décoration de leurs fenétres, ou de peinture de la face extéricure de leur
porte paliere.

¢ 1l en ira de méme & l'occasion de travaux de réparation ou de rénovation de
certains éléments privatifs visibles de la voie publique ; ce sera notamment le cas
pour les chéssis de fenétres et leurs vitrages , les volets et tentes solaires , A cefte
occasion, et sauf dérogation expresse accordée par I'Assemblée générale statuant
i la majorité des 3/4 des voix , les copropriétaires devront recourir
exclusivement 4 des équipements d'un modéle défini et agréé par I'Assemblée
générale des copropriétaires et déposé chez le syndic.

b) Location :

» Le copropriétaire peut donner sa partie privative en location ; il est seul
responsable de son locataire ainsi gque de tout occupant éventuel. Par ailleurs, il
conserve seul le droit au vote inhérent 4 sa qualité de copropriétaire sans pouvair
céder ce droit & son locataire ou occupant autrement qu'en leur accordant mandat
pour l2 représenter.

¢) Caves :
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e Les caves ne peuvent €tre vendues qu'a des propriétaires de lots privatifs dans
I'immeuble, et elles ne peuvent étre louées qu'a des occupants ou copropriétaires
de I'immeuble.

d) Emplacements de parking sous-sol :

e IIs ne peuvent étre vendus qu'a des propriétaires de lots privatifs dans
I'immeuble ; ils pourront étre loués a des copropriétaires ou a des tiers &
I'immeuble.

e) Emplacements de parking extérienrs :

e lIs pourront étre vendus ou loués tant & des tiers & l'immeuble qu'a des
propriétaires d'un appartement dans I'immeuble.

f) Garages extérieurs :

e IIs pourront étre vendus ou loués a des copropriétaires ou a des tiers &
I'immeuble. Aucun atelier de réparation, aucun dép6t d'essence ou d'autres
maticres inflammables ne pourront y étre installés et il est interdit d'y entreposer
professionnellement des stocks de marchandises. Le cas échéant, les reégles de
servitudes relatives aux travaux énoncées dans la rubrique traitant des parties
communes, leur seront également applicables.

B. ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES (ACP)

Article 7 : Composition de I'ACP - Dénomination - Personnalité juridique

e ['Association des copropriétaires (ACP) est composée de l'ensemble de tous (
sans exception ) les propriétaires de parties privatives , chacun d'entre eux
disposant au sein de cette ACP d'un nombre de voix égal a sa quote-part dans les
parties communes.

e ['Association des copropriétaires dispose de la personnalité juridique dés que
les deux conditions suivantes sont réunies:

o la cession ou l'attribution d'un lot donnant naissance a l'indivision ;

o la transcription des Statuts a la Conservation des Hypothéques compétente.

e A défaut de transcription, 'ACP ne peut se prévaloir de la personnalité
juridique ; par contre, les tiers disposeront de la faculté d'en faire état contre elle.
e Pour la résidence "Le Sedroch", 'ACP, qui a son si¢ge dans I'immeuble, est
dénommeée : ACP Le Sedroch sise & 5020 Jambes, rue Pierre du Diable, 14 -
numéro d'entreprise : BCE 0850.803.727.

e L'ACP peut toutefois €lire domicile et faire adresser tout courrier qui lui est
destiné au bureau ou au domicile du Syndic. Tout document émanant de 'ACP
mentionnera par ailleurs ses coordonnées et son numéro d'entreprise.

Article 8 : Objet social de ' ACP

e L'objet social de I'ACP consiste exclusivement dans l'administration et la
conservation de 'immeuble. A cet effet, et dans cette stricte limite , elle dispose
d'un pouvoir général de représenter l'ensemble des copropriétaires dans tous les
actes et actions qui concernent la copropriété , y compris celui d'ester en justice
tant en qualité de demandant que de défendant.
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» Dans la pratique cependant, I'ACP manifestera son exercice par le truchement
de divers organes :

o l'Assemblée générale en sa qualité d'organe décisionnel grice aux options
prises par l'ensemble des copropriétaires disposant, chacun pour leur part,
d'autant de voix délibératives que de guotités dans les parties communes.

o le Syndic en tant qu'organe ¥égal chargé de représenter I'ACP , tant en justice
que dans les divers actes relevant de la gestion des affaires communes.

Article 9 : Patrimoine de I'ACP

s L'ACP ne peut avoir d'autre patrimoine que les meubles nécessaires a
Faccomplissement de son objet social.

e A ce titre , elle peut étre propriétaire de tous meubles nécessaires a la bonne
gestion de la copropriété et notamment les espéces , fonds déposés en banque ,
bureau , ordinateur, matéric} d'entretien , ainsi que de tous éléments décoratifs ou
utilitaires , tels qu'antennes , tableax ou objets décorant des parties communes .
» Par contre , 'ACP ne peut &étre titulaire de droits réels immobiliers , qui
restent appartenir aux copropriétaires ; il en est notamment ainsi des parties
communes . I résulte notamment de cette situation que , si I'”ACP met en vente
certains €léments des parties communes , le produit de cette vente sera réparti
entre les différents copropriétaires au prorata de leurs quotités dans I'ensemble
des parties communes de 'immeunble.

» Enfin, quant 2 I'issue de procédures en justice éventuelles ayant pour résultat
une condamnation de FACP , il v a lieu de se référer aux articles 63 et 64 du
présent Réglement de copropriété.

Arxticle 10 : Dissolution et liquidation de FACP

s L'ACP est disscute de piein droit dés le moment o2 cesse Pétat d'indivision
pour quelque cause que ce soit, et elle renaitra de plein droit si Pindivision vient
a renaltre

= La destruction de l'immeuble , méme iotale , n'entraine pas a elle seule la
dissolution de I'ACP ; dans ce cas , c'est l'ensemble des copropriétaires qui,
réunis en Assemblée générale , devront décider & I'inanimité des voix si, oui cu
non , ils vont faire procéder a la reconstruction du batiment et, par voie de
conséquence , s'il y a lieu ou non de dissoudre 'ACP . Cette décision devra étre
constatée par acte authentique.

* Le juge peut pour sa part prononcer la dissolution de 'ACP, 2 la demande de
tout intéressé pouvant faire état d'un juste motif, comme par exemple
'impossibilité de recueillir 'unanimité des voix dans une des situations évoguées
au paragraphe précédent,

o Une fois dissoute, I'ACP est réputée subsister pour les besoins de sa
liquidation . Son siége demeure dans Fimmeuble, objet du présent Statut, et
I'ACP mentionne dans toutes les pieces émanant d'elle qu'elie est en liquidation.
+ (est en principe I'Assemblée générale qui détermine e mode de liquidation
et désigne par acte authentique un ou plusieurs liquidateurs ; si I'Assembiée
générale reste en défaut, c'est le Syndic qui doit assumer cette tiche,
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e Le Code des Sociétés s'applique 4 la liquidation de I'ACP (articles 186 a 188 ,
190 a 195 §le" et 57 ). et la cloture de la liquidation est constatée par acte
notarié transcrit a la Conservation des Hypotheques.

Cet acte contient :

o Tendroit désigné par I'Assemblée générale oui les livres et documents de
I'ACP seront conservés pendant cing ans au moins ;

o les mesures prises en vue de la consignation des sommes et valeurs revenant
aux créanciers ou aux copropriétaires , et dont la remise n'a pu leur étre faite.

e Toutes actions intentées contre les copropriétaires, 'ACP, le Syndic et les
liquidateurs se prescrivent par cing ans 2 compter de la transcription de cet acte.

C. LE SYNDIC.

Article 11 : Fonction
e Pour s'assurer que soient effectivement et correctement posés les divers actes
ayant trait, tant 2 la bonne gestion des affaires communes qu'a l'éventuelle
représentation de I'ACP en justice, la copropriété a recours aux services d'un
Syndic nommé par I'Assemblée générale des copropriétaires ou, a défaut, par
décision du Juge 2 la requéte de tout copropriétaire ou de tout tiers ayant un
intéret.
Article 12 : Recrutement et nomination du Syndic.
e Généralement, la copropriété fera appel, soit a un professionnel qui répond
aux critéres organisant le titre et la fonction d'agent immobilier et qui est inscrit
a I'Institut professionnel des agents immobiliers (IPI), soit & une personne morale
dont l'objet social concerne la gestion d'immeubles et qui s'est également vu
reconnaitre le titre d'agent immobilier.
e Il est toutefois possible pour un copropriétaire de proposer sa candidature a la
fonction de Syndic, et cela méme s'il ne répond pas aux critéres de formation
exigibles d'un Syndic professionnel. Une fois déposces par courrier recommandé
, 1a ou les candidatures , sollicitées par le Conseil de copropriété ou par d'autres
membres de I'ACP, voire méme spontanées, sont soumises a 'Assemblée
générale qui sera invitée a déterminer son choix en fonction des références des
candidats et des conditions reprises dans le contrat qu'ils auront proposé de
conclure avec I'ACP.
e Ce contrat devra toujours préciser :
o sa durée, qui sera d'au moins un an et au maximum de trois ans;
o 'l est passé avec une personne morale, l'indication précise de la ou des
personnes physiques qui seront effectivement chargées de la gestion de la
copropri€te;
o le relevé détaillé des pouvoirs et attributions du Syndic , tant sur le plan légal
qu'en référence au Statut de la copropriéte;
o l'étendue de la responsabilité du Syndic et de ses pouvoirs de représentation;
o le montant de la rémunération due au Syndic, qui constitue une charge
commune générale;
o les dispositions régissant les relations entre le Syndic et 'ACP.

II
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* Nantie de ces informations, I'Assemblée générale est appelée a élire son
Syndic a la majorité absolue des voix, le contrat finalisé étant cosigné par le
Syndic, le Président de séance et au moins deux membres du Conseil de
copropriété agissant au nom de I'ACP , et cela dans un délai maximal de 4 jours
ouvrables , sous peine de caducité.

Article 13 ; Publicité de la nomination du Syndic.

* A la diligence du Syndic , un extrait de l'acte faisant état de sa nomination est
affiché de maniére inaltérable et visible a tout moment a I'eptrée de la Résidence
, dans les huit jours a dater de Ja prise de cours de sa mission.

« Cet extrait indique , outre Ia date de sa nomination , les nom , prénoms ,
profession et domicile du Syndic ou , s'il s'agit d'une Société , sa forme |, sa
dénomination sociale , son siége social ainsi que son numéro d'entreprise si cette
Société s'est inscrite a4 la Banque-Carrefour des Entreprises suivant la procédure
fixée par la loi. Il doit de plus étre complété par toutes autres indications
précisant les modalités selon lesquelles chaque personne intéressée pett contacte
le Syndic, et notamment les lieu et heures de consultation possible du Registre
des décisions de I'Assemblée générale ou d'autres documents .

Article 14 : Pouvoirs et attributions du Syndic.

* En vertu des dispositions I¢gales en la matiére , le Syndic a la charge de :

© convoquer ['Assemblée générale statutaire dams la période annuelle de 15
Jours fixée par le Réglement de copropriéts;

© convoquer une Assemblée genérale extraordinaire a tout moment, soit & son
initiative , soit en réponse & une demande formulée par des membres de I'ACP
ou par un Juge, chaque fois qu'une décision importante doit &tre prise d'urgence
dans l'intérét de la copropriéte;

© communiquer 4 toute personne occupant la Résidence en verta d'un droit
personnel ou réel, mais ne disposant pas du droit de vote 4 IAssemblée générale
. la date des Assemblées et le délai dans lequel elle peut formuler par écrit au
Syndic ses demandes ou observations relatives aux parties communes , afin qu'il
puisse & son tour en faire part 4 ]'Assemblée. Cette communication doit se faire
par affichage & un endroit bien visible des parties communes de I'immeuble;

o assurer le secrétariat de I'Assemblée générale , rédiger le procés-verbal de ses
débats et des décisions prises , le consigner dans un Registre ad hoc et en
adresser copie 4 tous les copropriétaires;

© metire a jour sans délai le Réglement d'ordre intérieur en fonction des
madifications décidées par I'Assemblée générale;

o exéeuter ct faire exécuter les décisions prises par I'Assemblée générale, en
respectant au besoin le principe de mise en concurrence obligatoire d'un
minimum de 3 devis établis sur base d'un Cahier des charges préalablement
établi, dés qu'un marché ou contrat dépasse une limite fixée par 1'Assembiée
générale;

© accomplir tous acles conservatoires et tons actes d’administration provisoire
qui, en raison de leur extréme urgence , relévent de sa senle initiative et
responsabilité et échappent 3 la régle de mise en concurrence sus-mentionnée;
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o représenter I'ACP tant en justice que dans la gestion des affaires communes (
passation d'actes authentiques....) ;

o administrer les fonds de la copropriété et, dans la mesure du possible , les
placer intégralement sur des comptes ouverts au nom de I'ACP . dont
obligatoirement un compte distinct pour le fonds de roulement et un compte
distinct pour le fonds de réserve;

o tenir les comptes de 'ACP de maniére claire , précise et détaillée suivant le
plan comptable minimum normalisé imposé par la loi;

o préparer le budget prévisionnel pour faire face aux dépenses courantes de
maintenance, de fonctionnement et d'administration des parties communes et
équipements communs de l'immeuble, ainsi qu'un budget prévisionnel pour les
frais extraordinaires prévisibles ; soumetire chaque année ces budgets au vote
des copropriétaires et & cette fin les joindre a T'ordre du jour de 1'Assemblée
générale appelée a se prononcer a leur sujet ;

o soumetire a 1'Assemblée générale statutaire un rapport d'évaluation des
contrats de fournitures réguliéres;

o permettre aux copropriétaires d'avoir accés a tous les documents a caractére
non privé relatifs a la copropriété selon les modalités définies dans le Réglement
de copropriété ou par I'Assemblée générale;

o tenir & jour la liste et les coordonnées des personnes en droit de participer aux
délibérations de I'Assemblée générale, et transmettre aux copropriétaires a
premiére demande, et au Notaire s'il en fait la demande au Syndic dans le cadre
d'actes devant étre transcrits a la Conservation des Hypothéques, les noms .
adresses , quotités et références des lots des autres copropriétaires;

o souscrire une assurance en responsabilité civile destinée a couvrir la
conséquence des actes qu'il posera dans l'exercice de sa mission et fournir la
preuve de cette assurance; en cas de mandat gratuit, cette assurance et souscrite
aux frais de la copropriét€;

o solliciter l'autorisation préalable de I'Assemblée générale pour toute
convention entre I'ACP et le Syndic, ses préposés, ses proches, parents ou alliés
jusqu'au troisi¢éme degré inclus , ou ceux de son conjoint jusqu'au méme degré ;
il en est de méme des conventions entre I'ACP et une entreprise dont les
personnes susvisées sont propriétaires ou dans le capital de laquelle elles
détiennent une participation ou dans laquelle elles exercent des fonctions de
direction ou de controle , ou dont elles sont salariées ou préposées ; lorsqu'il est
une personne morale , le Syndic ne peut, sans 'y avoir été spécialement autorise
par une décision de I'Assemblée générale , contracter pour le compte de I'ACP
avec une entreprise qui détient, directement ou indirectement, une participation
dans son capital ;

o transmettre, si son mandat a pris fin de quelque maniére que ce soit, dans un
délai de trente jours suivant la fin de son mandat, l'ensemble du dossier de la
gestion de I'immeuble & son successeur ou , en I'absence de ce dernier, au
Président de la dernicre Assemblée générale . y compris la comptabilité et les
actifs dont il avait la gestion , tout sinistre , un historique du compte sur lequel
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les sinistres ont été réglés , ainsi que les documents prouvant I'affectation qui a
€t¢ donnée 4 toute somme qui ne se retrouve pas sur les comptes financiers de la
copropriété ;

o conserver, le cas €chéant, le dossier d'intervention ultérieure contenant tous
les éléments utiles en matiére de sécurité et de santé & prendre en compte lors
d'éventuels travaux ultérieurs et chantiers oll une coordination doit &tre organisée

* Outre les pouvoirs et missions qui viennent d'étre évoqués et qui relévent de
dispositions strictement légales applicables au Syndic, le Statut en détermine
certaines autres qui leur sont associées . C'est ainsi qu'il sera attendu du Syndic
qu'il s'acquitte des taches suivantes :

© assurer le maintien du bon ordre et de }a tranquillité au sein du complexe . En
cas de probléme grave posé par un coproprictaire , l'en aviser par lettre
recommandée en fui enjoignant de prendre les dispositions appropriées et en Iui
notifiant qu'en cas d'inaction de sa part, il se verra en droit de prendre toutes
mesures qu'il estimera utiles 4 la tranquillité et 4 la bonne gestion. Si le
contrevenant est un locataire, le Syndic, avant de prendre les dites mesures , en
avisera le propriétaire par lettre recommandée et lui notifiera d'avoir A faire le
nécessaire dans la quinzaine , & défaut de quoi il pourra agir personnellement,

© instruire les contestations relatives aux parties commuunes survenant avec des
tiers ou entre coproprictaires , en faire rapport en Assemblée générale et, en cas
d'urgence , prendre les mesures conservatoires qui s'imposent.

o administrer et veiller au bon entretien de toutes les parties communes :

o procéder a I'engagement et 4 la direction du personnel chargé du nettoyage du
complexe et de I'entretien de ses abords ; dresser rapport sur ce personnel lors de
I'Assemblée générale ; le cas échéant pourvoir a son remplacement, voire & son
licenciement.

o assurer le fonctionnement de tous les services généraux ( électricité,
distribution d'eau , ascenseur, téléphonie , parlophonie , télédistribution ).

o faire procéder 4 toutes installations et aménagements nécessaires et
susceptibles de lui faciliter l'accomplissement de ses propres missions et
d'accroitre la sécurité et le confort des habitants de 1'immeuble.

© souscrire au nom de I'ACP tous contrats d'assurance relatifs au personnel
employé par la copropriété et aux copropriétaires mandatés par I'Assemblde
generale pour assumer certaines responsabilités.

o assurer le paiement des dépenses communes et le recouvrement des recettes
communes.

© répartir entre tous les copropriétaires le montant des dépenses communes en
proportion des quotités dont ils sont redevables et leur en adresser
trimestriellement le relevé pour paiement. En cas de retard de paiement,
procéder aux rappels et au besoin assigner le propriétaire en défaut, les sommes
dues pouvant étre majorées de frais administratifs et d'intéréts de retard dont le
baréme , {ixé par I'Assemblée générale , sera précisé dans le Réglement d'ordre
intérieur. 8i le défaillant est propriétaire d'un appartement donné en location, le
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Syndic a délégation de toucher directement du locataire le montant du loyer a
concurrence des sommes dues 2 la copropriété , le locataire étant libére vis-a-vis
de son bailleur des sommes versées au Syndic.

e A noter qu'a tout moment 'Assemblée générale pourra , par décision prise a la
majorité absolue des voix , conférer d'autres pouvoirs et missions au Syndic ou
au contraire le décharger de certaines missions ou limiter certains pouvoirs qui
lui ont été décernés.

Article 15 : Responsabilité du Syndic.

e Le Syndic est seul responsable de sa gestion.

e Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans l'accord préalable de 1'Assemblée
générale , et cette délégation ne peut intervenir que pour une durée et a des fins
déterminées.

Article 16 : Fin de fonction du Syndic . Révocation . Démission.

e Une fois arrivé a son terme , le mandat du Syndic ne peut faire 'objet d'une
tacite reconduction ; il pourra cependant étre renouvelé pour une durée de 1 ajs
ans par décision expresse de I'Assemblée générale. Le seul fait de ne pas
renouveler ce mandat ne peut toutefois donner lieu au paiement d'une
quelconque indemnité.

e L'Assemblée générale peut a tout moment révoquer le Syndic & la majorité
absolue des voix et sans devoir motiver sa décision , tout en lui étant redevable
d'éventuelles indemnités de rupture. De méme elle peut, si elle le juge opportun ,
lui adjoindre un Syndic provisoire pour une durée ou a des fins déterminées ;
dans ce cas , le procés-verbal de I'Assemblée générale précisera la durée et
I'étendue de la mission de ce Syndic provisoire et la charge du colt de
l'assurance professionnelle dont il bénéficiera.

e En cas d'empéchement ou de carence du Syndic , et a la requéte d'un
copropriétaire , le Juge de paix peut également désigner un Syndic provisoire
pour la durée qu'il détermine ; le Syndic doit alors étre appelé & la cause par le
requérant.

e Le Syndic peut pour sa part mettre en tout temps fin a son contrat par
démission moyennant préavis de minimum 3 mois . sans que celui-ci puisse
porter ses effets avant I'expiration d'un trimestre civil ; s'il ne peut pas prester ce
préavis , il sera redevable a 'ACP d'une indemnité de rupture correspondant a 3
mois de sa rémunération , sauf s'il peut faire état de motifs personnels impérieux
et légitimes justifiant sa démission.

e Le Syndic notifiera sa démission par pli recommandé transmis 2 la Présidence
de I'Assemblée Générale.

e Lorsque le mandat du Syndic prend fin pour quelque cause que ce soit, les
contrats qu'il aura souscrits au nom de 'ACP avant I'échéance de son mandat
non renouvelé . avant la date de sa révocation , ou encore avant la date d'envoi
du pli recommandé pour signifier sa démission , subsisteront jusqu'a leur terme .
Par contre ., les contrats qu'il souscrirait encore aprés ces dates seront censés
avoir été conclus irréguliérement et engageront son entiére responsabilité .

Trente et
uniéme
role
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D. LE CONSEIL DE COPROPRIETE

* Dans son article 577-8/1 , la loi du 2 juin 2010 rend obligatoire , dans tout
immeuble d'au moins 20 lots ( a Pexclusion des caves , garages et parkings ), la
constitution d'un " Conseil de copropriété " destiné a remplacer l'ancien *
Conseil de gérance ",

» Compte tenu de ces dispositions légales et des regles complémentaires
arrétées par le présent Statut, les caractéristiques cette nouvelle instance se
définiront comme suit

Article 17 : Composition du Conseil de copropriété

* Tous les membres de ce Conseil sont obligatoirement des copropriétaires d'un
lot au sein du Sedroch , ou des personnes pouvant jeur éire assimilées du fait de
leur qualité soit d'indivisaire d'un lot, soit encore d'usufruitier ou de nu-
propriétaire.

¢ Le Conseil de copropriété doit compter un minimum de trois membres , dont
deux au moins habitant la Résidence ; ces membres se choisissent entre eux
un{e) Président(e) , les autres membres faisant fonction d'assesseurs { et de
secrétaire pour 'un d'entre eux ).

¢ Chaque membre du Conseil de copropriété est €lu individuellement et & la
majorité absolue par I'AG sur dépdt d'une candidature spontanée ou répondant 3
des sollicitations émanant de la copropriété ; il lni est ainsi conféré un mandat
d'un an , ¢éventuellement renouvelable ; il exercera ce mandat 2 titre bénévole
mais bénéficiera de la couverture d'une assurance en responsabilité civile
souscrite par la copropriété.

* Le Syndic ne peut étre membre du Conseil de copropriété ; celui-ci peut
toutefois linviter & participer  certaines de ses réunions , mais 2 titre purement
consultatif,

Article 18 : Missions du Conseil de copropriété

o Le Conseil de copropriété a pour tiche essentielle de s'assurer de la bonne
ex¢cution par le Syndic des différentes missions qui lui sont dévolues du fait,
non seulement de la loi , mais également de certaines dispositions statutaires
propres au Sedroch.

© Dans le cadre de cette surveillance , il se tiendra informé des études
préalables relatives aux travaux décidés par 'AG , comme de ceux décidés par le
Syndic de sa propre initiative en raison de leur urgence ; de méme , il veillera &
la bonne gestion des budgets engagés dans le cadre des divers chantiers que
pourra necessiter I'entretien de la Résidence;

© Qutre cette mission de contrdle du Syndic , la loi autorise 'AG de confier au
Consell de copropriété d'autres responsabilités ou délégations dans la stricte
mesure ol :

* leur attribution ne se fera gue sur décision de I'AG prise 4 une majorité de 3/4
des voix ;

* les missions attribuées seront trés clairement explicitées dans le PV de 'AG
qui en décide :
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= |'attribution ne vaudra que pour une année et expirera de plein droit au terme
de celle-ci :

o Les missions confiées ne devront jamais porter préjudice aux compétences
spécifiques reconnues a I'AG , au Syndic , ou encore au Commissaire aux
comptes.

Article 19 : Droits et devoirs du Conseil de copropriété

e Dans l'exercice de son mandat, le Conseil de copropriété :

o pourra prendre connaissance et copie , aprés en avoir avisé le Syndic , de
toutes piéces ou documents se rapportant a la gestion de ce dernier ou intéressant
la copropri€té ;

o n'hésitera pas 4 solliciter le Syndic pour que celui-ci lui fasse périodiquement
part d'un compte-rendu de ses prestations et le tienne informé des problemes
éventuellement rencontrés ;

o veillera a étre associé par le Syndic a la mise au point de l'ordre du jour des
AG;

o sera attentif aux remarques ou problémes évoqués par les copropriétaires et
résidents lors d'un contact direct ou via un courrier déposé dans la boite-aux-
lettres dédicacée au Conseil de copropriété , et jouera au besoin un role de relais
entre ceux-ci et le Syndic.

Article 20 : Rapports du Conseil de copropriété

e Le Conseil de copropriété dressera a deux reprises un rapport semestriel
circonstancié sur l'exercice général de son contrdle et sur les missions pour
lesquelles il a pu recevoir mandat. Le Syndic les archivera au siége de I'ACP et
en adressera copie a tous les copropriétaires ( lors du courrier de releve des
charges communes du ler trimestre pour le premier rapport, et avec la
convocation 2 'Assemblée générale statutaire pour le second ).

YBronr £
N

E.LE COMMISSAIRE AUX COMPTES

Article 21

e Les comptes de I'ACP doivent &tre établis par le Syndic de maniére claire,
précise et détaillée suivant le plan comptable minimum normalisé imposé par la
loi. Pour sassurer qu'il en est bien ainsi, 'AG désigne annuellement un
Commissaire aux comptes , copropriétaire ou non , ¢t en principe titulaire d'un
dipléme sanctionnant une formation en expertise comptable , qu'elle charge
d'une mission de contrdle a l'occasion de laquelle il vérifiera que :

o les régles de comptabilité et le plan comptable sont appliqués selon les
prescriptions légales;

o les comptes ont €té ouverts en conformité avec le bilan de I'exercice
précédent;

o les dépenses sont conformes aux décisions de 'Assemblée générale;

o la gestion répond aux normes de prudence et d'honnétete;

o les comptes correspondent aux picces contenues dans les facturiers des
entrées , dans les facturiers de sortie , dans les journaux financiers et des
opérations diverses;

Trente-fleuxiéme
role ||
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© le journal centralisateur a été mouvementé et assure lirréversibilité des
écritures;

o la répartition des charges et l'imputation des produits sont conformes a la loi
et au statut.

* A cette fin , le Syndic tiendra toutes les pidces & vérifier 4 la disposition du
Commissaire aux comptes au moins 15 jours avant la date de I'AG statutaire qui
devra les approuver et Iui donner décharge. De méme , le Commissaire aux
comptes pourra se fajre assister dans son contrdle par un membre du Conseil de
copropri€té , voire méme prendre contact avec certains copropriétaires afin de
récoiter des éiéments d'information complémentaire qui pourraient lui &tre
nécessaires ou utiles dans le cadre de sa mission.

* Le Commissaire aux comptes établit un rapport écrit sur son contrble ; il
détaille la maniére dont il a effectué son travail et s'il a obtenu les informations
demandées ; il certifie (ou refuse de certifier) que la comptabilité de la
copropriété a été gérée (ou non) avec sincérité et bonne foi, que les imputations
ont ét€ arrétées de manidre correcte et que les comptes donnent (ou non) une
image fidéle du patrimoine de la copropriété, de sa situation financiére et des
résultats. Financiérement et pénalement responsable du contenu de son rapport et
de son jugement sur la comptabilité ¢t la gestion , le Commissaire aux comptes
est assuré pour se couvrir en cas de probléme ; s'il est lui-méme copropriétaire ,
$0N assurance est spuscrite par la copropriété.

F. L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES (AG)

Article 22 : Composition de I'AG

* L'AG rassemble tous les copropriétaires , quel que soit le nombre de quotes-
parts qu'ils possedent dans les parties communes .

* A noter cependant qu'en cas de division du droit de propriété portant sur un
lot privatif, ou lorsque la propriété dun lot privatif est grevée d'un droit
d'emphytéose, de superficie, d'usufruit, d'usage ou d'habitation, - ef sauf le cas
ol le titre opérant l¢ démembrement du droit de propriété désigne le titulaire du
droit de participer & I'AG -, le droit pour les intéressés de participer aux
délibérations de I'AG leur est suspendu Jusqua ce qu'ils aient désigné Ia
personne qui sera leur mandataire. Si I'un des intéressss et son représentant légal
ou conventionnel ne peuvent participer a la désignation de ce mandataire | les
autres intéressés désignent valablement ce dernier et commurtiquent par écrit son
1dentité et son adresse au Syndic . Le mandataire designé sera dés lors convoqué
aux AG ol il pourra participer aux délibérations , et il recevra tous les
documents provenant de I'Association des copropriétaires {ACP) .

Article 23 : Pouvoirs de FAG

» L'AG est I'organe décisionnel souverain de TACP et elle dispose de tous ses
pouvoirs d'administration et de gestion , & I'exception de ceux attribués en vertu
de Ia loi et du présent Statut au Syndic et 4 chaque propriétaire . Au cours de ses
reunions , I'AG a pour mission de débattre de tous les thémes mis a l'ordre du
jour et ayant trait & l'intérét commun de la copropriété , ¢t de prendre




65

collégialement toute décision a leur propos dans le respect des quorums et
majorités prévus par la loi. A noter toutefois que toutes les décisions relevant des
compétences de I'AG peuvent Etre prises en dehors de ses réunions si les
membres de I'ACP agissent & I'unanimité et par €crit, le Syndic devant pour sa
part en dresser procés-verbal ; seule exception a cette procédure simplifiée : les
décisions devant étre passées par acte authentique, I'AG ne pouvant disposer du
pouvoir de représenter valablement I'ACP que si tous les copropriétaires sans
exception interviennent.

Article 24 : Catégories d'Assemblées générales.

e On distingue:

o T'AG ordinaire ou statutaire , convoquée par le Syndic et qui se tient d'office
chaque année entre le 15 et le 30 novembre , période fixée par le Réglement de
COpropriete;

o I'AG extraordinaire convoquée :

= soit par le Syndic chaque fois qu'une décision doit étre prise d'urgence dans
l'intérét de la copropriéte;

" soit & la requéte d'un ou de plusieurs copropriétaires possédant au total au
moins 1/5 des quotités dans les parties communes . Leur requéte doit étre
adressée par pli recommandé au Syndic qui, dans les trente jours de sa réception
, doit & son tour convoquer en AG chacun des copropriétaires . Si le Syndic ne
donne pas la suite attendue a la requéte , un des copropriétaires qui I'a cosignée
peut convoquer lui-méme I'AG.

= soit par réquisition judiciaire : tout copropriétaire peut en effet demander au
Juge de paix d'ordonner la convocation d'une AG dans un délai qu'il fixe , afin
de délibérer sur la proposition que ledit copropriétaire détermine , lorsque le
Syndic néglige ou refuse abusivement de le faire

Article 25 : Convocations 2 I'Assemblée générale

e Les convocations a I'AG sont adressées a toutes les personnes habilitées ay
siéger et elles leur sont envoyées dans un délai de minimum 135 jours calendrier
précédant la date de I'AG , ce délai pouvant étre réduit a 5 jours lorsqu'une
décision urgente doit étre prise dans l'intérét de la copropriété. Cet envoi se fait
charge de I'ACP a la derniére adresse connue du Syndic 2 la date d'envoi, et par
pli recommandé a la Poste , @ moins que les destinataires n'aient accepté
individuellement, explicitement, et par tout écrit, méme non signé , de recevoir
la convocation par un autre moyen de communication.

e La convocation indique le lieu, le jour et I'heure auxquels se tiendra
I'Assemblée ; elle en précise les points de I'ordre du jour et indique les modalités
de consultation des documents qui leur sont relatifs. Il lui est par ailleurs
toujours annexé un formulaire de procuration.

Article 26 : Procurations pour 1'Assemblée générale

e Toute personne convoquée pour I'AG (copropriétaire effectif ou représentant
d'un bien tel qu'évoqué a l'article 26) et empéchee d'y participer en tout ou en
partie , peut s'y faire représenter par un mandataire de son choix (membre ou non
de I'ACP), mais jamais par le Syndic. A cette fin, elle confiera & son mandataire
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une procuration signée de sa main et qui, pour étre valable, mentionnera
expressément la date précise de la seule AG concernée, I'identité du mandataire,
et le caractére de son mandat (soit général, soit spécial et ne portant
spécifiquement que sur la ou les délibérations relatives & un ou quelques points
précisés de ordre du jour).

* A noter a ce propos que :

- un document-type de procuration doit étre joint 4 toute convocation a une
AG;

- nul ne peut en principe accepter plus de trois procurations ; seule exception &
cette régle, le mandataire dont le total des voix dont i dispose lui-méle, et de
celles de ses mandants, n'excéde pas 10% du total des voix affectées a
l'ensemble des lots de la copropriété ;

- toute procuration est vérifiée par le Bureau de L’AG gui statue
souverainement sur sa validité et peut la considérer comme inexistante en cas de
non-conformité ;

- seule une procuration notariée , générale ou spéciale , peut étre valide pour
plusicurs AG.

Article 27 ;: Ordre du jour de I'Assemblée générale

* L'ordre du jour de L’AG joint & la convocation est arrété par celui qui
convoque ; le plus souvent, il s'agira du Syndic assisté par le Conseil de
copropri€té. Il devra répondre aux critéres de qualité suivants :

- €re complet : une fois expédié avec la convocation 4 PAG , aucun point ne
pourra y étre ajouté ;

~ E&tre libellé dans chacun de ses points de maniére précise et explicite , toute
ambiguité pouvant devenir ultérieurement source de litige ¢t de remise en
question des décisions adoptées ;

- en regard de chacun des points portant sur un théme oy objet susceptible de
déboucher sur un vote au terme de sa délibération , mentionner le type de
majorité requise pour son adoption.

- étre accompagné , chaque fois que cela peut étre utile , d'un document annexe
resituant ou apportant un éclairage complémentaire sur certains des points de
lordre du jour, de maniére i induire anticipativement la réflexion des
copropriétaires & leur propos et & susciter leur intérét a participer activement 3
L°AG et aux discussions qui s'y tiendront.

* A titre de simple exemple , et abstraction faite de tout autre thime pouvant y
étre ajouté , Tordre du jour d'une Assemblée générale statutaire comportera
toujours au moins les points suivants :

- la désignation des membres du Bureau de FAssemblée, Président et
assesseurs;

- Tapprobation du procés-verbal de I'Assemblée générale précédente;

- les nominations et mandats attribués au Syndic, aux membres du Conseil de
copropri¢té, au Commissaire aux comptes;

- le rapport du Syndic sur sa gestion annueile, sur le personne] engagé au
service de la copropriété, sur les réparations et améliorations apport€es au
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complexe et celles qui sont encore & prévoir, sur son évaluation des contrats de
fournitures régulicres;

- la présentation par le Syndic des comptes de l'exercice annuel et I'analyse
d'un tableau comparatif des charges annuelles des quatre derniers exercices,
portant sur les divers postes de charges imputées aux copropriétaires;

- la présentation de son rapport par le Commissaire aux comptes ; I'approbation
des comptes de la copropriété et la décharge a donner au Syndic et au
Commissaire aux comptes;

- la détermination du budget prévisionnel courant et du budget prévisionnel
extraordinaire ; I'alimentation d'un éventuel fonds de réserve;

- les thémes proposés par le Conseil de copropriété et par les copropriétaires et
occupants de la Résidence et qui auront €té adressés au Syndic pour le 25
octobre au plus tard, soit au moins 3 semaines avant le premier jour de la période
au cours de laquelle I'Assemblée générale statutaire doit se tenir ; pour leur part,
les themes proposés mais transmis en dehors de ces délais seront simplement
cités et reportés a Tordre du jour de I'Assemblée générale suivante;

e Un éventuel point " Divers " explicit¢ ou non figurant a Tordre du jour ne
pourra concerner quun échange d'informations utiles 4 la copropriété , sans
pouvoir donner lieu a prise de décision.

Article 28 : Régles régissant la tenue de 1'Assemblée générale.

e Pour &tre valablement constituée et se trouver en mesure de délibérer, L’AG
devra répondre impérativement aux conditions suivantes :

- toutes les personnes habilitées 4 y participer auront été régulicrement
convoquées;

- L°AG sera présidée par le (la) Président(e) du Conseil de copropriété , deux
assesseurs désignés a la majorité absolue lui étant adjoints pour constituer le
Bureau de l'assemblée; pour sa part, le Syndic assurera le Secrétariat de la
séance;

- la composition de 'Assemblée sera établie par une liste de présence signée en
début de séance par tous les membres convoqués présents et par les éventuels
mandataires membres de I'ACP ou extérieurs a elle ; les procurations seront
annexées 3 la liste de présence et celle-ci sera certifiée conforme par les
membres du Bureau;

- des quorums de participation seront respectés au début de L’AG :

- soit présence effective ou représentation de plus de la moiti€ des
copropriétaires possédant par ailleurs au moins la moitié du total des quotités
dans les parties communes;

- soit présence effective ou représentation de copropriétaires totalisant plus de
3/4 du total des quotités dans les parties communes.

- si aucun des deux quorums n'est atteint, une deuxiéme Assemblée générale
sera réunie aprés un délai de 15 jours au moins , et elle pourra délibérer quels
que soient le nombre de membres présents ou représentés et les quotes-parts de
copropriété dont ils sont titulaires , sauf pour les points requérant l'unanimité des
VOiX .

Trente-quatricme
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* A noter toutefois que :

- aucune personne employce par I'ACP ou prestant pour elle des services dans
le cadre de tout autre contrat ne peut participer personnellement ou comme
mandataire aux délibérations et aux votes relatifs & la mission qui lui a été
confide;

- le Syndic ne peut participer aux délibérations et votes de L’AG que s'il est
lui-méme copropriétaire

Article 29 : Régles régissant les prises de décision en Assemblée générale.

¢ Lorsquellc passe au vote au terme de ses délibérations , 'AG doit respecter
les régles suivantes :

- le vote ne peut porter que sur les points diiment et explicitement inscrits a
l'ordre du jour, avec mention de la majorité reguise pour leur éventuelle
adoption;

- lorsqu'il émet son vote , chacun des participants repris sur la liste de présence
signée en début de séance ( membre effectif ou mandataire ) dispose d'un
nombre de voix égal & celui de ses propres quotes-parts de copropriété et/'ou de
celles qu'il représente; & noter toutefois que nul ne peut prendre part au vote ,
méme comme mandataire , pour un nombre de voix supérieur & la somme des
voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou représentés;

- il est rappelé que les propriétaires indivis d'un bien privatif ne peuvent
exercer leur droit de vote que par le truchement d'un mandataire votant au nom
de I'indivision et que , 4 défaut de mandataire connu , ces copropriétaires indivis
d'un bien privatif ne peuvent qu'assister a I'AG a titre purement consuliatif;

- tout participant a I'AG et qui se trouve contraint de la quitter avant son terme ,
remet le cas échéant son bulletin de vote au Bureau de I'AG et ne peut en aucune
fagon mandater A ce moment un autre participant pour qu'il vote en son nom
apres son départ;

- est considéré comme "S'abstenant” celui qui, quoique preésent 4 L°AG,
n'exprime pas son vote;

- au décompte du scrutin , ne sont prises en compte que les voix effectivement
apportées par les copropriétaires présents ou représentés au moment du vote ;de
ce fait, les abstentions , comme les votes nuls et blancs , ne sont pas considéres
comme des voix émises pour le calcul de la majorité requise et ne peuvent &tre
assimilés & des gestes d'opposition i ce qui est proposé;

- si les différents types de majorité requise doivent s'entendre comme "majorité
des copropriétaires présents ou représentés au moment du voie" , le vote requis a
Punanimité y fait exception et impose la présence et/ou Padhésion effective et
exclusive de la totalité des seuls copropriétaires:

- sans préjudice de la régle particuliére applicable au vote requérant 'unanimité
des voix , lorsque plus de deux propositions sont soumises au vote et qu'aucune
n'obtient la majorité requise, il peut &tre procédé a un deuxizme tour de scrutin )
seules les deux propositions ayant obtenu e plus de voix au premier tour étant 3
nouveau soumises an vote.
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Article 30 : Décisions de I'AG requérant la majorité absolue (50%+1) des
voix émises par les copropriétaires présents ou représentés au moment du
vote (hors votes blancs on nuls et abstentions)

o 1l s'agit en pratique de toutes les décisions simples et pour lesquelles la loi , le
présent statut ou le Réglement d'ordre intérieur n'imposent pas de majorité
qualifiée ou l'unanimité . Ce sera entre autres le cas pour :

- la nomination du Syndic ou sa révocation ; la désignation des membres du
Conseil de copropriété et celle du Commissaire aux comptes ; la désignation des
assesseurs pour le Bureau de I'AG;

- l'approbation des comptes et les décharges & donner a leur propos;

- l'adoption des budgets et d'un éventuel fonds de réserve , I'approbation des
contrats d'entretien , de maintenance et du programme des travaux y afférant ;

- lengagement ou le licenciement du personnel de la copropriété sur
proposition du Syndic.

Article 31 : Décisions de I'AG requérant une majorité de 3/4 des voix émises
par les copropriétaires présents ou représentés au moment du vote (hors
votes blancs ou nuls et abstentions)

- toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne concerne que la
jouissance, l'usage ou I'administration des parties communes;

- la détermination du montant des marchés et contrats pour lesquels une mise
en concurrence est obligatoire, 4 l'exception de ceux qui concernent les actes
conservatoires relevant de la mission du Syndic;

- T'exécution de tous travaux affectant les parties communes, & I'exception de
ceux qui constituent des actes conservatoires relevant de la mission du Syndic;

- moyennant une motivation spéciale, I'exécution de travaux 2 certaines parties
privatives qui , pour une raison technique ou économique , sera assurée par
I'ACP, sans pour autant modifier la répartition de leurs cofts entre les
copropriétaires;

- le mandat d'une validité d'un an donné par 'AG au Conseil de copropriété
pour toute nouvelle mission ou délégation ne pouvant porter que sur des actes
expressément déterminés.

Article 32 : Décisions de I'AG requérant une majorité de 4/5 des voix émises
par les copropriétaires présents ou représentés au moment du vote (hors
votes blancs ou nuls et abstentions)

- toute autre modification aux statuts , en ce compris la modification de la
répartition des charges de copropriété;

- la modification de la destination de I'immeuble ou d'une partie de celui-ci;

- la reconstruction de I'immeuble ou la remise en état de la partie endommagée
en cas de destruction partielle;

- toute acquisition de biens immobiliers destinés a devenir communs;

- tous actes de disposition de biens immobiliers communs.

- la modification des Statuts en fonction de l'art. 577-3 , alinéa 4 , du Code
civil.
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- sans prejudice de l'art. 577-3 , alinéa 4, de la création d'associations partielles
dépourvues de la personnalité juridique , celles-¢i pouvant uniquement préparer
les décisions relatives aux parties communes particuliéres indiquées dans la
décision. Ces propositions de décisions doivent étre ratifiées lors de L’AG
suivante .

Article 33: Décisions requérant I'unanimité des voix de tous les
copropriétaires.

- toute modification de la répartition des quotes-parts de copropriété;

- toute décision de L"AG portant sur la reconstruction totale de I'immeuble.

- ladécision de dissoudre 1'Association des Copropriétaires.

» A noter toutefois que , lorsque L’AG , 4 la majorité requise par 1a loi , décide
de travaux ou d'actes d'acquisition ou de disposition susceptibles de justifier une
modification de la répartition des charges de copropriété , elle peut statuer, a la
méme majorité sur cette modification (cf majorité de 4/5) .

o Il faut &galement retenir que les membres de 'ACP disposent de la faculté
légale de prendre 4 'unanimité et par écrit toutes les dispositions relevant de la
compétence de PAG , a I'exception de celles qui doivent étre passées par acte
authentique ; en pareil cas , le Syndic doit dresser procés-verbal de cette décision
unanime de 'ACP .

Article 34 : Proces-verbal de ' Assemblée générale

» (C'est le Syndic qui, en sa qualité de Secrétaire, prend en charge Ia rédaction
du procés-verbal de chacune des réunions de I'Assecmblée générale.
Conformément 3 la loi, il est admis qu'a cette fin le Syndic se limite & rédiger en
séance un simple document rappelant succinctement les thémes soumis au vote
de 'AG et mentionnant pour chacune des décisions prises les majorités obtenues
¢t l'identification des opposants et des abstentionnistes ; il est aussi toléré que ces
deux derniéres données ne soient pas reprises comme telles dans le corps du PV,
et figurent dans un document récapitulatif des votes, joint en annexe du PV .

¢ Une fois épuisés tous les points de I'ordre du jour de I’AG, il est donné lecture
de ce PV qui sera alors signé par le Président et Ie Secrétaire de L’AG , avant
d'étre enfin proposé & la signature des copropriétaires ef mandataires restés
présents .

* Le Syndic disposera dés lors d'un délai de 30 jours pour consigner ce PV et
ses annexes dans un registre ad hoc conservé au siége de 'ACP . Dans le méme
delai , il en adressera copie & tous les copropriétaires , en ne manquant pas d'y
Jjoindre - notamment au bénéfice de ceux qui n'ont pu participer 4 tout ou partie
de L’AG - un document complémentaire destiné a expliciter la teneur et la
portée des décisions prises , et & rappeler & toutes fins utiles les principales
informations complémentaires fournies i I'occasion de cette réunion .

» Tout copropriétaire n'ayant pas recu le PV dans le délai imparti , doit en
informer le Syndic par écrit afin qu'il soit pallié sans retard & cette situation
anormale .

» Les délibérations et décisions de L°AG obligent tous les copropriétaires
concernes sur les différents points figurant a Tordre du jour, que ces
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copropriétaires aient ét€ représentés ou non , ou encore qu'ils aient été opposants
ou abstentionnistes . Parallélement, tous les copropriétaires jouissent du droit de
contester en justice chacune de ces décisions , l'action visant & leur annulation
devant toutefois étre introduite dans un délai maximum de 4 mois & compter de
la date de L’ AG concernée.

e A noter enfin que toute décision d'AG adoptée au terme dune procédure
écrite doit également faire 'objet d'un PV afin de pouvoir étre consignée dans le
registre ad hoc.

G. CHARGES ET RECETTES DE LA COPROPRIETE

Article 35 : Définition et énumération des charges communes.

e Sont considérés comme charges "communes", c'est-a-dire imputables a
I'ensemble des copropriétaires :

- les frais d'entretien général et de réparation de chacune des parties de la
Résidence considérées comme communes (batiment, voiries et accés aux abords
, espaces verts ,..);

- les frais d'achat, d'entretien , de réparation et de remplacement des
équipements et du mobilier commun dont sont dotées les parties communes (
ascenseur, porte extérieure du parking sous-sol ., extincteurs , parlophonie ,
boites aux lettres . éléments de décoration , ou tout autre €lément pouvant €tre
considéré comme "chose commune" );

- les frais de consommation d'électricité et d'eau de ville pour les services des
parties communes;

- la rétribution du Syndic et les frais d'administration ( fournitures de bureau ,
correspondance ,..)

- les primes d'assurances des choses communes , de la responsabilité civile des
copropriétaires et des membres du Conseil de copropriété , de la responsabilité
civile du Commissaire aux comptes si celui-ci est un copropri€taire non
professionnel ;

- tous impdts et taxes relatifs @ limmeuble a moins qu'ils n'aient été
directement établis et adressés par le pouvoir administratif a chacun des
copropriétaires concernes;

- les charges salariales du personnel d'entretien , son assurance contre les
accidents de travail, I'équipement matériel requis pour ses tdches ; les frais
facturés par toute firme appelée 4 le remplacer en cas d'absence;

- les frais de location d'un local approprié pour les Assemblées géncrales et
pour les réunions du Conseil de copropriété;

- les indemnités dues par la copropriété constituée en faute;

- les frais de reconstruction de I'immeuble détruit.

Article 36 : Modalités de la répartition des charges communes.

e Le principe de répartition des charges communes est que, nées des besoins
communs, elles doivent étre supportées par chacun des copropriétaires en
proportion des leurs quotités indivises dans les parties communes, sauf
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stipulations particuliéres de I'Acte de base ou du présent Réglement de
copropriété. :

* Ainsi, I'Assemblée générale, statuant selon le cas & l'unanimité ou a la
majorité des 4/5 des voix, peut décider de modifier la répartition des charges
communes. Tout copropriétaire peut également demander au Juge de corriger le
mode de répartition des des charges si celui-ci fui cause un préjudice propre, ou
encore si le calcul ce cefte répartition est inexact ou I'est devenu par suite de
modifications apportées & l'immeuble.

= Si la nouvelle répartition a des effets antérieurs 4 la date de la décision de
I'AG ou du jugement coulé en force de chose jugée, le Syndic devra établir, dans
le mois de celle-ci, un nouveau décompte pour la prochaine AG, sans que ce
décompte doive couvrir une période excédant 5 ans.

¢ Ce nouveau décompte devra étre approuvé par une AG convoquée par le
Syndic dans les deux mois de ladite décision. Il reprendra les sommes i
rembourser & chaque copropriétaire dont les quotes-parts dans les charges ont été
revues 4 la baisse, et celles a payer par chaque copropriétaire dont les charges
ont €té revues 4 la hausse. Ces paiements devront s'effectuer sans intérét dans les
deux mois suivant FAG qui a approuvé ce décompte.

* La créance ou la dette dont question ci-avant est réputée prescrite pour la
période excédant cing ans avant la décision de I'AG ou du jugement coulé en
force de chose jugée pronongant la modification de la répartition des charges
communes.

* En cas de cession d'un lot, cette créance ou dette profitera ou sera supportée
par le cédant et le cessionnaire prorata temporis, en se référant a la date du jour
ot la cession a eu date certaine ( article 1328 Code civil ).

Article 37 : Modalités de recouvrement des charges communes.

* Au terme de chaque trimestre, le Syndic transmettra & chacun des
copropriétaires le relevé de ses charges communes pour le trimestre échu, avec
mention de la date d'échéance de son paiement. Pour autant que de besoin, il
ventilera ce relevé en "charges propriéiaire” et "charges résident” dans le respect
d'une clé de répartition arrétée en AG et sans préjudice de toute autre disposition
légale ; cette procédure permet qu'en cas de mise en location d'un bien privatif,
cette part des charges communes intitulée "charges résident” puisse &tre
récupérée par le bailleur qui la reportera comme telle au poste des "charges
locatives" qu'il réclame 2 son locataire, sans préjudice dans ce cas de toute auntre
disposition contractuelle convenue entre propriétaire et locataire.

* Le Syndic, en sa qualité d'organe de I'Association des copropriétaires, est tenu
de prendre toutes mesures pour la sauvegarde des créances de la collectivité des
copropriétaires.

* A cette fin, et confronté 4 un copropriétaire négligent ou défaillant, il ne
manquera pas de :

- adresser des courriers de rappel avec facture alourdie de frais administratifs et
d'intéréts de retard dont les montants, arrétés en AG, figureront dans le
Reglement d'ordre intérieur;
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- assigner les copropriétaires défaillants au paiement des sommes dues et faire
appliquer les décisions obtenues par toutes voies d'exécution, y compris la saisie
de tous biens meubles et immeubles du défaillant ; a cette occasion, le Syndic ne
devra justifier d'aucune autorisation spéciale a I'égard des tribunaux et des tiers;

- toucher lui-méme a due concurrence ou faire toucher par un organisme
bancaire désigné par lui les loyers et charges revenant au coproprictaire
défaillant, cession des loyers contractuelle et irrévocable étant donnée au Syndic
par chacun des copropriétaires , pour le cas ol ils seraient défaillants envers la
copropriété. Le locataire ou occupant, en application des présentes dispositions,
ne peut s'opposer a ces paiements et sera valablement libéré a l'égard de son
bailleur des sommes pour lesquelles le Syndic lui aura donné quittance.

- réclamer aux copropriétaires, en proportion de leurs quotes-parts dans les
parties communes de I'immeuble, la quote-part du défaillant dans les parties
communes, a titre de provision.

e Tous les copropriétaires sont réputés expressément se rallier en ce qui les
concerne individuellement & cette procédure , et marquer d'ores et déja leur
complet accord sur la délégation de pouvoirs que comporte , & leur égard et a
celui de leurs locataires , la mise en application éventuelle des dispositions
évoquées ci-avant.

Article 38 : Charges privatives.

e Sont considérées comme telles les charges qui sont directement imputables
aux copropriétaires ou résidents sans donner lieu a une quelconque répartition
préalable, comme par exemple :

- les frais de consommation individuelle d'électricité et d'eau au niveau de
chacune des parties privatives;

- les indemnités de dé-emménagement et les frais de confection des plaquettes
signalétiques;

- toute majoration des charges communes par le fait ou pour l'usage propre d'un
copropriétaire ou occupant, dont le montant, & défaut d'étre précis, sera fixé par
I'AG a la majorité absolue.

Article 39 : Fonds de roulement.

o Géré par le Syndic, il correspond a la somme des avances faites par les
copropriétaires 2 titre de provision, et chacun en proportion de sa part dans les
parties communes, pour couvrir toutes les charges périodiques et plus
généralement les divers frais repris plus haut sous l'intitulé "Charges
communes”. Son montant est arrété par I'AG et, en cas de dépenses
exceptionnelles, le Syndic peut faire appel & une provision supplémentaire.

e En cas de transmission de la propriété d'un lot, le copropriétaire sortant est
créancier de 'ACP pour la partie de sa quote-part dans le fonds de roulement
pour la période durant laquelle il n'a pas joui effectivement des parties
communes ; le décompte en est établi par le Syndic.

Article 40 : Fonds de réserve.

e Instauré par décision de 1'Assemblée générale, le "fonds de réserve” est
constitué par la somme des apports de fonds périodiques payés par I'ensemble
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des copropriétaires, et chacun en proportion de sa part dans les parties
communes, pour constituer un "bas de laine"" permettant de faire face & des
dépenses exceptionnelles et non périodiques ; ce fonds est géré par le Syndic et
est placé sur un compte différent de celui du fonds de roulement En cas de
transmission de [a propriété d'un lot, la quote-part du copropriétaire sortant dans
le fonds de réserve demeure la propriété de I'Association des copropriétaires.
Article 41 : Recettes a raison des parties communes.

* Dans le cas ou des recettes seraient emregistrées & raison des parties
communes , elles seront acquises a chaque copropriétaire dans la proportion de
ses droits dans ces parties communes , sauf si 'AG , & la majorité absolue ,
décide d'une autre affectation comme par exemple de les verser sur le Fonds de
réserve .

Article 42 : Comptes annuels du Syndic.

¢ Les comptes de ACP doivent étre établis par le Syndic de maniére claire ,
précise et détaillée suivant le plan comptable minimum normalisé établi par la
loi.

¢ Un bilan annuel , 4 soumetire a 'approbation de 'AG , est ciéturé et dressé au
terme de l'année comptable dont la date est fixée par décision prise en AG
statuant 4 la majorité absolue des copropriétaires présents ou représentés.

¢ Le Syndic détermine la quote-part de chaque copropriétaire dans ce compte
annuel , en faisant état des provisions versées par chacun d'eux.

» Les copropriétaires signaleront immédiatement au Syndic les erreurs qu'ils
pourraient constater 4 ce propos car, une fois ces comptes validés par le
Commissaire aux comptes et approuvés par 'Assemblée générale , décharge en
sera donnée au Syndic.

H. ASSURANCES - SINISTRES - INDEMNISATIONS

Article 43 : Principes de base.

- Tous les contrats d'assurances de la copropriété sont souscrits par le Syndic
qui doit faire, & cet effet, toutes diligences nécessaires. Sauf dérogation écrite et
préalable accordée par L’AG, le Syndic ne peut intervenir comme courtier ou
agent d'assurances des contrats qu'il souscrit pour le compte de la copropriété.

- Les decisions relatives aux clauses et conditions des contrats d'assurances a
souscrire par le Syndic sont ratifiées par L’ AG statuant 3 la majorité absolue des
voix. A défaut de ratification, les contrats souscrits par le Syndic subsisteront
Jusqu'a leur terme, sans préjudice de leur dénonciation dans les termes et délais
contractuels.

- Les copropriétaires sont tenus de préter leur concours, quand il sera demandé,
pour [a conclusion et l'exécution des contrats d'assurances et la signature des
actes nécessaires, a défaut de quoi le Syndic pourra, de plein droit et sans devoir
notifier aucune mise en demeure, les signer valablement a leur place.

- Les contrats d'assurances doivent couvrir l'immeuble et tous les
copropri€taires, tant pour les parties privatives que pour les parties communes,
avec renonciation par les assureurs i tous recours contre les titulaires de droit
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réel et leur personnel, ainsi que contre le Syndic ou le Syndic délégué ou
provisoire, hormis bien entendu le cas de malveillance ou celui d'une faute grave
assimilable au dol. Dans ce cas cependant, la déchéance éventuelle ne pourra
étre appliquée qu'a la personne en cause et les assureurs conserveront leur droit
de recours contre celle-ci en cas de sinistre.

- En vue de diminuer les possibilités de contestation et de réduire les charges
réciproques d'assurances, les copropriétaires sont censés renoncer formellement
entre eux et contre le personnel de chacun d'eux, ainsi que contre le Syndic, les
locataires et tous autres occupants de la Résidence et des membres de leur
personnel, & leur droit éventuel de recours pour communication d'incendie né
dans une partie quelconque de la Résidence ou dans les biens qui s'y trouvent,
hormis cas de malveillance ou de faute grave assimilée au dol.

e [l en ira de méme des autres garanties de la police incendie et des polices
souscrites par le Syndic, notamment celles des dégats des eaux et des bris de
vitrages. Les copropriétaires s'engagent a faire accepter ladite renonciation par
leurs locataires ou autres occupants de leur bien, a quelque titre que ce soit, sous
peine d'étre personnellement responsables de I'omission.

e Les responsabilités pouvant naitre du chef des parties tant communes que
privatives de la Résidence sont supportées par tous les copropriétaires au prorata
du nombre de quotités qu'ils possédent dans les parties communes, que le
recours soit exercé par I'un des copropriétaires ou par un tiers quelconque.

e Les copropriétaires restent tiers entre eux et vis-a-vis de l'Association des
copropriétaires Chaque copropriétaire ou autre personne bénéficiant de la
couverture d'une assurance souscrite par la copropriété ., pourra en recevoir un
exemplaire fourni par le Syndic.

Article 44 : Assurances souscrites par la copropriété.

a) Assurance contre l'incendie et les périls connexes

Cette assurance couvrira au moins les périls suivants : I'incendie, la foudre, les
explosions, les dégits dus a 1'électricité, la tempéte, la gréle, la pression de la
neige, les dégits des eaux. le bris des vitrages, les catastrophes naturelles, les
conflits du travail et les attentats, le recours des tiers, le chdmage immobilier, les
frais de déblais et de démolition, les frais de pompiers, d'extinction, de
sauvel’AGe et de conservation, les frais de remise en état des abords et les frais
d'expertise.

L'immeuble sera assuré pour sa valeur de reconstruction totale & neuf, toutes
taxes et honoraires compris, et le contrat contiendra une clause sclon laquelle
l'assureur renonce a l'application de la régle proportionnelle. Ce montant sera
indexé selon les régles en vigueur en matiére d'assurance incendie.

b) Assurance "Responsabilité civile tiers”

Souscrite par le Syndic pour le compte des copropri€taires , dans la mesure et
pour le montant déterminé par L’AG , elle couvre la responsabilité des
copropriétaires et de leur personnel pour les accidents causés aux
copropriétaires, aux occupants de I'immeuble ou de passage et aux tiers quels
qu'ils soient, en raison du mauvais état ou du mauvais entretien de 'immeuble ,
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du fait de l'usage de T'ascenseur, ou pour toute autre cause imprévue dont la
responsabilité pourrait étre mise & la charge de I'ACP ou de l'un des
copropriétaires.

» Elle couvre la responsabilité civile et assure la protection juridique des
membres du Conseil de copropriété dans le cadre des diverses démarches et
actions qu'ils auront 4 poser en vertu du mandat que leur aura conféré
I'Assemblée géndrale.

o (Cette assurance est souscrite en faveur du copropriétaire non professionnel
désigné par L’AG pour assumer la mission dévolue au Commissaire aux
comptes.

¢) Assurance du personnel salarié

» e Syndic assurera celui-ci conformément 2 la Ioi.

Article 45 : Assurances 2 souscrire par les habitants de la Résidence.

a) Coproprictaires

» Sans préjudice de ce qui est mentionné ci-avant, les copropriétaires doivent
souscrire personnellement une Assurance incendie couvrant leurs biens propres (
Assurance "Contenu des parties privatives” ).

» Outre une Assurance incendie couvrant leurs biens propres (Assurance
"Contenu des parties privatives"), ceux-ci sont tenus de souscrire une
“Assurance Risques locatifs" couvrant leur responsabilité pour tout dommage
pouvant survenir a I'immeuble et aux tiers de leur chef (incendie , dégat des eaux
s} et pallier ainsi leur manque de couverture par I'Assurance Responsabilité
civile tiers souscrite par la copropriété an bénéfice des seuls copropriétaires.

= Sauf dérogation écrite et préalable du Syndic, les copropriétaires s'engagent &
insérer dans toutes les conventions relatives & l'occupation de leurs biens, une
clause s'inspirant des dispositions essentielles du texte suivant :

" L'occupant devra faire assurer les éléments de mobiliers et les aménagements
qu'il aura effectués dans les locaux qu'il occupe, contre les risques d'incendies et
périls connexes, et souscrire par ailleurs une Assurance Risques locatifs. Ces
polices pourront &tre contractées auprés d'une compagnie d'assurances ayant son
sitge dans un pays de la Communauté Européenne. Les primes d'assurances sont
a la charge exclusive de l'occupant qui devra justifier au propriétaire, tant de
Fexistence de ces contrats que du paiement de leurs primes annuelles, sur toute
réquisition de ce dernier."

Article 46 : Surprimes

» 5i unc surprime concernant I'Assurance contre 'incendie est due du chef de la
profession exercée par un des copropriétaires, du personnel qu'il emploie, ou
plus généralement pour toute raison personnelle 4 un des copropriétaires, cette
surprime sera a la charge exclusive de ce dernier.

. St des embellissements ont été effectués par des copropriétaires a leur
propriété, il leur appartiendra de les assurer a leurs frais ; ils pourront néanmoins
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les assurer sur la police générale, mais a charge d'en supporter la surprime et
sans que les autres copropriétaires aient a intervenir dans des frais de
reconstruction éventuelle.

e Les copropriétaires qui, contrairement a l'avis de la majorité
.estimeraient que 'assurance est faite pour un montant insuffisant, ont toujours la
possibilité de prendre pour leur compte une assurance complémentaire, &
condition d'en supporter toutes les charges et primes.

o En cas de sinistre, et dans les deux cas susvisés, les copropriétaires
intéressés auront seuls le droit & l'excédent d'indemnité qui pourrait étre allouce
par suite de cette assurance complémentaire, et ils en disposeront librement.
Article 47 : Franchises.

o Lorsque le contrat d'assurance des biens (Assurance incendie et périls
connexes) prévoit une franchise a charge du ou des assurés, celle-ci sera
supportée par :

- I'ACP, a titre de charge commune, si le dommage trouve son origine dans une
partie commune;

- le propriétaire du lot privatif, si le dommage trouve son origine dans son lot
privatif ;

- les propriétaires des lots privatifs, au prorata de leurs quotités dans les parties
communes, si le dommage trouve son origine conjointement dans plusieurs lots
privatifs.

e Lorsque le contrat d'Assurance de responsabilité civile prévoit une franchise a
charge du ou des assurés, celle-ci constitue une charge commune.

Article 48 : Indemnisation en cas de sinistres.

e A l'occasion de tout sinistre pour lequel il est possible de bénéficier de la
couverture d'une assurance souscrite par le Syndic au bénéfice de la copropriété
et/ou des copropriétaires, il est important que la personne responsable ou
préjudiciée contacte sans le moindre retard le Syndic pour qu'il puisse en faire
immédiatement la déclaration et prendre au besoin les mesures appropriées a la
situation.

e Dés qu'lil encaissera les indemnités allouées en fonction de la police, le
Syndic devra en effectuer le dépdt en banque ou ailleurs dans les conditions
déterminées par I'AG. Avant de procéder a leur libération au bénéfice des
copropriétaires concernés, il pourra exiger que ceux-ci lui produisent, a leurs
frais, un certificat de transcription et d'inscription hypothécaire, a I'effet de tenir
compte au besoin des droits des créanciers privilégiés et hypothécaires lors du
réglement des indemnités.

b) Détermination du caractére "partiel” ou "total” du sinistre.

e En cas de sinistre de grande ampleur, le degré de destruction s'apprécie en
considération des seules parties communes (structure et gros-oeuvre).

e La destruction est considérée comme partielle aussi longtemps qu'elle n'a pas
atteint les 3/4 au moins de la valeur vénale normale de l'immeuble, terrain non
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compris. En cas de contestation, ce degré de destruction est établi par un expert
désigné par 'AG. Pour apprécier ce degré, 'expert procédera notamment par fa
comparaison entre la valeur de la partie détruite et celle de la partie de I'édifice
qui aura échappé 4 la destruction ; la décision de I'expert est souveraine et a I'abri
de tout recours.

¢) Affectation de |'indemnité en cas de sinistre partiel.

e A moins qu'une majorité des copropriétaires n'en décide autrement i une
majorité des 4/5 des voix, le Syndic emploiera I'indemnité percuie 3 la remise en
état des lieux sinistrés.

+ Si cette indemnité est insuffisante pour faire face a la remise en état, le
supplément restera a charge du ou des copropriétaires concernés par le
dommage, ou & charge de "ACP si le dommage concemne une partie commune,
en proportion des quotes-parts que chaque propriétaire posséde dans les parties
communes, mais sous réserve du recours contre celui qui aurait, du chef de la
reconstruction, une plus-value de son bien, 4 concurrence de cette plus-value,
Les copropriétaires s'obligent 2 acquitter le supplément dans les trois mois de
l'envoi de I'avis de paiement par le Syndic. A défaut de paiement dans ce délai,
les intéréts au taux légal, majoré de quatre points pour cent, courent de plein
droit et sans mise en demeure sur ce qui est di.

+ Si, par contre, lindemnité est supéricure aux frais de remise en état,
I'excédent est acquis aux copropriétaires en proportion de leurs quotes-parts dans
les parties communes.

d) Affectation de 'indemnité en cas de sinistre total,

* A moins qu'une AG des copropriétaires n'en décide autrement i l'unanimité
des voix de tous les copropriétaires, l'indemnité devra étre employée 2 la
reconstruction totale de l'immeuble.

» En cas d'insuffisance de [lindemnité pour Vacquit des travaux de
reconstruction , le supplément sera a la charge des copropriétaires dans la
proportion des droits de copropriété de chacun et sera exigible dans les trois
mois de 'AG qui aura déterminé ce supplément, les intéréts au taux légal courant
de plein droit et sans mise en demeure 4 défaut de réglement dans ce délai.

* Toutefois, au cas ol I'AG déciderait de la reconstruction particlle de la
Résidence, les copropriétaires qui n'auraient pas pris part au vote ou auraient
vote contre la décision de reconstruire, seront tenus, si les autres copropriétaires
en font la demande par pli recommandé dans le mois de la décision de I'AG, de
céder & ceux-ci, ou si tous ne désirent pas acquérir, a ceux des copropriétaires
qui en feraient la demande, tous leurs droits dans I'immeuble, mais en retenant la
part leur revenant dans lindemnité. Copie de cette lettre recommandée sera
adressé au Syndic.

e A leur réception du courrier recommandé, les copropriétaires dissidents ont la
facult€ de se rallier & cette décision s'ils en informent le Syndic par recommandé
adressé dans les huit jours ouvrables suivant leur propre réception du courrier.

¢ Quant aux propriétaires qui persistent dans leur volonté de ne pas reconstruire
particllement |'immeuble, il leur sera retenu, du prix de cession, une somme
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équivalente a leur part proportionnelle dans le découvert résultant de
l'insuffisance d'indemnisation. Ils disposeront d'un délai de deux mois & compter
de la date de I'AG ayant décid€ la reconstruction partielle de la Résidence ., pour
céder leurs droits et leurs indemnités dans I'immeuble. A défaut de respecter ce
délai, ils seront tenus de participer a la reconstruction partielle de I'immeuble
comme s'ils avaient voté cette derniére.

e Le prix de cession, a défaut d'accord entre les parties, sera déterminé par les
experts nommés par le Tribunal de premiére instance de la situation de
I'immeuble, sur simple ordonnance, a la requéte de la partie la plus diligente, et
avec faculté pour les experts de s'adjoindre un troisiéme expert pour les
déparl’AGer ; en cas de désaccord sur le choix du troisiéme expert, il sera
commis de la méme facon.

e Le prix sera payé au comptant ou a raison de 1/3 au comptant et le surplus 1/3
d'année en année avec les intéréts au taux légal payables en méme temps que
chaque fraction du capital.

Article 49 : Sinistre total et non-reconstruction de I'immeuble.

o En pareil cas et sur décision prise & I'unanimité des voix des copropriétaires
de ne pas reconstruire I'immeuble, méme partiellement, I'AG peut décider a cette
méme majorité de procéder a la dissolution de I'Association des copropriétaires.
Les choses communes seront alors parl’AGées ou licitées ; l'indemnité
d'assurance ainsi que le produit de la licitation éventuelle seront parl’ AGés entre
les copropriétaires dans la proportion de leurs quotes-parts dans les parties
communes.

e Une issue similaire peut survenir lorsque I'immeuble a perdu, par vétuste
notamment, une partie importante de sa valeur d'utilisation et qu'en raison de
conceptions de I'époque en matiére d'architecture ou de construction , la seule
solution conforme a I'intérét des copropriétaires consiste, soit dans la démolition
et la reconstruction de l'immeuble, soit sa cession.

1. ACTIONS EN JUSTICE

Article 50 : Actions en justice reconnues a 1'Association des copropriétaires.
e L'ACP a qualité pour agir en justice, tant en demandant qu'en défendant.
Nonobstant le fait qu'elle ne dispose pas de patrimoine propre, I'ACP a le droit
d'agir, conjointement ou non avec un ou plusieurs copropriétaires, en vue de la
sauvegarde de tous les droits relatifs a l'exercice, a la reconnaissance ou ala
négation de droits réels ou personnels sur les parties communes, ou relatifs a la
gestion de celles-ci. Elle est réputée avoir la qualité et I'intérét requis pour la
défense de ce droit.

e Le Syndic est habilité & introduire toute demande urgente ou conservatoire en
qui concerne les parties communes, a charge d'en obtenir ratification par I'AG
dans les plus brefs délais. Le Syndic informe sans délai les copropri€taires
individuels et les autres personnes ayant le droit de participer aux délibérations
de L°AG, des actions intentées par ou contre 'ACP. Sans préjudice des
éventualités évoquées aux deux derniers paragraphes de l'article 64 , I'exécution
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des décisions condamnant 'ACP est en principe poursuivie sur le patrimoine de
chaque copropriétaire proportionnellement 4 sa quote-part dans les parties
communes.

Article 51: Actions en justice individuelles reconnuwes a chaque
copropriétaire.

» La loi reconnait a chaque copropriétaire les pouvoirs suivants :

- intenter seul une action relative a son lot, 4 condition d'en avertir au préalable
Ie Syndic qui a son tour en informe les autres copropriétaires;

- intenter une action visant & annuler ou réformer une décision irréguliére,
frauduleuse ou abusive de I'AG . Cette action doit étre intentée dans un délai de
quatre mois , a compter de la date 4 laquelle L'AG a eu lieu;

- demander au Juge de paix d'ordonner la convocation d'une AG dans le délai
que ce dernier fixe, afin de délibérer sur la proposition que ledit copropriétaire
détermine, lorsque le Syndic néglige ou refuse abusivement de le faire;

- lorsque, au sein de 'AG, la majorité requise ne peut étre atteinte, demander au
Juge de J'antoriser a accomplir seul, aux frais de I'ACP, des travaux urgents ot
nécessaires affectant les parties communes. De méme, se faire autoriser a
exécuter a ses frais des travaux qui lui sont utiles, méme s'ils affectent les parties
communes, lorsque 'AG s'y oppose sans juste motif;

- Etre dégagé de toute responsabilité pour tout dommage qui pourrait résulter de
I'absence de décision dans chacune des actions évoquées aux deux paragraphes
précédents, pour autant qu'il n'en ait pas €t€ débouté;

- demander au Juge de rectifier :

- la répartition des quotes-parts dans les parties communes si cette répartition a
¢t€ calculée inexactement ou si elle est devenue inexacte par suite de
modifications apportées & ['immeuble.

- le mode de répartition des charges si celui-ci lui cause un préjudice propre,
ainsi que le calcul de ces charges s'il est inexact ou s'il l'est devenu par suite de
modifications apportées & 'immeuble.

- demander au Juge de se substituer 3 'AG et de prendre a sa place la décision
requise lorsqu'une minorité de copropriétaires empéche abusivement cette AG de
prendre une décision & la majorité requise par la loi ou les statuts;

- demander an Juge la désignation d'un Syndic si 'AG n'en a pas désigné, ou la
désignation d'un Syndic provisoire e¢n cas d'empéchement ou de carence du
Syndic.

s A noter que, en dérogation avec ce qui est mentionné dans 'article relatif aux
"Actions en justice reconnues & I'ACP ", le copropriétaire dont la demande, a
l'issue d'une procédure judiciaire I'opposant & I'ACP, est déclarée fondée par le
Juge, est dispensé de toute participation 4 la dépense commune aux honoraires et
dépens, dont la charge est répartic entre les autres copropriétaires. Si la
prétention est déclarée particllement fondée, le copropriétaire est également
dispensé de toute participation aux honoraires et dépens mis a charge de 'ACP.

* De méme, le coproprictaire défendeur engagé dans une procédure judiciaire
intentée par FACP, dont la demande a été déclarde totalement infondée par le
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Juge, est dispensé de toute participation aux honoraires et dépens, dont la charge
est répartic entre les autres copropriétaires. Si la demande est déclarée fondée en
tout ou en partie, le copropriétaire défendeur participe aux honoraires et dépens
mis a la charge de I'ACP.

Article 52 : Actions en justice individuelles reconnues a tout occupant non
copropriétaire.

e Toute personne occupant l'immeuble en vertu d'un droit personnel ou réel,
mais ne disposant pas du droit de vote a I'AG ( par exemple. un locataire, un
usufruitier, .. ), peut demander au Juge d'annuler ou de réformer toute disposition
du Reglement d'ordre intérieur ou toute décision de I'AG adoptée aprés la
naissance de son droit, si elle lui cause un préjudice propre.

e (Cette action doit étre intentée par l'intéressé dans les trois mois de la
communication de ces nouvelles dispositions, telle qu'elle lui en aura été faite a
l'initiative du Syndic par lettre recommandée a la poste.

Article 53 : Mesures transitoires prononcées par le Juge.

e A l'occasion de toute action individuelle en justice visant a faire annuler ou
réformer une décision de I'AG ou une disposition du Réglement d'ordre intérieur
que le plaignant estime irréguliére, ou frauduleuse, ou abusive et de nature a lui
porter préjudice, le Juge peut, avant de dire droit, et sur demande du requérant,
ordonner la suspension de la décision ou de la disposition attaquée.

J. OPPOSABILITE DES STATUT ET AUTRES ACTES

Article 54 : Les dispositions du Statut peuvent étre directement opposées
par ceux a qui elles sont opposables et qui sont titulaires d'un droit réel ou
personnel sur l'immeuble en copropriété (copropriétaires, acquéreurs,
locataires , usufruitiers ,..).

e De méme, les dispositions du Réglement d'ordre intérieur et toute décision de
I'AG consignées par le Syndic dans le registre déposé au siege de 'ACP peuvent
&tre directement opposées par ceux a qui elles sont opposables .

e Elles sont également opposables a toute personne titulaire d'un droit réel ou
personnel sur le bien en copropriété et a tout titulaire d'une autorisation
d'occupation, dans la mesure expresse ol les conditions suivantes auront été
respecteées :

- en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées avant la concession
du droit réel ou personnel, par la communication qui lui est obligatoirement faite
par le concédant au moment de la concession du droit, de I'existence du
Réglement d'ordre intérieur et du registre contenant les décisions de L’AG ou , a
défaut, par la communication qui lui en est faite & l'initiative du Syndic , par
lettre recommandée a la poste ; le concédant est responsable, vis-a-vis de 'ACP
et du concessionnaire du droit réel ou personnel, du dommage né du retard ou de
I'absence de communication.

- en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées postérieurement a la
concession du droit personnel ou a la naissance du droit réel, par la
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communication qui lai en est faite a linitiative duw Syndic, par lettre
recommandée a la poste.

¢ Cette communication ne doit pas étre faite & ceux qui disposent du droit de
vote @ L°AG .

¢ Afin de contribuer a la fiabilité de toute communication, chaque membre de
I'ACP est tenu d'informer sans délai le Syndic de ses changements d'adresse ou
des changements intervenus dans le statut de droit de sa partie privative. En cas
de transmission A titre gracieux ou onéreux de son droit réel ou de la concession
d'un droit personnel, il en informera le Syndic par pli recommandé ou contre
accusé de réception, dans les huit jours de la signature de I'acte authentique ou
de l'acte constatant cette concession.

K. VENTE OU LOCATION D’UN LOT PRIVATIF

Article 33 : Informations a fournir avant toute cession du droit de propriété
d'un Jot.

» Dans cefte perspective, e notaire instrumentant, toute personne agissant en
tant qu'intermédiaire professionnel ou le cédant, selon le cas, transmet au
cessionnaire, avant Iz signature de la convention oy, le cas échéant, de I'cffre
d'achat ou de la promesse d'achat, les informations et documents suivants , que
le Syndic hui communique, sur simple demande, dans un délai de 15 jours :

- le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve;

- le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

~ la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés par
I'AG avant {a date certaine du transfert de la propriété;

- le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives a la
copropriété;

- les procés-verbaux des AG ordinaires et extraordinaires des trois demiéres
années; ainsi que les décomptes périodiques des charges des deux demniéres
années;

- une copie du dernier bilan approuvé par I'Assemblée générale de 'ACP.

e A défaut de réponse du Syndic dans les 15 jours de la demande, le notaire,
toute personne agissant en tant qu'intermédiaire professionnel ou le cédant, selon
le cas , avise les parties de la carence de celui-¢i .

Article 56 : Informations complémentaires réclamées par le notaire en cas
de cession du droit de propriété d'un lot entre vifs ou pour cause de mort.

* En telle situation , le notaire instrumentant demande au Syndic de I'ACP | par
lettre recommandée a la poste , de lui transmettre les informations et documents
suivants :

- le montant des dépenses de conservation , d'entretien et de réfection décidées
par I'AG ou le Syndic avant la date certaine du transfert de la propriété , mais
dont le paiement est demandé par le Syndic postérieurement a cette date ;

- un état des appels de fonds approuvés par FAG avant la date certaine du
transfert de propriété et le colit des travaux urgents dont le paiement est demandé
par le Syndic postérieurement a cette date ;




83

- un €tat des frais li€s a l'acquisition de parties communes, décidés par 'AG
avant la date certaine du transfert de propriété, mais dont le paiement est
demandé par le Syndic postérieurement 4 cette date ;

- un état des dettes certaines dues par I'ACP a la suite de litiges nés avant la
date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé par
le Syndic postérieurement a cette date.

¢ Les documents énumérés dans l'article " Informations & fournir avant toute
cession du droit de propriété d'un lot " sont demandés par le notaire au Syndic de
la méme maniére, s'ils ne sont pas encore en la possession du copropriétaire
entrant. Le notaire transmet ensuite les documents au cessionnaire.

e A défaut de réponse du Syndic dans les 30 jours de la demande , le notaire
avise les parties de la carence de celui-ci.

¢ Sans préjudice de conventions contraires entre parties concernant la
contribution a la dette, le copropriétaire entrant supporte le montant des dettes
évoquées ci-avant. Les charges ordinaires sont pour leur part supportées par le
copropriétaire entrant & partir du jour ol il a joui effectivement des parties
communes.

e Toutefois, en cas de cession du droit de propriété, le cessionnaire est tenu de
payer les charges extraordinaires et les appels de fonds décidés par I'AG , si
celle-ci a eu lieu entre la conclusion de la convention ct la passation de l'acte
authentique et s'il disposait d'une procuration pour y assister.

Article 57 : Passation des actes. Frais divers.

e En cas de cession ou de démembrement du droit de propriété sur un lot
privatif, le notaire instrumentant informe le Syndic de la date de passation de
l'acte , de l'identification du lot privatif concemé , de l'identité et de 'adresse
actuelle et, le cas échéant, future , des personnes concernées.

e Le copropriétaire cédant aura a sa charge les frais de transmission de
I'ensemble des informations requises , tant dans la perspective de la cession de
son droit de propriété , que lors de la cession effective de celui-ci. 1l sera
créancier de I'ACP pour la partie de sa quote-part dans le fonds de roulement
correspondant 4 la période durant laquelle il n'a pas joui effectivement des
parties communes , le décompte en étant effectué par le Syndic ; sa quote-part
dans le fonds de réserve demeure quant a elle propriété de I'ACP .

o Lors de la signature de l'acte authentique, le notaire instrumentant doit retenir,
sur le prix de la cession , les arriérés des charges ordinaires et extraordinaires
dus par le cédant. Toutefois, le notaire instrumentant devra préalablement payer
les créanciers privilégiés, hypothécaires, ou ceux qui lui auraient notifié une
saisie-arrét ou une cession de créance. Si le cédant conteste ces arriérés, le
notaire instrumentant en avise le Syndic par lettre recommandée a la poste ,
envoyée dans les trois jours ouvrables qui suivent la réception de l'acte
authentique constatant la cession.

e A défaut de saisie-arrét conservatoire ou de saisic-arrét-exécution notifiée
dans les 12 jours ouvrables suivant la réception dudit acte, le notaire peut
valablement payer le montant des arriérés au cédant (cf Loi du 15 mai 2012).
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Article 58 : Location ou mise a disposition 3 titre gracieux d'un bien
privatif.

* Le propriétaire est tenu de remettre & son locataire ou & toute autre personne
qu'il autorisera 4 occuper son bien & titre gratuit, un exemplaire du Régiement
d'ordre intérieur et de ses éventueiles mises & jour. De méme , il devra faire
figurer dans le bail ou dans la convention de mise a disposition , un article
stipulant que le preneur s'engage 3 en prendre connaissance et qu'il s'obligera 2
respecter ces dispositions ainsi que tous les compiéments ou modifications qui
pourront y &ire apportés.

L. DISPOSITIONS FINALES

Article 59: Les dispositions du présent Statut sont impératives. Les
dispositions statutaires non conformes a Ia iégislation en vigueur sont de
plein droit remplacées par les dispositions légales correspondantes 2
compter de leur entrée en vigueur.

« le présent statut sera transcrit au 3& Bureau de la Conservation des
Hypothéques de Namur, et il sera renvoyé 4 cette transcription lors de toutes
mutations ultérieures de tout ou partie de 'immeuble , objet des présentes.

o Pour l'exécution des présentes , élection de domicile est faite par la
comparante en son siége social .

FRAIS DIVERS. PENALITES . ASTREINTES

Article 60 Frais divers :

- Indemnité d'emménagement - déménagement (art.7) : 50 euros .

- Plaquettes signalétiques (art.7) : montant déterminé par le Syndic qui en fait
réaliser la confection.

- Consommation d'eau (art.34) : provision trimestriclle de 35 curos et
régularisation sur relevé annuel.

- Consommation d'électricité de cave privative (art.33) : mentant déterminé par
le Syndic sur relevé annuel.

- Copie du Statut ou du ROI de la Résidence , cu de tout autre document

- (Police d'assurance de la copropriété, Rapport d'AG ...) : montant déterminé
par le Syndic.

- Indemnités pour frais et diligences occasionnés au Syndic 4 F'occasion de la
transtission d'un lot (art.3): montant déterminé par le Syndic.

Article 61 : Pénalités - Astreintes :

¢ Sans préjudice du respect des procédures définies 3 larticle 41 , les
infractions au ROI constatées par le Syndic ou par le Conseil de copropriété
pourront donner lieu a l'application de pénalités pécuniaires et/on d'astreintes
dont seront redevables les contrevenants. Leurs montants s'éléveront 4 :

- non-respect de régles concernant 'usage des garages et emplacements de
parking (art. 104 13) :

~ usage inapproprié de I'ascenseur en cas de déménagement (art.14), surcharge,
250 euros.
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- usage inapproprié des balcons et terrasses (art.19) , encombrement du hall,
des paliers et couloirs (art.21) :

- hébergement d'un animal de compagnie dénoncé comme source de nuisance
(art.22) : astreinte de 10 euros par jour.

- non-respect des régles relatives a I'élimination des déchets domestiques
(art.24) :

- infraction a l'une ou l'autre des interdictions énoncées au deuxiéme
paragraphe de 'art.27 :

- non-respect des régles relatives au respect de l'esthétique de l'immeuble
(art.28 et 29)) : pénalit¢é immédiate de 100 euros (portée a 500 euros si
l'infraction concerne les chéssis), avec obligation d'enlever les éléments
contestés et de procéder a leur remplacement par des éléments conformes dans
un délai précisé, sous peine d'astreinte mensuelle s'élevant a 25 euros pour les
rideaux, tentures ou stores, 50 euros pour les volets ou tentes solaires, 100 euros
pour les chéssis.

e La liste de ces infractions-types et des montants de leurs pénalités peut étre
complétée, précisée, voire amendée par décisions de I'Assemblée générale prises
a la majorité absolue.

Article 62 : Indexation

» Toutes tes indemnités, pénalités et astreintes évoquées ci-dessus sont reliées &
I'indice officiel des prix a la consommation de Royaume, l'indice de référence
étant celui du mois au cours duquel le présent ROI a été soumis aux formalités
d'enregistrement.

e En cas de mise en application de ces sanctions, l'adaptation se fera a la date
d'application de celle-ci sur base de la formule : indemnité de base X index
nouveau index de départ

e ['indice nouveau sera celui du mois précédant celui ou la sanction doit Etre
appliquée :; par ailleurs, et au besoin, le montant ainsi établi en euros sera
toujours arrondi a I'unité supérieure.

Article 63 : Retard de paiement

e A défaut de paiement dans le délai imparti de toute charge de copropriété ,
pénalité ou astreinte , et faute de démarche préalable auprés du Syndic pour
justifier le retard et négocier au besoin un ajustement des modalités de réglement
de la dette, le Syndic est habilité a mettre en oeuvre une procédure de
recouvrement impliquant entre autres l'envoi de rappels par courrier
recommandé assortis de frais de dossier de 50 euros et d'une charge d'intéréts de
retard de 7% a partir de la premiére échéance de la facture.

RENVOI AU CODE CIVIL

Article 64 : Les statuts de la copropriété sont régis par les dispositions
reprises aux articles 577-2 4 577-4 du Code civil. Les stipulations qu'ils
contiennent seront réputées non-écrites dans la mesure ou elles
contreviendraient aux dits articles, et elles seront d'office remplacées par les
dispositions légales correspondantes 4 compter de leur mise en application.
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¢ De méme, toute régle énoncée dans ce réglement et contrevenant a une aufre
disposition légale toujours en vigueur sera d'office frappée de caducité.

Article 65 : Indexation

o Toutes les indemnités, pénalités et astreintes évoquées ci-dessus sont relides 2
I'indice officiel des prix 4 la consommation de Royaume, I'indice de référence
étant celui du mois au cours duquel le présent ROl a été soumis aux formalités
d'enregistrement.

e En cas de mise en application de ces sanctions, 1'adaptation se fera 2 la date
d'application de celle-ci sur base de la formule : indemnité de base X index
nouveau index de départ

¢ L'indice nouveau sera celui du mois précédant celui ol la sanction doit &tre
appliquée ; par ailleurs, et au besoin, le montant ainsi établi en euros sera
towjours arrondi a 'unité supérieure.

Article 66 : Retard de paiement

* A défaut de paiement dans le délai imparti de toute charge de copropriété,
pénalité ou astreinte, et faute de démarche préalable auprés du Syndic pour
justifier le retard et négocier au besoin un ajustement des modalités de réglement
de la dette, le Syndic est habilité 4 mettre en oeuvre une procédure de
recouvrement impliquant entre autres lenvoi de rappels par courrier
recommandé assortis de frais de dossier de 50 euros et d'une charge d'intéréts de
retard de 7% a partir de la premiere échéance de la facture.

RENVOI AU CODE CIVIL

Article 67: Les statuts de la copropriété sont régis par les dispositions
reprises aux articles 577-2 a 577-4 du Code civil. Les stipulations qu'ils
contiennent seront réputées non-écerites dans la mesare ou elles
contreviendraient aux dits articles, et elles seront d'office remplacées par les
dispaositions légales correspondantes A compter de leur mise en application.
* De méme, toute régle énoncée dans ce réglement et confrevenant 2 une autre
disposition 1égale toujours en vigueur sera d'office frappée de caducité.

REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

CADRE LEGAL ET REGLEMENTAIRE

+ Sur le plan }égal, la Résidence " Le Sedroch " reléve du régime de la
Copropriété forcée " défini par les articles 577-3 a 577-14 du Code civil, tels
qu'ils ont €t¢ complétés et modifEs par la loi du 2 juin 2010.

¢ " Le Sedroch " associe en effet au sein d'un méme immeuble résidentiel :

- des parties privatives appartenant aux divers copropriétaires et réservées a
leur usage exclusif.

- des parties communes destinées a 'usage parl’AGé des divers copropriétaires
et occupants ce qui a pour effet d'une part guaucun d'eux ne peut en
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revendiquer un quelconque usage exclusif, et d'autre part que la jouissance en
indivision de ces parties communes

- et leur entretien générent non seulement des devoirs, mais également des
charges qu'ils doivent supporter, chacun pour leur compte, a concurrence du
nombre de quotités qui leur ont été attribuces.

e Sont considérés comme parties privatives : les 32 appartements, 38 caves, 20
emplacements de parking aménagés dans le sous-sol, 2 garages situés sur la
facade arriere du béatiment et té emplacements de parking aménagés sur la
surface de terrain a l'arriére de I'immeuble.

o Sont considérés comme parties communes : le terrain de la Résidence, sa
structure de base ( fagades , dalles d'éI’AGes , murs porteurs , socles et
balustrades déterrasses et de balcons, toiture ), les équipements techniques
généraux ( ascenseur, alimentation en électricité et en eau , dispositifs
d'évacuation des eaux usées et pluviales,..), le hall d'entrée et ses accessoires, les
escaliers, les couloirs, un local en sous-sol réservé au personnel d'entretien ., le
grenier, les trottoirs et les aires engazonnées extérieures.

e Sont par ailleurs assimilés a ces parties communes certains €léments des
parties privatives qui participent sur un plan esthétique au caractére propre et
spécifique de I'immeuble et qui, de ce fait, ne peuvent subir aucune modification
sans accord préalable de 'Assemblée générale des copropriétaires. Il s'agit des
chassis de fenétres et portes s'ouvrant en facade et de leur vitrage, des volets, des
tentes solaires, de la face visible depuis la voie publique des garnitures de
fenétres (rideaux , tentures, stores).

e D&s sa construction . la Résidence " Le Sedroch " a été dotée d'un Statut qui
rassemble toutes les dispositions 1égales et particuliéres qui lui sont applicables,
et qui comporte deux volets : I'Acte de base et le Reglement de copropriété .
Pour répondre & la loi, chacun de ces volets a fait I'objet d'un acte notarié
authentique et a été soumis aux formalités d'enregistrement et de transcription a
la Conservation des hypothéques.

e L'Acte de base reprend notamment les plans et la description précise du
complexe immobilier et il détermine la répartition des quotités indivises des
parties communes attribuées a chacun des lots privatifs.

e Le Réglement de copropriété détaille pour sa part tous les aspects relatifs a la
gestion et  I'administration de la copropriété, et a ses relations avec la société en
général.

e L'enregistrement et la transcription de ces deux actes a la Conservation des
hypothéques, couplés 2 la situation de copropriété dans laquelle se trouvent tous
les propriétaires des parties privatives et d'une quote-part des parties communes
de la Résidence, permettent de réunir ceux-ci en une Association des
copropriétaires ("ACP") qui est dotée d'une personnalité juridique propre et a
pour objet social la bonne gestion et la conservation de I'immeuble tel que décrit
dans I'Acte de base.

e Pour remplir efficacement ce rdle, 'ACP dispose d'un pouvoir géncral de
représentation de l'ensemble des copropriétaires dans tous tes actes officiels et




88

mises en oeunvre des décisions concernant la copropriéié, méme et y compris
lorsqu'il y a lieu d'ester en justice.

» Cependant, dans la pratique, 'ACP exprime en fait son exercice par le
truchement de plusieurs organes :

- I'Assembliée genérale des copropriétaires {AG) qui se réunit au moins une fois
par an, lors de son assemblée statutaire fixée dans la deuxiéme quinzaine du
mois de novembre et qui, & cette oceasion , agit notamment en qualité d'organe
décisionnel de I'ACP en proposant et en faisant adopter par vote de I'ensemble
des copropriétaires toutes les options qu'elle juge approprides au bien de la
copropriéte.

- le Syndic, professionnel choisi et engagé par 'AG pour assumer les
différentes missions et responsabilités que lui assigne la loi en vue de
l'administration et de la gestion des affaires communes, exécuter les décisions
spécifiques prises en AG, et au besoin &tre mandaté pour représenter I"ACP
devant toute instance officielle.

- ie Conseil de copropriéte, formé d'un groupe de copropriétaires €lus par I'AG
. et qui ont pour mission, a titre bénévole, de contrdler la bonne exécution par le
Syndic de la charge qui Iui est assignée, au besoin de l'assister, voire méme
d'exécuter certaines tiches spécifiques que leur confie 'AG. En cas de difficulté
pour joindre le Syndic, il est toujours loisible aux copropriétaires et occupants de
la Résidence de soumettre au Conseil de copropriété les remargues et problémes
que leur suscitent certains aspects de leur vie dans Yimmeuble. Sauf extréme
urgence , ils sont cependant invités & faire part de leur souci de préférence par
une note ou une demande de rencontre déposée dans la boite aux lettres réservée
au Conseil de copropriété.

s Dcs son accession A la copropriété lors de Facquisition dun lot privatif,
chaque copropriétaire recoit obligatoirement un exemplaire du Statut de la
Résidence. L'intégralité des piéces constitutives de ce Statut est par ailleurs
conservée au bureau du Syndic, siége de 'ACP o, sur demande préalable, toute
personne intéressée peut en prendre connaissance et, au besoin, en obtenir copie
a ses frais.

s En complément de cette piéce fondamentale qu'est le Statut, il a été arrété en
Assemblée générale, & la majorité absolue des copropriétaires présents ou
représentés, un Réglement d'ordre intérieur ("ROI") fixant les limites de la
jouissance des propriétaires et occupants de la Résidence et réglant un certain
nombre de détails de leur vie en commun. Ce document, établi par simple acte
sous seing privé, comme l'autorise la loi, est cependant soumis, tout comme le
Statut, aux formalités d'enregistrement et de transcription & la Conservation des
hypothéques, ce qui lui confére un caractére exécutoire, notamment en ce qui
concerne les clauses A caractére sanctionnel qui peuvent y figurer.

¢ Un exemplaire de ce Réglement d'ordre intéricur doit d'office figurer au
nombre des documents remis a chaque copropriétaire lors de l'acquisition d'un
bien privatif. Toute autre personne pouvant résider au Sedroch en qualité de
locataire ou comme bénéficiaire d'un bien privaiif mis a sa disposition, devra
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également recevoir un exemplaire de ce ROI selon des modalités définies plus
loin.

e Le Syndic, pour sa part, peut en fournir contre paiement un exemplaire
supplémentaire a toute personne ayant un lien quelconque avec la copropriété et
qui lui en formule la demande.

FINALITES DU R.O.I. MODIFICATION

e Comme mentionné ci-avant, le ROI se penche essenticllement sur tes détails
de la vie quotidienne dans la Résidence et il précise les comportements attendus
de chacun de ses occupants pour qu'ils développent et entretiennent au sein de
leur communauté des relations de bonne intelligence, et qu'ils soient ainsi en
mesure de désamorcer rapidement tout conflit potentiel qui pourrait surgir et les
opposer.

e Une fois arrétées par 'AG et actées, chacune des dispositions et contraintes
de ce ROI acquiérent un caractére obligatoire, tant pour chacun des
copropriétaires que pour leurs ayants droit ; c'est donc a ce titre qu'elles doivent
étre communiquées lors de toute aliénation du droit de propriété a leurs
contractants ou a ceux qui en sont bénéficiaires.

e Au besoin, et dans le temps, certaines de ces régles pourront étre modifiées ou
de nouvelles leur étre ajoutées par décision de 1'Assemblée générale statuant a la
majorité des 2/3 des voix des copropriétaires présents ou représentés.

e Ces modifications ou ajouts devront & chaque fois figurer a leur date dans le
proces-verbal des Assemblées au cours desquelles elles ont ét€ décidées. Sans
préjudice de l'information écrite qui en sera fournie a chacune des personnes
concernées et de 1'adaptation du ROI qui sera réalisée sans délai par le Syndic, ce
dernier archivera ces proces-verbaux dans un registre déposé au siege de I'ACP
ol toute personne concernée pourra les consulter sur place et, si elle le désire, en
obtenir copie a ses frais.

PUBLICITE ET OPPOSABILITE DUR.O.L
e Toutes les personnes résidant au Sedroch (propriétaires, locataires, ou encore
bénéficiaires d'un bien privatif mis a leur disposition) et de ce fait soumises aux
différentes dispositions du Réglement d'ordre intérieur et a toute décision de
I'Assemblée générale, peuvent mutuellement s'en faire grief en cas de non-
respect ou de manquement occasionnel. Il est donc capital qu'elles soient a tout
moment correctement informées de leurs droits et obligations
e Dans la pratique :
- pour toutes les régles et dispositions adoptées avant la naissance de leur droit
sur un bien privatif, que ce droit soit réel (achat, donation, héril’AGe) ou
personnel (location, mise a disposition d'un bien), c'est au concédant qu'incombe
la responsabilité de procurer dans les temps l'information adéquate a celui qui
bénéficie de la cession du bien .
Ainsi, en cas d'achat, le vendeur veillera a ce que les documents appropri€s
(Statut, ROI et mises a jour) soient remis a l'acheteur par l'intermédiaire du
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Notaire instrumentant ou , & défaut, par envoi recommandé effectué par le
Syndic .

Par contre , en cas de location ou de mise a disposition d'un bien , le propriétaire
remettra lui-méme le ROI et ces mises 4 jour au bénéficiaire contre accusé de
réception ou en en faisant mention dans le bail ; il pourra également confier cette
mission au Syndic qui enverra les piéces par envoi recommandé aux frais du
propriétaire. Comme mentionné plus haut, le concédant est responsable vis-a-vis
de 'ACP et du bénéficiaire de droit réel ou personnel, de tout dommage résultant
du retard ou de 'absence de la communication évoquée.

- pour toutes les régles et dispositions adoptées en Assemblée générale
postérieurement a la naissance du droit réel ou la concession du droit personnetl :
- les nouveaux copropriétaires, méme absents & I'Assemblée générale, sont
censés en £tre correctement informés par le procés-verbal de cette AG qui leur
sera adressé.

- les autres habitants de I'immeuble non membres de I'Assemblée générale
(locataires, bénéficiaires d'une mise a disposition d'un bien privatif) devront en
recevoir notification par l'intermédiaire de leur propriétaire contre accusé de
réception ou par le biais d'un envoi recommandé adressé par le Syndic 2 la
demande et aux frais du propriétaire. Ici également et en tout état de cause, le
propriétaire sera responsable de tout dommage résultant du retard ou de
l'absence de la communication évoguée.

ENTRETIEN DE LA RESIDENCE
* Le nettoyage de la Résidence est confié & du personnel d'entretien engagé par
le Syndic, conformément aux pouvoirs et obligations qui lui ont été dévolus.
¢ {Ce personnel d'entretien est en fait chargé d'assurer, aux jours convenus et
selon les instructions recues du Syndic ou dun membre du Conseil de
copropriété, le nettoyage des seules parties communes : acces & la Résidence,
hall du rez-de-chaussée, ascenseur, cages d'escaliers et couloirs des éI' AGes et
des caves, trottoirs et aires d'accés vers les parkings du sous-sol ei 2 l'arriére de
I'immeuble. En cas d'absence ou de défaillance de ce personnel d'entretien, le
Syndic a pour mission de prendre toute initiative, éventuellement en accord avec
le Conseil de copropriété, pour pourvoir 4 son remplacement et ainsi assurer le
maintien en parfait état de propreté des espaces communs.
e Ii appartiendra pour leur part aux occupants de l'immeuble de coopérer au
maintien de la propreté et de 'aspect net de I'ensemble des parties communes par
de simples gestes, comme par exemple :
- nettoyer personnellement et aussitdt toute souillure accidentelle dont ils
seraient responsables ou qui serait imputable a leur animal domestique.
- ouvrir les portes d'accés a ia Résidence par leur poignée, et non en appliquant
la main sur la vitre ce qui risque de 1a souiller.
- faire un usage régulier du paillasson.
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- n'abandonner aucun objet ou document dans le hall d'entrée ou les couloirs de
I'immeuble, de méme que sur le dessus du bloc des bottes aux lettres.

Aires engazonnges et plantations

e Pour les travaux relatifs & la réalisation et a I'entretien des plantations et aires
engazonnées, le Syndic pourra passer un contrat avec une entreprise de travaux
de jardinage et il s'assurera de la bonne exécution de ses tiches. Les occupants
de la Résidence respecteront ces zones vertes et veilleront & ce que leurs
animaux domestiques n'y abandonnent pas leurs déjections ; eux-mémes
s'abstiendront d'y rejeter mégots ou autres déchets et n'y déposeront pas de
nourriture destinée aux animaux.

Entretien des parties privatives

e Tous les travaux d'entretien des éléments des parties privatives qui intéressent
I'harmonie de I'immeuble, devront étre effectués par chaque copropriétaire en
temps utile, de maniére 4 conserver a la Résidence sa tenue de bon soin et
d'entretien.

DESTINATION DES DIFFERENTES PARTIES DE LA RESIDENCE
e Les appartements sont en principe destinés exclusivement a l'habitation
résidentielle, et l'identité de leur occupant figurera sur des plaquettes
nominatives fournies par le Syndic et qui seront Installées sur la boite aux lettres
de I'intéressé et au tableau sonnerie-parlophone dans le hall d'entrée.
e Toutefois, sur accord préalable de I'Assemblée générale statuant a la majorité
absolue des voix, et pour autant que les lois et réglements applicables en matiere
d'urbanisme et d'aménagement du territoire autorisent une telle affectation , les
appartements du rez-de-chaussée pourront étre affectés en tout ou en partie a
I'exercice d'une profession libérale
e En tout état de cause , I'exercice d'une telle profession dans I'immeuble :
- ne pourra Jamais troubler la Jouissance des autres occupants , ni nuire au
caractére bourgeois et calme de la Résidence.
- pourra étre annoncé en apposant a un endroit prescrit par I'AG une plaque
d'un modéle autorisé par cette méme AG, indiquant le nom de de I'occupant, sa
profession , les jours de visite et '¥’AGe qu'il occupe. Les mémes mentions
pourront étre reprises sur la plaquette nominative fournie par le Syndic et qui
sera apposée sur sa boite aux lettres.
- pourra étre supprimé par décision de I'AG statuant 4 la majorité absolue si les
conditions mentionnées ci-avant ne sont pas scrupuleusement respectées.
e Tout propriétaire d'appartement se proposant de louer son appartement
veillera donc 2 s'assurer que son candidat locataire n'envisage pas d'y exercer
une activité professionnelle ; si c'est le cas, il attirera son attention sur les
conditions restrictives mentionnées ci-avant.
Caves
e Chaque appartement est doté d'au minimum une cave dont la consommation
de I'équipement électrique (éclairage, prise de courant) est relevé annuellement
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et facturé par le Syndic au propriétaire concerné. En cas de mise en vente d'une
cave a l'initiative soit d'un copropriétaire qui veut se séparer d'une cave
surnuméraire, soit de 'ACP lorsqu'il s'agit d'une cave relevant des parties
communes, I'acquisition de ce local ne pourra étre consentie qu'a un bénéficiaire
avant déja lui-méme la qualité de copropriétaire d'un autre bien dans la
Résidence.

e Leur accés est strictement réservé au personnel mandaté par le Syndic ou le
Conseil de copropriéteé pour assurer la maintenance de la toiture et des corniches
ou celle de 'ascenseur.

¢ Les personnes habitant la Résidence ne sont donc pas autorisées a y accéder,
pas plus qu'a y entreposer des biens ou effets personnels.

Garages et emplacements de parking

Garages privés

s Les garages privés ne pourront en aucun cas étre utilisés en qualité d'entrepdt
ou pour Fexercice d'une quelconque activité commerciale ou professionnelie.

+ Aucun dép6t de carburant ou d'autres matiéres dangereuses ou inflammables
n'y sera non plus autorisé.

* Ses 20 emplacements de parking , tous privatifs et numérotés, sont réservés
aux véhicules automobiles des propriétaires ou des locataires habitant la
Résidence , a l'exclusion des véhicules LPG , comme rappelé sur le panneau
apposé a l'entrée du garage ; tes motos , vélos et voitures d'enfants peuvent
€galement y étre garés , mais uniquement aux endroits qui leur ont été destinés
de maniére spécifigue.

* Les usagers des emplacements de parking respecteront les obligations
suivantes :

- s'interdire I'usage des klaxons et autres avertisseurs sonores dans la rampe
d'acces et I'aire de manoeuvre du garage.

- se rendre directement & I'emplacement qui leur est réservé, ce qui implique
Uinterdiction de l'arrét sur les parties réservées A la circulation ou sur les autres
emplacements.

- une fois le véhicule & l'arrét, couper immédiatement le moteur et prendre
toute disposition pour que I'intérieur du véhicule ne soit pas accessible 4 qui n'est
pas détenteur de sa clef.

~ réparer les éventuels dégits causés par eux-mémes ou par leur véhicule , en es
compris le fait de souiller exagérément le sol par des taches d'huile ou de graisse.
- s'interdire de laver a grande eau ou de vidanger leurs véhicules dans le
garage.

- ne pas laisser de produit inflammable sur place , la présence d'essence n'étant
autorisée que dans le réservoir du véhicule ou dans un bidon de réserve situé
dans le coffre.
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- ne pas abandonner sur leur emplacement un véhicule non immatriculé deés
lors qu'il est dépourvu de toute autre indication permettant d'identifier son
propriétaire.

e Par mesure de sécurité , la porte sectionnelle du garage et la porte d'acces vers
les caves doivent étre fermées en permanence, et toute anomalie de
fonctionnement de la porte sectionnelle sera signalée sans retard au Syndic ou 4
un membre du Conseil de coproprigté.

e ['acces a ce parking est interdit aux personnes ne disposant pas d'un droit de
propriété ou de jouissance dans la Résidence. Sont toutefois tolérés les services
de secours (pompiers, ambulances), les véhicules chargés d'approvisionner la
copropriété ou utilisés & l'occasion d'un déménagement a condition qu'ils n'y
restent que le temps nécessaire au déchargement de personnes ou de
marchandises.

e Les emplacements du parking extérieur ont un caractére privatif et ils sont
réservés aux copropriétaires et a leurs locataires qui en ont la jouissance. Ils sont
destinés au seul stationnement de véhicules automobiles et il est interdit d'y
garer des caravanes, bateaux, camions, etc... de méme que tout véhicule hors
d'usage ou non-immatriculé.

e Les usagers de ces emplacements feront état de leur droit en apposant au fond
de celui-ci une plaque minéralogique analogue a celle de leur véhicule ; ils
devront par ailleurs respecter les mémes regles que celles édictées pour les
bénéficiaires d'un emplacement dans le garage du sous-sol. Contrairement a
ceux-ci, il leur sera cependant toléré de laver leur voiture sur leur emplacement,
sous réserve que ce lavage soit suivi, si nécessaire, d'un nettoyage de I'endroit
utilisé et de son environnement immédiat.

Autres dispositions communes aux parkings de sous-sol et extérieur

e Les détenteurs d'un droit de propriété ou de jouissance d'un emplacement de
parking s'obligent expressément a respecter les droits de leurs voisins et seront
personnellement responsables de toute conséquence d'infraction commise a ce
propos par des tiers qui pourraient se revendiquer d'une autorisation émanant de
leur chef.

o Les jeux ( football, vélo, skateboard , roller....) sont interdits sur la totalité des
aires de roulage et des emplacements de parking.

e Le Syndic, ou un membre du Conseil de copropriété mandaté a cet effet, sera
habilité a faire appel a la Police et & demander l'intervention d'une dépanneuse
pour évacuer tout véhicule entravant par sa présence la libre circulation des
autres usagers des parkings, ou tout véhicule abandonné sur un emplacement
sans étre muni de ses plaques d'immatriculation et dépourvu de tout autre
élément permettant de contacter aisément son propriétaire. Cet enlévement
s'opérera aux frais des personnes en infraction avec décharge de responsabilité
pour le Syndic ou son mandataire, la responsabilité¢ du dépanneur pouvant seule
&tre mise en cause en cas de dommage au véhicule enlevé.

ASCENSEUR
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s La Résidence est équipée dun ascenseur desservant te sous-sol et les neuf
éI’AGes de l'immeuble ;

* ]l est normalement destiné au seul transport des copropriétaires et occupants
de ses 32 appartements, de leurs visiteurs et de leurs bagages usuels.

s En effet, en raison du caractére "unique” de cet ascenseur, son usage doit étre
pricritairement réservé a ces nombreux bénéficiaires et il va de soi que toute
utilisation prolongée par une méme personne, ou 4 des fins autres que celle
mentionnée ci-avant, ne pourra étre tolérée gue si elle répond impérativement a
un cas de force majeure , a I'impossibilité matérielle de se priver d'un tel recours
ou encore 3 une situation dérogatoire défhie et acceptée par 'Assemblée générale
{(voir article " Emménagement - Déménagement - Livraison ).

« Pour leur part, les utilisateurs de I'ascenseur adopteront une attitude courtoise
en évitant de "bloquer” la cage i leur éI’AGe pour une durée excédant le seul
temps minimum requis pour y pénétrer ou en sortir, en veillant 4 ne pas
provoquer de surcharge susceptible de mettre la sécurité en risque et de causer
des dégits & 'appareil, ou encore en s'obligeant de procéder immédiatement au
nettoyage de toute souillure provoquée accidentellement par eux-mémes ou par
un enfant ou un animal dont ils sont responsables. Au besoin, ils informeront de
ces directives leurs visiteurs et notamment le personnel des divers corps de
métier auxquels ils pourraient avoir recours pour des travaux privatifs.

+ Pour mémoire :

- l'usage de l'ascenseur est interdit aux enfants de moins de 10 ans non
accompagnés l'usage de l'ascenseur est également interdit a toute personne en
cas d'incendie.

- la cage d'ascenseur est équipée dans sa paroi latérale d'un relais téléphonique
permetiant a toute personne bloquée dans cette cage du fait d'une panne d'étre
mise en contact direct avec un service de dépannage par simple appui sur le
bouton d'alarme puis, aprés délivrance , de signaler Jincident au Syndic ou au
Conseil de copropriété.

- en cas de tout autre dysfonctionnement ou panne de I'ascenseur, il y a lieu de
prévenir en priorité et sans retard le Syndic ou un membre du Conseil de
copropriété et, seulement en cas d'indisponibilité de ces derniers, de faire
directement appel & la société chargée de l'entretien et du dépannage de
I'appareil.

EMMENAGEMENT. DEMENAGEMENT. LIVRAISON

+ Toute personne désirant emmeénager dans la Résidence ou en déménager est
tenue de se conformer aux régies suivantes ;

- en informer au minimum une semaine avant la date prévue un membre du
Conseil de copropriété ou le Syndic afin que celui-ci, personnellement ou par
l'intermédiaire d'un préposé qu'il mandatera & cet effet, puisse s'assurer et dresser
constat que cette opération s'effectue dans le respect des régles définies ci-
dessous et qu'elle n'entrafne aucum dommage au niveau des parties communes.




95

- prendre au besoin contact avec I'’Administration Communale ( Service
Domaine public et Sécurité ) pour qu'une aire de stationnement soit réservée
pour le véhicule du déménageur.

- prévoir le recours obligatoire & l'usage d'un élévateur extérieur installé et
commandé par le déménageur ou par une entreprise équipée & cette fin, a la seule
exception d'un déménagement concernant un appartement situé au rez-de-
chaussée.

- considérer que si un transport est autorisé par la cage d'escalier, l'usage de
l'ascenseur est pour sa part proscrit pour toute opération de démeénagement ;
toute infraction & cet égard sera passible de l'obligation pour le contrevenant de
payer 4 I'ACP une indemnité compensatoire pour usage inapproprié¢ de
I'ascenseur, sur simple signification et facture que lui adressera le Syndic, sans
préjudice de majoration en cas de retard de paiement. Ce n'est qu'a titre
exceptionnel et strictement limité qu'un transport par ascenseur pourra étre toléré
a condition d'équiper au préalable les parois de sa cage par les éléments de
protection tenus au sous-sol a la disposition des résidents et de réserver ce
recours au seul transport de biens ou objets limités en nombre, poids et volume,
ou encore s'il s'agit de la simple livraison d'un petit mobilier ou d'un appareil
¢lectro-ménager.

e En tout état de cause, il y a lieu d'également noter les points suivants:

- lors de tout emménagement dans la Résidence, une indemnité forfaitaire d'un
montant déterminé par I'AG sera de plein droit due par la personne concernée.
Comme pour les frais de confection et de placement des plaquettes signalétiques
, la facture en sera toujours adressée par le Syndic au propriétaire de
l'appartement qui en réclamera au besoin le remboursement a son locataire. En
aucun cas cette indemnité ne pourra étre prise en compte au titre de couverture
de dégradations commises 4 l'occasion de cet emménagement ; pour tout dégat
imputable au déménageur, il y a donc lieu d'en dresser constat et de lui réclamer
indemnisation des frais de réparation via son assurance.

- en cas de chantier pour réparation ou rénovation au sein d'un appartement
impliquant 'apport d'outillage et de matériaux et leur évacuation a l'issue des
travaux, le commanditaire est tenu d'informer I'entreprencur des régles
restrictives en matiére d'usage de l'ascenseur et de I'éventuelle obligation de
recourir & un élévateur extérieur.

- les frais de remise en état de toute dégradation constatée a la facade ou dans
les locaux et équipements communs de la Résidence a l'occasion des
manutentions évoquées ci-avant, tout comme le paiement de toute sanction
pécuniaire due a I'ACP pour infraction par usage inappropri¢ de I'ascenseur,
seront supportés par le copropriétaire ou l'occupant concerné sur facture
justificative que lui adressera le Syndic.

MODE D'OCCUPATION
s Les propriétaires, les locataires, leur personnel de service et autres occupants
de la Résidence devront en tout temps habiter I'immeuble en pleine conscience
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des contraintes et {imites gu'impose la vie en communauté. Tant dans les locaux
privés que dans les parties communes , ils témoigneront de leur scuci d'en jouir
dans Ie respect de la notion juridique de " bon pére de famille " et, chacun pour
leur compte, ils seront particulidrement attentifs aux aspects développés ci-
dessous.

o Certains aspects de 'aménagement des appartements, comme les éléments de
garniture des fenétres , doivent répondre 3 des régles énoncées dans l'article
"Respect de l'esthétique de la Résidence”.

o Il est demandé aux occupants de veiller a V'entretien régulier des vitres de
leurs fenétres et porte-fenétres.

Balcons et terrasses.

+ Afin de leur conserver un aspect net, il y a lieu de respecter les régles
suivantes :

- ne pasy installer ou remiser des meubles autres que des éléments de mobilier
de type terrasse ou jardin.

- ne pas y faire sécher du linge ou des vétements, ni y entreposer des poubelles.
- ne pas y déposer de la nourriture ou des boissons susceptibles d'attirer les
oiseaux.

- ne pas y faire fonctionner un barbecue autre qu'électrique et accepter d'y
renoncer si les occupants des appartements voising s'en déclarent dérangés.

- ne pas y installer une antenne parabolique ou les éléments extéricurs d'un
systéme de climatisation, ni v exposer quelque panneau que ce soit 4 des fins
d'annonce ou de publicité.

- nerien jeter a 'extérieur : mégots de cigareties, nourriture pour animaux,...

¢ Dans la mesure ou ils e font avec discrétion et bon goit, les occupants de la
Résidence peuvent cependant décorer leurs terrasses et balcons grice a des
plantes en pots ou des jardiniéres fleuries suspendues aux balustrades . S'ils
installent ces jardinitres a la face extérieure des balcons, ils assumeront toutefois
I'entiére responsabilité de toute dégradation a la fagade ou autre incident pouvant
leur étre imputé de ce fait.

¢ Il est enfin important de maintenir dans un état permanent de propreté le sol
des balcons et terrasses afin de préserver le bon écoulement des eaux pluviales
vers leur exutoire. De méme, il appartient & chaque copropriétaire de veiller au
bon éiat de ce revétement de sol { carrelage ou autre ) qui est considéré comme
partie privative, et d'éviter ainsi des infiltrations dans la structure du balcon ou
de la terrasse dont la réparation des dommages causés pourrait fui &re
imputable.

Lutte contre le bruit

s Les occupants de la Résidence doivent veiller 4 ce que la tranquillité dans
lI'immenble ne soit troublée d'ancune maniére. ni en aucun moment. tant de jour
que de nuit. par leur fait, celui de leurs enfants ou visiteurs, ou encore celui de
Jeur animal de compagnie. A cette tin, ils témoigneront de leur souci constant de
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- limiter dans toute la mesure du possible les bruits transmis au départ d'un sol
dur ( carrelage, plancher, revétement de type QuickStep ) en évitant de porter
dans leur appartement des chaussures a talons ou a semelles bruyantes ( tout
particuliérement dans les locaux surmontant les chambres de I'él’ AGe inférieur ),
en équipant de patins de feutre leurs chaises, de méme que les meubles qu'ils
devraient déplacer.

- ne faire usage d'aucun moteur dans leur appartement a I'exception des petits
moteurs de bureau ou équipant les appareils ménagers ; si ces derniers peuvent
par ailleurs provoquer des vibrations ( lessiveuse, essoreuse ), leur usage sera
interdit aprés 22 heures.

- équiper de dispositif atténuant tes parasites tout appareil dont te
fonctionnement serait susceptible de perturber les réceptions.

- user de leur poste de radio, de leur téléviseur, chaine de reproduction
musicale, voire instrument de musique de maniére telle que leur volume sonore
n'incommode pas les occupants de l'immeuble : deés 22 heures, adapter ce
volume & un niveau approprié au droit au sommeil de leurs voisins immédiats en
n'hésitant pas, au besoin, a s'équiper personnellement d'un casque amplificateur
individuel.

- éviter en tout temps les claquements de portes et les conversations bruyantes
dans les couloirs, et tout particulierement t6t le matin ou lors du départ tardif de
leurs visiteurs.

- accepter, en cas de "dérapage", qu'un voisin puisse exprimer son dérangement
de maniére pondérée et convenir avec lui des mesures appropriées qui
permettront d'y répondre adéquatement.

e e hall d'entrée, les escaliers, paliers et couloirs du sous-sol et des éI’AGes
doivent &tre maintenus libres en tout temps et il ne pourra jamais y étre placé ou
entreposé quoi que ce soit, cette interdiction visant tout spécialement les voitures
ou jouets d'enfants, les caisses de déménagement ou tout matériel en instance de
livraison. De méme, rien ne pourra étre fixé aux murs des espaces communs,
sinon par les copropriétaires et sur accord préalable du Conseil de copropriété ;
lors de toute cession de son bien, le copropriétaire désirant reprendre ces
éléments de décoration devra supporter les frais de remise en état de tout mur
commun endommagé de son tait.

e Il ne pourra étre fait dans les couloirs et autres parties communes aucun
travail de ménage privatif. Pas plus que sur les balcons et terrasses, ou encore
par les fenétres, les tapis et carpettes ne pourront y étre battus ou secoués ; pour
Jeur entretien, les occupants devront, 13 ol ils se trouvent, faire usage d'appareils
ménagers appropriés a cette fin. Enfin et en tout temps, tes jeux et €bats des
enfants seront interdits dans les lieux communs, et notamment dans le hall
d'entrée, te parking du sous-sol et le parking extérieur.

Animaux

o A dater de l'adoption par 'AG du présent ROL les occupants de I'immeuble
conservent la faculté d'héberger dans leur appartement un petit animal de
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compagnie (& la stricte exclusion de chien ou de chat, 3 préciser dans touf bail), &
condition de prendre conjointement et en toute circonstance les mesures
appropriées pour que cette situation n'aliére en rien, ni méme de fagon
sporadique, la tranquillité et/ou la sécurité des autres résidents. $i l'animal
devient source de nuisance par bruit, odeur, ou autrement, et fait I'objet d'une
plainte motivée et Ecrite transmise au Syndic, celui-ci a charge de réagir selon la
procédure définie aux articles 41 et 47 du ROIL Toutefois et par mesure de
tolérance , les seuls chiens et chats déja hébergés dans la Résidence 2 la date de
la mise en application de ce ROI pourront étre conservés par leur proprictaire
dans le respect absolu des régles sus-mentionnées.

* Pour leur sécurijté propre et celle des autres habitants de la Résidence, il est
recommandé aux copropriétaires et autres occupants de I'immeuble :

- de veiller a ce que la deuxiéme porte d'entrée de l'immeuble,; au fond du hall,
soft toujours correctement fermée et de n'en commander 'ouverture par le biais
de l'ouvre-porte de l'appartement qu'a ses propres visiteurs ou personmes
attendues , £t aprés que ceux-ci se soient clairement identifiés au pariophone.

- d'éviter, en cas d'ouverture de la porte au fond du hall, soit pour sortir de
I'immeuble ou pour y rentrer, de permettre par la méme occasion a des personnes
inconnues de pénétrer dans la Résidence sous prétexte " de profiter de la porte
ouverte " ou " parce que la sonnetie est en parme ".

- d'interdire I'acces de 1a Résidence 2 des mendiants ou colporteurs.

- de fermer & clef entre 21 h et 6 h la porte du sas caves - parking sous-sol.

- de munir I'entrée de leur appartement privatif d'un dispositif anti-intrusion de
type porte blindée ou porte & dme pleine indémontable et €quipée d'une serrure
de slreté avec minimum trois points de verrouillage.

- d'avertir immédiatement le Syndic et le Conseil de copropriété en cas de vol
ou de perte de la clef de la porte d’entrée . Le Syndic pourvoira immédiatement
au remplacement de la serrure et a la distribution d'une nouvelle clef aux
copropriétaires et ayants droit a titre de charge générale s'il est établi par une
déclaration en bonne et due forme auprés de la Police que cette situation est
consécutive & un vol, et si ce n'est pas le cas, aux frais de la personne qui a perdu
la clef.

- de ne jamais faire usage de l'ascenseur en cas d'incendie , mais
éventuellement des escaliers en cas de stricte nécessité. En effet, 4 moins que le
feu ne se soit propagé dans son lot privatif, il est recommandé a l'occupant d'y
rester, porte paliére fermée, et d'attendre les instructions et les secours,

¢ Les occupants de la Résidence respecteront scrupuleusement pour
I'élimination de ces déchets les consignes diffusées par l'organisme collecteur et
les services de la Ville ;

- sacs-poubelie réglementaires pour les déchets ménagers et les autre déchets
résiduels de petite taille qui ne peuvent faire I'objet d'un recyclage.

- sacs réglementaires PMC pour les bouteilles et flacons en plastique, tes
emballages métalliques et les cartons a boisson.
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- sacs réglementaires pour les déchets organiques pré-triés,

- boites en carton ou simples paquets ficelés ( sans fermeture par bande
adhésive ou suremballage plastique ) pour les journaux, revues, papiers et
emballages carton.

e Ces sacs et paquets de déchets seront déposés en bord de la voirie publique
dans les seules plages-horaires déterminées par les services responsables de leur
collecte. Tout dépdt anticipé ( avant 18 h la veille du jour de collecte ) ou tardif (
apres le passage du camion collecteur ) est passible d'une amende administrative.
* A noter qu'avant leur dépét en bord de voirie, ces déchets ne peuvent pas étre
stockés dans le garage sous-sol.

e Les objets " encombrants " peuvent étre enlevés pour le compte de la Ville
par appel au service' de la Ressourcerie namuroise.

e Les bouteilles, bocaux et flacons en verre transparent sont a éliminer dans les
Bulles a verre.

e Deés lors que le Syndic se voit contraint de faire procéder a I'examen de
choses communes ( toiture, facade , balcon ), ou d'y faire entreprendre tout
entretien ou réparation alors qu'elles ne sont accessibles que via des parties
privatives, il en avertira au préalable le propriétaire ou occupant concerné et
celui-ci ne pourra, aprés explication et concertation, lui refuser 'accés sollicité.

e En cas d'absence & la période prévue pour des travaux d'une nécessité
impérieuse, le propriétaire ou occupant concerné sera invité a confier une clef de
son bien privatif au Syndic ou 4 un mandataire de son choix. sans toutefois
pouvoir prétendre & une indemnité du chef de ce dérangement.

Tabagisme

e Compte tenu du caractére confiné des couloirs. cages d'escaliers et ascenseur,
les résidents sont priés de s'abstenir de fumer dans les parties communes et
d'inviter leurs visiteurs 4 faire de méme.

e A toutes fins utiles, quelques rappels supplémentaires.

- Conformément a la loi, il est obligatoire d'équiper tout appartement d'un ou
plusieurs détecteurs de fumée, en fonction de la superficie a protéger.

- Sous peine de sanction pécuniaire au bénéfice de I'ACP et dont le montant
aura été fixé par 'AG (amende directe complétée par une astreinte si la situation
litigieuse n'est pas corrigée dans les délais précisés par le Syndic), il est
strictement interdit :

- d'utiliser dans lI'immeuble des appareils de chauffage et de cuisson requérant
comme combustible le gaz butane ou propane , ou le pétrole.

- de procéder au raccordement d'appareils de type hotte ou séchoir aux gaines
de ventilation ou aux anciens conduits des vide-poubelles de I'immeuble.

- de déposer ou abandonner dans les caves des matiéres ou denrées en voie de
décomposition.

- de détenir dans la Résidence tout dépot de matiéres dangereuses, insalubres
ou incommodes.
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* I sera toutefois fait exception A cette régle pour les patients requérant une
assistance respiratoire

s par bonbonne d'oxygéne, dans la mesure ou ils se conformeront strictement
aux consignes spécifiques

¢ de sécurité qui leur auront été prodiguées A cette occasion.

e [l est enfin recommandé :

- de faire preuve de grande modération s'il doit étre fait usage de produits
détergents ou caustiques dans les diverses décharges.

- de procéder régulierement au contrdle de 1'étanchéité des tuyaux de décharges
des éguipements sanitaires, d'entretenir la chasse des WC et d'en fermer le
robinet d'alimentation en cas d'absence prolongée.

- de faire vérifier péricdiquement le bon é&tat de fonctionnement des
accumulateurs de chanffage et de leurs thermostats , et de procéder i leur
dépoussicrage intérieur.

RESPECT DE L' ESTHETIQUE DE L'IMMEURLE
s Du fait de leur participation au cachet, 3 I'harmonie et A I'esthétique de la
Reésidence, le Statut considére qu'il y a lieu de soumettre & des régles de
conformité analogues & celles qui s'appliquent aux parties communes, Ia plupart
des éléments des parties privatives qui sont visibles depuis la voie publigue.
* (e sera notamment le cas pour :
- les garnitures intérieures des fenétres : les occupants pourront mettre des
rideaux aux fenéires a condition qu'ils soient de type voile de teinte blanche unie
et placés sur la largeur et la hauteur des fenétres .
Au besoin les tentures seront pour leur part obligatoirement doublées d'un tissu
blanc sur leur face exterieure.
Les stores seront également tolérés 4 condition d'étre réalisés dans un matérian
de teinte blanche unie . En cas d'infraction a cette régle, le Syndic signifiera a
I'occupant concerné son obligation de se mettre en conformité avec les régles
précisées ci-avant dans un délai déterminé sans préjudice d'application d'une
astreinte en cas de retard.
- les chissis de fenétres et de portes de terrasses et balcons, leurs vitrages, les
volets ¢t les tentes solaires : il y a lieu de procéder A leur installation, réparation
ou remplacement pour rénovation, le copropriétaire concerné devra
exclusivement recourir a des €léments identiques & ceux d'origine ou, si ce n'est
plus possible, a d'autres qui seront obligatoirement de type et modele définis et
agréés par I'Assemblée genérale et qui figureront dans une documentation
appropriée tenue par le Syndic 3 la disposition des copropriétaires. Une
éventuelle dérogation & cette régle ne pourra étre envisagée qu'aprés examen
d'une demande argumentée soumise au Syndic avant de passer toute commande
pour le chantier, la décision finale restant en fin de compte I'apanage d'une AG
statuant a la majorité des 3/4 des voix des copropriétaires présents ou
représentes.
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e Toute infraction a cette régle donnera lieu, aprés constat dressé par le Syndic,
4 l'envoi par celui-ci et par pli recommandé adressé au copropri€taire concerné
d'une facture d'amende immédiate a payer au bénéfice de I'ACP, complétée d'une
mise en demeure de procéder dans des délais & convenir au remplacement du ou
des éléments non conformes par de nouveaux répondant aux caractéristiques
agréées par 'AG .
e Faute d'engagement écrit de I'intéressé communiqué au Syndic dans les 45
jours, une nouvelle mise en demeure lui sera adressée par recommandé, assortie
d'une obligation de payer a I'ACP, outre I'amende précitée, une astreinte d'un
montant également arrété en AG, le tout sans préjudice de porter I'affaire devant
le Juge compétent.

TRAVAUX AUX PARTIES PRIVATIVES
e Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et de disposer de ses parties
privatives dans les limites fixées par le présent Réglement et a condition de ne
pas nuire aux droits des autres copropriétaires ou occupants de la Résidence. U
leur sera ainsi notamment possible de modifiée la distobutom intéricure des
locaux, de leur appartement, ou de réunit des locaux privatifs en pergant ou en
supprimant leur mur mitoyen, mais en s'entourant des garanties nécessaires pour
ne pas compromettre la stabilité du batiment et en assumant toute responsabilité
4 I'égard des affaissements, dégradations ou autres probl¢mes qui en seraient la
conséquence pour les locaux des autres occupants ou pour les parties communes.
D'une maniére générale, lors de travaux de cetie importance a un appartement, le
propriétaire s'assurera a cette fin le concours d'un architecte et préviendra
préalablement le Syndic en lui soumettant un dossier décrivant la nature des
travaux envisagés, leur planning, l'agréation des entrepreneurs qui en seront
chargés et toute autre information relative au bon déroulement du chantier et a
son incidence possible sur les parties communes.
e Il y a enfin lieu de noter que tous les travaux géncrateurs de bruit (
démolition, forage, percussion , raclage ou remplacement d'un revétement de sol
) ne pourront se dérouler qu'en semaine ( entre 8 et 18 heures du lundi au
vendredi, entre 9 et 18 heures le samedi ). dimanche et iours fériés exclus .
e Pour leur part, l'ensemble des déblais et détritus seront obligatoirement
évacués par l'entrepreneur chargé du chantier qui aura , par ailleurs , été informé
dés la commande des travaux des diverses régles évoquées dans les rubriques "
Ascenseur " et " Emménagement - Déménagement "
e Hors situation d'urgence ou il entre dans les attributions du Syndic d'en
commander l'exécution dans les plus brefs délais possibles, ou reconnaissance
par le Conseil de copropriété de leur caractére indispensable, les travaux relatifs
a la réparation ou a la rénovation des parties communes requiérent une décision
de I'Assemblée générale statuant a la majorité des 3/4 des voix. Si une telle
majorité ne peut étre atteinte, tout copropriétaire qui s'estime lésé du fait de la
non-exécution des travaux, pourra saisir la Justice selon des modalités précisées
au Réglement de copropriété. I) est également rappelé que, si I'accés au chantier
concerné (travaux en toiture 4 un balcon), imposa le passage par une partie
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privative, le propriétaire ou occupant de celle-ci consentira ce passage comme
prévu par le présent Réglement,

PAIEMENT DES CHARGES DIVERSES
¢ Pouvant associer des dépenses courantes (administration, assurances et frais
de consommation et d'entretien des parties communes de la Résidence et de ses
équipements) portées statutairement a charge des copropriétaires ou de leurs
locataires ou parl’AGées entre eux, et des dépenses exceptionnelles (gros
travaux, remplacement d'équipements) a charge des seuls copropriétaires, les
charges de copropriété sont adressées par le Syndic a chaque copropriétaire, au
terme de chaque trimestre ; elles sont payables dans le délai précisé dans le
courrier d'envol de leur décompte. Sauf dérogation diiment accordée par le
Syndic, tout retard de paiement donnera lieu & rappels assortis d'un supplément
forfaitaire pour frais administratifs , et d'intéréts de retard qui seront crédités am
bénéfice de I'ACP, sans préjudice d'une procédure de récupération judiciaire.
» En ce qui les concerne, les Jocataires s'acquittent de leur quote-part via tes
charges locatives et leurs modalités de paiement précisées dans e bail.
Electricité, Chauffage
» Chaque appartement est raccordé & un compteur individuel enregistrant ta
quantité d'électricité consommeée par ses occupants, ie choix du foumisseur de
cette €nergie est laissé & l'appréciation du copropriétaire ; la location du
compteur et les frais de consommation sont supportés exclusivement et
totalement par l'occupant de l'appartement. La consommation électrique av
niveau de chaque cave est relevée annuellement par le Syndic qui en adresse la
facture au propriétaire concerné, qui pourra & son tour en porter le montant 3
charge de son locataire.

¢ Chaque entit¢ privative est pourvue d'un compteur particulier enregistrant la
quantité d'eau consommée par ses occupants. Les frais de consommation y
afférents sont enti¢rement supportés par l'occupant de l'entité privative, par
provision trimestrielle et régularisation annuelle dont la facture est adressée par
le Syndic au copropriétaire de I'appartement concemné, a charge pour celui-ci
d'en réclamer le remboursement a son locataire éventuel.

Téléphone. Télédistribution

* Le choix de la société a laquelle il est fait recours & ce propos , le paiement
des frais relatifs & ses services , tout comme te paiement d'une éventuelle
redevance régionale pour détention d'appareil TV, sont & charge de 'occupant de
chacune des entités privatives.

...................................

» Les éventuelles charges de police ou de voirie , de méme que les taxes
relatives a la propreté publique, au raccerdement aux égouts et 4 la gestion des
déchets, sont 4 supporter par tes occupants de chacune des entités privatives.
Assurances

....................
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e La copropriété est couverte par une Assurance Globale Incendie et
Multirisques souscrite par le Syndic. les copropriétaires et locataires étant
simplement tenus a conclure personnellement un contrat couvrant le seul
contenu du bien qu'ils occupent.

e La copropriété a également souscrit une Assurance Responsabilité civile
Immeuble couvrant les seuls propriétaires sans clause d'abandon de recours a
'égard de leurs éventuels locataires. I est donc nécessaire que ceux-ci
souscrivent personnellement une Assurance Risques locatifs couvrant leur
responsabilité pour les dommages pouvant survenir a 'immeuble de leur chef
(incendie , dégéts des eaux,...). Ils seront par ailleurs tenus de présenter a leur
bailleur une copie de cette police, de méme qu'une preuve du paiement de
chaque prime annuelle ; ils ne pourront enfin procéder a la résiliation de cette
assurance sans en informer leur bailleur.

e [l yaenfin lieu de noter qu'en cas de mise a disposition par un propriétaire de
son appartement a un membre de sa famille, celui-ci peut étre considéré dans
certains cas comme locataire ; il est donc conseillé d'en avertir le courtier pour
demander qu'il puisse bénéficier a cette occasion d'un abandon de recours a titre
gratuit.

Publicité

e Il est en principe interdit, pour tous les propriétaires et occupants
d'appartements, de faire de la publicité dans la Résidence. Ainsi, aucune
inscription a visée publicitaire ne pourra étre placée aux fenétres, sur les portes
et les murs extérieurs, ni dans les escaliers, paliers et couloirs, ou hall d'entrée.

e Seule dérogation prévue : en cas de mise en vente ou de location d'un lot
privatif, le propriétaire concerné ou l'intermédiaire auquel il a fait appel pourra
apposer sur la vitre droite jouxtant la porte d'entrée principale de I'immeuble une
affiche d'un format standard 25X36cm fixée discrétement par du papier collant
transparent. Y figureront obligatoirement les mentions suivantes : situation du
bien (éI’AGe), composition, coordonnées de la personne ou de l'agence a
contacter et, en cas de location, montant du loyer et des charges locatives . Une
deuxiéme affiche de méme format, mais avec la seule mention "A vendre" ou "A
louer", pourra étre apposée sur la face intérieure d'une fenétre de l'appartement
concerne.

e A noter toutefois que tout affichage apposé ailleurs dans les parties
communes ou ne répondant pas aux régles de format et de mode de fixation
précisés ci-dessus, pourra étre retiré d'office par le Conseil de copropriété.
Location

e Les biens privatifs ne peuvent étre proposés et donnés en location qu'a des
personnes honorables et solvables ; les mémes obligations pésent sur le locataire
en cas de sous-location ou de cession de son bail. Dans un méme esprit, toute
personne bénéficiant de la possibilité d'occuper un appartement & titre gracieux
devra, elle aussi, répondre a de semblables critéres d’honorabilité.

e Le propriétaire mettant ainsi son bien privatif a la disposition d'un nouvel
occupant, locataire ou non, est tenu de s'acquitter de diverses obligations :
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- avant I'emménagement de ce nouvel occupant et, en principe, avant méme la
conclusion avec celui-ci d'un bail écrit, I'informer explicitement de I'existence du
R.O.I. et Juil donner la possibilité d'en prendre connaissance en lui remettant
personnellement un exemplaire de ce document et de ses éventuelles adaptations
ou en chargeant le Syndic de procéder a ses frais & leur envoi 4 destination de
I'Intéressé.

- veiller 4 faire figurer dans le bail ou au besoin lui joindre en annexe et faire
signer par le preneur une clause stipulant accusé de réception et prise de
connaissance par celui-ci du R.OI et de ses éventuelles annexes et engagement
de sa part d'en respecter sans réserve toutes les dispositions.

- exiger de son locataire le paiement d'une garantie locative et Ini stipuler qu'an
terme du bail, la libération de ladite garantie sera conditionnée, entre autres, par
l'acquittement préalable de toute dette envers 'ACP, en ce compris les frais de
pénalités, astreintes et procédures consécutif 4 des infractions au ROL

- rappeler a son locataire ou occupant A titre gracieux leurs obligations en
maticre d'assurances telles qu'évoquées dans le R.OL

- informer immédiatement le Syndic de l'identité des nouveaux occupants, ce
qui lui permetira de faire réaliser et installer leurs plaquettes signalétiques et, au
besoin , de leur transmettre toute autre consigne ou complément d'information
susceptibles de les intéresser.

-~ ¢n cas de proche déménagement du locataire , soit de sa propre initiative, soit
parce que son bail n'a pas €té renouvelé ou a été résilié , en avertir sans retard le
Syndic.

La qualité de Jocataire est également assortie de certains droits et obligations
spécifiques. Ainsi :

- le locataire , qui n'est pas statutairement autorisé & assister aux AG , peut
toutefois demander que certains points qui le préoccupent soient inscrits & leur
ordre du jour. Il devra pour ce faire commumiquer ces points par letire adressée
au Syndic en veillant & respecter les conditions de délai précisées sur ['avis
affiché aux valves de l'immeuble lors de toute annonce de la prochaine tenue
d'une tefle Assemblée.

- nonobstant le point précédent, tout locataire pourra participer 4 une
Assemblée générale en qualité de représentant de son propriétaire, si celui-ci Iui
en donne mandat dans le respect des formes prescrites.

- 1l est €galement possible au locataire de demander au juge d'annuler ou de
réformer toute disposition du R.Q.1. ou toute décision de I'AG qui lui porterait
préjudice, mais dans la stricte mesure ol celle-ci a été adoptée aprés 1a naissance
de son droit personnel sur le bien loué. Cette action devra étre intentée dans les
trois mois de la communication qui lui en a été faite. Sur demande du requérant,
le juge pourra méme, avant de dire droit, ordonner ia suspension de ia
disposition ou de la décision attaquée.

- le locataire ne pourra enfin s'opposer 4 ce qu'il devienne pour un temps
redevable du paiement de son loyer et de ses charges au Syndic, ou i un
organisme bancaire désigné par celui-ci, plutdt qu'a son propriétaire, si ce
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dernier se réveéle gravement défaillant quant au paiement de ses propres charges
de copropriété. Cette obligation, qui lui sera communiquée par le Syndic,
persistera & due concurrence de l'apurement des sommes dues par le
copropriétaire, et le locataire sera totalement libéré a I'égard de son bailleur des
sommes pour lesquelles le Syndic lui donnera quittance.

SANCTION DES INFRACTIONS AU R.O.L

e Les infractions au ROI sont susceptibles d'altérer le climat relationnel et la
qualité de vie au sein de la copropriété. Il est dés lors du devoir de ses occupants
de les éviter, mais également de la responsabilité du Syndic d'y étre attentif et de
les réprimer. Ainsi, dés qu'il aura personnellement constaté ou été informé de
l'existence incontestable d'une infraction au RO, le Syndic devra adresser au
contrevenant un courrier destiné a lui signaler la nature de l'infraction, de lui
demander d'y apporter une réponse appropri¢e dans un délai précisé si la chose
est encore possible, voire méme de lui réclamer dans certains cas le paiement
immédiat d'une amende d'un montant déterminé par I'AG et mentionné dans
l'article 47 du présent ROL

e En cas d'absence de réaction adéquate du contrevenant, si le probléme
persiste a l'échéance fixée pour le solutionner, ou s'il donne lieu a récidive, le
Syndic a pour mission d'adresser au contrevenant un rappel par courrier
recommandé et de mettre en oeuvre les sanctions de type "astreinte”" que 'AG a
convenu de faire appliquer en pareils cas, voire le cas échéant, de porter l'affaire
en Justice.

e [l y a lieu de noter que, si le contrevenant est locataire, copie de chacun des
courriers évoqués ci-avant sera adressée de maniére conjointe a son propriétaire
qui, de son cOté pourra, le cas échéant et en pleine connaissance de cause,
appliquer lui-méme certaines dispositions sanctionnelles figurant dans le contrat
de bail. De méme, en cas d'infractions graves ou répétées et diiment constatées a
charge d'un locataire, le bail pourra, sans préjudice a tous dommages et intéréts,
étre résilié de plein droit par décision de 'AG statuant a la majorité absolue,
chaque copropriétaire donnant d'ores et déja son accord pour se conformer & une
telle décision de 'AG. En cette circonstance, le Syndic disposera de tous
pouvoirs pour mettre cette clause a exécution et signifier son expulsion
immédiate 2 l'intéressé par lettre recommandée.

MODALITES DE REGLEMENT DES DIFFERENDS

e En cas de litige survenant entre copropri€taires et/ou occupants de la
Résidence concernant les parties communes, le Syndic constitue obligatoirement
la premiére instance & qui doit étre soumis ce litige, nonobstant le fait qu'en cas
d'urgence , il entre dans ses prérogatives de prendre toutes mesures
conservatoires.

e Si malgré l'intervention du Syndic le litige subsiste. il sera porté devant le
Conseil de copropriété et, au besoin, devant I'AG en degré de conciliation. Si un
accord intervient, procés-verbal en sera dressé. Si le désaccord subsiste, I'AG
pourra décider d'un recours auprés du juge compétent au nom de I'ACP, sans

PP
Cinquan g&roisiéme
le [
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préjudice d'un recours préalable a la procédure particuliere applicable au
contrevenant locataire,

* En cas de désaccord enfre certains copropriétaires et le Syndic, et notamment
en cas de difficulté concernant l'interprétation du Réglement de copropriété et du
R.Q.1, le litige sera porté devant le Conseil de copropriété et, si besoin est,
devant I'AG en degré de conciliation.

o Si le désaccord persiste, il pourra également y avoir recours au juge
compétent au nom de 'ACP. Il y a cependant lieu de noter que, si certaines
dispositions spéciales ou réglements établis par une autorité légale sont en
contradiction avec certains articies repris dans le Réglement de copropriété ou
dans le R.O.L, ce sont les dispositions légales qui feront la loi entre les parties.

o Différends relatifs  la jouissance des parties privatives.

- Des lors qu'un copropriétaire ou locataire s'estime préjudicié ou perturbé dans
son quotidien du fait du non-respect par un autre résident de limmeuble d'une
disposition du R.Q.l. pour laquelle aucune sanction spécifique n'a déja €
prévue, il lui est conseillé dans un premier temps de prendre contact avec la
personne concernée pour lui faire part de son grief et tenter de négocier avec elle
la recherche d'une solution amiable .

- Faute d'une issue satisfaisante a cette négociation, il pourra faire appel 3
I'Agent de pelice de guartier pour tenter une conciliation. Si celle-ci échoue , il
sera encore possible au plaignant de faire appel a titre personnel au Juge
compétent ou de saisir TAG et voir si la majorité de ses membres accepte de
s'associer a lui pour porter Faffaire en justice au nom de 'ACP .

ACTIONS EN JUSTICE

» En vertu de la loi, 'Association des Copropriétaires (ACP) a qualité pour agir
en justice, tant en demandant qu'en défendant. Il n'est toutefois pas Inutile de
rappeler & ce propos que dans le cadre de tout litige, il est possible aux parties
concernces de convenir d'un recours préalable aux services d'un médiateur agréé
par la Commission fédérale de médiation pour tenter de trouver une solution
amiable a leur probleme. Cette intervention qui, le cas échéant, pourrait encore
étre enclenchée alors méme qu'une procédure judiciaire a déja été engagée, se
révele souvent ére une méthode de résolution des conflits pacifique, simple,
rapide, efficace et souvent bien moins cofiteuse qu'un procés.

+ En tout état de cause -

- quand un copropriétaire, en qualité de demandeur, intente une action a 1'égard
de I'ACP :

- si son action est déclarée fondée, il sera dispensé de participer aux frais
d'honoraires et autres dépens engagés par I'ACP dans le cadre de ce litige, et ce
sont les autres copropriétaires qui devront prendre en charge sa quote-part.

- si sa demande est déclarée partiellement fondée, il sera également dispensé de
participer aux frais dus par 'ACP, les autres copropriétaires devant prendre sa
quote-part en charge.
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- si sa demande est déclarée non-fondée, il devra, outre ses propres frais et

dépens, s'acquitter de sa propre quote-part dans les frais d'honoraires et dépens

qui ont été réclamés a ' ACP dans le cadre de ce litige.

- quand un copropriétaire a été assigné en justice par I'ACP et qu'il est donc

défendeur:

- si la demande formulée par 'ACP est déclarée en tout ou en partie fondée, le

copropriétaire défendeur devra supporter, outre ses propres frais, sa quote-part

dans les frais d'honoraires et de dépens de justice a charge de 'ACP.

- si la demande formulée par I'ACP est déclarée non-fondée, le copropriétaire

défendeur est dispensé de toute participation aux honoraires et dépens engages

par 'ACP dans le cadre de ce litige.

- quand l'action en justice concerne exclusivement des copropriétaires et/ou

locataires entre eux et sans mise en cause de 'ACP, la partie succombante devra

toujours supporter, outre ses propres frais, au minimum une partie des frais

engagés par son adversaire dans le cadre de son proces.

FRAIS DIVERS . PENALITES . ASTREINTES

e Frais divers :

- Indemnité d'emménagement - déménagement : 50 euros .

- Plaquettes signalétiques : prix transmis par le Syndic qui prend en charge leur

réalisation.

- Copie supplémentaire du Statut ou du ROI : prix fixé par le Syndic.

- Copie de tout autre document ( Police d'assurance de la copropriété, Rapport

d'AG ,...): prix fixé par le Syndic.

o Pénalités payables a I'ACP par toute personne responsable d'une infraction au

ROI dés signification de celle-ci par le Syndic : amendes pouvant aller de 25 a

250 euros en fonction de la gravité de la faute et communiquées & l'intéressé par

courrier reccommandé .

e Echéances tolérées pour apporter une réponse appropriée a une infraction,

sans préjudice de l'application d'une amende :

Non-respect des régles définies a l'article 27 : un mois.

Non-respect des régles définies a l'article 28 : un mois.

Non-respect des régles définies a l'article 29 : trois mois.

e Astreintes payables 2 I'ACP en cas de dépassement de I'échéance signifiée
our :

- Mettre un terme au trouble imputable a 'hébergement d'un animal : 10 euros

par jour.

- Corriger les dommages esthétiques résultant de I'installation de

- rideaux pfj tentures non conformes : 10 euros par jour.

- chassis, vitrages non conformes : 2.500 euros.

- volets, tente solaire non conformes : 2.500 euros.

e Retard de paiement ( charges de copropriété . pénalités . astreintes ....)

A défaut de paiement dans le délai imparti, et faute de démarche préalable

aupreés du Syndic pour justifier le retard et négocier au besoin un ajustement des

modalités de réglement de la dette, mise en oeuvre par le Syndic d'une procédure

Cinquan

e’-quatriéme

role /|'



108

de recouvrement impliguant l'envol d'un rappel par courrier recommandé assorti
de frais de dossier de 50 euros et d'une charge d'intéréts de retard de 7% Fan &
partir de la premiére échéance de la facture.

PUBLICITE HYPOTHECAIRE |
Une expédition du présent acte avec ses annexes sera transcrite dans les registres
de Monsieur le Conservateur des hypotheéques compétent, afin de rendre les
medifications qu'il comprend opposables a tous tiers, sans préjudice de
I’application de I’article 577-10, § 1< et 4 du Code civil.

I CERTIFICAT ’ETAT CIVIL - CAPACITE
» Le notaire soussigné certifie I'état civil du ou des comparants au vu des piéces
officielles requises par la loi et en particulier du registre national, avec ’accord du
ou des parties intéressés.
¢ Les comparants déclarent n'étre frappés d'ancune restriction a leur capacité de
contracter les obligations formant l'objet du présent acte. Ils déclarent en
particulier:
- que leurs états civils et qualités tels qu'indigués ci-avant, sont exacts ;
- n'avoir pas obtenu ni sollicité un réglement collectif de dettes, un sursis
provisoire ou définitif, on une réorganisation judiciaire, n'avoir jamais été déclarés
en faillite ;
- n'étre pas pourvus d'un administrateur provisoire, dun conseil judiciaire ou d'un
curateur.

LECTURE

* Les comparants reconnaissent avoir recu le ou les projets d’acte, au moins cing
Jjours ouvrables avant la passation de l'acte.

» Lecture intégrale a ét¢ donnée du présent acte en ce qui conceme les mentions
contenues a l'article 12, afinéa ler de la loi organique du notariat, ainsi qu'en ce qui
concerne les modifications qui ont &€ apportées au projet d'acte communiqué 2
J'avance.

» L'acte intégral a été commenté par nous, pour les parties comparantes,

¢ Droit d*écriture de cinquante eurcs (50,00 EUR) payable sur déclaration du
notaire instrumentant.

DONT ACTE

Fait et passé, lieu et date que dessus,

Apres lecture faite comme indiqué ci-avant des présentes, les comparants signent
avec nous, notaire.
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Rapport de I'assembiée générale du 17/11/2014

Ordre du jour:

1) Prise des présences :
28 copropriétaires présents ou représentés sur 32 et 8.678 sur 9958, le double guorum érant
atteint, 'assemblée générale peut valablement délibérer.

2) Désignation de la présidence de I'assemblée générale ;
Présidence : PROCES Mariette
Secrétaire : FIEVET Bernard

Néc:n”r

L0 r4) Présentafion des comptes du 1/10/2013 cu 30/09/2014, guitus & donner au syndic et au
Ao commissaire aux comptes ;
Meodification de quorum : 2%/32 et 9.037
Madame PROCES Delphine fait rapport ¢ I'assemblée généerale et propose d'approuver ies
comptes de la coproprigté.
" Madame LELEU conteste la facture du solin au dessus des deux garages. Madame PROCES
, Z71 s'engage arembourser la facture et une note de crédit sera adressée & la copropriéte.

<7 ? ,i'r'L »
/u",-'; j 7¢" " Vote : abstention : Madame LESAGE
f
Le résultat des votes : 8.678 pour |'approbation et le quitus.
v 5) F‘orking extérieur :
-f 5.1 Présentation de I'avant-proiet d'aménagement et vote (MAJORITE des %) :

Modification de guorum 30/32 et 9.371
- Ftes-vous d'accord pour la réalisation ds 4 emplacements supplémentaires

NON : 1269 - d
ABSTENTION : 35% !

de la date des actes d'achat ;
Non : Pierlot

Résultat des votes : 2,107 guotités
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:\:};}.-J"" O\r nous comomer ulilisez de pt:éf-*rmc* en fonciion Ge voire JEEnae une des Garesses S-Mail C-aessous. .‘ e
; ‘ Qu le SMS GV S
f’k‘ ),9. .),_ Dépannaoges - Factures - Fournitures — Plaqueh‘es De,r’Emmenagement secrercrlw@syndic—hhvei be F ; '\ /
4 N OJ'DJ = Lundi-Mardi-jevdi-vendredi $h30 & 12h et 12h30 & 16h, mercredi $h30 @ 12h : \ 7 ~ 7
)\‘6\ Comptabﬂde décomptes - ventes : comptabilte@syndic- -fievet.be ; X £ LA
NGk P\, f Lundi-Mardi-jeudi-vendred! 12h30 a 1éh
1 Déclaroﬂon et suivl de sinistre - relevés : sumshes@syndic -fievet.be:
Lundi-jevdi-vendredi 12h30 a 16h Cing Al inquiem
Direciion (assemblée générale- conseil de copropriéfé - hcvouxj direction@syndic-fievet.be o
% Lundi-Mardl-jeudi-vendredi 12h30 & 15h rble
Choussée de Ligge 97/2, 5100 Jarbes - Tél : 081/30.56.41 - Fax : 081/30.23.38 - Gsm : 0475/22.87 42

Agent immoilier agréé |.P.1, 500713 - Bangue carefour 0471. 429,797 = Assurance Viviurm 25.000.368¢6
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co-propriéiaires dis nt déjé Tun n
3. personnes extérieures & 'immeubie ;
Vate point 1 : unanimité

Vote point 2 : unanimité
Vote point 3 1 voir liste 4.291 quotites

5.4 Eixalion du ptix — proposition : 7.000€/parking de 12m?;
1és soit 24,87%

Confre le prix de 7.500€ NON : 2.400 guotii

Le prix reste de 7.000 €

5.5 Réhabilitation du parking : présentction des ditiérentes offres ;
A ce jour, deux enfrepreneurs se sont manifestés pour remetire prix, NONET et COLENE.

! ~ Le syndic demandera une 38¢ offre.
Le syndic demanderd un devis complémentdire pour la rernise en éiat de lc rampe et

gté"-"/ fes 2 murs laéraux.
&) Fixation budget de la co riéié pour le fonds de réserve : o lement je fonds

re e est alimenté & concurence de 2. i e
Le budget Himestriel est netueliement de 2.788.80 €.

Contre augmantafion du fonds de réserve : voir fiste 1.640 confre
- Eour je fonds de réserve &4.000 E/rim : Vote unanimite

by !’ .
& L’ / ' andat & coniérer au syndic pour signer iout acle notarié avec M Erneux jont pour la
/ e pour [enregisrement des statuts et du reéglement
/ : e .
/ Le syndic fif & 'ossembiée généraie le point 4 du rappor de Maitre ERNEUX qui sera joinf au

- procés-verbal de I'assembiée générale.
¥ L'assemblée générale donne mandat & Funanimité au syndic pour le point 7.

g} Deman
8.1 Bud

¥ nd' et : 4.066 quotiies

¥
/ _ La décision ne passe pas.

7 8.2 Achot dun g roil de répulsion i
Non ]

'} | - /)/ e / -
A
/// Pour nows contacier, uiliser de peéidrence en fonction de voire dernonde une _@ésﬁ;sses e—)g'luil Ci-Clesons
Cu te SMS .
Dépannages — Fachures - Fournitures — Plagueltes — D&/Emménagement : secretaici@syndic-fevel.be
Luudl—Mafd}-]eudl-vmdred Sh30 & 12h et 12h30 & 14h, mercred 9h30 4 12k
Comptabliiié- décomptes - ventes : comploblite@syndic-flevetbe’
Lundi-Mmerdi-jeudi-vendredi 12630 6 16h

Direction (cssemblée générale- consell de copropriété —iravaux; | direclion@syndic-fievet.be

- 4 902 quotités N A3 ﬂ . T v

Lndi-Mardi-jeudi-vendredi 12030 & 15h
Aﬁ/ Cravssée de Lidgge 97/2. 5100 Jambes - Tél - 081/30.56.41 ~ Fox : 081/30.23.38 - Gsm . D475/22.67.42

Agent immobilier agréé P4, 500713 — Banque comelowr 0471429797 — ASSUrOnce viviurn 25000.3686

JW péclaraiion et suivi de sinistre - relevés ﬁniﬂrey@syﬂdic-ﬁevel.be M :
tundi-levdi-vendred! 12h303 16h ]
Y, %\\

———
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8.3 Révision de [l'indemniié de dé-eménagement payable I'emménagement:

actuellement forfait de 50 € - proposition : 75 €
Confre I'augmentation & 75 € : 8.045 (voir liste]

La décision ne passe pas

9) Renouveliement des mcndais: commissaire gux comptes - conseli de cupropniétd —
syndic @
Commissaire aux comptes : DE RIJCK Delphine

Vote : unanimité

Conseil de copropriété :
PROCES Mariette

LELEU Leliane

DELHAISE Sonia

CRASSDN Benolt
PIRSON Elisabeth

Vote conire I'ensemble du conseil de copropriété : Lesage (359 quofiiés)
Syndic ; FIEVET Bemard Snc
~ Contre le renouvellement du mandat soit 707 quotités

Pour un mandat de un an : 4.534
Pour un mandat de 2 ou 3 ans : 4.837

Le mandat du syndic sera de deux ans.

&

§
{ Pour nous contacter, utllisez de préférence en fonction de volre demande une des adresses e-mail ci-dessous.

Ou le SMS
2y “,_4'/‘ :7 Dépannages ~ Factures - Foumnitures - PRaquettes - Dé&/Emménagement : secretariai@syndic-flevetbe
,\«'\J’ Lundi-Mardi-jeudi-vendredi $h30 & 12h et 12h30 & 16h, mercredi 7h30 a12h
Comptabliité- décomples - ventes: complabilife@syndic-flevet.be ;
Lundi-Mardi-jeudl-vendred 12h30 a 16h
|~ Déclaration et sulvl de sinisire ~ relevés : sinistres@syndic-fievet.be ;
/ Lundi-jevdi-vendred] 12h30 & 16h
- Direction (assembiée générale- consell de copropriélé - fravaux) . direction@syndic-flevel.be
Lundi-Mardi-jeudi-vendred] 12h30 a 15h
Chaussée de Lidge 97/2, 5100 Jambes - Tél : 081/30.56.41 - Fax : 081/30.23.38 - Gsm : 0475/22.87 .42
Agent immobllier agréé 1P.1. 500713 - Banque camefour 0471.429.797 ~ Assurance Vivium 25.000.3686







28/10/2015
PLI RECOMMANDE

ingénieur Industriel en Construction

13) Eiat d'avancement du parking : V1

- Choixde lI'entrepreneur ;

- Montant des travaux ;

- Montanf de I'appel de fonds ;

- Montant du décomptie ;

- Mise en place d’une procédure pour palier aux infilirations ;
14) Remise en état de fous les balcons ; V1
15) Fixation du budget ; V1.

Po Figvel Bemard Snc
L= syndic. Fifwe=t B

Procuration résidence u Le Sédroch »

Je soussigne, proprietaire de I'appariement

donne procuration & pour voter en mon nom Ssur :

o tous les points & I'ordre du jour de I'assemblée générale du 16/11/2015

o les poinis n®

Signature précédée de la mention « bon pour pouvoir »

/ Pour nous contacter, utilisez de préférence en fonction de voire demande une des adresses e-mail Ci-dessous.
Ou le SMS
Dépannages — Factures - Foumitures - Plaquettes — Dé/Emménagement : secrélariat@syndic-fievet.be
Lundi-Mardi-jeudi-vendredi %h30 & 12h et 12h30 & 16h, mercredi ?h30 & 12h
Comptabilité- décomptes - ventes : complabilite@syndic-fievet.be ;
Lundi-Mardi-jeudi-vendredi 12h30 a 16h
Déclaration et suivi de sinisire — relevés : sinistres@syndic-fievet.be :
Lundi-jevudi-vendredi 12h30 & 16h Cinquant
Direction (assemblée générale- conseil de copropriété —fravaux) : direclion@syndic-fievet.be rdle
Lundi-Mardi-jeudi-vendredi 12h30 & 15h

Chaussée de Liege 97/2, 5100 Jambes - Tél : 081/30.56.41 - Fax : 081/30.23.38 - Gsm : 0475/22.87.42
Agent immobilier agréé 1.P.I. 500713 — Banque carefour 0471.429 797 — Assurance Vivium 25.000.3686
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FIOCUIQTION [ESIUg] ILE i LE dTuUtuLil 1

Je soussigné. .4 TROLES ,égu _______propriétaire ce |'appartement é‘if‘ﬂ 2/

donne procuration &1________2)_;?_’_,__’21_ JRK. -Z)éé"(‘:ﬂ ____________________ pour voter en mon nom sur :

o tousles points & I'ordre du jour de I'assemblée générale du 16/11/20135

o lespoints n®

Signature précédée de la menfion « bon pour POUVOIr »

/ﬁ)f}' //z{{:a-r »/M&M
- " 2 e

r n
v
e I
’ -
o
A

Procuration résidence « Le Sédrach » |
Jesoussigné, _ PROCES .o 5 propriétaire de I'appartement _@
donne procuration a.__ 2);,; ?i EETOK ___g%&,&_ ________ __pour voler en mon nom sur :

e tous les points a I'ordre du jour de I'assemblée générale du 16/11/2015

o les points n®

Signature précédée de la mentfion « bon peur pouvoir »

ik il e

Procuration résidence u Le Sédroch y
Je soussigné, CL27S ToFNr (A2 ¢ .o propriétaire de I'apparfement _____
L R LELE poUr VOIer en mon Nom sur :

donne procurafion a e

S fousles points & I'orcire du jour de I'assemblée généralé du 16/11/2015

o les poinfs n®

Signature précédée de la mention « bon pour pPOoUVOIr »

N

it

Soixante- 0 siéme
réle






e

Procuration résidence « Le Sédroch »

; '/y
te soussigne, CR 30w Aensch [ERAII roprérdite de appartement’S <
CRAS v ppdcp/DEHIV§ve

donne procuration @ e Jy M;gjg__,_(;la_azj_z,itm______'_pour'-\,-o;er en MOoN Nom sur :
[y/mus les points a I'ordre du jour de I'assemblée générale du 16/11/2015
o lespointsn®  __——
‘___‘.'-—"‘_"-" :

Signature précédée de la menﬁbn « bon pour pouvair »

bf\\’,w:f:ammr ' I' i
. ._-

|
CeASSE A Do e ;.

39& for Pauwoftr -
7. : et

|

Soixante-{uatriéme
role



25112015

Syndiic® immobilier
aur Industriel en Construction

AGRESSE §
3 41 SED
Elude dis Notaire Pietre-Yves ERNEUX
Rue Godefroid 24
5000 NAMUR

RECOMMANDE
RESIDENCE ¢ SEDROCH »

Monsieur le Notaire,
Je vous prie de frouver sous couvert de la presente le procés-verbal de I'assemblee

générale cinsi que des annexes doment signée.
Pouvez-vous dés lors établir les actes de ventes des caves et des parkings 2

Dans 'attente de vos nouvelles, je vous prie d’agréer, Monsieur le Notaire, mes
saiutations disfinguées.

Pg Figvet Bernard Snc
Le syndic: Figver 8.

/ Pour nows coniaeter, merci d'ufiiser une des adresses e-mall cl-dessous \\

Pannes — Documents — Clés - Plaguettes - Renselgnements : secrefariat@syndic-fievethe
Lundi-Mardi-ievdi-vendredi 7h30 & 12h et 12h30 & 16h

Comptabilité- décomples - ventes : compiabifte@syndic-fievet.be
Lundi-Mardi-jevdi-vendredi 12h30 o 16h

Déclaration et suivi de sinislre — relevés : sinistras@syndic-fievet.be

tundi-jeudi-vendredi 12h30 & T16h
Directlon (assemblée générale- consel de copropriélé — fravaux) : direction@syndic-lievelbe
tundi-Mardi-ievdi-vendredi 12h30 & 15h
Chée de Lidqge $7/2, 5100 Jumbes - Téi 1 081/30.56.41 - Fox 1 081/30:23.38 -

Agent immobilier agrée LP.), 506713 — Bongue camefour 0471.429.797 ~ Assuronce Vivium 25.000.3686

\ Urgence en dehors heures burecw : 0475/22.87.42 /
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RAPPORT SUR LE MODE DE CALCUL DES QUOTITES.

—— e ——— o — L]
Immeuble sous le régime de la copropriété en 1975 et modifié en 2015 : rue Pierre du Diable, 14 3
5100 - JAMBES. Son E, 146a. Résidence « Le Sédroch ».

Réalisation du plan de division en vue de déterminer les parties communes et privatives et confection du
rapport fixant la quote-part des parties communes afférentes 2 chaque partie privative (art. 577-4 du CC).
Tous les plans des appartements et bureaux existants sont inchangés. Seuls sont modifiés les plans
Suivants : caves en sous-sol, parkings extérieurs et parkings en sous-sol.

Cet immeuble est composé de 103 entités privatives : 32 appartements, 2 garages, 11 emplacements de

parking en plein air, 20 emplacements de parking en sous-sol ef 38 caves.

NOTES PREL|MINAIRES :

Je soussigné, PAYE Alphonse, géométre-expert, agissant au nom de 1a SPRL « A.F. PAYE » dont le siége
est établi 2 5004 — BOUGE, rue sur les Roches, 15, ai procédé, 3 la demande de Mr FIEVET étant le syndic
de cet immeuble, agissant au nom de la copropriété, ayant ses bureaux 97/2, chaussée de Lidge 3 5100 -
JAMBES, au mesurage de l'immeuble le 06-06-2014 et consigné les résultats dans le plan de division et le
tabieau des caliculs destinés & demeurer annexés 3 Facte de vente des différentes snfités privatives et dont
copies en annexe.,

L'exgan n'a pas controlé I'affectation urbanistique autorisée du bien ni sa conformits aux réglementations
en vigueur.

MOTIVATION :
- Conformément a Ia loi, Ia quote-past des parties communes afférente 2 chaque partie privative a été fixée
en tenant compte de la valeur respective de celle-ci fixde en fonchon de s3 superficie rette du sol (SNS), de
son affectation et de sa situation, telles que fixées dans le tableau ci-aprés. Il ne s'agit pas d'une valeur
vénale. Les calculs de 1875 ainsi que les quotités ont &t& préservés dans leur ensemble. L'auteur des
calculs avait réparti les quotitss attribuées aux appartements pour un montant de 9309/10.000 et réserver
ainsi 691/10.000 pour les caves, garages et parkings. Etant donné que dans la présente modification,
aucun des appartements n'est madifié, la répartifion des 9309/10.000 a &t& conservée. Seules les guotes-
parts attribuées aux caves, garages et parkings sont adaptées comme suit -
Suppressions : 3 parkings en sous-sot { 6-49-20) soit 3x14 = 42 parts

3 parkings au rez (28-29-30) soit 3x16 = 48 parts A 3

4 parkings au rez (24-25-26-27) soit 4 x 14 = 56 parts |

Cave 35 soit 8 parts 4

2 garages au rez soit 34 + 49 parls = 83 paris {

TOTAL des parts supprimées = 237. b
Créations : 3 parkings au rez (28-28-30) soit 3x12 = 386 paris , A

4 parkings au rez (24-25-26-27) soit 4 x 12 = 48 parts

4 parkings au rez (31-32-33-34) soit 4x12 = 48

4 caves 1 n°35 =6, n"36 =4, n°37 = §, n°39 = 8 . Total = 24 parts

2 garages au rez solf 33 + 48 = 81 parts

TOTAL des parts créges = 237.
Le présent mode de calcul permet de rester dans la logique de 1975 et de mai ités
F'ensemble des apparternents. v
- La SNS d'une entité est la SIM, surface intramuros. C'est la somme des surfaces des différents locaux > /
mesurées entre les faces intérieures des murs des espaces privatifs, en excluant les &éments de 1
construction, les cloisons fixes, les gaines techniques et les corps de cheminges.
- L'affectation reprise dans l'acte de base par le Notaire sera la méme que celle reprise aux présents plans. \
- On détermine des coefficients de pondération pour chaque entité ou groupe de sous entités suivant son

affectation et sa situation. &
- Pour déterminer cette valeur, il a été pris comme référence celle d'un bien équipé de maniére & assurer AN
une habitabilité normale, sans qu'il ait &té tenu compte notamment des matériaux utilisés pour Ia finition ou >3

- l'embellissement de limmeuble ou des modifications effectuées aux alentours de Fimimeiuble. .4

- Les plans joints nouveaux reprennent Ia configuration des liewx au jour du relevé et figurent les limites des \\\f l
zones privatives et communes. La limite entre les parties communes et privatives est fixée & I'axe des '
parois qui les séparent. ’ S0

- Les limites du bien n'ont pas fait I'objet d'un mesurage contradictoire. s -

- Les charges de cette copropriété, notamment les frais d'entretien, de réparation et de réfection, doiverit

eire réparties en fonction de Ia valeur respective de chaque entité privative exprimée en 10.000éme. Sauf
dispositions contraires, 'immeuble est régi par les dispesitions du Code Civil relatives 2 la copropriété.
Conformément 2 Ia loi, les parties communes ne sont pas sujettes & partage. Elles ne




P

aliéndas, grevéas de droils réels ou saisies qu'avec les entités dant elfles sont Faccessoire, ot ssulement,
pour les quotes-parts atiribudes aux entités dans ia chose commune.

- La superficie et les charges de chacune des entités privatives sont reprises dans e tableau de rapartiion
des charges en annexe &t proviennent du pian de division ancien at dés nouveaux plans. Si nécessaire, les
quotes-parts peuvent &tre difiérentes seion quil s'agisse « des parts des parfies communes afiérentas 3
chaque parfie privative » ou de la réparfition des charges. Un tableau différent pewt dtre tabli powr 2
répartition des charges.

COMPOSITION :
PARTIES non modifées : voir anciens plans et descriptions inltiales. 32 appartements.
PARTIES MODIFIEES :
- SOUS-SOL : 38 caves, ascenseur, local pour service Fentretien, ascaliers, emplacoment des comptaurs
eau, electricité et gaz, coulirs.
20 emplacements de parking et aire de mantauvres.
- REZ extériaur: 11 emplacements de parking en plein air et aire de manceuvres. 2 garages fommeés au rez.

REMARQUES :
- Les modifications soni fos sufvartes
- les trois vides ordures deviennent respectivermnent la cave 37, ks cave 29 et un local

rézervé ay personnel d'entretien. La cave 35 est divisée en cave 35 et cave 38,
- Les parkings extérieur n” 24 3 30 sont disposés différemment et deviennent parkings n°24
&34,

- Sur les 23 parkings de départ en sous-sol, les parkings 5-19-20 sont supprimés et les
smplacements sont reconfigurés. Les dimensions sont conservées, confrairement au
marquage au sol.

- On adaple les quotités des deux garages suivant le nouveau caleul.

~ Les surtaces des entités qui n'ont pas subi de modification sont reprises dans le tableau
des quotités telles que figurées dans les calculs de 1975.

Fait 4 Jambes, le 13-04-2015 par -

“A¥. PAYE¥ sprl ’
Bureau de péométre Y
15, me sur les Roches v
S004 -- BOUGE. /

TVA rBE G478.815.358.
R.C. Narmur n* ; 80142 Pour la
TélL/Fax - 081/21.18.67
GSM : 0476/35.64.10

Mait : paye.geometre@skynet.be f
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Jambes, le 16 novembre 2015

Je soussignée DE RICK DELPHINE, désignée commissaire aux comptes de I’AC « LE SEDROCH »,
déclare avoir effectué un contrdle des comptes de la période allant du 01/10/2013 au 30/09/2014.

Je certifie que les comptes de la copropriété « LE SEDROCH » ont été établis avec sincérité et je valide
Fexercice comptable (01/10/2014 au 30/09/2015) qui m’a été présenté.

DE RUCK DELPHINE

e
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_,---'"""—_—_-__

Septanté-deuxiéme
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Syndic

16/11/2015

B™= i¢vet
“immobilier

feur Industriel en Construction ADRESSE -

Réfg

41SED

Résidence u Sedroch » .
Rue Pierre du Diable, 14 ol 281 m14€

§100

Ordre du jour :

1}

2)

3)

1)

Jarmbes

Rapporit de I'assemblée générale du 14/11 /2015

Prise des présences :

28 copropriétaires présents ou representss sur 32 et 8849 sur 9958, le double guorum étant
atteint, 'assemblée générale peut valablement délibérer.

Désignation de g présidence de I'assemblée généraie ;
PIERSON Bisabeth.

Yote : Unanimité.

Lechure des courriers des locataires n'ayvant pas de droit de vole ;
Neant,

Présentation des comptes du 01/10/2014 qu 30/09/2015, quitus & donner au syndic et au
commissqire gux comptes :

Modification du quorum : 30 copropiigtaires présents ou représentés sur 32 et 9372 sur 9958,
Madame Delphine DERIICK fait rapport & l'assembiée générale de son conirdle des
comptes.
Elle signale que le fonds de roulement est deveny insuffisant,
a) le syndic a recalculé le fonds de routement qui est devenu insuffisant. ll propose de
le porter & 15.255¢€ au lleu de 83335.40€, appelé en 4 fois.
Le fonds de roulement [compte 160000} vavdra 15.255¢€.

CONTRE : PACORUS ~ BANSE — BRAGUETTA ~ MASSAUX « GHOSEZ — FOSTIER — LELEU soit
215% quofités
9372.

ABSTENTION : LESAGE — SOREE soit 707 quotités
9372

b} Approbation des comptes et Hus ;
Contre
Abstention ———.—

/r Pour nous confacter, utilisez de prétérence en fonction de volre demaonde une des adresses e-mail ci-dessoD

Pépannages - Factures - Fournitures - Plaqueties - Dé/Emménogement : secretariat@syndic-fievet.ba
lundi-Mardi-jeudi-vendredi ?h30 ai2h el 12h30 4 1éh, mercredi $h30 & 12h
Comptablité- décomptes - ventes comptabilte@syndic-fievelbe :
Llundi-Mardi-jevdi-vendredi 12h30 a 15h
Déclaration et susivi de sinisire — relevés : sinkstres@syndic-fievel.be :
Lundi-feudi-vendred! 12130 & 14h
Direclion {assemblée générala- consei de copropriélé - fravauwg ; direction@syndic-fievet be
Lundi-Mardi-jeudi-vendredi 12h30 & 15h
Chaussée de Ligge 97/2, 5100 Jombes - TEl - DR1/30 54 AT w Erv » ABT /20 7 98 e - st smm e o
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Syndic ™~ immobilier

ngénieur Industriel en Construction

5) Approbation du rapport de Monsieur PAYE ; V4

Messieurs DEWART et BANSE ne sont pas d'accord d'approuver le rapport de Monsieur
PAYE.
Soit 716 quotités

9372

6) Modernisation de I'ascenseur : information :
Le syndic signale & I'assemblée générale qu'il y a lieu de faire faire une analyse de risque
et de terminer la mise en conformité de I'ascenseur.
Pour les fravaux, un appel de fonds sera lancé pour se faire.
Les fravaux doivent &tre réalisés pour le 31.12.2016.

7) Fuite en facade et conséguence dans I'appartement de chez Madame LISSOIR - MARTIN -
Vi
Une fuite d'eau existe au niveau de la facade au niveau de I'appartement de Madame
LISSOIR — MARTIN. Ce sinistre n'est pas couvert par les assurances.
Le syndic devra demander & un spécialiste de solutionner cette infiltration.
Les frais de remise en état du plafond de la salle & manger chez Madame LISSOIR ne sont
pas couverts par 'assurance et devront &fre financés par la copropriété.

8) Remise en état de 2 plates-formes et des zingueries de lo terrasse de I'appartement de
Madame GILLET ;

Le syndic expligue a I'assemblée générale le détail des fravaux réalisés. Les infiltrations
provenaient des chdssis du dernier étage et des gouttiéres situées au dessus des poutres en
béton.

I reste A ce jour la pose du revétement en bois de type IP & replacer.

Les fravaux sont & charges de la copropriété.

) Problématiique de la toiture et mise en place d'une solution définifive pour pallier aux
probiémes d’humidités dans I'appariement de Madame LISSOIR — MARTIN ; V1
« Donnons-nous mandatf au syndic pour trouver un conseil technique chargé de décrire
I'état de la toiture et des remédes & y apporter 2 »

Vote : Contre :

10) Approbation de la note relative au respect du style et de I'harmonie de I'immeuble
Pour mémoire.

11) Placement d'un garde-corps en parlie supérieure de la rampe de garage et remise en &tat
des murs de la rampe d'accés au garage qui §'effritent ginsi que les joints des couvres
murs ; V1
II'y a une obligation légale d’'en poser un sous la poutre en béton du mur de gauche. lly a
lieu de refaire I'étanchéité et la pose d'un garde corps.

Budget : 22.000%.

/ Pour nous contacter, utilisez de préférence en fonclion de votre demande une des adresses e-mail ci—dessous\
Dépannages - Factures - Fournitures — Plaquettes — Dé/Emménagement : secrefariai@syndic-fievet.be
Lundi-Mardi-jeudi-vendredi $h30 & 12h et 12h30 & 16h, mercredi $h30 a 12h
Comptabilité- décomples - ventes : comptabiiite@syndic-fievet.be ;

Lundi-Mardi-jeudi-vendredi 12h30 a 1éh

Déclaration et suivi de sinistre - relevés : sinistres@syndic-fievet.be ; s,

Lundi-jeudi-vendredi 12h30 & 16h Septante-troisieme

Direction (assemblée générale- conseil de copropriété - travaux) : direclion@syndic-fievet.be role
Lundi-Mardi-jevdi-vendredi 12h30 & 15h

Chaussée de Liege 97/2, 5100 Jambes - Tél : 081/30.56.41 — Fax : 081/30.23.38 - Gsm : 0475/22 87 .42
\ Agent immobilier agree |.P.l. 500713 - Banque camefour 0471.429.797 — Assurance Vivium 25.000.3686 /




16/11/2013

ur Industriel an Construction

12) Suite du sinistre TILLEUX :
Le syndic rappelle qu'il existe toljours de I'humidité dans le couloir,

13) Eat d’avancement du parking : V1

a) Choix de 'enfrepreneur ;
Il s'est porté sur'entreprensur GAUSSIN.

b} Montant des fravaux ;
Voir rapport semestried : 115.030,94€ Hiva.

¢) Montant de I'oppei de fonds :
&60.000€

d) Montant du décomple ;
Suivant le devis inifial, 1 reste & financer 40.620€ donf ceux-ci seront financés par le
fonds de réserve ef la vente des caves et parkings [hors décompte)

€) Mise en place d'une procédure pour palier qux infiltrations :

Sile montant du point 11 dépasse 30%. e syndic convoquera une assemblée générale.

f} Procédure pour palier gux infiltrations :
My afleu de faire enlever la dalle en béton du début du parking, refaire I'&tanchéité et

recouler un asphaite. {Co0t 20.845,39€)

g} L'ingénieur consell aremis une note de décompte de 1951,1%€.
Ble sera payée.

Yote pour le point @ : NON : LELEL.
Vote pour les autres points : les copropriétaires marquent leur accord.

14) Remise en état de tous les balcons ; V1
Point reporté.

15) Fixation du budget ; V1 ;
Le fonds de réserve de 4000€ par frimesire est mainterw.
Vote : Unanimité.

&a Fidvet Demarg Sne
Le syndic- Figet B,
- o

ﬂ’our nous confacter, utilisez de préférence en fonction de vofre demande une des adresses e-mail ¢ dessous\\
Dépannages - Fachures - Fournures - ?quueﬂes De/&nmenugemeni secreluﬂu!@synd[c fievet.be
Lemdi-Mardi-jeudi-vendredi $h30 & 12h et 12h30 & 18h, mercredi $h30 & 12h
Comptabifité- décomptes - ventes : comptabilite@syndic-fievet.be :
Lundi-Mardi-jevdi-vendredi 12h30 a 1éh
Déclarafion et suivi de sinishre - relevés : sinistres@syndic-fievel.be
Lundi-jevd]-vendredi 12h30 & 16h
Direction (assemblée générale- conseil de coptopriété - travaux) : direction@syndic -fievetbe
tundi-Mardi-jevdi-vendradi 12030 4 15h
Chaussée de Lidge 97/2, 5100 Jambaes - Tl : 0B1/30.56.41 ~ Fax : 081/30.23.38 - Gsm : 0475/22.87.42
\ Agentimmobilier agré€ LP.1, 500713 - Banque carrefour 0471.429.797 — Assurance Vivium 25.000.3484 /




16/03/2016

Ingénieur Industriel en Construction

R&t 8 _ g 41SED
Résidence « Le Sédroch » £33 '
Rue Pierre du Diable, 14
5100 JAMBES

Madame, Monsieur,
Obijet : convocation pour ['assemblée générale EXTRAORDINAIRE BCE 0850.803.727

Par la présente, je vous invite & participer & I'assemblée générale des copropriétaires qui aura lieu
le 01 avril & 17h00 au Clos de Velaine, rue Nonet N°4 @ 5100 Jambes.
Si vous ne pouvez y assister et de fagon a évifer la convocation d'une deuxieme assemblée si la
premiére ne réunit pas au moins 4979/9958¢mes, je me permets d'insister pour que vous soyez
présent{e) ou représenté(e), la personne vous représentant devant disposer d'une procuration.
En cas de succession ou de démembrement 1égal, le représentant des fitulaires de droit réel doit
également disposer d'une procuration signée de fous les titulaires.

I Le dossier de |'assemblée générale peut &tre consulté sur rendez-vous en mes bureaux. _[

Ordre du jour :
1) Prise des présences ;
2) Désignation de la présidence de |'assemblée générale ;
3) Action GHOSEZ c/o ACP SEDROCH : information :
4) Remise en état de la foiture de I''mmeuble : nouvelles infiltrations chez Madame HENIN :
5) Suite du dossier des infiltrations du parking : actions @ mener a I'enconire de COPROMAX et
GAUSSIN.

Po Figvet Bernard Snc
Le syndic, Fisver B.

Procuration résidence « Le Sédroch »

Je soussigné, _propriétaire de I'appartement ______

donne procuration & pour voter en mon nom sur:

o tous les points & I'ordre du jour de I'assemblée générale du 01/04/2016

o lespoints n®

Signature précédée de la mention « bon pour pouvaoir »

/ Pour nous contacter, merci d'utiliser une des adresses e-mail ci-dessous \

Pannes - Documents — Renseignements : secretarial@syndic-fievet.be
Comptabillté- décomptes - ventes : complabilite@syndic-fievet.be ;
Déclaration et suivi de sinistre - relevés - Clés - Plaqueties : sinisires@syndic-fievet.be ;
Direction (assemblée générale- conseil de copropriété - travaux) : direction@syndic-fievet.be

BUREAU ET TELEPHONE OUVERT DU LUNDI-MARDI-JEUDI-VENDREDI DE 09H00 A 12H30 — FERME LE MERCREDI 4

Septante-qyiatriéme

Chée de tiege 97/2, 5100 Jambes - Tél : 081/30.56.41 — Fax : 081/30.23.38 - sGle
Urgence en dehors heures bureau SMS ; 0475/22.87.42

\ Agent immobilier agréé L.P.I. 500713 - Banque carefour 0471.429.797




RAPPORT SUR LE MODE DE CALCUL DES QUOTITES.

o o T B N S S S, SV o s ey B B S A 4 s S S . e ey sy S S S B S Sl
e e S e ————— e — e L L L]

Immeuble sous le régime de la copropriété en 1875 et modifié en 2015 : rue Pierre du Diable, 14 3
5100 - JAMBES. Son E, 146a. Résidence « Le Sédroch ».

Realisation du plan de division en vue de déterminer les parties communes et privatives et confection du
rapport fixant la quote-part des parties communes afférentes a chaque partie privative (art. 577-4 du CC).
Tous les plans des appartements et bureaux existants sont inchangés. Seuis sont modifiés les plans
suivants : caves en sous-sol, parkings extérieurs et parkings en sous-sof.

Cet immeuble est composé de 103 entités privatives : 32 appeartements, 2 garages, 11 emplacements de
parking en plein air, 20 emplacements de parking en sous-sol et 38 caves.

NOTES PRELIMINAIRES :

Je soussigné, PAYE Alphonse, géométre-expert, agissant au nom de la SPRL « A.F. PAYE » dont e siégge
est établi 4 5004 - BOUGE, rue sur les Roches, 15, ai procéds, a la demande de Mr FIEVET stant le syndic
de cet immeuble, agissant au nom de la copropriété, ayant ses bureaux 87/2, chaussée de Ligége & 5100 -
JAMBES, au mesurage de limmeuble le 08-08-2014 et consigne les résultats dans le pian de division et le
tableau des calkculs destinés & demeaurer annexés a acte de vente des différentes entites privatives et dont
copies en annexe.

L'expert n'a pas control¢ I'affectation urbanistique autorisée du bien ni sa conformité aux réglementations
en vigueur,

MOTIVATION :
- Conformément & la loi, la quote-part des parties communes afférente a chaque partie privative a été fixée
en tenant compte de la valeur respective de celle-ci fixée en fonction de sa superficie nette av sol (SNS), de
son affectation et de sa situation, telles que fixées dans le tableau ci-aprés. Il ne s'agit pas d'une valeur
veénale. Les calculs de 1975 ainsi que les quotités ont été préservés dans leur ensembie. L'auteur des
calculs avait réparti les quotités attribuées aux appartements pour un montant de 9309/10.000 et réserver
ainsi 881/10.000 pour jes caves, garages et parkings. Etant donné que dans la présente modification,
aucun des appartements n'est modifié, ia répartition des 9309/10.000 a été conservée. Seules les quotes-
parls atlribuées aux caves, garages et parkings sont adaptées cormme suit :
Suppressions : 3 parkings en sous-sol ( 6-19-20) soit 3x14 = 42 parts

3 parkings au rez (28-28-30) soit 3x16 = 48 parts

4 parkings au rez (24-25-26-27) soit 4 x 14 = 56 parts

Cave 35 soit 8 parts

2 garages au rez soit 34 + 49 parts = 83 parts

TOTAL des parts supprimées = 237,
Créations : 3 parkings au rez (28-29-30) soit 3x12 = 36 parts

4 parkings au rez (24-25-28-27) soit 4 x 12 = 48 parts

4 parkings au rez {31-32-33-34) soit 4x12 = 48 parts

dcaves :n°35=6,n°36=4,n°37 =6, n°39 =8, Total =24 parts

2 garages au rez soit 33 + 48 = 81 parts

TOTAL des parts créges = 237,
Le présent mode de calcul permet de rester dans Ja fogique de 1975 et de maintenir les quotités de
{'ensemble des appartements,
- La SNS d'une entité est la SIM, surface intramuros. C'est la somme des surfaces des différents locaux
mesurées entre les faces intérieures des murs des espaces privatifs, en excluant les éléments de
construction, les cloisons fixes, fes gaines techniques et ies corps de cheminées.
- L'affectation reprise dans I'acte de base par le Notaire sera 1a méme que celle reprise aux présents pians.
- On détermine des coefficients de pondération pour chaque entité ou groupe de sous entités suivant son
affectation et sz situation.
- Pour déterminer cette valeur, il a été pris comme référence celle d’un bien équipé de maniére a assurer
une habitabilité normale, sans qu'il ait été tenu compte notamment des matériaux utilisés pour la finition ou
Fembellissement de limmeuble ou des modifications effectuées aux alentours de Fimmeuble.
- Les plans joints nouveaux reprennent ia configuration des lieux au jour du relevé et figurent les limites des
zones privatives et communes. 13 limite entre les parties communes ¢t privatives est fixée 3 'axe des
parois qui les séparent.
- Les limites du bien n'ont pas fait l'objet d'un mesurage eontradictoire.
- Les charges de celte copropriété, notamment les frais d'entretien, de réparation et de réfection, doivent
étre réparties en fonction de la valeur respective de chaque enfité privative exprimée en 10.0008me. Sauf
dispositions contraires, I'immeuble est régi par les dispositions du Code Civil ralatives 3 la COpropriété.
Conformément a la loi, les parties communes ne sont pas sujettes a partage. Elies ne peuvent éfre

1




alienées, grevées de droits réels ou saisies qu'avec les entités dont elles sont l'accessoire, et seulement
pour les quotes-parts attribuées aux entités dans la chose commune.

- La superficie et les charges de chacune des entités privatives sont reprises dans le tableau de répartition
des charges en annexe et proviennent du plan de division ancien et des nouveaux plans. Si nécessaire, les
quotes-parts peuvent étre differentes selon qu'il s'agisse « des parts des parties communes afférentes a
chaque partie privative » ou de la répartition des charges. Un tableau différent peut &tre établi pour la
répartition des charges.

COMPOSITION :
PARTIES non modifiées : voir anciens plans et descriptions initiales. 32 appartements.
PARTIES MODIFIEES :
- SOUS-SOL : 38 caves, ascenseur, local pour service d'entretien, escaliers, emplacement des compteurs
eau, électricité et gaz, couloirs.
20 emplacements de parking et aire de mancesuvres.
- REZ extérieur: 11 emplacements de parking en plein air et aire de manceuvres. 2 garages fermés au rez.

REMARQUES :

Les modifications sont les suivantes :

- les trois vides ordures deviennent respectivement la cave 37, la cave 39 et un local
réservé au personnel d’entretien. La cave 35 est divisée en cave 35 et cave 36.

- Les parkings extérieur n° 24 a 30 sont disposés difféeremment et deviennent parkings n°24
a 34.

- Sur les 23 parkings de depart en sous-sol, les parkings 6-19-20 sont supprimés et les
emplacements sont reconfigurés. Les dimensions sont conservées, contrairement au
marguage au sol.

- On adapte les quotités des deux garages suivant le nouveau calcul.

. Les surfaces des entités qui n'ont pas subi de modification sont reprises dans le tableau

des quotités telles que figurées dans les calculs de 1975.

Fait a2 Jambes, le 13-04-2015 par :

“AF. PAYE“ sprl
Bureau de géométre
15, rue sur les Roches
5004 —- BOUGE.

TVA : BE 0478.815.358.
R.C. Namur n° : 80142 Pour la sprl : Paye A., gérant
Tél./Fax : 081/21.18.67

GSM : 0476/35.64.10

Mail : paye.geometre@skynct.be




Tableau des quotités : JAMBES, rue Pierre du Diable, 14. immeuble "Le Sédroch", Son E, n*146a.

logement/bureau/commerce | Dépendance/garage cave/Pies Balcon/terrasse CoéHicients Surface CQuotités

o Suivan? ¢ VALELIRS
mansardées parking/cour pondérde CQuotités arrondies

e 1475 ADOPTEES 2015

13908.27 iy e LOGOG 10000
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78  Appart. A2 |
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rez | 75.76
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. Appan. o1 |

95 | Appart. D7 |
.86 | Appart. 08
Appart. £3 .

Appart. E4

99 | Appart. £5 |
Appart, £6

102 Appart. £8

Appart. K

76 | 11381

113.81

| mansarde 1

"A.F. PAYE" s.p.r..

Bureau de Géomsdtre
:gmam.masmwwm.w%mmm:ﬁé.mémn_wmm
Ensdes: voiries, égoutiags - Madif. rslipt - Cubages
Etat des fieux
rue sur les Foches, 15 - 5004 BOUGE
Tel: 081/21 18 87 - Gsm 0476/45 64 10
AG Namur 80142 - TVA SF 475 815 358

Lo M. 1014
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NAMUR, le 16/11/2015

Service Public

Fédéral

Exp.: SERVICE PLAN NAMUR
FINANCES RUE PEPIN 5 5000 NAMUR

Administration Générale de la

DOCUMENTATION PATRIMONIALE Paye
Alphonse
Rue Sur les Roches(BU), 15
5004 Namur
\fotre courrier du \os références Nos références Annexe(s)

MEOQW-2015-DD-01150645

Madame, Monsieur
Suite 4 votre demande du 30/10/2015, je vous prie de trouver en annexe llinformation demandée.
Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes sentiments distingués.

BELLET VINCENT
EXPERT FISCAL

Pour plus dinformations sur votre dossier, veuillez prendre contact avec :
SERVICE PLAN NAMUR

Tél. : 0257/76 841

Fax: 0257/96 160 [
E-mail: vincent.bellet@minfin.fed.be

Heures de bureau de 9h & 16h ou sur rendez-vous




RESUME PRECAD

Reférences dossier : MEQW-2015-DD-01150645 DRAFT
Type dossier : |dentification préalable Sous-type dossier : Division d'entités privatives
MNumére de Intissement :
Durée de validité : Numeéro de plan :

N°Diy. Div.Cad N* Parcelaire Situation Naturg
Cad.
92322 NAMUR 4 DIVIJAMBES 2 DIV | £ 148 A POGDO R PIERRE Db DIABLE 14 SUP.&& P.C. Cadastré

Heinen Gesrges, Pirson Claire, ET AYANTS DROIT - PP1H -

Dénomingtion

Dénomination | Nature Nivaauw! Cuntiths Div. Cad. N* Parcelkaire

Description Sup. enm?] Déuomination - Fraction
g::VE W=1OT | CAVE S -1 NAMUR 4 DVIAMBES 2 DR/ E 148 A PDO3T
g?VE F=L0T |CAVE® -1 NAMUR 4 DIVIAMBES 2 DIV/ E 145 A POU3B
gnaA'U'E 3g=LOT [CAVE# -1 NAMUR 4 DIM/JAMBES 2 Dyv/ E 145 A PO03D
E;A?TaNG 3= {PARKING MCOUV. & [0 MAMUR 4 DIVIIAMBES 2 Divr E 148 A PaB4a
ES‘T"TTNG 32= | PARKING N.COUV. # i} MAMUF 4 ONVJAMBES 2 DMWY E 146 A POD41
ES_F;&:IG 3= [PARKINGN.COUV. % |0 NAMUR 4 DMWAIIAMBES 2 DIvf E 148 A PO042 .
Eg$l§l9f¢@ M= |PARKING N.COUW. # o NAMUR 4 DIVAAMBES 20V | E 146 A POD43

1 Totaux des Quotités | *




NOTICE EXPLICATIVE l

PROPRIETAIRE(S) ET DROITS

Identification du (des) propriétaire(s) et de leur(s) droits et, le cas échéant, la date a laquelle ces droits sont périmés.
Si les &poux sont propriétaires en communauté, leur noms seront reliés par le signe « &

Les abréviations des droits principaux sont :

PP - Pleine prop’ﬁété SUPERF : Superficiaire.
NP : Nue prppnete USA/HAB : Usage/habitation
US : Usufruit EMPH : Emphytéote |

‘ INFORMATIONS DE LA (DES) PARCELLE(S)

| Section et n° de parcelle |
| La parcelle cadastrale est identifiée parla division cadastrale, la section, un numero de base {appelé aussi « radical »),

; éventuellement un numéro bis, un exposant alphanumérigue et éventuellement un exposant numerique .

Exemple : 21614 Uccle 4 DIV Section E, 262 K6, (21614 indigue le numéro de la division cadastrale).

Partition

Si une parcelle cadastrale nécessite une identification plus précise, par exemple pour les immeubles & appartements, elle est ‘
divisée en une parcelle-plan et en une ou plusieurs parcelles cadastrales patrimeoniales. Dans ce cas, par bien immabilier sur
lequel un droit est exercé, on peut etendre lidentification avec un numéro de partition.

| PE - 21614 Uccle 4 div section E 262 K8 P0004

Le numéro de partition n'est pas repris sur le plan cadastral.

| Nature-détail ‘
TN’y 2 pas spécialement corrélation entre la nature cadastrale et les caractéres urbanistiques d'un bien.

Le signe « # » reprend en abrégé la situation et les parties constituantes de I'entjté principale.
Pe - P.IM.AP # A5/CGICS-G9 (appartement, S5iéme étage, centre gauche, cave 9, garage 9)

| Superficie (en ha, a en ca )
‘ Lettre « T » . La superficie est basée sur un plan de mesurage, joint & un acte
Lettre « V » : La superficie a fait l'objet d'un mesurage par 'administration.
Lettre « N » : Le revenu cadastral (RC) de cette surface est exonéré du précompte immobilier (P1)

| P&W

Un code Px ou Wx indique que la parcelle est entierement ou partiellement située dans un polder ou dans une wateringue ; le I
X est un chiffre ou une lettre qui renvoie au numéro du pelder ou de la wateringue. La lettre D représente un polder abroge et

| a lettre E une wateringue abrogée.

Classement et RC/Ha pour les parcelles non baties
Classement de la parcelle non batie et son revenu cadastral a 'hectare corespondant.

Code RC (revenu cadastral)
Le code RC comporte deux parties :

Premiére position: Seconde position:
‘1. non bati ordinaire F : RC imposable |
2. bati ordinaire | G,H,P,Q : RC exaneéré totalement ou partiellement du
| 3. non-bati industrie! (ou artisanal ou commercial) avec Pr.l. sur base de dispositions légales
matériel et outillage (M&O) J: RC non fixé (ou RC fixé non imposable au Pr.l. pour
4. bati industriel (ou artisanal ou commercial) avec non-occupation ou non-location avant le 1 janvier de
matériel et outillage (M&0) l'année d'imposition) |
i5. M&O sur une parcelle non batie K : RC provisoire d'un batiment occupé ou loué avant son |
6. M&O sur une parcelle batie complet achévement ou loué.
| L : RC partiel provisoire d'un immeuble & appartements
dont tous les appartements ne sont pas occupes ou
loués.

X : RC exonéré sur base de dispositions
spéciales prises par une Région

Septante-neyvieme
role



RC
Te montant de revenu cadastral (non indexa), exprimé en eura

Fin Exonération

La date mentionnée est la date ol Fexonération se termine.

Quand e M&C est exonéré du Pr.l. pour une périnde indéterminée - et cect uniquemnent oour ia Régicn Flamands - la date
est reprise sous la forme « 1.1.0000 »

Statut
Les plus fréquents sant
* Réservé : parcelie patimoniale créee lors d'une identification préalable en vise de son utilisation ultérieure dans un acte
authentique ; cette parcalle n"a aucune valeur fiscale.
* Résetvé-acté : méme principe que pour e statut « réservé » sauf que fa parcelle patrimoniale est reprise dans un
acte de base ou un acte de lotissement,
* En suspens :eitité privative non encore occupée ou lowée. Aucun RC n'est repris pour cette parcelle
* Cadastré : parcefle patrimoniale pour laquelle la documentation patrimoniale est mise & jour et les données sont
compietes
* Cadastré - non déllmité : parcelle patrimoniale comprenant une ou plusieurs parties de terrain appartenant & des
preprietaires différants ; ces parties de terrain ne sont pas représentées au plan en raison de I'absence de documents
et/ou d'éiéments probants sur le terrain et sont reprises avec le statut « non délimité »
Remarque : les droits ligs 4 une parcelle « cadastré - non délimité » ne sont pas toujours eorrects ; pour les droits voir
les parcelles « nan dékmits »
* Non délimité : parcelie non représentée au plan en raisan de fabsence de ducuments etfou d'éléments probants sur le
terrain | cetle parcelle est lide 3 une parcelie cadastrée reprize avec le statut « cadastré - non délimité » ; les droits liés
& cefte parcelle sont corrests.

Année de fin de constrisction
0001 avant 1850
0002: de 1850 3 1874
D003: de 18754 1899
Dog4: de 1990 5 1818
0003: de 1819 & 1930
A partir de 1931 on mentionne Fannce en entier.

A
Tecode M* & cdté de « année fin construction: », signifie que la parcelie est susceptible de comparter - ou comporte - du
matériel et outiffage (M&O) nan imposable au Pr..

SITUATION

L'extrait mentionne les données comme reprises suite & la mise i jour de la docurnentation.

ll est possible que ces dennas ne refidtent pas encore J2 situation actuelle du bien. If est également possible que ke RC soit en
révision suite 4 une réclamation, .




eRegistration - Formalité d’hypothéque \

Mention d’hvpothéque ‘

Acte du notaire Pierre-Yves ERNEUX a le 27/06/2016, répertoire 89999

Transcrit au bureau des hypothéques de : Conservation des hypotheques de Namur Le
treize juillet deux mille seize (13-07-2016)

Réf. : 45-T-13/07/2016-09066
Montant: mille quatre cent trente-et-un euros trente-neuf cents (€ 1431,39)

Salaire par case €6.75
Salaire simple de transcription €1424,64
Total €1431,39

A verser sur le compte du bureau IBAN BE68 6790 0010 0434 - BIC PCHQBEBB

Le conservateur des hypothéques

Imprimé par iNot |

eRegistration - Formalité d'enregistrement

Mention d'enregistrement

Acte du notaire Pierre-Yves ERNEUX a le 27/06/2016, répertoire 89999

Role(s): 96 Renvoi(s): 0

| Enregistré au bureau d'enregistrement NAMUR-AA le Quinze Juillet Deux Mille Seize (15-07-
2016)

‘ Réference 5 Volume 0 Folio 0 Case 12262
‘ Droits percus: Deux mille cent quatre-vingt-sept euros et cinquante cents euros (€ 2187,50)
‘ Référence STIPAD:

| Le receveur

Imprimé par iNot

Quatre-vin;
et dernier
role



Le receveur

eRegistration - Formalité d'enregistrement

Mention d'enregistrement

Acte du notaire Pierre-Yves ERNEUX a le 27/06/2016, répertoire 89999
Role(s): 50 Renvoi(s): 0

Enregistre au bureau d'enregistrement NAMUR-AA le Quize Juillet Deux Mille Seize (15-07-
2016)

Réference 6 Volume 0 Folio 100 Case 3589

Droits percus: Cent euros euros (€ 100,00)

Référence STIPAD:

Imprimé par iNot

POUR EXPEDITION CONFORME
a




