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REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

VIVRAE EN COPROPRIETE

A . CADRE LEGAL ET REGLEMENTAIRE

Art. 1 Surle plan légal , la Résidence * Le Sedroch " reiéve du régime de la " Copropriété forcée "

défint par les articles 577-3 4 577-14 du Code civil, tels qu'ils ont &té complétés et modifiés
par la lof du 2 juin 2010.

* Le Sedroch " associe en effet au sein d'un méme immeuble résidentiet :

- des parties privatives appartenant aux divers copropriétaires et réservées & leur usage
exclusif,

- des parties communes destinées & |'usage partagé des divers copropriétaires et occupants
ce gui a pour effet, d'une part gu'aucun d'eux ne peut en revendigquer un quelcongue
usage exclusif, et d'autre part que la jouissance en indivision de ces parties communes
et leur entretien générent non seulement des devoirs , mais également des charges qu'ils
doivent supporter , chacun pour leur compte , & cancurrence du nombre de quotités qui

leur ont été attribuées.

Sont considérés comme parties privatives : les 32 appartements , 38 caves, 20 emplacements de
parking aménagés dans le sous-sol , 2 garages shués sur la fagade arriére du bétiment et les

emplacements de parking aménagés sur la surface de terrain & {'arrigre de I'immeuble.

Sont considérés comme parties communes : le terrain de {a Résidence , sa structure de base

{ fagades , dalies d'étages , murs porteurs , socles et balustrades de terrasses et de bailcons ,
toiture ) , les equipements techniques généraux (ascenseur , alimentation en électricité et en eau ,
dispositifs d'évacuation des eaux usées et pluviales, ..}, |z hall d'entrée et ses accessoires | les
escaliers , Jes coulolrs , un local en sous-sol réservé au personnel d'entretien , le grenier,

les trottoirs et les aires engazonnées extérisures.

Sont par ailteurs assimilés & ces parties communes certains éiéments des parties privatives qui
participent sur un plan esthétique au caractére propre et spécifique de l'immeubie et qul , de ce
fait , ne peuvent subir aucune madification sans accord préalable de {' Assemblée générale des
copropriétaires . Il s'agit des chéssis de fenétres et portes s’ouvrant en fagade et de leur vitrage ,

des volets , des tentes solaires , de fa face visible depuis la voie publique des gamitures de fenétres

(rideaux , tentures , stores } .




Dés sa construction , la Résidence " L.e Sedroch " a été dotée d'un Statut qui rassemble toutes les
dispositions légales et particuliéres qui lui sont applicables , et qui comporie deux volets : 'Acte de
base et le Réglement de copropriété . Pour répondre A laloi, chacun de ces volets a fait l'objet dun
acte notarié authentigue et a été soumis aux formalités d'enregistrement et de transcription & la
Consgervation des hypothégues.

L'Acte de base reprend notamment les plans et la description précise du complexe immobilier et il
détermine la répariition des quotités indivises des parties communes attribuées & chacun des lots
privatifs.

Le Raglement de copropriété détaille pour sa part tous les aspects relatifs & la gestion et &

fadministration de la copropriété | et & ses relations avec la société en général,

L'enregistrement et la transcription de ces deux actes & la Conservation des hypothéques , couplés
& {a situation de copropriété dans laquelle se trouvent tous les propriétaires des parties privatives et
d'une quote-part des partles communes de la Résidence , permettent de réunir ceux-ci en une
Association des copropriétaires ("ACP"} qui est dotée d'une personnalité juridique propre et a pour

obiet social fa bonnse gestion et la conservation de limmauble tel que décrit dans I'Acte de base.

Peur remplir efficacement ce rdle , I'ACP dispose d'un pouvoir général de représentation de l'ensemble
des copropriétaires dans tous les actes officiels e mises en oeuvre des décisions concernant Ia

copropriéte , méme et y compris lorsqu'il y a lieu d'ester en justice,

Cependant , dans la pratique , 'AGP exprime en fait son exercice par le truchement de plusieurs
organes :
- FAssemblée générale des copropriétaires {AG) qui se réunit au moins une fois par an , lors de son
assembiée statutaire fixée dans a deuxiéme guinzaine du mois de novembre et qui, & cetie
cccasion , agit notamment en qualité d'organe décisionnel de 'ACP en proposant et en faisant adopter
par vole de 'ensemble des coproprigtaires toutes les options gu'elie juge appropriées au bien de Ia
copropriéta.
-le Sync.iic , professionnel choisi et engagé par FAG pour assumer les différentes missions et
responsabilités que i assigne la foi en vue de l'administration et de la gestion des affaires
communes , exécuter les déecisions spécifigues prises en AG, et au besoln &tre mandaté pour

représenter 'ACP devant toute instance officielie .




- la Conseil de copropriété , formé d'un groupe de copropriétaires &lus par 'AG et qui ont pour mission,
A titre bénévole , de contrbler la bonne exécution par le Syndic de [a charge qui fui est assignée , au
besoin de T'assister , voire méme d'exécuter certaines taches specifiques qus leur confie 'AG.
En cas de difficulté pour joindre le Syndic , il est toujours loisible aux copropriétaires et occupants de
fa Résidence de soumettre au Conseil de coproprigié les remarques et problémes que leur suscitent
certains aspects de leur vie dans limmeuble . Sauf extréme urgence , ils sont cependant invités & faire
part de leur souci de préférence par une note ou une demande de renconire déposée dans la boite aux

letires réservée au Consell de copropriété .

Dés son accession & la copropriété lors de Facquisition d'un lot privatif , chague copropriétaire regoit
obligatoirement un éxemplaire du Statut de la Résidence. Lintégralité des piéces constitutives de ce
Statut est par ailleu'rs conservée au bureau du Syndic , sigge de 'ACF o1, sur demande préalable | toute

personne intéressée peut en prendre connaissance et , au besoin , en obienir copie & ses frais.

En complément de cette pigce fondamentale qu'est le Statut , il a été arrété en Assemblée généraie, 3 la
majorité absolue des copropriétaires présents ou représentés , un Régiement d'ordre intérieur ("“ROIM) fixant
les limites de 1a jouigsance des proprigtaires &t occupants de la Résidence et réglant un certain nombre de
détails de leur vie en commun.

Ce document , établi par simple acte sous seing privé , comme 'autorise fa loi , est cependant soumis ,

tout comme fe Statut , aux formalités d'enregistrement et de transcription & la Conservation des hypotheques ,
ce qui lul confdre un caraciére exéoutolre , notamment en ce gul concemns fes clauses i caraciére
sanctionnel qui peuvent y figurer.

Un exemplaire de ce Réglement d'ordre intérieur doit d'office figurer au nombre das documents remis & -
chagque copropriétaire lors de I'acquisition d'un bien privatif . Toute autre personne pouvant résider au
Sedroch en qualité de locatalre ou comme bénéficiaire d'un bien privatif mis & sa disposition , devra égatement
recevoir un exemplaire de ce RO selon des modalités définies plus foin .

Le Syndic , pour sa part, peut en foumir contre paiement un exemplaire supplémentaire & toute personne

ayant un lien quelcongue avec la copropriété et gui lui en formule la demande.




B . FINALITES DU R.O.. MODIFICATIONS

Art.2 Comme menlionné ci-avant , {e RO! se penche essentiellement sur les détails de la vie quotidienne dans la
Résidence et il précise les comportements attendus de chacun de ses occupanis pour qu'ils développent et
eniretiennent au sein de leur communauté des relations de bomne infelligence , et quils soient ainsi en

mesure de désamorcer rapidement tout conflit potentiel qui pourrait surgir et les opposer,

Une fois arrélées par FAG et actées , toutes les dispositions et contraintes de ce ROI acquidrent un caractére
obligatoire , tant pour chacun des copropriétaires que pour leurs ayants droit ; c'est donc 2 ce fitre qu'elles
doivent &tre communiquées fors de foute alidnaftion du droit de proprigté a leurs contractants ou & ceux qui en

sont hénéficiaires,

Au besoin , et dans le temps, cerlaines de ces régles pourront étre modifiées ou de nouvelles leur étre
ajoutées par décision de FAssembliée générale staiuant 3 1a majorité des 2/3 des voix des copropristaires
présents oil représentés .

Ces modifications ou ajouts devront a chague fois figurer & teur date dans ke procés-verbal des Assemblées
au cours desquelles efles ont &té décidées . Sans préjudice de Finformation &crite qui en sera fournie &
chacune des personnes concernées et de I'adaptation du ROE qui sera réatisée sans délai par le Syndic,

ce dernier archivera ces procés-verbaux dans un registre déposé au siége de { ACP ol loute personne

concernée pourra les consulter sur place et , si elle le désire , en obtenir copie & ses frais .




C. PUBLICITE ET OPPOSABILITE DU R.O.L

Art.3 Toutes les personnes résidant au Sedroch { propriétaires , locataires , ou encore bénéficiaires d'un bien
privatif mis & leur disposition ) et de ce fait soumises aux différentes dispositions du Réglement d'ordre
intérieur et a foute décision de I'Assemblée générale , psuvent mutueliement s'en faire grief en cas de
non-respect ou de manquement occasionnat . f est done capital gu'elles soient 4 tout moment

cotrecternent informées de leurs droits et obligations.
Dans la pratique :

- pour toutes fes régles et dispositions adoptées avant la naissance de leur droit sur un bien privatit,
que ce droit soit réel { achat , donation , héritage ) ou personnel (location , mise & disposition d'un
bien }, c'est au éoncédant qu'incombe la responsabilité de procurer dans les temps linformation
adéquate & celui qui bénéficle de la cession du blen .

Ainsi , en cas d'achat , ie vendeur veillera 4 ce que les documents appropriés { Statut , ROt et mises

& jour) solent remis & |'acheteur par l'intermédiaire du Notaire instrumentant ou , & défaut , par envol
recommandé effectué par le Syndic .

Par contre , en cas de location ou de mise a disposition d’un bien , le propriétaire remetira lui-méme

le ROl et cos mises 4 jour au bénéficiaire contre accusé de réception ou en en faisant mention dans

le ball ; il pourra également confier cette mission au Syndic qui enverra les piéces par envai recommandé
aux frais du propriétaire, Comme mentionné pius haut , le concédant est responsable vis-a-vis de

'ACP et du bénéficiaire de droit réel ou personnel , de fout dommage résultant du retard cu de

Fabsence de la communication évoquee,

- pour toutes les régles et dispositions adoptées en Assemblée générale postérieurement 3 la

naissance du droit réel ou la concession du droit personne!

- les nouveaux copropriétaires , méme absents a I'Assemblée générale , sont censés en étre
corractement informés par le procés-verbal de cette AG qui leur sera ad resséj
- les autres habitants de Iimmeuble non membyres de ['Assemblée générale { focataires,

bénéficiaires d'une mise A disposition d'un bien privatif } devront en recevoir notification par {"intermédiaire

de leur propriétaire contre accusé de réception ou par le blals d'un envol recommandé adressé par le
Syndic 4 la demande et aux frais du propriétaire . cf également et en tout état de cause , le propriétaire

sera responsable de tout dommage résultant du retard ou de I'absence de la communication évoquée.




D . ENTRETIEN DE LA RESIDENCE

Art.4 Neltoyage

Le neftoyage de la Résidence est confié & du personnel d'entretien engagé par le Syndic , conformément aux
pouvoirs et obligations qui lui ont été dévolus,

Ce personne! d'entretien est en fait chargé d'assurer , aux jours convenus et selon les instructions reglies du
Syndic ou d'un membre du Conseil de copropriélé , [e nettoyage des seules parties communes : accés a la
Résidence , hall du rez-de-chausséa | ascenseur , cages d'escaliars of couloirs des étages of des caves ,
trotioirs et aires d'accés vers les parkings du sous-sol et & l'arriére de l'immeuble.

En cas d'absence ou de défaillance de ce personnel d'entretien , le Syndic a pour mission de prendre toute
initiative , éventuellement en accord avec le Conseil de copropriété , pour pourvoir & son remplacement et ainsi

assurer le maintien en parfait étal de propreté des espaces communs.

Il appartiendra pour leur part aux cccupants de Iimmeuble de coopérer au maintien de fa propreté et de l'aspect

net de I'ensemble des parties communes par de simples gestes , comme par exemple :

- neftoyer personnelfement et aussitdt touls souillure accidentelle dont ils seraient responsables ou gul serait
imputable & leur animal domestiquey

- ouvrir les portes d'accés a {a Résidence par teur poignée , et non en appliquant la main sur la vike ce qui
risglie de |a souillery

- faire un usage régulier du paiilasson,

- n‘abandonner aucun objet ou document dans le hall d'entrée ou les couloirs de limmeuble , de méme que sur

le dessus du bloe des boftes aux lettres.

Art5 Aires epgazonnées et plantations

Pour les travaux relatifs & la réalisation et & l'entretien des plantations et aires engazonnées , le Syndic pourra passer
un contrat avec une entreprise de travaux de jardinage et il s'assurera de la bonne exécution de ses taches.

Les occupants de la Résidence respecteront ces zones vertes et veilleront & ce que leurs animaux domestiques

n'y abandonnert pas Jeurs déjections ; eux-mémes s'abstiendront d'y rejeter mégots ou auires déchets et n'y

déposeront pas de nourriture destinée aux animaux.

Art.6 Eniretien des parties privatives

Tous les travaux d'entretien des éléments des parties privatives gui Intéressent 'harmonie de limmeuble
devront étre eflectués par chaque copropriétaire en temps utile , de maniére & conserver & la Résidence

sa tenue de bon soin et d'entretien.




E. DESTINATION DES DIFFERENTES PARTIES DE LA RESIDENCE

Art. 7 Apparternents

Les appartements sont en principe destings exclusivement & I'habitation résidentielle , et I'deniiié de leur occupant
figurera sur des plaquettes nominatives fournies par le Syndic et qui seront installées sur la bolte aux letires de
Fintéressé et au tableau sonnerie-parlophone dans fe hall d'entrée.

Toutefols , sur accord préalable de 'Assemblée générale statuant & la majorité absolue des voix | ef pour autant gue

tes lois ef réglemants applicables en matiére durbanisme ot d'aménagement du territoire autorisent une telie aftectation ,

les appariements du rez-de-chaussés pourroni &lre affectés en toul ou en partie a l'exercice d'une protession libérale .

En tout état de cause , Pexercice d'une lelle profession dans l'immeuble :

- ne pewrra jamais teoubler la jouissance des aufres occupants , ni nuire au carastére bourgeois et catme de la
Résidence.,

- pourra &tre annoncé en apposant & un endroit prescrit par ('AG une plague d'un modéte autorisé par cette méme
AG , indiguant le nom de de 'occupant , sa profession , les Jours de visile et I'étage qu'fl occupe. Les mémes
mentions pourrent &tre reprises sur la plaquette rominative fournie par le Syndic et qui sera apposée sur sa
hoite aux lettres ?

- pourra &tre supprime par décision de 'AG statuant 3 la majorite abschize si les eonditions mentionnéaes ci-avant

ne sont pas scrupuleusement respectées.

Toul propriétaire d'appartement se proposant de louar son appariement veiltera gonc & s'assurer gue son candidat
{ccataire n'envisage pas d'y exercer une actlvité professionnelte ; si c'est le cas , Il attirera son attention sur les

conditions restrictives mentionnées cl-avant . -

Art. 8 Caves

Chague appartement est doté d'au minimum ane cave dond la consommation de 'équipement électrique (&clairage
prise de courant) est relevé annuellement et facturé par le Syndic au propriétaire concerné .

En cas de mise en vente d’ane cave A linitiativa solt d'un cbproprlétaire qui veut se séparer d'une cave surnuméraire ,
soit de PACP lorsqu'il s'agit d'une cave relevant des parties communes , Pacquisition de ce locat ne pourra éire consentie

qu'a un bénéficlaire ayant dé&id lui-méme la qualité de copropriétaire d'un autre bien dans la Résidence .

Art.9 Combles et grenior

Leur accés est strictamant réservé au personnel mandaté par {e Syndic ou ke Conseil de copropriété pour assurer la
maintenanrce de la toiture e des corniches ou celie de l'ascenseur,
Les personnes habitant ta Résidence ne sont donc pas autorisées 4 y aceéder , pas plus qu'a y entreposer des biens

ou effels personnets,




Garages st emplacements de parking

Art.10 Garages privés

Art.H1

Les garages privés ne pourront en aucun cas étre utilisés en qualits d'entrepdt ou pour Pexercice d'une
queiconque activité commerciale ou professionnelle.

Aucun dépbdt de carburant ou d'aulres matigres dangereuses ou inflammables r'y sera non plus autorisé.

Garage commun ef sous-sol

Ses 20 emplacements de parking , tous privatits et numérotés, sont réservés aux véhicules automaobiles
des propriétaires ou des locataires habitant ta Résidence , & 'exclusion des véhicules LPG |, comms rappelé sur le
panneau apposé & Fentrée du garage ; les motos , vélos et voltures d'enfants peuvent &également y étre garés ,

mats uniquement aux endroiis qui leur ont &té destings de maniére spécifique.

Les usagers des emplacements de parking respecleront les obiigations suivantes :
- s'interdire I'usage des klaxons et autres avertisseurs sonores dans la rampe d'accés et I'aire de manoceuvre du

garage.

se rendre directement & Femplacement qui leur est réservé | ce qui implique l'interdiction de I'arrét sur les parties

réservées 4 la circulation ou sur les autres emplacements.

une fois le véhicule & l'arsét , couper immédiatement le moteur et prendre toute disposition pour gue Fintérieur du

véhicule ne soit pas accessible & qui n'est pas détenteur de sa clef.

réparer les éventuels dégats causés par sux-mémas ou par lsur véhicule , en ce compris ie fait de souilter
exagérement le sof par des taches dhuile ou de graisse.

sinterdire de taver 4 grande eau ou de vidanger feurs véhicules dans ie garage.

ne pas laisser de produit inflammable sur place , ia présence d'essence n'étant autorisée que dans le réserveir

du véhicule cu dans un bidon de réserve situs dans e coffre.

ne pas abandonner sur leur emplacement un véhicule non immatriculé dés lors quiil est dépourvu de toute autre

indication permettant d'identifier son propriétaire.

Par mesure de séeurité |, ia porte sectionnelle du garage et la porte d'accés vers les caves doivent étre fermées en
permanence , et toute anomatie de fonctionnement de la porte sectionnelle sera signaiée sans retard au Syndic ou

& un membre du Conseil de copropriété.




Art12 Parking extérieur

L'aceds & ce parking est interdit aux personnes ne disposant pas d'un drait de propriété ou de Jouissance dans la
Résidence . Sont toutefois tolérés les services de secours{ pompiers, ambulances ) , les véhicuies chargés
d'approvisionner la copropriété ou utiisés & Foccasion d'un déménagement & condition quiils n'y restent que le

temps nécessaire au déchargement de personnes ou de marchandises.

Les emplacements du parking extérieur ont un caractére privatif et iis sont réservés aux copropristaires et & teurs
locataires qui en ont la jouissance. lls sont destinés au seul stationnement de véhicules automobiles et it est
interdit d'y garer des caravanes , bateaux , camions , etc ... de méme que tout véhicule hors d'usage ou nen-

immatriculé.

t.es usagers de ces emplacements feront &at de leur drait en apposant au fend de celui-¢l une plague
minéralogigue analogue a celle de leur véhiculs ; is devront parailleurs respecter les mémes régles que celles
adictées pour les bénéficiaires d'un emplacement dans fe garage du sous-sol . Contralrement & ceux-ci , il leur
sera cependant toiéré de faver Jeur voiture sur Jeur emplacement , Sous réserve que ce lavage soit suivi, si

nécessaire , d'un nettoyage de l'endroit utilisé et de son environnement immédiat .

Art.13 Autres dispositions communes aux parkings de sous-sol et extérieur

- les détenteurs d'un droit de propriété ou de jouissance d'un emplacement de parking s'obligent expressément
& respecter les droits de leurs velsins et seront personnellement responsables de toute conséquence d'infraction

comemise & ce propos par des tiers qui pourraient se revendiquer d'une autarisation émanant de leur chet

- tes jeux (football , vélo , skateboard , raller , .. ) sont interdits sur |a totalité des aives de roulage etdes -

emplacements de parking

- le Syndic, ou un membre du Conseil de copreprigté mandaté & cet effet, sera habilité a faire appel & la Police
et & demander l'intervention d'une dépanneuse pour évacuer fout vahicule entravant par sa présence la fore
circulation das autres usagers des parkings , ou tout véhicule abandanné sur un emplacement sans étre muni de
ses piaques dimmatriculation et dépaurvu de tout autre &lément permetiant de contacter alsément san propriétalre..
Cet enlévement s'opérara aux frais des personnes en infraction avec décharge de responsabilité pour le Syndic ou
son mandataire , la responsabilité du dépanneur pouvant seule &tre mise en cause en cas de dommage au véhicule

enlevé,
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F . ASCENSEUR

Art.14 La Residence est équipée d'un ascenseur desservan! le sous-so! et les neuf étages de limmeuble ;

Art.15

# est normalement destiné au seul transport des copropriélaires et occupants de ses 32 appartements , de

leurs visiteurs et de Jeurs bagages usuels.

En effet, en raison du caractére "unique" de cet ascenseur , son usage doit étre pricritairement réservé

4 ces nombreux béndéficiaires et il va de soi que toute utilisation prolongée par une méme personne , ou a des fins
autres que celle mentionnée cl-avant, ne pourra ire tolérée que si elle répond impérativement & un cas de force
majeure , & Fimpossibilité matérielle de se priver d'un tel recouwrs ou encore & une situation dérogatoire défnie et

accepiée par PAssemblée générale { voir articie * Emménagenent - Déménagement - Livraison ").

Pour leur part, les utilisateurs de I'ascenseur adopteront une éﬂitude courieise en évitant de “bloguer” ia cage
2 leur étage pour une durée excédant le seul temps minimum requis pour y pénétrer ou en sortir, en veillant
4 ne pas provoquer de surcharge susceptitle de mettre la sécurité en risque et de causer des dégats &
Papparei! , ot encore en s'obligeant de procéder immédiaternent au nettoyage de toute souitiure provoguée
accidentellement par eux-mémes ou par un enfant ou un animal dont ils sont responsables.

Au besoin | ils informeront de ces directives feurs visiteurs et notamment le personnel des divers carps de

métier auxquels ils pousraient avoir recours pour des fravaux privatifs.

Pour mémoire :

- lusage de |'ascenseur est interdit aux enfants de moins de 10 ans non accompagnés ,

- fusage de l'ascensewr est également interdit & loute persorme en cas dincendie., ;

- |a cage d'ascenseur est éguipée dans sa paroi latérale d'un refais téléphonigue permettant A toute personne
bloquée dans cette cage du fait d'une panne d'dire mise en contact direct avec un service de dépannage par
simple appui sur le bouton d'alarme ; aprés déliveance , toute personne viclime d'un tel incident est priée de
le signaler au Syndic ou & un membre du Censell de copropriété.;

- en cas de tout autre dysfonctionnement ou panne de Pascenseur, il y a lieu de prévenir également et sans retard ,
d'abord le Syndic ou un membre du Conseil de copropriété et , seulement en cas dindisponibilité de ces derniers ,

de faire directement appel & la société chargée de Pentretien et du dépannage de l'apparelf .




G. EMMENAGEMENT . DEMENAGEMENT . LIVRAISON

Art.16 Toute persoane désirant emménager dans la Résidence ou en déménager est tenue de se conformer aux
régles suivantes :
- eninformer au minimum une semaine avant la date prévue un membre du Conseil de copropriété ou le Syndic
afin que celui-ci, personnéitemeni ou par Tintermédiaire d'un préposé qu'il mandatera & cet effet, puisse s'assurer
et dresser constat qua celte opération s'effectue dans le respect des régies définies ci-dessous et qu'elle
nentratne aucun dommage au niveau des parties mmmunes?'
- prendre au besoin contact avec 'Administration Communate ( Service Domaine public et Sécuzité ) pour gu'une aire
de stationnement soit réservée pour le véhicude du déménageur ;
- prévoir fe recowrs obligatoire & Fusage d'un élévateur extérieur installé et commands par le déménageur ou par
une entreprise équipée & cette fin , & la seule exception d'un démenagement concernant un apparteméret situé
au rez-de-chaussee )
- considérer que si un transport est autorisé par la cage d'escaller, 'usage de 'ascenseur est pour sa part
proscrit pour taute epération de déménagement ; toute infraction & cet égard sera passible de l'obligation pour le
contrevenant de payer & FACP une indemnité compensatoire pour usage inapproprié de l'ascenseur, sur simple

signification et facture que lui adressera te Syndic , sans préjudice de majoration en cas de retard de paiement .

Ce r'est gu'a titre exceptionnel et stricterment limitd au'un transpont par ascenseur pourra etre toléré & condition
d'équiper au préalable les parois de sa cage par (es éléments de protection tenus au sous-sol & la disposition
des résidents et de réserver ce recolrs au seul transport de biens ou objets limités en nombre , poids et volume ,

ou encore s s'agit de 1a simple livraison d'un petit mobilier ou d'un appareil électro-ménager.

Art.17 Entout &tat de cause , Ity a lieu d'également noter les points sulvants:

- lors de tout emménagement dans la Résidence , une indemnité forfaitaire d'un montant déterming par 'AG sera de plein
droit cte par fa personne concernée . Comme pour les frais de confection et de placement des plaquettes signalétiques ,
la facture en sera toujoLrs adressée par le Syndic au propriétaire de l'appartement qui en réclamera au bescin le
remboursement & son locataire . En aucun cas cette indemnité nie pourra étre prise en compte au titre de couverture
de dégradations commises & 'occasion de cet emménagement ; pour tout dégat imputable au déménageur , il y & dong

lieu d'en dresser constat at de ui réclamer indernnisation des frals de réparation via son assufance,"

- en cas de chantier pour réparation ou rénovation au sein d'un appariement impliquant 'apport d'outitage et de matériaux
et leur evacuation 4 lissue des travaux , le commanditaire est tenu d'informer lertrepreneur des régles restrictives en

mafiére dusage de I'ascenseur et de I'éventuelle cbligation de recourkr & un élévateur extérisur )

- les frais de remise en état de toute dégradation constatée a la fagade ou dans les locaux et equipements communs de la

Résidance a l'occasion des manutertions évoquées ci-avant , tout comme le palement de toute sanction pecuniaire

due 3 I'ACP pour infraction par usage inapproprié de 'ascenseur, seront supportés par le copropristaire ou l'ocoupant

concerné sur facture justificative que iui adressera ie Syndic.
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H. MODE D’OCCUPATION

Les propriétaires , les locatalres , leur personne! de service et aufres occupants de la Réstdence devront en tout

temps habiter limmeuble en pleine conscience des contraintes et Bmites quimpose la vie en communauts.

Tant dans les locaux privés que dans las parfies communes , ils témoigneront de leur souci d'en jouir dans le respect

de la notion juridique de " bon p2re de famille " et , chacun pour leur compte , ils seront particuligrement attentifs aux

aspects développés ci-dessous,

Art.18

Art. 19

Aménagement et entretien des appariements.

- certains aspects de 'aménagement des appartements , comme les élémeants de garniture des fenétres , doivert

répondre & des régles énoncées dans Farticle "Respect de Pesthétigue de la Résidence™ .

-1 est demandé aux octupants de vetler & 'entretien régulier des vires de leurs fenétres et porte-fenétres.

Balcons et lerrasses.

Afin de leur conserver un aspect net, it y a lieu de respecter les régles suivantes

- ne pas Y installer ou remiser des meubles autres que des éléments de mobilier de type terrasse ou jardin /

- ne pas y faire sécher du finge ou des vétements , ni y entreposer des poubelles,’

- ne pas y déposer de la nourriture ou des boissons susceptibles d'attirer les olseaux,;

- ne pas y faire fonctionner un barbecue auire qu'électrigue et accepter d'y renoncer si les occupants des
appartaments voising g'an déclarent dérangses,;

- ne pas y installer une antenne paraboligue ou tes éléments extériours d'un systéme de climatisation , ni y
exposer quelque panneau gue ce 5oit & des fins d'annonce ou de publicité,;

- ne rien jeter & 'extérieur : mégols de cigarattes , nourriture pour animaux , ...

Dans ta mesure ofl ils le font avec discrétton et bon golt, les occupants de la Residence peuvent cependant
décorer leurs terrasses et balcons grice & des plantes en pots ou des jardiniéres fleuries suspendues aux
balustrades . S'ils instalient ces jardiniéres 2 la face exiérieure des balcons , ils assumeront toutefois lentiére

responsabilité de toute dégradation & la fagade ou autre incident pouvant leur &tre imputé de ce fait .

Il est enfin important de maintenir dans un état psrmanent de propreté le sol des balcons et lerrasses afin de
préserver le bon écoulement des eaux pluviales vers feur exutoire. De méme, il appartient & chaque
copropriétaire de veller au bon état de ce revétemerd de sol { carrelage o autre ) qui est considéré comme
partie privative , et ('éviter ainsi des infiltrafions dans fa structure du balcon ou de a terrasse dont fa

réparation des dommages causés pourrait lui étre imputable.
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Art20  Lulle contre le bruit

Art.21

Les occupants de la Résidence doivent veitler & ce que la tranquillité dans lmmeuble ne soit troublée d'aucune
maniére , ni en aucun moment , tant de jour que de nuit, par leur fait, celui de leurs enfants ou visiteurs , ou
encore celui de jeur animal de compagnie .

A cette fin , ils témoigneront de leur souci constant de :

- limiter dans toute la mesure du possibie fes bruits transmis au départ d'un sof dur { carrelage , plancher,
revétement de type Quick-Step ) en évitant de porter dans leur appartement des chaussures 4 talons ou &
semelles bruyantes ( tout particulidrement dans les locaux surmoniant les chambras de 'élage inférieur ), en
équipant de patins de feutre feurs chaises , de méme gue les meubles qu'ils devralent déplacer.

- ne taire usage d'aucun moteur dans leur appartement & Pexception des petits moteurs de bureau ol
équipant les apparells ménagers ; st ces derniers peuvent par aifleurs provoquer des vibrations { lessiveuse,
essoreuss ) , leur usage sera interdit aprés 22 heures.
- équiper de dispositif afténuant tes parasites tout appareit dant le fonctionnement serait susceptible de
periurber fes réceptions.
- user de leur poste de radio , de leur %léviseur, chaine de reproduction musicale , voire instrument de
musique de maniéra tefle que leur volume sonore nincommeode pas tes occupants de l'immesuble ;
dés 22 heures , adapter ce volume & un niveau approprié au droit au somimeil de leurs voising immediats
en n'hésitant pas ,au besoin , & s'équiper parsonneliement d'un casque amplificateur individuel.

- éviter en tout temps les claguements de porles et les conversations bruyantes dans les couloirs , et tout
particulidrement it le matin ou lors du départ tardif de Jeurs visiteurs.

- accepler, en cas de "dérapage” , gu'un voisin puisse exprimer son dérangement de maniére pondérée et

convenir avec lui des mesures appropriées qui permettront d' y répondre adéquatement .

Respact des parties communes

Le hall d'entrée , les escaliers , pafiars et couloirs du sous-sol et des étages doivent étre maintenus libres en tout
iemps et il ne pourra jamais y &tre placé ou entreposé quot que ce solt, cette interdiction visant fout spécialement
les voitures ou jouets d'enfants , les caisses de déménagement ou fout matériel en instance de livraison.

De méme , fien ne pourra &tre fixé aux murs des espaces communs , sinon par les copropriétaires et sur accord
préalable du Conseit de copropriété ; lors de toute cession de son bien , e copropriétaire désirant reprendre ces

éléments de décoration devra supporter les frais de remise en éiat de tout mur commun endommagé de son fait,

Il ne poutra &tre fait dans les couloirs et autres parties communes aucun travait de ménage privatif .

Pas plus que sur les balcons et ferrasses , ou encors par les fendlres | les tapis et carpeties ne pourront y étre
battus ou secoués ; pour leur entretien , les ocoupants devront , [a ol its se frouvent |, faire usage d'appareils
ménagers appropriés & cetle fin. Enfin et en tout tamps , les feux et ébals des enfants seront interdits dans les

lieux communs , et notamment dans le hall d'entrée , le parking du sous-sol et le parking extérieur.
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Art.22 Animaux

A dater de I'adoption par 'AG du présent ROI, les occupants de limmeuble conservent la faculté d* héberger dans
leur appartement ua petit animal de compagnis ( & Ia stricte exclusion de chien ou de ch:;lt , & préciser dans
tout bail } , & condition de prendre conjointement et en foute circonstance tes mesures appropriées pour que cefte
situation n'altére en rien , ni méme de fagon sporadique , la tranquiltité et/ou la sécurité des aulres résidents.

Si 'animat devient source de nuisance par bruit, odeur , ot autrement , et fait f'objet d'une plainte motivée et écrite
transmise au Syndic, celui-ci a charge de réagir selon la procddure détinie aux articles 41 et 47 du ROI .

Toutefols et par mesure de folérance , les seuls chiens et chats déja hébergés dans |a Résidence & la date de ia
mise en application de ce ROI pourront &tre conservés par leur propriétaire dans le respect absolu: des regles

sus-mentionnées.

Art23 Securjd

Pour leur sécurité propre et celle des autres habitants de la Résidence , il est recommandé aux copropridtaires

et autres occupants de l'immeuble

- de veiller & ce que la deuxiéme porte d'enfrée de {immeuble , au fond du hall | soit toujours correctement
fermée et de n'en commander Fouverture par le biais de l'ouvre-porte de Fappartement qu'a ses propres
visiteurs ou personnes attendues , et aprés que ceux-ci se soien! clairement identifiés au parlophone,, '

- d'aviter , en cas d'ouverure de la porte au fond du hall , soit pour sortir de limmeuble ou pour y rentrer , de
permefire par la méme occasion & des persannes inconnues de pénétrer dans la Résidence sous prétexte
* de profiter de la porte ouverte " ou " parce que la sonnette est en panns ! 5 *

- d'interdire Faccés de 1a Résidence & des mendiants ou coEpoﬂeurs,'

- de fermer & clef entre 21 h et 6 h Ia porte du sas caves - parking sous-sol,”

- de munir 'entrée de leur appartement privatif d'un dispositif anti-intrusion de fype porte blindée ou porte & &4me
pleine indégondable et équipée d'une serrure de sdreté avec minimum trois points de verroulllage ,

- &' avertir immédiatement le Syndic et le Consell de copropriété en cas de vol ou de perte de la clef de la porte
d'entrée . Le Syndic pourvolra immédiatement au remplacement de la serrure ot a la distribution d'une
nouvelie claf aux coproprigtaires et ayants droit & titre de charge générale s'll est établi par une déclaration
en bonne et due forme auprés de la Police que cette situation est consécutive a un vol, ef sice n'estpas te
cas , aux frais de la personne qui a perdu la clet )

- de ne iamais faire usage de I'ascenseur en ¢as d'incendie , mais éventuellement des escaliers en cas de
stricte nécessité . En effet, & moins que le feu ne se soit propagé dans son lot privatif, il est recommandé a

toccupant d'y rester , porte paligre fermée , et d'attendre les instructions et les secours .
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Art.24 Collecte des déchets of encombrants

Art.25

Les occupants de la Résidence respecteront scrupuleusement pour 'élimination de ces déchets les consignes

diffusées par forganisme collecleur et les services de la Ville ©
- sacs-poubelis régiementaires pour fes déchets ménagers et les autre déchets résidueis de petite taille qui ne
peuvent faire f'objet d'un recyciage |

- sacs réglementaires PMC pour les bouteilles et Hlacons en plastique , les emballages métalliques et les cartons

a boissony
- sacs réglementaires pour les déchets organiques pré-rigs,

- boites en carton ou simples paguets ficelés ( sans fermeture par bande adhésive ou suremballage plastigue )

pour les journaux , revues , papiers et embaillages caﬂon,'

Ces sacs el paguets de déchets seront déposés en bord de la voitie publique dans fes seules plages-horaires
déterminges par les services responsabies de leur collecte, Tout dépbt anticipé { avant 18 h la veille du jour de

collecta } ou tardif { aprés le passage du camion collecteur ) est passible d'une amende administrative.
A noter gu'avant leur dépot en bord de voirie , ces déchets ne peuvent pas élre stockes dans le garage sous-sol.

Les objets " encombrants * peuvent &tre enlevés pour le compte de la Ville par appet au services de la

Ressourcerie namuroise,

Las houteilles , bocaux et flacons en verre transparent sont & éliminer dans les Bulles & vetre.

Accés aux partias privatives

Dés fors que la Syndic se voit contraint de faire procéder a l'examen de choses communes ( foiture , fagade ,
balcon ) , ou &y taire enteeprendre tout entretien ou réparation alors qu'elies ne sont accessibles que via des
parties privatives , il en averfira au préalable le proprigtaire ou occupant concerné et cefui-ci ne pourra , aprés
explication et conceriation , ul refuser Vacces sollicité .

En cas d'absence & la période prévue pour des travaux d'une nécessité impérieuss , le propriétalre ou occupant
concerné sera invité a confier une clef de son bien privatif au Syndic ou & un mandataire de son cholx |

sans foutefois pouvoir prétendre & une indemnité du chef de ce dérangement. -

Art.26 Tabagisme

Compte tenu du caractdra confiné des coulolrs , cages d'escaliers et ascenseur, les résidents sont priés de

s'abstenir de fumer dans les parfies communes et dinviter leurs visiteurs & faire de méme,
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Art.27 A toutes fins ufiles , quelaues rappels supplémentaires.

- Conformément & la lol , it est obligatoire d'équiper tout appartement d'un ou plusieurs détecteurs de fumée ,

en fonction de la superficie & protéger .

- Sous peine de sanction pécuniaire au bénéfice de FACP el dont le montant atira 616 fixé par 'AG (amende
directe complétée par une astreinte sl fa situation litigieuse n'est pas corrigée dans les délais précisés parls

Syndic} , il est striciement interdit :
- diutiliser dans Mmmeuble des appareils de chaufiage et de cuisson reguérant comme combustible te gaz
hutane ou propane , ou le pétrols:)'
- de procéder au raceordement d'apparells de type hotle ou séchoir aux gaines de ventitation ou aux
anciens conduits des vide-poubeiles de limmeuble,,’
- d'évacuer par les éviers ou cuves de WC des substances non solubles et susceptibles de se solidifier N\
( graisse de fritere , .} ) ‘i

- de déposer ou abandonner dans les caves des matiéres ou denrées en voie de décompositien.)'
- de détenir dans la Bésidence tout dépbt de matidres dangereuses , insalubres ou incommodes.
il sera toutefois fait exception & cetle régle pour les patients requérant une assistance respiratoire

par bonbonnse d'oxygéne , dans la mesure ob its se conformeront striclement aux consignes spécifiques

de sécurité qui leur auront été prodiguées A catte occasion.

- Il est enfin recommands :

- tle faire preuve de grande modération s'il doit étre fait usage de produits détergents ou caustiquas dans les

diverses déchargesz'

- de procéder ragulierement au contrdle de I'étanchéite des tuyaux de décharges des égquipements

sanitaires , d'enirefenir la chasse des WC et d'en fermer Iz robinet d'alimentation en cas d'absence

pro!ongée,'

- de faire vérifier périodiquement le bon état de fonctionnement des accumulateurs de chauffage et de leurs

thermostats , et de procéder & leur dépoussiérage intérieur.
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Il. RESPECT DE L'ESTHETIQUE DE LIMMEUBLE

Du fait de leur participation au cachet , 4 'harmonie et & lesthétique de la Résidence , le Statut
considére qu'il y a lieu de soumetire a des régles de conformité analogues a celles qui s'appliquent
aux parties communes , la plupart des éiéments des parties privatives gui sont visibles depuis [a
voie publiqgue . Ce sera notamment le cas pour :

Art.28 - les garpitures intérieures des fenétres: ies occupants pourrort mettre des rideaux aux fenétres

a condition gu'ils scient de type voile de teinte blanche unie et places sur la largeur et la

hauteur des fenétres . Au bescin , les tentures seront pour leur part obligatoirement doubiées

d'un tissu blanc sur leur face extérieure . Les s'tores seront agalement tolérés & condition d'étre
réalisés dans un matériau de teinte blanche unie . En cas d'infraction & cette régle , le Syndic
signifiera & 'occupant concerné son obligation de se mettre en conformité avec les régles

précisées ci-avant dans un délai déterminé , sans préjudice d'application d'une astreinte en

cas de retard .

Art.29 - les chéssis des fenétres ef des portes de terrasses et balcons , leurs vitrages , les volets et
tentes solaires : §'il y a lieu de procéder & leur installation , réparation ou remplacement pour
rénovation , le copropriétaire concerné devra exclusivement recourir & des éléments identiques &
ceux d'origine ou , si ce n'est plus possible , & d'autres qui soient obligatoirement de type et
modséles définis et agréés par I'AG , et qui figureront dans une documentation appropriée tenue
par le Syndic 4 la disposition des copropriétaires .

Une éventuelle dérogation & cette régle ne pourra étre envisagée qu'aprés examen d'uns
demande argumentée soumise au Syndic avant de passer toute commande pour le chantier , la
décision finale restant en fin de compte 'apanage d'une AG statuant & la majorité des 3/4 des

voix des copropriétaires présents ou représentés .

Toute infraction & cette régle donnera lieu , aprés constat dressé par le Syndic , a I'envoi par
celui-ci , ef par pli recommandé adressé au copropriétaire concerng, d'une facture d'amende
immédiate & payer au bénéfice de ACF , complétée d'une mise en demeure de procéder dans
des délais & convenir au remplacement du ou des &léments non conformes par de nouveaux

répondant aux caractéristiques agréées par 'AG .




Art.30

Art.31

iB8

Faute d'engagement écrit de intéressé communiqué au Syndic dans tes 45 jours , une nouvelle mise en demeure
|ui sera adressée par recommandé , assortie d'une cbligation de payer & I'ACP |, outre lamende précitéa , une

astreinie d'un montant égatement arrété en AG | fe tout sans préjudice de porter 'afiaire devant le Juge compétent.

TRAVAUX AUX PARTIES PRIVATIVES

Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et de disposer de ses parties privatives dans les lirnites fixées par le
présent Réglement et & condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires ou occupants de la Résidence.
Il teur sera ainst notamment possible de modifier la distribution intéceure des locaux de laur appartement , ou da rdunir
des locaux privatits en pargant ou en supprimant leur mur mitoyen , mais en s'entourant des garanties nécessaires
pour ne pas comprometire la stabilité du batiment et en assumant toute responsabilité 4 Fégard des affaissements ,
dégradations ou autres problémes qui en seraient fa conséguence pour les focaux des autres occupants ou pour les
parties communes. D'une maniére générale , lors de fravaux de cette importance & un appartement , le propriétaire
s'assurera & cetia fin le concours d'un aschitecte et préviendra préalablement le Syadic en lui soumettant un dossiec
décrivant la nature des travaux envisagés , leur planning , l'agréation des entrepreneurs qui en seront chargés et

toute autre information refative au bon déroutement du chantier et & son incidence possibie sur les parties communes.

1l y a enfin lieu de noter que tous les travaux générateurs de bruit { démolition , forage , percussion , raclage ou
remplacement d'un rev&lement de sol ) ne pourront se déroulsr qu'en semaine { entre 8 et 18 heures du lundi au vendredi,
entre 9 ot 18 heures ie samedi ) , dimancha at jours 1&riés exclus .

Pour feur part, Fensemble des déblais et détritus seront obligatoirement évacués par l'entreprensur chargé du

chantier qui aura , par ailleurs , été informé dés fa commande des travaux des diverses régles évoquées dans les

rubriques ® Ascenseur " et " Emménagement - Démgénagement .

TRAVAUX AUX PARTIES COMMUNES

Hors situation d'urgence ol il entre dans les attributions du Syndic d'an commander {'axécution dans les plus brefs
détais possibles , ou reconnaissance par e Consell de copropriété de leur caractére indispensable , les travaux refatifs
& ta réparation ou A la rénovation des parfies communes requidrent une décision de ['Assembide générale statuant 4 la
majorité des 3/4 des voix . Si une tefie majorité na peut &tre atteinte , tout copropribtaire qui s'estime |ésé du fait de la
nor-exécution des travaux , pourra saisir la Justice selon des modalités précisees au Réglemant de copropribié.

1l est &galement rappelé que , sl 'aceés au chantisr concemé { travaux en toiture ,,& un balcon } , impose le passage
par une partie privative , le propriétaire ou occupant de ceffe-ci consentira ce passage comme prévu par le présent

Réglemant.
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An.32

Art.33
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PAIEMENT DES CHARGES DIVERSES

Charges de copropriélé

Pouvant associer des dépenses courartes ( administration , assurances et frais de consommation et d' entrstien des parties
communes de la Résidence et de ses équipements ) poriées stalutairement 4 charge des copropridtaires ou de laurs
lncataires ou partagées entre eux , et des dépenses exceptionnelies { gros travaux , remplacement d'équipemants ) & charge
des seuls copropriétaires , les charges de copropriété sont adressées par le Syndic & chaque coproprigtaire , au lerme de
chagque irimestre ; efles sont payables dans e délai précisé dans le courrier d'envoi de leur décompte.

Sauf dérogation dliment accordée par le Syndic, tout retard de paiement donnera Jieu A rappels assortis d'un supplément
forfaitaire pour frais administratifs , et d'intéréts de retard qui seront crédités au bénéficé de I'ACP , sans préjudice d'une
procédure de récupération judiciaire.

En ce qui les concerne , les locataires s'acquittent de leur quote-part via les charges locatives et leurs modalités de

paiemeant précisées dans le bail.

Eloclricité . Chauf

Chague appartement est raccordé & un compteur individuel enregistrant la guaniité d'électricité consommée par ses
otcupants. La choix du fournissew de celle énergie est faisseé a fappréciaiion du copropriélaire ; 1a focation du
compteur et les frais de consommation sont suppertés exclusivement et totalement par 'occupant de I'appartement.
La consommation &lectrique au niveau de chagque cave est relevée annueliement par le Syndic qui en adresse fa

facture au propriétaire concerné , qui pousra & son tour en porter le montant & charge de son locataire.

A.34 Eau

Chague enfité privative est pourvue d'un compteur particutier enregistrant la quantité d'eau consommée par ses
cccupants . Les frais da consommation y afférents sont entiérement supportés par t'occupant de Yentité privative ,
par provision irimestrislle et régularisation annuslle dont la faciure est adressée par le Syndic au copropriétaire de

l'appartement concemné , 4 charge pour celui-¢i d'en réclamer e remboursement & son Iocataire éventusl.

An.35 Téléphone . Télédisfibution

Art.36

Le choix de la société a laguelte B es! fait recours & ce propos |, le palement des frals relatifs & ses services |, fout comme
te paiement d'une éventuelle redevance régionale pour détention d'apparell TV, sont & charge de l'occupant de chacuns

des entités privatives.

Charggs communales

Les éventuelles charges de police ou de voirie , de méme que les laxes relatives & fa propreté publique , au raccordement

aux égouts et & la gestion des déchels , sont & supporter par les occupants de chacune des entités privatives .
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M. ASSURANCES

Art.37 1a copropriété est couverte par une Assurance Globale Incendie et Multirisques souscrite par le Syndic, les
coproprigtaires et locataires étant simplement tenus & conclure personnsliement un contrat couvrant le

seul contenu du bien quils occupent.

La copropriété a également souscrit une Assurance Responsabiiité civile Immeuble couvrant les seuls propriétaires
sans clause d'abandon de recours & "égard de leurs éventuels locataires . |l est donc nécessaire que ceux-ci
souscrivent personnellement une Assurance Risques locatifs couvrant leur responsabifité pour les dommages
pouvant survenir a Iimmeubte de leur chef ( incendie , dégats des eaux,...). [ls seront par ailfeurs tenus

de présenter & leur baifleur une copie de cette police , de méme qu'une prewve du paiement de chaque prime

annuelle ; iis ne pourront enfin procéder & |a résiliation de cette assurance sans en informer leur bailleus,

II'y a enfin fieu de noter qu'en cas de mise & disposition par un propriétaire de son appartement & un membre de sa
farrille , celui-ci peut étre considéré dans certains cas comme locataire ; il est donc conseillé d'en avertir le courtier

pour demander qu'il puisse bénéficier & cette occasion d'un abandon de recours a titre gratuit.

N . PUBLICITE

Art.38 1l est en principe interdit, pour tous les propriétaires et occupants d'appartements , de faire de la publicité dans

la Résidance . Ainsi , aucune inscription & visée publicitaire ne pourra &tre placée aux fenétres , sur les portes et

les murs extérieurs , ni dans les escaliers , pafiers et couloirs , ou hall d'entrée.

Seule dérogation prévue : en cas de mise en venie ou de location d'un lot privatif , le propriétaire concerné ou
Pintermédiaire auquel Il a falt appel pourra apposer sur |a vitre droite jouxtant fa porte d'entrée principale de
limmeuble une affiche d'un format standard 25X26 om fixée discrétement par du papler coltant tvansparent.

¥ figureront obligatoirement les mentions suivantes : situation du bien (étage) , composition , coordonnées de la
personne ou de l'agence & contacter et , en cas de location , montant du foyer et des charges locatives .

Une deuxiéme affiche de méme format , mais avec ia seule mention "A vendre" ou "A louer" , pourra étre apposée
sur Ja face intérieure d'une fenétre de 'appartement concerné .

A noter toutefois que tout affichage appasé ailleurs dans les parties communes ou ne répondant pas aux régles

de format et de mode de fixation précisés ci-dessus , pourra étre retiré d'office par ie Conseit de copropriété.
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0. LOCATION

Les biens privafifs ne peuvent &tre proposés et donnés en location qu'a des personnes honorables et solvables ;
les mémes obligations pasent sur le locataire en cas de sous-location ou de cession de son bail . Dans un méme
esprit, toute personne bénéficiant de Ja possibilité d'oceuper un appartement 2 titre gracieux devra , elle aussi,

répondre & de semblables critéres d'honorabilité.

Art.39 Le propriélaire mettant ainst son blen privatif 4 la disposition d'un nouvel occupant , focataire ou non , esttenu de
s'acquitter de diverses obfigations :

- avant Ffemménagement de ce nouvel oceupant ef, en principe , avant méme & conclusion avec celui-ci
d'un bail écrit, linformer explicitement de Pexistence du R.O.. et lul donner fa possibiiité d'en prendre
connalssance en lul remettant personneliement un exemplaire de ce document et de ses éventuelles

adaptations ou en chargeant le Syndic de procéder 4 ses frais & leur envoi & destination de lintéressé.

- veiller & faire figurer dans fe bail ou au besoin lui joindre en annexe et faire signer par le preneur une clause
stipulant accusé de réception et prise de connaissance par celui-ci du R.Q.| et de ses éventuelies annexes et
engagement da sa part d'en respacler sans réserve toutes les dispositions.

- exiger de son locataire le paiement d'une garantie focative et lui stipuer qu'au terme du bail , la fibération de ladite
garantie sera conditionnée , entre autres , par facquittement préalable de toute dette envers I'ACP, en ce
compris les frais de pénalités , astreintes et procéddures conséeutits & des infractions au ROI.

- rappeler & son focataire ou occupant & titre gracleux leurs obligations en matiére d'assurances telles qu'évoguées
dans la R.OX.

- informer immédiatement ke Syndic de lidentité des nouveaux occupants , ce qui lui permetira de faire réaliser et

installer leurs plaguettes signatétiques et , au besoin , de leur transmetire toute autre consigne ou complément

dinformation susceptibles de les intéresser.

- en cas da proche déménagement du locataire , soit de sa propre inifiative , soit parce que son bail n'a pas 6t&

renouvelé ou a 616 résilié , an avertlr sans retard le Syndic .

Art.40 Laqualité de localaire est également assertie de certains droits et obligations spécifiques . Ainsi :
- le {ocataire , qui n'est pas statutairement autorisé & assister aux AG |, peut toutefois demander que certains
points qui le préoccupent soient inscrits & leur ordre du jour. it devra pour ce faire communiguer ces points
par ietire adressée au Syndic en velilant & respecter les condiions de délal précisées sur Yavis affiché aux

valves de llmmeuble fors de foute annonce de fa prochaine tenue d une telle Assemblée.

~ nonobstant le point précédent, tout Iocatalre pourra participer & une Assemblge générale en qualité de représentant

de son propriétaire , si celui-ci iUl en donne mandat dans le respect des formes prescrites.
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- il est également possible au locataire de demander au juge d'annuler ou de réformer toute disposition du R.O.L

ou toute décision de 'AG qui fui porterait préjudice , mais dans ta stricte mesure ol celle-ci a été adoptée
apres la nalssance de son drokt personnel sur le bien loué, Cette action devra &tre intentée dans les trois
mois de fa communication qui lui en a été faite . Sur demande du requérant , le juge pourra méme, avant de dire
droit , ordonner la suspension de I disposition ou de la décision aftaquée.

- le locataire ne pourra enfin s'opposer ace qu'il d.evienne pour un temps redevable du paiement de son
loyer et de ses charges au Syndic , ou & un organisme bancalre désigns par celui-¢i , plutdt qu'a son
propriétaire , si ce dernier se révéle gravement défaillant quant au paiement de ses propres charges de
copropriété; Gette obligation , qui lui sera communigude par le Syndic , persistera a due concurrence de
l'apurement des sommes dues par le cobropriétaire , et le locataire sera totalement libéré & Pégard de son bailleur

des sommes pour lesquelles ke Syndic lui donnera quittance,

P. SANCTION DES INFRACTIONS AU R.O.

Art.41 Les Infractions au ROI sont susceptibles d'altérer le climat relationnel et Ia qualité de vie au sein de la copropriété.
1l est dés lors du devoir de ses occupants de fes éviter , mais également de fa responsabilité du Syndic d'y étre
atienti! et de les réprimer . Ainsi , dés qu'il aura personnellernent constaté ou été informé de Fexistence incontestabls
d'une infraction au RO1 | le Syndic dewa adresser au contrevenant un courrier desting & ul signater la nature de
linfraction , de tui demander d'y apporter une réponse appropriée dans un délai précisé si la chose est encore
possible , voire méme de lui réclamer dans certaing cas le palement immédiat d'une amende d'un mentant détermind

par FAG e! mentionné dans l'article 48 du présent ROI .

En cas d'absence de réaction adéguate du contravenant , si le probléme persiste a Péchéance fiée pour le
soiutionner , ou s'il donne lieu & récidive , le Syndic a pour mission d'adresser au contrevenant un rappel par courrier
recornmande et de mettre en veuvre les sanctions de type "astreinte” que I'AG a convenu de faire appliquer en

paralls cas , voire fe cas échéant , de porler Faffaire en Justice.

il v alisu de noter que , si le contrevenant est locataire , cople de chacun des courriers évogués ci-avant sera
adressée de maniére conjointe & son propriétaire qui, de son coté pourra , le cas échéant et en pleine connaissance
de cause , appfiquer lul-mé&me certaines dispositions sanctionnelles figurant dans le contrat de bail.

De méme, en cas d'infractions graves ou répétées et diment constatées a charge d'un locataire , le bail pourra ,
sans préjudics & lous dommages of intéréts | Gire résilié de plein droil par décision de 'AG staluant & fa majorité
absoius , chaque copropriétaire donnant d'ores et déja son accord pour se conformer & une telle décision de 'AG .

En cefte circonstance , Je Syndic disposera de tous pouvoirs pour melire cette clause 4 exécution et signifier son

expulsion immédiate & lintéressé par letire recommandée.
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Q. MODALITES DE REGLEMENT DES DIFFERENDS

Art.42 Différends concernant la jouissance des parties cornmunes gu ifs & leur gestion

- En cas de litige survenant entre copropriétaires etfou occupants de la Résidence concernant les parties
communes , le Syndic constitue obligatoirement la premiére irsstanoe & qui doit &tre soumis ce litige , nonobstant
le fait qu'en cas d'urgence , il entre dans ses prérogatives de prendre toutes mesures conservatoires.
Si malgeé intervantion du Syndic le litige subsiste , if sera porté devant le Conseil de copropriété et , au besoin ,
devant YAG en dagré de conciliation. Si un accord intervient , procas-verbal en sera dressé,
Si ke désaccord subsiste , 'AG pourra décider d'un recours auprés du juge compétent au nom de FACP, sans

préjudice d'un recours préalable & fa procédure particuligre applicable au contrevenant locataire.

- En cas de désaccord entre certains copropristaires et te Syndic , et notamment en cas de difficulté concernant
linterprétation du Réglement de copropriété et du R.O.1. | le litige sera perté devant le Conseil de copropriété et ,
=i besoin est , devant YAG en degré de conciliation.

Sl fe désaccord persiste , il pourra également y avolr recours au juge compétent au nom de F'ACP .
ll y a cependant liet: de noter gue , si certaines dispositions spéciales ou réglements établis par une autorité légale
sont en contradiction avec certains atticles repris dans le Réglement de copropriété ou dans le R.Q.I. , ce sont

les dispositions 1&gales qui feront fa lot entre les parties.
Art.43  Différands rolafifs 4 1a jouissance des parties privatives
- Dés lors qu'un copropriétaire ou locataire s'estime préjudicié ou perturbé dans son quotidien du fait du non-
respact par un autre résident de Fimmauble d'une disposition du R.O.). pour laquelle aucune sanciion spécifigue

n'a déja été prévue , |l lul est conseille dans un premier temps de prendre contact avec la personne concermnée

pour ui faire part de son grief et tenter de négocier avec elle la recherche d'une solution amiable .

- Faute d'une issue satisfaisante & cette négodiation , it pourra faire appet & I'Agent de police de quariier pour tenter
une concitiation . 5i celle-ci échoue , il sera encore possible au plaignant de faire appel & 4ire personnel au Juge
compétent ou de saisir 'AG et voir si la majorité de ses membres acceple de s'associer & i pour porter I'affaire en

justice au nom de YACP .
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R. ACTIONS EN JUSTICE

En veriu de ta lo! , I'Association des Copropriétaires {ACP) a guallté pour agir en justice | tant en demandant qu'en déterdant.

Il m'est toudefois pas fnutile de rappeler A ce propos que dans ke cadre de tout litige , il ast possible aux parties concernées de
convenir d'unt recours préalable aux services d'un médiateur agréé par ia Commission {édérale de médiation pour tenter de
trouver une solution amiable & leur probléme. Cefte intervantion qui , Je cas échéant, pourralt encore éire enclenchée alors méme
gu'une procédure judicialee a d&ja &6 engagée , se révéle souvent étre une méthode de résolution des conilits pacifique |, simple ,

rapide , efficace el souvent bien moins coliteuse gu'un procés .

En tout éiat de cause :
Art.44 - guand un copropriétalre , en qualité de demandewur . intente une action & I'égard de 'ACP ;

- gl son action est déclarée fondée , # sera dispensé de participer aux frais d'honoraires et auires dépens engagés par

PACP dans le cadre de ce litige , et ce sont lps autres copropriétaires qui devront prendre en charge sua guote-part.

- 51 58 gemande 25! déclarée partiellement fondéa | il sera dgalement dispensé de participer aux frais dus par I'AGP |

les autres copropriétaires devant prendre sa quote-part en charge.

- si sa demande est déclarée non-fondée , Il devra , outre ses propres frais et dépens , s'acquitter de sa propre quote-part

dans les frais g'honoraires et dépens qui ont &té réclamés 4 I'ACP dans le cadra de ce litige.

Art.45 - quand un copropriétairs & 6t asslgné en justice par PACP et qu'dl est donc défendeur :

- si la demande formutée par FACP est déclarde en tout cu en padie fondée , le copropriétaire défendeur devra supporter,

oulre ses propres frais , sa guote-part dans les frais dhonoraires et de dépens de justice 4 charge de I'ACP.

- st la demande formulée par I'ACP est déclarée non- fondée | le copropriétaire défendeur est dispensé de toute participation

aux honoraires et dépens engagés par FAGP dans le cadre de ce liiges,

Artd46 - quandlaclionenf

ta partie succombante devra toujours supporter , oulre ses propres frais , au minimum une pariie des frals engagés par son

adversaire dans le cadre de son procbs.
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8. FRAIS DIVERS . PENALITES . ASTREINTES

Att.47 FErais divers -
- Indemnité d'emménagament - déménagement : 50 euros .
- Plaquettes signaiétique : prix transmis par fe Syndic qui prend en charge leur réalisation .
- Copie supplémeaniaire du Statut ou du RO : prix fixé par le Syndic,
- Cople de tout autre document { Police d'assurance de la copropriété , Rapport d'AG ..} : prix fiké par le Syndic .
- Indemnités pour frais et diligences occasionnés au Syndic & occasian de ta transmission d'un tot {art.3):

montant délerming par le Syndic .

Art.48 Pénalités payables & IACP par toute parsonne responsable d'une infraction au BOL;
If s'agit d'amendes d'un montant pouvant aller de 25 & 250 eurcs en fonction de la gravité de [a faute .
teur montant précis est communiqué par courrler recommandé adressé par ke Syndic 4 lintéresss pour

lui en donner signification et elles payables d&s réception de ce courrier .

E ; oo & infract sividi renplication .
- Non-respect des régles définies & l'article 27 : un mois .
- Non-respact des régles définies & l'article 28 : un mois .

- Non-respect des régles définies & l'articte 28 : trois mois .

- Metire un terme au trouble imputable & 'hébergement d'un animat : 10 euros par jour .
- Carriger les darmmages esthétiques résultant de Pinstallation da .

- rideaux ou tentures non conformes : 10 euros par jour .

- chassis , vitrages non conformes : 2.500 euros .

- valets , tente sofaire non conformes : 2.500 euros .

Betard de paiement { charges de copronriété , penalités , astreintes , .} -
A défaut de palement dans le délai imparti, et faute de démarche préalable auprés du Syndic pour justifier le retard et
négocier au besoin un ajustement des modalités de réglement de la dette , mise en oeuwre par le Syndic d'une procédure
de recouvremeant impliquant I'envoi d'un rappel par courrier recommandé assort de frais de dossier de 50 euros et d'une

charge dlintéréts de retard de 7% l'an & pariir de fa premigre échéance de la facture .




