LAVILLE

DE STAD

Nos réf : RU3363/2021 JUSTIMMO

Vos réf. : Avenue de Busleyden 21
1020 Bruxelles

Votre correspondeant

WWAR Amadon

Emdil : 1wrb.ru-si. 273@bryceity.be

Bruxelles, le 17/03/2022

Madame, Monsieur,

CONCERNE ; RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES

Veuillez trouver ci-apres les renseignements urbanistiques relatifs a la demande:

introduite le : 16/12/2021

complété le 28/01/2022

pour un bien sis : Avenue Huldergem 7 1020 Bruxelles
parcelle cadastrale 21819C0150/00Y000

Ce document est dressé sous réserve des résultats de l'instruction approfondie & laguelle il serait procédé
au cas ol une demande de certificat d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de permis de lotir était
introduite au sujet du bien consideré.

Si les renseignements urbanistiques vous semblent incomplets ou erronés, il convient de nous le notifier
endéans les 6 mois qui suivent la présente, via e-mail uniquement a 'adresse urb.ru-si.275@brucity.be en y
indiquant en objet notre référence ainsi que 'adresse du bien.

Au-deld de ce délai, toute modification des renseignements urbanistiques devra faire Fobjet d'une nouvelle
demande (payante).

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, 'expression de nos cordiales salutations.

Par detégation du Secrétaire de la Ville :

e

e

Micha&l GOETYNCK Ans PERSOONS
Directeur général Echevine de 'Urbanisme

VILLE DE BRUXELLES * STAD BRUSSEL

Département Urbanisme « Departement Stedenbomy

Direction Autorisations * Directie Vergunningen

Boulevard Anspach 6, 1000 Bruxelles « Anspachiaan 6. 100G Brussel
T. 02 279 29 29 — urb.ra-si. 275@0brucity. be

wwnwbruxelles.be « www. brussel be
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A
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S’APPLIQUENT AU BIEN :

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITICNS REGLEMENTAIRES

1°) En ce gui concerne la destination :

Le bien se sifue :

Au Plan Régional d’Affectation du Sol (PRAS) approuvé par arrété du Gouvernement du 3 mai 2001 et modifié par
les arrétés du 20 mars 2008, 16 juillet 2010, 22 décembre 2010 et 2 mai 2013 en:

o enzone d'habitation & prédominance résidentielle (voir aussi la carte des bureaux admissibles*)

»——Dansle-périmétre-du-plandaménagement-direstour{PAD)- dénommé——approuve pararréie-du-Geuvernement du

Dans le périmétre du plan particulier d’affectation du sol (PPAS){n°50-31) approuvé par Arrété
Royal du 07/04/1869 ; Mis en révision le 16/011988 - Abrogé partiellement par le PPAS 50-32
« Wannecouter-Bugrane » {05/07/89) - Abrogé partiellement par AG du 04/33/2021 ;

Dans le périmétre du permis de lotir (PL) n"ANSS délivré le 25/08/1965 ;

tes zones ef les prescriptions littérales du PRAS et du PAD sont consultables sur le porail régional de [urbanisme !
hitpurbanisme. brussels.

Le périmétre des PPAS et des PL sont consuitables sur le site internef suivant : www.brugis.be, leur contenu est disponible, sur demande,
aupres du service urbanisme de la commune.

2°) En ce gqui concerne les conditions auxduelles une demande de permis ou de certificat d’urbanisme serait

soumise :

Les prescriptions du Code Bruxellois de 'Aménagement du Territoire {CoBAT),
Les prescriptions du PRAS précité ;

* Le solde des superficies de bureaux et d'activités de production de biens immatériels admissibles (CASBA) st
consultable 4 I'adresse internet suivante : http:/fiwww.casha.irisnet. be/PRAS/ListeMaille.htm ;

‘ - PAD-précité-

.

Les prescriptions du PPAS précité, sous réserve d'une abrogation implicite de certaines de ses dispositions ;
lL.es prescriptions du permis de lotir (PL) précité ;

Las prescriptions du Réglement Régional d’Urbanisme (RRU), approuvé par l'arrété du Gouvernement du 21
novembre 2006 ;

-

Les prescriptions du réglement communal d’urbanisme (RCU) visant ies jeux de divertissement et les spectacles
de charme, approuvé par [Arrété de 'Exécutif du 29/04/1993 ;

Les prascriptions du réglement communal d’'urbanisme (RCU) sur les dispositifs de publicité, approuvé par Arrété
du Gouvernement du 22/12/1894 ;

Les prescriptions du réglement communal d’urbanisme (RCU) sur le placament extérieur d’aniennes
hertziennes, paraboliques ou réceptrices de radiodiffusion et des télévisions, approuvé par I'Arrété du
Gouvernement du 05/03/1998 ;

Les prescriptions du réglement communal d’urbanisme {(RCU) sur Ia fermeture des vitrines commerciales,
approuvé par Arrété du Gouvernement du 23/03/2000 ;

1 e - , . il (¢ (RCUS. ot REUZ - suivant
. b o Périmatredintérat réionaldosting.a irlo-projot dinterot régi BIRY— ardid

Les prescriptions du reglement sur les batisses de la Ville de Bruxelles ;



Avenue Huldergem 7 - 1020 Bruxelles / {21819C0150/00Y000)

+ Les prescriptions du réglement sur les trottoirs du 20/12/1963 |

» Le réglement communal concernant les magasins de nuit et les bureaux privés de télécommunication. {Conseil
communat du 24/09/2007) ;

¢ Les recommandations relatives & la division d’un logement unifamilial (Conseil communal du 08/10/2008} ;
s Les recommandations relatives aux logements pour étudiants {Collége du 17/06/2021) ;
+ Les recommandations relatives au coliving (Collége du 17/06/2021) ;

+ L'ordonnance refative a I'nébergement touristique (Arrété du Gouvernement du 24/03/2016) ;

Les prescriptions du PRAS et des réglements régionaux d'urbanisme sont consulfables sur le portail réglonal de lurbanisme .
hltp:Hurbanisme. brussels.

Le perimétre des PPAS, des PL et des RGU sont consultables sur le site intemef sulvant : www, brugis.be, leur contenu est disponible, sur
demande, auprés du service urbanisme de la commmune.

3°) En ce gui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien :
o A-co-jour—tadrministration-communale-a-connaissance-gue-le-blen-considére-estreprs—au-plan-d'exprepriation

4°) En ce qui concerne I'existence d'un périmétre de préemption :
«A-ce-jour—Ladministration—communale—a-connaissance—que—le-—blen—censidéré-se-situa—danse—permotre-de

5°) En ce aui concerne les mesures de protection du patrimoine relatives au bien :
. , . ol ; s - _

Lo-bienfait lobictd’ . - o "

»+—Le bion ost-situd-on-zone de-protection-{ou-a-défaut-d'une-telle zone&-moins-de-20-mélres)-dun-ouphusieurs
moRument{s)-ansemble(s)-ou-site{s)-classéls}ou-inscrits-surlaliste-de-sauvegarde;
ion fait Lobistd . i alo. o visd . 24014 . ~oBAT s

e cai lication . is6_de L'article 222.-§-6al ; ~OBAT ”

Par mesure transitoire, les immeubles qui ont faif Fobjet d’une auforisation de bétir ou d’'une construction antérieure au 1% janvier 1932 sont
considérés comme inscrifs dans Finventaire du patrimoine immobilier de la Région (article 333 du CoBAT).

Pour ce qui concerne fes dventuelles « autorisations patrimoine », des informations peuvent étre oblenues & la Région, auprés de ja
Direction des Monuments et des Sites.

6°) En ce qui concerne I'inventaire des sites ¢'activités inexploités :

Lo.bi .81l . oo d'activités itos

7°) En ce gqui concerne I'existence d’un plan d'alignement :

A ce jour, I'administration communale a connaissance que !
«—Lavoirie-lo-long-de-lagqualie-se-situe-lo-bien-afaitl'ebjet-d-un-plan-d'alignement-approvws par-Ardté Royal-dibr—

»—La voirie_le-long-de—lagualie—se—situe—te-bien--a-faitFebjet-d'un—plan—d-alignement-approuve—par-Ardta-du
Gouvernement-de-la-Région-da-Bruxslles-Capitale-du--
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+—Lawoireleteng-delaquelle-se-situe-la-bien-a-faitFebjebdun-plan-dalignementapprouvé-par-le-Conseil-communal

«—Laveirielelong-de-laguelle-se-situe-le-bien-na-pas-faithebjetdun-plan-dalignement-approuvé-par-arrdloroyal-patr
arrété du-Gouvermement-ouparie-Conseilcommunal-Leslimites-sont-si-nécaesaire-afaire-contrdleren-soumettant
un-plan-de-bornage-au-géométre-gommunal-

¢« La voirie le Jong de laguelle se situe le bien a fait I'objet d'un plan d’alignement établi par le plan particulier
d'affectation du sol (PPAS)(n°50-31) approuvé par Arrété Royal du 07/04/1969 ;

8°) Autres renseighements :
+—Labien-est-compris-danc-lo-contrat-de-rénovation-urbaine-suivant-——;

+—Le-bien-se-silue-a-proximité-direste{dans—un-rayen-de-80-m)-d-un-site-visé-par-Fordennance-du-1%-mars 2012
relative-d-a-conservationdela-nature-{réserve-naturelleréserve-forestidre-ou-zone-Natura-2000)-

« Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris & 'inventaire de 'état du sol au sens de ['article 3, 15° de
'ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion et a 'assainissement des sols pollués, des renseignements
peuvent étre pris auprés de I'IBGE, Site Tour & Taxi, Avenue du Port 86¢/3000 3 1000 Bruxelles ou via son site
internet | www.bruxellesenvironnement.be |

«  Afin de vérifier si le bien est grevé d'une servitude pour canalisation pour transport de produits gazeux dans le
cadre de la loi du 12 avril 1965, des renseignements peuvent étre pris auprés de Fluxys Belgium SA, Avenue des
Arts 31 & 1040 Bruxelles ;

+—Le bien-se-citue-en-zone-d'Espace-de-développement renforcé-dulogementet-de-larénovation
«— L& bien-sesituedansleparimétre dela-Zone-de-Revitalisation-Urbaine—

+ En ce qui concerne une éventuelle question de zones inondables, nous vous invitons & prendre contact avec
Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

+ En ce qui concerne une éventuelle question de sécurité, de salubrité et d'équipement des fogements, nous vous
invitons & prendre contact avec la DIRL ;

+ [n ce qui concerne une éventuelle question d’égouttage, nous vous invitons & prendre contact avec Vivaqua |

B. AUREGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES RENSEIGNEMENTS
URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE D’UN DROIT REEL QUi A L'INTENTION DE
METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMORBILIER SUR LEQUEL PORTE
CE DROIT OU DE CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT D’EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

1% En ce gui concerne les autorisations, permis et certificats :

+ Les permis d’environnement suivants ont été délivrés ;

N° de dossier | Installations autorisées Décision l Date |Validité

N° de dossier |Objet |Décision !Date

Nihil ‘

+ Les demandes d’autorisation d’urbanisme suivantes ont été introduites :

construction d’une villa jumelée comprenant un
TP 85069 de chaussée, un étage et une toiture a versant |Délivrer 2411211968
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La description des travaux auforisés et les éveniuelles conditions d'octroi sont accessibles, sur demandes, auprés de Fautorité
défivrante (commune ou Région).

2°) En ce qui concerne la destination urbanistigue, la ou les utilisation{s) urbanistique(s} licite{s) de ce bien :

Ce permis autorise :

Dénomination | Localisation | Nbre | Destination | Commentaire
Batiment principal | |1 | Logement | maison unifamiliale

3°) En ce qui concerne les constats d’infraction :

3

%&bﬂ%@ﬂ%@uﬂ%ﬂ%ﬂ%@n@%@%&%mm%&%u%ﬂ%
o Laoulas-infractionsfont Lobjet de-poursuites-judisiaires depuislo—:

o—Une-décision-a-6té-rendus-parle-fonctionnaire-compélent-ordennapt——
e Un-recours-ost-pendant-au-Consell-d'Etat-

L'absence d'établissement d'un constat d'infraction ne permet pas de présumer de I'absence dinfraction.
Peur—feuanseignement—semptémeﬁtair&,—veuﬂ.ls-z—veuHdm&%%&&&@mmm@m&b&

Remargues :

1.

4.

Les renseignements urbanistiques fournis sont vatables 4 la date du présent courrier. Une medification ultérieure de la législation ou
la fourniture de nouvelles preuves d’occupation peuvent aveir paur conséquence de madifier les informations fournies.

Le présent document ne dispense pas de se rendre titulaire du permis d'urbanisme pour Fexécution de fravaux ou 'accomplissement
d'actes énumérés a l'article 98, § 1 du Code Bruxellois de PAménagement du Territoire (CoBAT) ou par un réglement d'urbanisme
conformément & I'articte 88, § 2 du méme Cade, ou du permis de lotir exigé par I'article 103 du méme Code.

Toule personne peut prendre connaissance auprés du service urbanisme de la commune du conlenu des demandes de ceriificat ou
de permis d'urbanisme ou de lotir introduites ou des certificats et permis dgélivrés, et obtenir copie des éléments communicables en
vertu de Fordonnance du 18 mars 2004 sur 'acces & Finformation refative a F'environnement et 4 Faménagement du territoire dans la
Région de Bruxelles-Capitale.

Des copies ou exiraits des projets de plans ou des plans approuves, des permis de fotir non périmés, des plans d'alignement et des
réglements d'urbanisme peuvent étre obtenus auprés de I'administration communale. Celle-cl est susceptible de demander des frais
retatifs 4 la défivrance de ces documents.

Le descriptif sommaire nengage e fien la commune d&s lors que celle-ci n'intervient pas dans son élaboration.

Ohservations gomplémentaires ;

*

Nous attirons vofre attention sur le fait que la situation existante n'est a considérer comme réguliégre que pour autant gue les fravaux

aient été réalisés conformément aufx) permis d'urbanisme délivré(s) et gu'aucun acte ou travaux n'alt été effectué sans permis

d'urbanisme alors gu'un tel permis elt été nécessaire en appfication des dispositions du Code Bruxeliois de I'Aménagement du

Territoire ou de lextes antérieurs équivalents.

Si1a situation cécrite ci-dessus diverge de la situation existante de fait, nous vous invitons :

- soit a introduire un permis d'urbanisme afin de régulariser, autant que faire se peut, la situation existante,

- soil & nous transmetire des éléments de preuve susceptibles de lever toute ambiguite sur celle-ci. En effet, en verfu de la
cireulaire ministérielle n°008 du 17/02/1995 relative & la délivrance des renseignements urbanistiques, it revient au demandeur
de produire les éléments de preuve & Yappul de sa demande, et ce par toules voies de droit.
A cet égard, nous atlirons votre attention sur le fait que depuis fe 01/07/1992 toute modification de deslination d’'un bien ou d'une
partie d’un bien, et depuis le 01/12/1993 toute modification du nombre ou de fa répartificn des fogements dans un immeuble
d'habitation, doivent falre 'objet d'une demande de permis d'urbanisme. Les modifications de destination et les divisions
réalisées avant ces dates respectives ne sont réglementaires que si elfes n'étaient pas accompagnées de travaux nécessitant
I'obtention d'un permis d’urbanisme.

La consuliation d'archives a lieu exclusivement sur rendez-vous. Pour ce faire, veuillez retourner le formulaire téléchargeable &

l'adresse suivante https:ﬂwwi)ruxelies.belconsu!ter-les-archives-perm§s~ceﬁificai-durban&sme. dament complété, par mail

urbarchives@brucity.be

Des copies (papler ou numérique} de certains documents peuvent élre oblenues moyennant acquittement préalable d'une redevance.



