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TITRE II  

REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE ADAPTE A LA LOI DU 02 JUIN 2010 

CHAPITRE I ʹ EXPOSE GENERAL 

Article 1. ʹ Définition et portée 

&ĂŝƐĂŶƚ�ƵƐĂŐĞ�ĚĞ�ůĂ�ĨĂĐƵůƚĠ�ƉƌĠǀƵĞ�ă�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϱϳϳ-2 du Code civil, sont arrêtées comme suit les 
ĚŝƐƉŽƐŝƚŝŽŶƐ�ĂƉƉůŝĐĂďůĞƐ�ă�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�Ğƚ�ƌĠŐůĂŶƚ�ƚŽƵƚ�ĐĞ�ƋƵŝ�ĐŽŶĐĞƌŶĞ�ůĂ�ĚĞƐĐƌŝƉƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĚƌŽŝƚƐ�Ğƚ�
obligations de chaque copropriétaire quant aux parties privatives et aux parties communes, les 
critères et le mode de calcul de la répartition des charges, les règles relatives au mode de nomination 
Ě͛ƵŶ�ƐǇŶĚŝĐ͕�ă�ů͛ĠƚĞŶĚƵĞ�ĚĞ�ƐĞƐ�ƉŽƵǀŽŝƌƐ�Ğƚ�ă�ůĂ�ĚƵƌĠĞ�ĚĞ�ƐŽŶ�ŵĂŶĚĂƚ�ĂŝŶƐŝ�ƋƵĞ�ĚĞ�ŵĂŶŝğƌĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�
ƚŽƵƚ�ĐĞ�ƋƵŝ�ĐŽŶĐĞƌŶĞ�ůĂ�ĐŽŶƐĞƌǀĂƚŝŽŶ͕�ů͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�Ğƚ�ĠǀĞŶƚƵĞůůĞŵĞŶƚ�ůĂ�ƌĞĐŽŶƐƚƌƵĐƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͘ 

Ces dispositioŶƐ�Ğƚ�ůĞƐ�ƐĞƌǀŝƚƵĚĞƐ�ƋƵŝ�ƉĞƵǀĞŶƚ�ĞŶ�ƌĠƐƵůƚĞƌ�Ɛ͛ŝŵƉŽƐĞŶƚ�ă�ƚŽƵƐ�ůĞƐ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ŽƵ�
titulaires de droits réels et personnels, actuels ou futurs, elles sont, en conséquence, immuables et 
ne peuvent être modifiées que dans le respect des majorités prévues à ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϭϵ�ƉĂƌĂŐƌĂƉŚĞ�ϴ�ĚĞƐ�
statuts ; elles seront opposables aux tiers par la transcription du présent règlement au bureau des 
ŚǇƉŽƚŚğƋƵĞƐ�ĐŽŵƉĠƚĞŶƚ�ƐĂŶƐ�ƉƌĠũƵĚŝĐĞ�ą�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϱϳϳ-10 paragraphe 1 du Code civil. 

dŽƵƚĞ�ŵŽĚŝĨŝĐĂƚŝŽŶ�ă�ů͛ĂĐƚĞ�ĚĞ�ďĂƐĞ�ĞƚͬŽƵ�ĂƵ�ƌğŐůĞŵĞŶƚ�ĚĞ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĠ�ĚĞǀƌĂ�ĨĂŝƌĞ�ů͛ŽďũĞƚ�Ě͛ƵŶ�ĂĐƚĞ�
notarié soumis à transcription. Ces dispositions peuvent également être opposées par ceux à qui 
ĞůůĞƐ�ƐŽŶƚ�ŽƉƉŽƐĂďůĞƐ�Ğƚ�ƋƵŝ�ƐŽŶƚ�ƚŝƚƵůĂŝƌĞƐ�Ě͛ƵŶ�ĚƌŽŝƚ�ƌĠĞů�ŽƵ�ƉĞƌƐŽŶŶĞů�ƐƵƌ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͘ 

Article 2. - Définition du règlement d'ordre intérieur 

II est, en outre, arrêté, pour valoir entre les parties et leurs ayants droit à quelque titre que ce soit, 
ƵŶ�ƌğŐůĞŵĞŶƚ�Ě͛ŽƌĚƌĞ�ŝŶƚĠƌŝĞƵƌ�ƌĞůĂƚŝĨ�ă�ůĂ�ũŽƵŝƐƐĂŶĐĞ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�Ğƚ�ĂƵǆ�ĚĠƚĂŝůƐ�ĚĞ�ůĂ�ǀŝĞ�ĞŶ�
commun, lĞƋƵĞů�ĞƐƚ�ƐƵƐĐĞƉƚŝďůĞ�ĚĞ�ŵŽĚŝĨŝĐĂƚŝŽŶƐ�ĚĂŶƐ�ůĞƐ�ĐŽŶĚŝƚŝŽŶƐ�ƋƵ͛ŝů�ŝŶĚŝƋƵĞ͘ 

Ces modifications doivent être imposées par les aliénateurs du droit de propriété ou de jouissance à 
ůĞƵƌƐ�ĐŽŶƚƌĂĐƚĂŶƚƐ�ŽƵ�ĂƵǆ�ďĠŶĠĨŝĐŝĂŝƌĞƐ�ƐĂŶƐ�ƉƌĠũƵĚŝĐĞ�ă�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϱϳϳ-10 paragraphe  4 du Code civil. 

Article 3. - ^ƚĂƚƵƚƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ 

>͛ĂĐƚĞ�ĚĞ�ďĂƐĞ�Ğƚ�ůĞ�ƌğŐůĞŵĞŶƚ�ĚĞ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĠ�ĨŽƌŵĞŶƚ�ĞŶƐĞŵďůĞ�ůĞƐ�ƐƚĂƚƵƚƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ůĞƐƋƵĞůƐ�
obligent tous titulaires actuels ou futurs de droits dans la copropriété ainsi que leurs ayants droit et 
ĂǇĂŶƚƐ�ĐĂƵƐĞ�ă�ƋƵĞůƋƵĞ�ƚŝƚƌĞ�ƋƵĞ�ĐĞ�ƐŽŝƚ͕�ƐĂŶƐ�ƉƌĠũƵĚŝĐĞ�ĂƵǆ�ĂĐƚŝŽŶƐ�ĞŶ�ũƵƐƚŝĐĞ�ǀŝƐĠĞƐ�ă�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϱϳϳ-9 
du Code civil. 

CHAPITRE II - PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES. 

Article 4. - �ŝǀŝƐŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ĞŶ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ�Ğƚ�ƉƌŝǀĂƚŝǀĞƐ 

>͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ĐŽŵƉŽƌƚĞ͕�Ě͛ƵŶĞ�ƉĂƌƚ͕�ĚĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ�ĚŽŶƚ�ůĂ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĠ�ĂƉƉĂƌƚŝĞŶƚ�ŝŶĚŝǀŝƐĠŵĞŶƚ͕�
ƐƵŝǀĂŶƚ�ůĂ�ůŽŝ͕�ů͛ƵƐĂŐĞ͕�ůĞƐ�ĚŝƐƉŽƐŝƚŝŽŶƐ�ĚĞƐ�ƐƚĂƚƵƚƐ�Ğƚ�ĐŽŶƚƌĂƚƐ�Ě͛ĞŶƚƌĞƉƌŝƐĞƐ�ŽƵ�ĚĞ�ǀĞŶƚĞƐ͕�ŽƵ�ƉĂƌ�
ĚĠĐŝƐŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͕�ă�ƚŽƵƐ�ůĞƐ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ͕�ĐŚĂĐƵŶ�ƉŽƵƌ�Ƶne quote-ƉĂƌƚ͕�Ğƚ�Ě͛ĂƵƚƌĞ�
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ƉĂƌƚ͕�ĚĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ƉƌŝǀĂƚŝǀĞƐ͕�ĚŽŶƚ�ĐŚĂĐƵŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�Ă�ůĂ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĠ�ƉƌŝǀĂƚŝǀĞ�Ğƚ�ů͛ƵƐĂŐĞ�
exclusif. 

>ĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ƉƌŝǀĂƚŝǀĞƐ�ƐŽŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠĞƐ�͞^ƵƌĨĂĐĞ�ĐŽŵŵĞƌĐŝĂůĞ͕͟�͞�ƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ͕͟�ŽƵ�͚^ƚƵĚŝŽ͕͟�ŽƵ�
͞�ĂǀĞ͟�ŽƵ�͞�ŵƉůĂĐĞŵĞŶƚ�ĚĞ�ƉĂƌŬŝŶŐ͟�ŽƵ�ĚĞ�ŵĂŶŝğƌĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�͞ůŽƚ�ƉƌŝǀĂƚŝĨ͘ 

Article 5. - Mode de calcul de la quote-part de copropriété. 

Les quotes-parts dans les parties communes attachées à chaque lot privatif sont fixées au point V du 
présent acte. 

Les parties communes sont divisées en dix-mille/dix-millièmes (10.000/10.000), réparties entre les 
divers lots privatifs, en proportion de leur valeur respective. 

WŽƵƌ�ĚĠƚĞƌŵŝŶĞƌ�ĐĞƚƚĞ�ǀĂůĞƵƌ͕�ƐĂŶƐ�ƋƵ͛ŝů�ĚŽŝǀĞ�ġƚƌĞ�ƚĞŶƵ�ĐŽŵƉƚĞ�ŶŽƚĂŵŵĞŶƚ�ĚĞƐ�ŵĂƚĠƌŝĂƵǆ�ƵƚŝůŝƐĠƐ 
ƉŽƵƌ�ůĂ�ĨŝŶŝƚŝŽŶ�ŽƵ�ů͛ĞŵďĞůůŝƐƐĞmenƚ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ŽƵ�ĚĞƐ�ŵŽĚŝĨŝĐĂƚŝŽŶƐ�ĞĨĨĞĐƚƵĠĞƐ�ĂƵǆ�ĂůĞŶƚŽƵƌƐ�ĚĞ 
ů͛immeublĞ͕�ŝů�Ă�ĠƚĠ�ƉƌŝƐ�ĐŽŵŵĞ�ƌĠĨĠƌĞŶĐĞ�ĐĞůůĞ�Ě͛ƵŶ�ďŝĞŶ�équipé de manière à assurer une 
habitabilité normale (valeur intrinsèque). 

Cette valeur intrinsèque est indépendante du prix de vente des lots. 

Il est formellement stipulé que, quelles que soient les variations ultérieures subies par les valeurs 
respectives des lots privatifs, notamment par suite des modifications ou de transformations qui 
seraient faites dans une partie quelconque de ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ŽƵ�ƉĂƌ�ƐƵŝƚĞ�ĚĞ�ƚŽƵƚĞƐ�ĂƵƚƌĞƐ� 
circonstances, la ventilation attributive des dix-ŵŝůůŝğŵĞƐ�ƚĞůůĞ�ƋƵ͛ĞůůĞ�ĞƐƚ�ĠƚĂďůŝĞ�ƉĂƌ�ů͛ĂĐƚĞ�ĚĞ�ďĂƐĞ͕�
ne peut être modifiée que par décision ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ƉƌŝƐĞ�à 
ů͛ƵŶĂŶŝŵŝƚĠ�ĚĞƐ�ǀŽŝǆ�ĚĞ�ƚŽƵƐ�ůĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ͕�ƐŽƵƐ réserve du droit temporaire réservé au 
ĐŽŵƉĂƌĂŶƚ�ĚĞ�ŵŽĚŝĨŝĞƌ�ů͛ĂĐƚĞ�ĚĞ�ďĂƐĞ͘ 

La nouvelle répartition des dix-millièmes entre les parties modifiées sera constatée par acte 
ĂƵƚŚĞŶƚŝƋƵĞ�ĚĞǀĂŶƚ�ƵŶ�ŶŽƚĂŝƌĞ�ĐŚŽŝƐŝ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ă�ůĂ�ŵĂũŽƌŝƚĠ�ĂďƐŽůƵĞ͘�>͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�
pourra consulter un architecte à choisir à la majorité absolue. 

Chaque copropriétaire dispose du droit de demander au juge de paix :  

- de rectifier la répartition des quotes-parts dans les parties communes, si cette répartition a 
été calculée inexactement ou si elle est devenue inexacte par suite de modifications apportées à 
ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ ; 

- ů͛ĂŶŶƵůĂƚŝŽŶ�ŽƵ�ůĂ�ƌĠĨŽrmĂƚŝŽŶ�Ě͛ƵŶĞ�ĚĠĐŝƐŝŽŶ�ƉƌŝƐe irrégulièrement, frauduleusement ou 
abusivement à ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͘ 

Sans préjudice à ce qui sera précisé ci-après pour les charges, aucune indemnité ne sera due ou ne 
devra être payée en cas de modification de la répartition des quotes-parts de copropriété. 

Article 6. - Parties communes 

Les parties communes sont divisées en quotités attribuées aux lots privatifs suivant un mode de 
répartition énoncé ci-avant aux articles 4 et 5. 
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Cette répartition sera acceptée irrévocablement par tous comme définitive, quelles que soient les 
modifications apportées aux parties privatives pour améliorations, embellissements ou autre, sauf ce 
qui est dit ci-ĚĞƐƐƵƐ�Ğƚ�ƐŽƵƐ�ƌĠƐĞƌǀĞ�ĚĞ�ů͛ƵŶĂŶŝŵŝƚĠ�ĚĞƐ�ǀŽŝǆ�ĚĞ�ƚŽƵƐ�ůĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�Ğƚ�ĚĞ�ůĞƵƌ�
ĚƌŽŝƚ�Ě͛ĂŐŝƌ�ĞŶ justice. 

>ĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ�ŶĞ�ƉŽƵƌƌŽŶƚ�ũĂŵĂŝƐ͕�ǀƵ�ůĞƵƌƐ�ŝŶĚŝǀŝƐŝďŝůŝƚĠ�Ğƚ�ĚĞƐƚŝŶĂƚŝŽŶ͕�ĨĂŝƌĞ�ů͛ŽďũĞƚ�Ě͛ƵŶ 
ƉĂƌƚĂŐĞ�ŽƵ�Ě͛ƵŶĞ�ůŝĐŝƚaƚŝŽŶ͕�ƐĂƵĨ�ƚŽƵƚĞĨŽŝƐ�ůĞ�ĐĂƐ�ĚĞ�ƐŝŶŝƐƚƌĞ�ƚŽƚĂů�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ĂŝŶƐŝ�ƋƵ͛ŝů�ĞƐƚ�
expliqué au ĐŚĂƉŝƚƌĞ�͞�ƐƐƵƌĂŶĐĞƐ͘͟ 

Les parties comŵƵŶĞƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ƐŽŶƚ�ĚĠĐƌŝƚĞƐ�Đŝ-après. 

>͛ŽďũĞƚ�ĚƵ�ƉƌĠƐĞŶƚ�ĂƌƚŝĐůĞ�ĞƐƚ�ĚĞ�ĚĠƚĞƌŵŝŶĞƌ�ůĞƐ�ĠůĠŵĞŶƚƐ�ĚƵ�ďŝĞŶ�ĚŝǀŝƐĠ�ƋƵŝ�ĚŽŝǀĞŶƚ�ġƚƌĞ�ĐŽŶƐŝĚĠƌĠƐ 
communs. 

^ŽŶƚ�ƉƌĠƐƵŵĠĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ͕�ůĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĚƵ�ďąƚŝŵĞŶƚ�ŽƵ�ĚƵ�ƚĞƌƌĂŝŶ�ĂĨĨĞĐƚĠĞƐ�ă�ů͛ƵƐĂŐĞ�ĚĞ�ƚŽƵƐ�ůĞƐ 
coproprŝĠƚĂŝƌĞƐ�ŽƵ�ĚĞ�ĐĞƌƚĂŝŶƐ�Ě͛ĞŶƚƌĞ�ĞƵǆ͘ 

1. Sol 

 Il convient de distinguer le sol ďąƚŝ͕�ƐƵƉƉŽƌƚĂŶƚ�ů͛ĠĚŝĨŝĐĞ͕�ůĂ�ƉŽƌƚŝŽŶ�ĚĞ�ƐŽů�ƌĞƐƚĠĞ�ŶŽŶ�ďąƚŝĞ�Ğƚ�
le sous-sol. 

 >Ğ�ƐŽů�ďąƚŝ�ĞƐƚ�ƌĞƉƌĠƐĞŶƚĠ�ƉĂƌ�ů͛ĂŝƌĞ�ƐƵƌ�ůĂƋƵĞůůĞ�ƌĞƉŽƐĞ�ůĞ�ƌĞǌ-de-ĐŚĂƵƐƐĠĞ�ĚĞ�ů͛ĠĚŝĨŝĐĞ�ĚŝǀŝƐĠ͖�
le sous-ƐŽů͕�ƉĂƌ�ů͛ĞƐƉĂĐĞ�ĞǆŝƐƚĂŶƚ�ĞŶ�ƉƌŽĨŽŶĚĞƵƌ�ĞŶ-dessous de ladite superficie. 
 Toute la parcelle bâtie ou non bâtie est réputée commune, sauf convention contraire. 

 2. Sous-sol non bâti 

 Le terrain en sous-sol est commun. Il en est ainsi du sous-sol se trouvant sous le rez-de-
chaussée ƉƌŝǀĂƚŝĨ�ĚĞ�ů͛ĠĚŝĨŝĐĞ�ŵŽƌĐĞůĠ͘ 

 II en est également ainsi du terrain situé sous le jardin. 

 3. Gros murs 

 KŶ�ĂƉƉĞůůĞ�ŐƌŽƐ�ŵƵƌ�ĐĞůƵŝ�ƋƵŝ�Ă�ƐĂ�ĨŽŶĚĂƚŝŽŶ�ĚĂŶƐ�ůĞ�ƐŽů�ĚĞ�ŵĂŶŝğƌĞ�ƋƵĞ�Ɛ͛ŝů�ĠƚĂŝƚ�ĚĠƚƌƵŝƚ�
ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ rien serait plus entier. 

 Il en résulte que les murs clôƚƵƌĂŶƚ�ůĞƐ�ĐŽƵƌƐ�Ğƚ�ũĂƌĚŝŶƐ�ƐŽŶƚ�ĚĞ�ŐƌŽƐ�ŵƵƌƐ͘��Ŷ�ĞĨĨĞƚ͕�Ɛ͛ŝůƐ�
étaient ĚĠƚƌƵŝƚƐ͕�ůĂ�ĐŽƵƌ�ŽƵ�ůĞ�ũĂƌĚŝŶ�ĐĞƐƐĞƌĂŝƚ�Ě͛ġƚƌĞ�ĨĞƌŵĠ͕�ĐĞ�ƋƵŝ�ŵĞƚƚƌĂŝƚ�ŚŽƌƐ�ĚĞ�ƐĠĐƵrité non 
seulement le rez-de chaussée, mais encore les étages. 

 4.   Murs intérieurs séparant des lots privatifs 

 �ŶǀŝƐĂŐĞĂŶƚ�ůĞ�ĐĂƐ�ĚĞ�ŵƵƌ�ƐĠƉĂƌĂŶƚ�ĚĞƵǆ�ůŽƚƐ�Ğƚ�ƋƵŝ�Ŷ͛ĞƐƚ�ƉĂƐ�ƵŶ�ŐƌŽƐ�ŵƵƌ : pareil mur est 
purement ŵŝƚŽǇĞŶ�ƉĂƌĐĞ�ƋƵ͛ŝů�ŶĞ�ƉĞƵƚ�ƐĞƌǀŝƌ�ƋƵ͛ă�ů͛ƵƐĂŐĞ�ĞǆĐůƵƐŝĨ�ĚĞƐ�ĚĞƵǆ�ůŽƚƐ�ƉriǀĂƚŝĨƐ�ƋƵ͛ŝů�ƐĠƉĂƌe. 

 La même solution doit être adoptée pour la cloison séparant deux terrasses privatives, qui 
doit être considérée comme mitoyenne. 
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 5.   Murs extérieurs séparant locaux privatifs et locaux communs 

Le mur séparant un lot privatif de locaux communs de ů͛édifice, doit être considéré comme 
mitoyen. 

 6.  DƵƌƐ�ŝŶƚĠƌŝĞƵƌƐ�Ě͛ƵŶ�ůŽƚ�ƉƌŝǀĂƚŝĨ 

 >ĞƐ�ŵƵƌƐ�ƋƵŝ�ƐĠƉĂƌĞŶƚ�ůĞƐ�ĚŝǀĞƌƐĞƐ�ƉŝğĐĞƐ�Ě͛ƵŶ�ůŽƚ�ƉƌŝǀĂƚŝĨ�ƐŽŶƚ�ƉriǀĂƚŝĨƐ�ƉŽƵƌ�ĂƵƚĂŶƚ�ƋƵ͛ŝůƐ�ŶĞ�
servent pas de soutien au bâtiment. 

 7. Murs de clôture 

 Les murs entourant les cours et jardins, appelés murs de clôture, ou leur mitoyenneté, sont 
communs II faut y assimiler les grilles, haies et autres clôtures qui remplissent le même rôle. 

 8.  Murs, (revêtements et enduits) 

 Les revêtements et enduits des murs ĐŽŵŵƵŶƐ͕�ă�ů͛ŝŶƚĠrieur des locaux privatifs, sont 
privatifs; à ů͛ĞǆƚĠƌŝĞƵƌ�ŝůƐ�ƐŽŶƚ�ĐŽŵŵƵŶƐ͘ 

9. Plafonds et planchers - Gros ƈƵǀƌĞ� 

 Le gros-ƈƵǀƌĞ�des sols et plafonds est un élément commun. 

 10  Plafonds et planchers - Revêtements et enduits 

 Les revêtements et enduits des plafonds communs, ainsi que des sols communs, parquets ou 
carrelages, sont des éléments communs dans la mesure où ils ne concernent pas un élément privatif. 

11. Cheminées 

 Les coffres, conduits et têtes de cheminée sont à usage commun. 

 Le caractère de propriété privative est donné aux coffres et aux sections de conduits se 
trouvant ă�ů͛ŝŶƚĠƌŝĞƵƌ�ĚƵ�ůŽƚ�ƉƌŝǀĂƚŝĨ�ƋƵ͛ŝůƐ�ĚĞƐƐĞƌǀĞŶƚ�ĞǆĐůƵƐŝǀĞŵĞŶƚ͘ 

12. Toit 

 Le toit est un élément commun. Il ĐŽŵƉƌĞŶĚ�ů͛ĂƌŵĂƚƵƌĞ͕�ůĞ�ŚŽƵƌĚĂŐĞ�Ğƚ�ůĞ�ƌĞǀġƚĞŵĞŶƚ͘��Ŷ�
font partie intégrante les gouttières et canalisations de décharge des eaux pluviales, de même que 
les galetas et lucarnes Ɛ͛ŝůƐ�ƐŽŶƚ�ŝŵŵĠĚŝĂƚĞŵĞŶƚ�ƐŽƵƐ�ůĞ�ƚŽŝƚ͕�Ğƚ�ă�ĚĠĨĂƵƚ�ĚĞ�ĚŝƐƉŽƐŝƚŝŽŶƐ�ĐŽŶƚƌĂŝƌĞs 
des titres ou du règlement de copropriété. 

 Au-ĚĞƐƐƵƐ�ĚƵ�ƚŽŝƚ͕�ů͛ĞƐƉĂĐĞ�ƋƵŝ�ĚŽŵŝŶĞ�ů͛ĠĚŝĨŝĐĞ�ĞƐƚ�ă�ů͛ƵƐĂŐĞ�ĐŽŵŵƵŶ͘ 

 >͛ĂĐĐğƐ�ĂƵ�ƚŽŝƚ�ĞƐƚ�ŝŶƚĞƌĚŝƚ�ƐĂƵĨ�ƉŽƵƌ�ƉƌŽĐĠĚĞƌ�ą�ů͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�Ğƚ�ă�ůĂ�ƌĠƉĂƌĂƚŝŽŶ�ĚĞ�ůĂ�ƚŽŝƚƵƌĞ͘ 

 Aucun objet ne peut y être entreposé, sauĨ�ĚĠĐŝƐŝŽŶ�ĐŽŶƚƌĂŝƌĞ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�
statuant â la majorité des trois/quarts ĚĞ�ǀŽŝǆ�ĚĞ�ů͛ĞŶƐĞŵďůĞ�ĚĞƐ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͘ 
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13.  Façades 

 La façade est un gros mur, par conséquent, un élément commun. 

 A la façade doit être assimilée la décoration comprenant les ornements en saillie, par 
exemple les ĐŽƌŶŝĐŚĞƐ͕�ůĞƐ�ŐŽƵƚƚŝğƌĞƐ͕�ůĞƐ�ĚĞƐĐĞŶƚĞƐ�Ě͛ĞĂƵǆ�ƉůƵǀŝĂůĞƐ͕�ůĞƐ�ƐĞƵŝůƐ�ĚĞ�ĨĞŶġƚƌĞƐ�Ğƚ�ĚĞs 
porte-fenêtre, les balcons et les terrasses avec leurs accessoires. 

14. Fenêtres 

 Les fenêtres et porte-fenêtre avec leurs châssis sont des éléments communs, et les vitres, les 
volets et persiennes, sont des éléments privatifs.  

 Dès lors, les travaux de peinture (entretien quinquennal) sont pris en charge par la 
copropriété et ŶĞ�ƉĞƵǀĞŶƚ�ġƚƌĞ�ƌĞĨĂŝƚƐ�ƋƵ͛ĂǀĞĐ ů͛ĂĐĐŽƌĚ�ĚĞ�ů͛Ăssemblée générale des copropriétaires 
statuant à la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés et par 
ů͛ŝŶƚĞƌŵĠĚŝĂŝƌĞ�ĚĞ�ĐĞƚƚĞ�ĚĞrnière. 

 Les travaux de peinture des fenêtres et porte-fenêtre doivent être attribués en une fois à un 
entrepreneur unique désigné par la copropriété. 

15. Escaliers 

 Il faut entendre par ce mot non seulement les marches en pierre, granito ou autre, mais tout 
ce qui ĐŽŶƐƚŝƚƵĞ�ů͛ĂĐĐĞƐƐŽŝƌĞ�ĐŽŵŵĞ�ůĂ�ĐĂŐĞ͕�ůĂ�ƌĂŵƉĞ͕�ůĞƐ�ďĂůƵƐƚƌĂĚĞƐ͕�ůĞƐ�ĞŶƐĞŵbles vitrés 
(coupoles) placés dans ůĞƐ�ŽƵǀĞƌƚƵƌĞƐ�ƋƵŝ�ĠĐůĂŝƌĞŶƚ�ů͛ĞƐĐĂůŝĞƌ ; il en est de même pour les paliers qui 
ƌĞůŝĞŶƚ�ůĞƐ�ǀŽůĠĞƐ�Ğƚ�ůĞƐ�ŵƵƌƐ�ƋƵŝ�ĚĠůŝŵŝƚĞŶƚ�ůĂ�ĐĂŐĞ�Ě͛ĞƐĐĂůŝĞƌƐ�ĚĂŶƐ�ůĂƋƵĞůůĞ�ƐĞ�ĚĠƌŽƵůĞ�ů͛ĞƐĐĂůŝĞƌ 

 �Ƶ�ĠŐĂƌĚ�ă�ĐĞ�ƋƵŝ�ƉƌĠĐğĚĞ͕�ů͛ĞƐĐĂůŝĞƌ�ĞƐƚ�ĐŽŵŵƵŶ͘�/ů�ů͛ĞƐƚ�ĚĂŶƐ�ƚŽƵƚĞƐ�ƐĞƐ�ƐĞĐƚŝŽŶƐ�Ğƚ�ůĞƐ�
propriétaires du rez-de-ĐŚĂƵƐƐĠĞ�ŶĞ�ƉŽƵƌƌĂŝĞŶƚ�ŝŶǀŽƋƵĞƌ�ƋƵ͛ŝůƐ�ŶĞ�ƐĞ�ƐĞƌǀĞŶƚ�ƉĂƐ�ĚĞƐ�ǀŽůĠĞƐ�
ƐƵƉĠƌŝĞƵƌĞƐ͕�ƉŽƵƌ�ƉƌĠƚĞŶĚƌĞ�ƋƵ͛ŝůƐ�ŶĞ�ƐŽŶƚ�ƉĂƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�Ğƚ�ƌĞĨƵƐĞƌ�ĚĞ�ƉĂƌƚŝĐŝƉĞƌ�ĂƵǆ�ĨƌĂŝƐ�
communs y relatifs. 

 16.  Portes palières 

 Les portes donnant accès par les halls, dégagements et paliers communs, aux divers lots 
privatifs, sont privatives, face intérieure et communes, face extérieure. 

 La peinture de la face extérieure de ces portes est à charge de la copropriété. 

 17.  Canalisations - Raccordements généraux 

 >ĞƐ�ĚĞƐĐĞŶƚĞƐ�Ě͛ĞĂƵǆ�ƉůƵǀŝĂůĞƐ�Ğƚ�ƐƚĞƌĨƉƵƚƐ͕�ůĞ�ƌĠƐĞĂƵ�Ě͛ĠŐŽƵƚƐ�ĂǀĞĐ�ƐƚĞƌĨƉƵƚƐ�Ğƚ�ĂĐĐĞƐƐŽŝƌĞƐ͕�
les raccordements généraux des eaux, gaz  et électricité ainsi que les compteurs et accessoires y 
relatifs, les décharges, les chutes et la ventilation de ces dispositifs y compris les accès, en un mot 
toutes les canalisations de toute nature intéressant la copropriété sont parties communes. 

 &ŽŶƚ�ĞǆĐĞƉƚŝŽŶ͕�ůĞƐ�ĐĂŶĂůŝƐĂƚŝŽŶƐ�ă�ƵƐĂŐĞ�ĞǆĐůƵƐŝĨ�Ě͛ƵŶ�ůŽƚ�ƉƌŝǀĂƚŝĨ͕�ŵĂŝƐ�ƵŶŝƋƵĞŵent pour ce 
ƋƵŝ�ƌĞŐĂƌĚĞ�ůĂ�ƐĞĐƚŝŽŶ�ƐŝƚƵĠĞ�ă�ů͛ŝŶƚĠƌŝĞƵƌ�ĚƵ�ůŽƚ�ƉƌŝǀĂƚŝĨ�ĚĞƐƐĞƌǀŝ͘ 
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18. Electricité 

 >͛ĞŶƐĞŵďůĞ�ĚĞ�ů͛ĠƋƵŝƉĞŵĞŶƚ�ĠůĞĐƚƌŝƋƵĞ�;ŵŝŶƵƚĞƌŝĞ͕�ƉŽŝŶƚƐ�ůƵŵŝŶĞƵǆ͕�ƉƌŝƐĞƐ͕�ŝŶƚĞƌƌƵƉƚĞƵƌƐ͘͘Ϳ�
desservant par exemple les entrées, les halls et leurs réduits, les escaliers, les ascenseurs et leur 
machinerie, les pompes de relevage, les dégagements des sous-sols, du rez-de-chaussée et des 
niveaux supérieurs,  ů͛ĂĐĐğƐ�ĚĞ�ŵĂŶƈƵǀƌĞ�ĚƵ�ƉĂƌŬŝŶŐ͕�ůĞƐ�ůŽĐĂƵǆ�ĚĞƐƚŝŶĠƐ�ĂƵǆ�ĐŽŵƉƚĞƵƌƐ͕�ĂƵǆ�ůŽĐĂƵǆ�
vides-poubelles, des communs en général est déclaré partie commune. 

19. Locaux à usage commun 

 Sont également communs les différentes entrées communes au rez-de-chaussée, les halls et 
leurs réduits, les dégagements, paliers, les ouvre-portes automatiques, parlophones, téléphonies 
intérieures et leurs accessoires, le circuit de télédistribution, les locaux destinés aux compteurs 
Ě͛ĞĂƵ͕�ĚĞ�ŐĂǌ͕�Ě͛ĠůĞĐƚƌŝĐŝƚĠ�Ğƚ�ůĞƐ�ƚƵǇĂƵƚĞƌŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ�ĚĞ�ĚŝƐƚƌŝďƵƚŝŽŶ 

 Il est entendu que le ou les locaux en question doivent rester affectés aux fins projetées 

20. Balcons et terrasses 

 Les balcons et terrasses ainsi que les accessoires (garde-corps, balustrades, revêtement, et 
caetera.) sans distinction aucune, étant des éléments de la façade, participent au caractère commun 
ĚĞ�ů͛ĠĚŝĨŝĐĞ͘ 

 En ce qui concerne les terrasses à usage privatif, les garde-corps, les balustrades, 
ů͛ĠƚĂŶĐŚĠŝƚĠ͕�ůĞ�ƌĞǀġƚĞŵĞŶƚ͕�ůĂ�ĐŚĂƉĞ�ŝƐŽůĂŶƚĞ�ĂƵ�ŵġŵĞ�ƚŝƚƌĞ�ƋƵĞ�ůĞ�ďĠƚŽŶ�ĚĞƐ�ŚŽƵƌĚŝƐ�ƋƵ͛ĞůůĞ�ƉƌŽƚğŐĞ�
ƐŽŶƚ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ�ĂŝŶƐŝ�ƋƵĞ�ƚŽƵƐ�ůĞƐ�ĠůĠŵĞŶƚƐ�ƋƵŝ�ŽŶƚ�ƚƌĂŝƚ�ă�ů͛ŽƌŶĞŵĞŶƚ�ĞǆƚĠƌŝeur des façades, 
ŵġŵĞ�Ɛ͛ŝůƐ�ĚĠƉĞŶĚĞŶƚ�ĚĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ƉƌŝǀĂƚŝǀĞƐ�ƉĂƌ�ĞǆĞŵƉůĞ�ůĞƐ�ĐŝĞůƐ�ĚĞ�ƚĞƌƌĂƐƐĞƐ. 

 Toutefois, les frais qui seraient exposés par la copropriété devront être remboursés par le 
ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ�ĚƵ�ůŽƚ�ƉƌŝǀĂƚŝĨ�Ɛ͛ŝů�ĞƐƚ�ĠƚĂďůŝ�ƋƵĞ�ůĞƐ�ĚĠŐąƚƐ�ĐĂƵƐĠƐ au revêtement sont dus de son fait. 

 �ŚĂƋƵĞ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ�Ă�ů͛ŽďůŝŐĂƚŝŽŶ�Ě͛ĞŶƚƌĞƚĞŶŝƌ�ů͛ĠĐŽƵůĞŵĞŶƚ�ĚĞƐ�ĞĂƵǆ�ĚĞƐ�ƚĞƌƌĂƐƐĞƐ�Ğƚ�
balcons, de façon à permettre un écoulement normal 

21. Garde-corps et balustrades  

Il est renvoyé à cet égard aux précisions contenues sous les numéros 13 et 20. 

22. Jardin 

 >ĞƐ�ũĂƌĚŝŶƐ�ĞŶƚŽƵƌĂŶƚ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ă�ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚƐ�ƐŽŶƚ�ă�ƵƐĂŐĞ�ĐŽŵŵƵŶ͘ 

23. Emplacement de parking 

 >͛ĞŵƉůĂĐĞŵĞŶƚ�ĚĞ�ƉĂƌŬŝŶŐ�Ŷ͛ĞƐƚ�ƋƵ͛ƵŶ�ƐŝŵƉůĞ�ĞŵƉůĂĐĞŵĞŶƚ�ĚĠůŝŵŝƚĠ�ƉĂƌ�ĚĞƐ�ŵĂƌƋƵĞƐ�ĂƵ�ƐŽů͕�
chiffré de la manière prévue au plan. 

 Il est interdit aux propriétaires des emplacements de parking de les clôturer, de les modifier 
et/ou de les déplacer. 

 



Règlement général de copropriété adapté à la loi du 02 juin 2010 7 
 

 24  Ascenseur 

 >Ğ�ƚĞƌŵĞ�͞ĂƐĐĞŶƐĞƵƌ͟�ĚŽŝƚ�ġtre entendu dans son sens large : tant la cabine et le mécanisme, 
la gaine et les ůŽĐĂƵǆ�ƋƵĞ�ů͛ŝŶƐƚĂůůĂƚŝŽŶ�ƐŝƚƵĠĞ�ĚĂŶƐ�ůĞ�ƐŽƵƐ-sol, sous les combles ou éventuellement 
sur le toit  

>͛ĂƐĐĞŶƐĞƵƌ�ĞƐƚ�ƵŶ�élément commun. 

25. Chauffage central 

 La chaudière servant au chauffage des lots privatifs est un élément commun. 

 Les canalisations et les radiateurs à ů͛ƵƐĂŐĞ�ĞǆĐůƵƐŝĨ�ĚĞƐ�ůŽƚƐ�ƉƌŝǀĂƚŝĨƐ�ƐŽŶƚ�Ɖrivatifs. 

 ^͛ŝů�ĞƐƚ�ĞǆĂĐƚ�ƋƵĞ�ůĞƐ�ƌĂĚŝĂƚĞƵƌƐ�ƉůĂĐĠƐ�ĚĂŶƐ�ƵŶ�ůŽƚ�ƉƌŝǀĂƚŝĨ�ƐŽŶƚ�à son usage exclusif, le présent 
article dénie le droit au propriétaire de les modifier, de les déplacer, de les supprimer ou de les 
remplacer par des radiateurs de calibre différent. 

 26.  Antennes 

 Les antennes ont un caractère commun si elles sont établies de façon à permettre aux divers 
ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĚĞ�Ɛ͛Ǉ�ƌĂĐĐŽƌĚĞƌ�;ĂŶƚĞŶŶĞƐ�ĐŽůůĞĐƚŝǀĞƐͿ͘ 

 Par contre, les redevances à la télédistribution sont privatives. 

 >͛ƵƐĂŐĞ�Ě͛ĂŶƚĞŶŶĞƐ�ƉĂƌĂďŽůŝƋƵĞƐ�ƐƵƌ�ůĞƐ�ƚĞƌƌĂƐƐĞƐ�ƉƌŝǀĂƚŝǀĞƐ�ĞƐƚ�ŝŶƚĞƌĚŝƚ͘ 

Article 7. - Situation juridique des parties communes de l͛ŝŵmeuble 

Les parties communes appartiennent indivisément aux propriétaires dans la proportion de leur 
quote-ƉĂƌƚ�ĚĂŶƐ�ůĂ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĠ�ƚĞůůĞ�ƋƵ͛ŝŶĚŝƋƵĠĞ�ĂƵ�ƉƌĠƐĞŶƚ�ƐƚĂƚƵƚ͘��Ŷ�ĐŽŶƐĠƋƵĞŶĐĞ͕�ĞůůĞƐ�
Ŷ͛ĂƉƉĂƌƚŝĞŶŶĞŶƚ�ƉĂƐ ă�ů͛ĂƐƐŽciation des copropriétaires. 

dŽƵƚĞ�ĂůŝĠŶĂƚŝŽŶ�ƚŽƚĂůĞ�ŽƵ�ƉĂƌƚŝĞůůĞ�Ě͛ƵŶĞ�ƉĂƌƚŝĞ�Ɖrivative entraîne de ce fait, et dans la même 
ƉƌŽƉŽƌƚŝŽŶ͕�ů͛ĂůŝĠŶĂƚŝŽŶ�ƚŽƚĂůĞ�ŽƵ�ƉĂƌƚŝĞůůĞ�ĚĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ�ƋƵŝ�ĞŶ�ƐŽŶƚ�ů͛ĂĐĐĞƐƐŽŝƌĞ�ŝŶƐĠƉĂƌĂďůĞ͘ 

La quote-part des parties communes ne pourra être aliénée ni grevée de droits réels, ni saisie 
ƋƵ͛ĂǀĞĐ�ůĞƐ ůŽƚƐ�ƉƌŝǀĂƚŝĨƐ�ĚŽŶƚ�ĞůůĞ�ĞƐƚ�ů͛ĂĐĐĞƐƐŽŝƌĞ�Ğƚ�ƉŽƵƌ�ůĂ�ƋƵŽƚŝƚĠ�ůĞƵƌ�ĂƚƚƌŝďƵĠĞ͘ 

>͛ŚǇƉŽƚŚğƋƵĞ�Ğƚ�ƚŽƵƚ�ĚƌŽŝƚ�ƌĠĞů͕�ĐƌĠĠƐ�ƐƵƌ�ƵŶ�ĠůĠŵĞŶƚ�ƉƌŝǀĂƚŝĨ͕�ŐƌğǀĞŶƚ͕�ĚĞ�ƉůĞŝŶ�ĚƌŽŝƚ͕�ůĂ�ƋƵŽƚĞ-part 
des parties communes qui en dépend comme accessoire inséparable. 

Article 8. - Définition des parties privatives 

�ŚĂƋƵĞ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĠ�ƉƌŝǀĠĞ�ĐŽŵƉŽƌƚĞ�ůĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ă�ů͛ƵƐĂŐĞ�ĞǆĐůƵƐŝĨ�Ě͛ƵŶ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ͕�Ğƚ�constitutives du 
lot privatif, ă�ů͛ĞǆĐĞƉƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ�Ğƚ�ŶŽƚĂŵŵĞŶƚ�ůĞ�ƉůĂŶĐŚĞƌ͕�ůĞ�ƉĂƌƋƵĞƚ�ŽƵ�ĂƵƚƌĞ�
revêtement sur lequel on marche, avec leur soutènement immédiat en connexion avec le hourdis qui 
est partie commune, les cloisons intérieures non portantes, les portes, les volets, persiennes et 
garde-corps, les portes palières (faces intérieures), toutes les canalisations adductives et évacuatives 
intérieures des locaux privatifs et servant à leur usage exclusif, les installations sanitaires 
particulières (lavabos, éviers, water-closet, salle de bains, et caetera), les parties vitrées des portes et 
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fenêtres, le plafonnage attaché au hourdis supérieur formant le plafond, les plafonnages et autres 
revêtements, la décoration intérieure du local privatif soit en résumé tout ce qui se trouve à 
ů͛ŝŶƚĠƌŝĞƵƌ�ĚƵ�ůŽĐĂů�ƉƌŝǀĂƚŝĨ�Ğƚ�ƋƵŝ�ƐĞƌƚ�ă�ƐŽŶ�ƵƐĂŐĞ�ĞǆĐůƵƐŝĨ͖�ĞŶ�ŽƵƚƌĞ͕�ƚŽƵƚ�ĐĞ qui se tƌŽƵǀĞ�ă�ů͛ĞǆƚĠƌŝĞƵƌ�
de la partie privative mais est exclusivement à son usage, par exemple conduites particulières des 
ĞĂƵǆ͕�ĚƵ�ŐĂǌ͕�ĚĞ�ů͛ĠůĞĐƚƌŝĐŝƚĠ͕�ĚƵ�ƚĠůĠƉŚŽŶĞ͕�Ğƚ�ĐĂĞƚĞƌĂ͕͘͘͘�ůĞ�ƚŽƵƚ�ƐĂŶƐ�ƉƌĠũƵĚŝĐĞ�ă�ĐĞ�ƋƵŝ�ĞƐƚ précisé â 
ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϲ-17 des statuts. 

Article 9. - De la jouissance des parties privatives 

Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et de disposer de ses locaux privés dans les  limites 
fixées par le présent règlement et à la condition de ne pas nuire aux droits des autres propriétaires et 
de ne ƌŝĞŶ�ĨĂŝƌĞ�ƋƵŝ�ƉƵŝƐƐĞ�ĐŽŵƉƌŽŵĞƚƚƌĞ�ůĂ�ƐŽůŝĚŝƚĠ�Ğƚ�ů͛ŝƐŽůĂƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͘ 

Les copropriétaires ne peuvent en aucune façon porter atteinte à la chose commune, sauf ce qui est 
stipulé au présent règlement ;  ils doivent user du domaine commun conformément à sa destination 
et dans la mesure compatible avec le droit de leurs copropriétaires. 

�Ɛƚ�ŝŶĐŽŵƉĂƚŝďůĞ�ĂǀĞĐ�ĐĞƐ�ƉƌŝŶĐŝƉĞƐ�ŶŽƚĂŵŵĞŶƚ�ůĞ�ĨĂŝƚ͕�ƉŽƵƌ�ƵŶ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ�Ě͛ƵŶ�ůŽƚ�ƉƌŝǀĂƚŝĨ͕ 
Ě͛ĞŶĐŽŵďƌĞƌ�ĚĞ�ƋƵĞůƋƵĞ�ŵĂŶŝğƌĞ�ƋƵĞ�ĐĞ�ƐŽŝƚ�ůĞƐ�ŚĂůůƐ͕�ĞƐĐĂůŝĞƌƐ͕�ƉĂůŝĞƌƐ�Ğƚ�ĐŽƵůŽŝƌƐ�ĐŽŵŵƵŶƐ͖�Ě͛Ǉ�
effectuer des travaux de ménage tels que battage et brossage de tapis, literies et habits, étendage de 
linge, nettoyage de meubles ou ustensiles, cirage de chaussures. 

Les propriétaires des lots privatifs doivent atténuer les bruits dans la meilleure mesure possible. 

Ils éviteront de trainer dans les cuisines et sur les balcons, des tables ou des chaises non munies de 
sabots ͞ĂŶƚŝ-ďƌƵŝƚ͟�ĞĨĨŝĐĂĐĞƐ͕�ĚĞ�ŵĂŶŝĞƌ�ĚĞƐ�ƌŽďŝŶĞƚƐ�Ěe  façon peu adéquate, de claquer les portes, 
de manier sans ménagements les volets éventuels. 

�ĞƚƚĞ�ĐůĂƵƐĞ�Ŷ͛ĞƐƚ�ƉĂƐ�ĚĞ�ƐƚǇůĞ͕�ŵĂŝƐ�ĚĞ�ƐƚƌŝĐƚĞ�ĂƉƉůŝĐĂƚŝŽŶ. 

WŽƵƌ�ĂƵƚĂŶƚ�ƋƵ͛ĞůůĞƐ�ŝŶƚĠƌĞƐƐĞŶƚ�ůĂ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĠ͕�ů͛ĞǆĠĐƵƚŝŽŶ�ĚĞ�ƚƌĂǀĂƵǆ�ŵĠŶĂŐĞƌƐ͕�ůĞƐ�ůŝǀƌĂŝƐŽŶƐ�ĚĞ 
commandes et autres activités nécessaires des propriétaires sont soumises aux prescriptions du 
règlement Ě͛ŽƌĚƌĞ�ŝŶƚĠƌŝĞƵƌ͘ 

Aucune tolérance ne peut, même avec le temps, devenir un droit acquis. 

�ŚĂĐƵŶ�ƉĞƵƚ�ŵŽĚŝĨŝĞƌ�ĐŽŵŵĞ�ďŽŶ�ůƵŝ�ƐĞŵďůĞƌĂ͕�ŵĂŝƐ�ĂǀĞĐ�ů͛ĂƐƐĞŶƚŝŵĞŶƚ�ĠĐƌŝƚ�ĚĞ�ů͛ĂƌĐŚŝƚĞĐƚĞ�ĂƵƚĞƵƌ 
du ƉƌŽũĞƚ�ŽƵ�ă�ƐŽŶ�ĚĠĨĂƵƚ͕�Ě͛ƵŶ�ĂƌĐŚŝƚĞĐƚĞ�ĚĠƐŝŐŶĠ�ƉĂƌ�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ͕�ůĂ�ĚŝƐƚƌŝďƵƚŝŽŶ�ŝŶƚĠrieure de ses 
locaux, mais sous sa responsabilité à ů͛ĠŐĂƌĚ�ĚĞƐ�ĂĨĨĂŝƐƐĞŵĞŶƚƐ͕�ĚĠŐƌĂĚĂƚŝŽŶƐ�Ğƚ�ĂƵƚƌĞƐ�ĂĐĐŝĚĞŶƚƐ�Ğƚ�
inconvénients qui en seraient la conséquence pour les parties communes et les locaux des autres 
propriétaires. 

/ů�ĞƐƚ�ŝŶƚĞƌĚŝƚ�ĂƵǆ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĚĞ�ĨĂŝƌĞ͕�ŵġŵĞ�ă�ů͛ŝŶƚĠƌŝĞƵƌ�ĚĞ�ůĞƵƌƐ�ůŽĐĂƵǆ�Ɖƌivés, aucune 
ŵŽĚŝĨŝĐĂƚŝŽŶ�ĂƵǆ�ĐŚŽƐĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ͕�ƐĂŶƐ�ů͛ĂĐĐŽƌĚ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�
statuant selon ůĞƐ�ŵŽĚĂůŝƚĠƐ�ƉƌĠǀƵĞƐ�ă�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϭϭ�Đŝ-ĂƉƌğƐ͕�ƌĞůĂƚŝǀĞƐ�ĂƵǆ�͞ƚƌĂŶƐĨŽƌŵĂƚŝŽŶƐ͘͟ 

Les propriétaires pourront établir des persiennes ou autres dispositifs intérieurs de protection, qui 
ĚĞǀƌŽŶƚ�ġƚƌĞ�Ě͛ƵŶ�ŵŽĚğůĞ�ĚĠĨŝŶŝ�ƉĂƌ�ů͛ĂƌĐŚŝƚĞĐƚĞ�Ğƚ�ĂŐƌĠé ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĚƵ�ĐŽŵƉůĞǆĞ͕�Ğƚ�
déposé chez le syndic. 
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Ils pourront établir des postes récepteurs de téléphonie sans fil, ou de télévision, mais devront se 
ĐŽŶĨŽƌŵĞƌ�ĂƵ�ƌğŐůĞŵĞŶƚ�Ě͛ŽƌĚƌĞ�ŝŶƚĠƌŝĞƵƌ�ƋƵŝ�ƐĞƌĂ�ĂƉƉƌŽƵǀĠ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ă�ůĂ�ŵĂũŽƌŝƚĠ�
absolue des voix. 

Le téléphone pourra être installé dans les lots privatifs aux frais, risques et périls de leur propriétaire. 

La sonnerie du téléphone doit être installée de façon à ne pas troubler les occupants des locaux 
ƉƌŝǀĂƚŝĨƐ�ǀŽŝƐŝŶƐ͘�>ĞƐ�ĨŝůƐ�Ğƚ�ĂĐĐğƐ�ŶĞ�ƉĞƵǀĞŶƚ�ĞŵƉƌƵŶƚĞƌ�ůĞƐ�ĨĂĕĂĚĞƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͘ 

La radio-télédistribution sera installée. Seules les canalisations prévues à cet effet pourront être 
utilisées. >ĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĚĞǀƌŽŶƚ�ŽďůŝŐĂƚŽŝƌĞŵĞŶƚ͕�ĞŶ�ĐĂƐ�Ě͛ƵƚŝůŝƐĂƚŝŽŶ͕�ƐĞ�ƌĂĐĐŽƌĚĞƌ�ă�ĐĞ�ƐǇƐƚğŵĞ�
à l͛exclusion de toute installation privée du même genre, sauf accord écrit du syndic 

>ĞƐ�ĨƌĂŝƐ�Ě͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�Ğƚ�ĚĞ�ƌĞŶŽƵǀĞůůĞŵĞnt de ces installations seront à charge de tous les 
ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ŵġŵĞ�Ɛŝ�ĐĞƌƚĂŝŶƐ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�Ŷ͛ĞŶ�ĂǀĂŝĞŶƚ�ƉĂƐ�ů͛ƵƚŝůŝƐĂƚŝŽŶ͘ 

Lorsque les propriétaires négligent Ě͛ĞĨĨĞĐƚƵĞƌ�ĚĞƐ�ƚƌĂǀĂƵx nécessaires à leur propriété et exposent, 
par leur inaction, les autres lots ou les parties communes à des dégâts ou à un préjudice quelconque, 
le ƐǇŶĚŝĐ�Ă�ƚŽƵƐ�ƉŽƵǀŽŝƌƐ�ƉŽƵƌ�ĨĂŝƌĞ�ƉƌŽĐĠĚĞƌ�Ě͛ŽĨĨŝĐĞ͕�ĂƵǆ�ĨƌĂŝƐ�ĚƵ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ�ĞŶ�ĚĠĨĂƵƚ͕�ĂƵǆ�
réparations urgentes dans ses locaux privatifs. 

Article 10. - Des limites de la jouissance des parties privatives 

Harmonie : ZŝĞŶ�ĚĞ�ĐĞ�ƋƵŝ�ĐŽŶĐĞƌŶĞ�ůĞ�ƐƚǇůĞ�Ğƚ�ů͛ŚĂƌŵŽŶŝĞ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ŵġŵĞ�Ɛ͛ŝů�Ɛ͛ĂŐŝƚ�ĚĞ�ĐŚŽƐĞƐ 
ĚĠƉĞŶĚĂŶƚ�ƉƌŝǀĂƚŝǀĞŵĞŶƚ�ĚĞƐ�ůŽƚƐ�ƉƌŝǀĂƚŝĨƐ͕�ŶĞ�ƉŽƵƌƌĂ�ġƚƌĞ�ŵŽĚŝĨŝĠ�ƋƵĞ�ƉĂƌ�ĚĠĐŝƐŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�
générale prise à la majorité des trois/quarts des voix des propriétaires présents ou représentés, et 
ƉŽƵƌ�ĂƵƚĂŶƚ�ƋƵ͛ŝů Ɛ͛ĂŐŝƐƐĞ�ĚĞ�ů͛ĂƌĐŚŝƚĞĐƚƵƌĞ�ĚĞƐ�ĨĂĕĂĚĞƐ�ă�ƌƵĞ͕�ĂǀĞĐ�ů͛ĂĐĐŽƌĚ�Ě͛ƵŶ�ĂƌĐŚŝƚĞĐƚĞ�ĚĠƐŝŐŶĠ�
ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ŽƵ�ĞŶ�ĐĂƐ�Ě͛ƵƌŐĞnce par le syndic. 

Location : Le copropriétaire pourra donner sa propriété privative en location; il est seul responsable 
de son locataire ainsi que de tout occupant éventuel et a seul droit au vote inhérent à sa qualité de 
copropriétaire, sans pouvoir céder son droit à son locataire ou occupant à moins que ceux-ci ne 
soient dûment mandatés. 

>Ă�ůŽĐĂƚŝŽŶ�ŽƵ�ů͛ŽĐĐƵƉĂƚŝŽŶ�ŶĞ�ƉĞƵƚ�ƐĞ�ĨĂŝƌĞ�ƋƵ͛ă�ĚĞƐ�ƉĞƌƐŽŶŶĞƐ�Ě͛ƵŶĞ�ŚŽŶŽƌĂďŝůŝƚĠ�ŝŶĐŽŶƚĞƐƚĂďůĞ͘ 

Caves : Les caves ne pourront être ǀĞŶĚƵĞƐ�ƋƵ͛ă�ĚĞƐ�ƉƌŽƉriétĂŝƌĞƐ�ĚĞ�ůŽĐĂƵǆ�ĚĂŶƐ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͖�ĞůůĞƐ 
ŶĞ�ƉŽƵƌƌŽŶƚ�ġƚƌĞ�ůŽƵĠĞƐ�ƋƵ͛ă�ĚĞƐ�ŽĐĐƵƉĂŶƚƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͘ 

/ů�ĞƐƚ�ƉĞƌŵŝƐ�ĂƵǆ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�Ě͛ĠĐŚĂŶŐĞƌ�ĞŶƚƌĞ�ĞƵǆ�ůĞƵƌ�ĐĂǀĞ�ƉĂƌ�ĂĐƚĞ�ĂƵƚŚĞŶƚŝƋƵĞ�ƐŽƵŵŝƐ�ă�ůĂ 
transcription. 

Un propriétaire peut toujours, par acte soumis à la transcription, vendre à un autre propriétaire, la 
cave qui est sa propriété. 

Emplacements de parking ͗�>ĞƐ�ĞŵƉůĂĐĞŵĞŶƚƐ�ĚĞ�ƉĂƌŬŝŶŐ�ŶĞ�ƉĞƵǀĞŶƚ�ġƚƌĞ�ĂĨĨĞĐƚĠƐ�ƋƵ͛à usage privé, 
ă�ů͛ĞǆĐůƵƐŝŽŶ�ĚĞ�ƚŽƵƐ�ǀĠŚŝĐƵůĞƐ�ĐŽŵŵĞƌĐŝĂƵǆ�ŽƵ�ŝŶĚƵƐƚƌŝĞůƐ�Ŷ͛ĂƉƉĂƌƚĞŶĂŶƚ�ƉĂƐ�ĂƵǆ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĚĞƐ 
surfaces commerciales et de tous garages publics. 
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�ƵĐƵŶ�ĂƚĞůŝĞƌ�ĚĞ�ƌĠƉĂƌĂƚŝŽŶ͕�ĂƵĐƵŶ�ĚĠƉƀƚ�Ě͛ĞƐƐĞŶĐĞ�ŽƵ�Ě͛ĂƵƚƌĞƐ�ŵĂƚŝğƌĞƐ�ŝŶĨůĂŵŵĂďůĞƐ�ŶĞ�ƉŽƵƌƌŽŶƚ 
être installés. 

Il ĞƐƚ�ŝŶƚĞƌĚŝƚ�Ě͛Ǉ�ĞŶƚƌĞƉŽƐĞƌ�ƋƵŽŝ�ƋƵĞ�ĐĞ�ƐŽŝƚ, même temporairement. 

Terrasse commerçante : >Ă�ƚĞƌƌĂƐƐĞ�ƐŝƚƵĠĞ�ĞŶ�ĨĂĕĂĚĞ�ĂǀĂŶƚ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ĨĂŝƚ�ƉĂƌƚŝĞ�ĚĞ�ůĂ 
copropriété; cependant les propriétaires des entités commerciales pourront les utiliser pour les 
besoins de ůĞƵƌ�ĐŽŵŵĞƌĐĞ�Ğƚ�ŽŶƚ�ů͛ŽďůŝŐĂƚŝŽŶ�Ě͛ĞŶ�ĂƐƐƵƌĞƌ�ƵŶ�ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�ĐŽŶĨŽƌŵĞ�ĂƵ�ƐƚĂŶĚŝŶŐ�ĚĞ�
ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͘ 

>Ă�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĠ�ƉŽƵƌƌĂ�ĚĠĐŝĚĞƌ�Ě͛ĂƐƐƵƌĞƌ�ĐĞƚ�ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�ĞůůĞͶmême ; le coût en sera réparti entre les 
entités commerciales. 

Article 11. - Transformations 

Les travaux de modifications aux ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ�ŶĞ�ƉŽƵƌƌŽŶƚ�ġƚƌĞ�ĞǆĠĐƵƚĠƐ�ƋƵ͛ĂǀĞĐ�ů͛ĂƵƚŽƌŝƐĂƚŝŽŶ 
ĞǆƉƌĞƐƐĞ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ͕�ƐƚĂƚƵĂŶƚ�ă�ůĂ�ŵĂũŽƌŝƚĠ�ĚĞƐ�ƚƌŽŝƐͬƋƵĂƌƚƐ�ĚĞƐ�ǀŽŝǆ�ĚĞƐ�
propriétaires ƉƌĠƐĞŶƚƐ�ŽƵ�ƌĞƉƌĠƐĞŶƚĠƐ͕�Ğƚ�ƐŽƵƐ�ůĂ�ƐƵƌǀĞŝůůĂŶĐĞ�ĚĞ�ů͛ĂƌĐŚŝƚĞĐƚĞ�ĚĠƐŝŐŶĠ�ƉĂƌ�ůadite 
ĂƐƐĞŵďůĠĞ͕�ă�ů͛ĞǆĐĞƉƚŝŽŶ�ĚĞ ceux qui peuvent être décidés par le syndic. 

^͛ŝů�Ɛ͛ĂŐŝƐƐĂŝƚ�ĚĞ�ƉĞƌĐĞŵĞŶƚ�ĚĞ�ŐƌŽƐ�ŵƵƌƐ͕�ĚĞ�ƌĞĨĞŶĚ�ŽƵ�ĚĞ�ŵŽĚŝĨŝĐĂƚŝŽŶƐ�ĚĞ�ů͛ŽƐƐĂƚƵƌĞ�ĞŶ�ďĠƚŽŶ�ĂƌŵĠ͕ 
ůĞƐ�ƚƌĂǀĂƵǆ�ŶĞ�ƉŽƵƌƌĂŝĞŶƚ�ġƚƌĞ�ĞǆĠĐƵƚĠƐ�ƋƵĞ�ƐŽƵƐ�ůĂ�ƐƵƌǀĞŝůůĂŶĐĞ�ĚĞ�ů͛ĂƌĐŚŝƚĞĐƚĞ�Ğƚ�Ě͛ƵŶ�ŝŶŐĠŶŝĞƵƌ͕�ŽƵ�ă�
leur ĚĠĨĂƵƚ͕�ĚĞ�ƚŽƵƚ�ĂƵƚƌĞ�ƚĞĐŚŶŝĐŝĞŶ�ĚĠƐŝŐŶĠƐ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ƐƚĂƚƵĂŶƚ�
à la majorité absolue des voix. 

�ĂŶƐ�ů͛ƵŶ�ĐŽŵŵĞ�ĚĂŶƐ�ů͛ĂƵƚƌĞ�ĐĂƐ͕�ůĞƐ�ŚŽŶŽƌĂŝƌĞƐ�ĚƵƐ�ĂƵǆ�ĂƌĐŚŝƚĞĐƚĞs et ingénieurs  seraient à la 
charge du ou des copropriétaires faisant exécuter les travaux. 

�Ğ�ƚŽƵƚĞ�ĨĂĕŽŶ͕�ů͛ĂƵƚŽƌŝƐĂƚŝŽŶ�ĚŽŶŶĠĞ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ŶĞ�ĚĠŐĂŐĞƌĂŝƚ�ƉĂƐ�ůĞ�ŽƵ�ůĞƐ 
copropriétaires à charge de qui les travaux seraient exécutés, des dommages directs ou indirects, 
prévus ou non prévus, que ces travaux de modifications pourraient entraîner tant pour les éléments 
privatifs que pour les parties communes. 

Il est interdit aux propriétaires de locaux privatifs de les diviser en plusieurs locaux privatifs, mais il 
est permis de réunir plusieurs lots privatifs en un seul et de le rediviser ensuite. 

 

CHAPITRE III Ͷ ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES 

Article 12. - Dénomination - Siège 

Cette association est dénommée 

͟��^^K�/�d/KE���^��KWZKWZ/�d�/Z�^����>� RESIDENCE SAINTE �ZD�>/E��͘͟��ůůĞ�Ă�ƐŽŶ�ƐŝğŐĞ�ĚĂŶƐ�
ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ƐŝƐ�ă��ŽƵǀŝŐŶĞƐ͕�ǀŝůůĞ�ĚĞ��ŝŶĂŶƚ͕ ƌƵĞ�&ĠƚŝƐ�Ϯϰ͘�dŽƵƐ�ĚŽĐƵŵĞŶƚƐ�ĠŵĂŶĂŶƚ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�
ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ŵĞŶƚŝŽŶŶĞŶƚ�ƐŽŶ�ŶƵŵĠƌŽ�Ě͛ĞŶƚƌĞƉƌŝƐĞ��BE 0818-990-992. 
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Article 13. ʹ personnalité juridique - Composition 

>͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĚŝƐƉŽƐĞƌĂ�ĚĞ�ůĂ�ƉĞƌƐŽŶŶĂůŝƚĠ�ũƵƌŝĚŝƋƵĞ�Ɛŝ les deux conditions 
suivantes sont réunies : 

- la cession ou la transmŝƐƐŝŽŶ�Ě͛ƵŶ�ůŽƚ�ĚŽŶŶĂŶƚ�ŶĂŝƐƐĂŶĐĞ�ă�ů͛ŝŶĚŝǀŝƐŝŽŶ͕ 

- la transcription du présent acte à la conservation des hypothèques compétente. 

��ĚĠĨĂƵƚ�ĚĞ�ƚƌĂŶƐĐƌŝƉƚŝŽŶ͕�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠtaires ne pourra se prévaloir de la personnalité 
ũƵƌŝĚŝƋƵĞ͘�WĂƌ�ĐŽŶƚƌĞ͕�ůĞƐ�ƚŝĞƌƐ�ĚŝƐƉŽƐĞƌŽŶƚ�ĚĞ�ůĂ�ĨĂĐƵůƚĠ�Ě͛ĞŶ�ĨĂŝƌĞ�ĠƚĂƚ�ĐŽŶƚƌĞ�ĞůůĞ͘ 

Tous les coƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ƐŽŶƚ�ŵĞŵďƌĞƐ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ. 

IůƐ�ĚŝƐƉŽƐĞŶƚ�ĐŚĂĐƵŶ�Ě͛ƵŶ�ŶŽŵďƌĞ�ĚĞ�ǀŽŝǆ�ĠŐĂů�ă�ůĞƵƌ�ƋƵŽƚĞ-part dans les parties communes. 

Article 14. - Dissolution - Liquidation 

>͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĞƐƚ�ĚŝƐƐŽƵƚĞ�ĚĞ�Ɖlein ĚƌŽŝƚ�ĚğƐ�ƋƵĞ�ů͛ŝŶĚŝǀŝƐŝŽŶ�Ă�ƉƌŝƐ�ĨŝŶ. Elle renaîtra 
ĚĞ�ƉůĞŝŶ�ĚƌŽŝƚ�Ɛŝ�ů͛ŝŶĚŝvision venait à  ƌĞŶĂŠƚƌĞ�>Ă�ĚĞƐƚƌƵĐƚŝŽŶ�ŵġŵĞ�ƚŽƚĂůĞ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�Ŷ͛ĞŶƚƌĂŠŶĞ�
ƉĂƐ�ĂƵƚŽŵĂƚŝƋƵĞŵĞŶƚ�ůĂ�ĚŝƐƐŽůƵƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ. 

>͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ƉĞƵƚ�ĚŝƐƐŽƵĚƌĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ͘��ĞƚƚĞ�ĚĠĐŝƐŝŽŶ�ĚŽŝƚ�ġƚƌĞ�ƉƌŝƐĞ�
à ů͛ƵŶĂŶŝŵŝƚĠ�ĚĞƐ�ǀŽŝǆ�ĚĞ�ƚŽƵƐ�ůĞƐ�ĐŽƉƌopriétaires et être constatée par acte authentique. 

dŽƵƚĞĨŽŝƐ͕�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ŶĞ�ƉŽƵƌƌĂ�ůĂ�ĚŝƐƐŽƵĚƌĞ�Ɛŝ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ƌĞƐƚĞ�ƐŽƵŵŝƐ�ĂƵǆ�ĂƌƚŝĐůĞƐ�ϱϳϳ-2 
à 577-14 du Code civil. 

>͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ƉĞƵƚ�ĞŶĨŝŶ�ġƚƌĞ�ĚŝƐƐŽƵƚĞ�ƉĂƌ�ůĞ�ũƵŐĞ�ă�ůĂ�ĚĞŵande de tout intéressé 
ƉŽƵǀĂŶƚ�ĨĂŝƌĞ�ĠƚĂƚ�Ě͛ƵŶ�ũƵƐƚĞ�ŵŽƚŝĨ͘ 

>͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ƐƵďƐŝƐƚĞ�ƉŽƵƌ�ůĞƐ�ďĞƐŽŝŶƐ�ĚĞ�ƐĂ�ůŝƋƵŝĚĂƚŝŽŶ͘��ůůĞ�ŵĞŶƚŝŽŶŶĞ�ĚĂŶƐ�ƚŽƵƚĞƐ�ůĞƐ�ƉŝğĐĞƐ�ƋƵ͛ĞůůĞ�
ĞƐƚ�ĞŶ�ůŝƋƵŝĚĂƚŝŽŶ͘�^ŽŶ�ƐŝğŐĞ�ĚĞŵĞƵƌĞ�ĚĂŶƐ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ŽďũĞƚ�ĚĞƐ�ƉƌĠƐĞŶƚƐ�ƐƚĂƚƵƚƐ͘ 

>͛ĂƐƐĞŵďlée générale des copropriétaires, ou si celle-ci reste en défaut de le faire, le syndic désigne 
ƵŶ�ŽƵ�ƉůƵƐŝĞƵƌƐ�ůŝƋƵŝĚĂƚĞƵƌƐ͘��ĞƚƚĞ�ŶŽŵŝŶĂƚŝŽŶ�ĞƐƚ�ĐŽŶƐƚĂƚĠĞ�ĚĂŶƐ�ů͛ĂĐƚĞ�ĂƵƚŚĞŶƚŝƋƵĞ͘�>ĞƐ�ĂƌƚŝĐůĞƐ�181 
à 188 et 195 des lois coordonnées sur les sociétés commerĐŝĂůĞƐ�Ɛ͛ĂƉƉůŝƋƵĞŶƚ�ă�ůĂ�ůŝƋƵŝĚĂƚŝŽŶ�ĚĞ�
ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ͘ 

>͛ĂĐƚĞ�ĐŽŶƐƚĂƚĂŶƚ�ůĂ�ĐůƀƚƵƌĞ�ĚĞ�ůĂ�ůŝƋƵŝĚĂƚŝŽŶ�ĚŽŝƚ�ġƚƌĞ�ŶŽƚĂƌŝĠ�Ğƚ�ƚƌĂŶƐĐƌŝƚ�ą�ůĂ�ĐŽŶƐĞƌǀĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�
hypothèques. 

dŽƵƚĞƐ�ĂĐƚŝŽŶƐ�ŝŶƚĞŶƚĠĞƐ�ĐŽŶƚƌĞ�ůĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ͕�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�Ěes copropriétaires, le syndic et les 
liquidateurs se prescrivent par cinq ans à compter de cette transcription. 

>͛ĂĐƚĞ�ĚĞ�ĐůƀƚƵƌĞ�ĚĞ�ůŝƋƵŝĚĂƚŝŽŶ�ĐŽŶƚŝĞŶƚ 

a) ů͛ĞŶĚƌŽŝƚ�ĚĠƐŝŐŶĠ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�Žƶ�ůĞƐ�ůŝǀƌĞƐ�Ğƚ�ĚŽĐƵŵĞŶƚƐ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ƐĞƌŽŶƚ�
conservés pendant cinq ans au moins à compter de ladite transcription ; 
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b) les mesures prises en vue de la consignation des sommes et valeurs revenant aux créanciers 
ŽƵ�ĂƵǆ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�Ğƚ�ĚŽŶƚ�ůĂ�ƌĞŵŝƐĞ�Ŷ͛Ă�ƉƵ�ůĞƵƌ�ġƚƌĞ�ĨĂŝƚĞ͘ 

 

Article 15. ʹ Patrimoine de l͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ 

>͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ŶĞ�ƉĞƵƚ�ġƚƌĞ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ�ƋƵĞ�ĚĞƐ�ŵĞƵďůĞƐ�ŶĠĐĞƐƐĂŝƌĞƐ�ă�
ů͛ĂĐĐŽŵƉůŝƐƐĞŵĞŶƚ�ĚĞ�ƐŽŶ�ŽďũĞƚ͘ 

�Ŷ�ĐŽŶƐĠƋƵĞŶĐĞ͕�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ŶĞ�ƉĞƵƚ�ġƚƌĞ�ƚŝƚƵůĂŝƌĞ�ĚĞ�ĚƌŽŝƚƐ�ƌĠĞůƐ�ŝŵŵŽďŝůŝĞƌƐ͕ 
ceux-ci restent appartenir aux copropriétaires; il en est notamment ainsi des parties communes. 

>͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ƉŽƵƌƌĂ�ĚğƐ�ůŽƌƐ�ġƚƌĞ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĚĞ�ƚŽƵƐ�ŵĞƵďůĞƐ�ŶĠĐĞƐƐĂŝƌĞƐ�ă�ůĂ�
bonne gestion de la copropriété et notamment : espèces, fonds déposés en banque, bureau, 
ŽƌĚŝŶĂƚĞƵƌ͕�ŵĂƚĠƌŝĞů�Ě͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�͙�ă�ů͛ĞǆĐůƵƐŝŽŶ�ĚĞ�ƚŽƵƐ�ĠůĠŵĞŶƚƐ�ĚĠĐŽƌĂƚŝĨƐ�ŽƵ�ƵƚŝůŝƚĂŝƌĞƐ�ĂƵƚƌĞƐ�ƋƵĞ�
ĐĞƵǆ�ŶĠĐĞƐƐĂŝƌĞƐ�ă�ů͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�ƚĞůƐ�ƋƵĞ�ĂŶƚĞŶŶĞƐ͕�ƚĂďůĞĂƵǆ͕�ŽďũĞƚƐ�ĚĠĐŽƌĂŶƚ�ĚĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ͘͘͘͘ 

Article 16.- Objet 

>͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�Ă�ƉŽƵƌ�ŽďũĞƚ�ůĂ�ĐŽŶƐĞƌǀĂƚŝŽŶ�Ğƚ�ů͛ĂĚŵŝŶŝƐƚƌĂƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͘ 

Article 17. - SUPPRIME 

Article 18. - SUPPRIME 

Article 19 ʹ KƌŐĂŶĞƐ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ� 

I .  ASSEMBLÉE GÉNÉRALE DES COPROPRIETAIRES 

§ 1. Pouvoirs. 

>͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĚŝƐƉŽƐĞ�ĚĞ�ƚŽƵƐ�ůĞƐ�ƉŽƵǀŽŝƌƐ�ĚĞ�ŐĞƐƚŝŽŶ�Ğƚ�
Ě͛ĂĚŵŝŶŝƐƚƌĂƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ă�ů͛ĞǆĐĞƉƚŝŽŶ�ĚĞ�ĐĞƵǆ�ĂƚƚƌŝďƵĠƐ�ĞŶ�ǀĞƌƚƵ�ĚĞ�
la loi et des présents statuts au syndic et à chaque copropriétaire. 

^ŽƵƐ�ĐĞƚƚĞ�ƌĠƐĞƌǀĞ͕�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĞƐƚ�ƐŽƵǀĞƌĂŝŶĞ�ŵĂŠƚƌĞƐƐĞ�ĚĞ�
ů͛ĂĚŵŝŶŝƐƚƌĂƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ĞŶ�ƚĂŶƚ�ƋƵ͛ŝů�Ɛ͛ĂŐŝƚ�ĚĞƐ�ŝŶƚĠƌġƚƐ�ĐŽŵŵƵŶƐ͘��ůůĞ�ĚŝƐƉŽƐĞ�ĞŶ�
conséquence des pouvoirs les plus étendus, en se conformant aux présents statuts et aux lois en 
la matière, de décider souverainement des intérêts communs. 

§ 2. Composition. 

�ŚĂƋƵĞ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ�Ě͛ƵŶ�ůŽƚ�ĨĂŝƚ�ƉĂƌƚŝĞ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ��ŐĠŶĠƌĂůĞ�Ğƚ�ƉĂƌƚŝĐŝƉĞ�ă�ƐĞƐ�ĚĠůŝďĠƌĂƚŝŽŶƐ͘�
En cas de  division du droit de propriété portant sƵƌ�ƵŶ�ůŽƚ�ƉƌŝǀĂƚŝĨ�ŽƵ�ůŽƌƐƋƵĞ�ůĂ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĠ��Ě͛ƵŶ�ůŽƚ�
ƉƌŝǀĂƚŝĨ�ĞƐƚ�ŐƌĞǀĠĞ�Ě͛ƵŶ�ĚƌŽŝƚ�Ě͛ĞŵƉŚǇƚĠŽƐĞ͕�ĚĞ�ƐƵƉĞƌĨŝĐŝĞ͕�Ě͛ƵƐƵĨƌƵŝƚ͕�Ě͛ƵƐĂŐĞ�ŽƵ�Ě͛ŚĂďŝƚĂƚŝŽŶ͕��ůĞ�
ĚƌŽŝƚ�ĚĞ�ƉĂƌƚŝĐŝƉĂƚŝŽŶ�ĂƵǆ�ĚĠůŝďĠƌĂƚŝŽŶƐ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĞƐƚ�ƐƵƐƉĞŶĚƵ�ũƵƐƋƵ͛ă�ĐĞ�ƋƵĞ�ůĞƐ�
intérĞƐƐĠƐ�ĚĠƐŝŐŶĞŶƚ��ůĂ�ƉĞƌƐŽŶŶĞ�ƋƵŝ�ƐĞƌĂ�ůĞƵƌ�ŵĂŶĚĂƚĂŝƌĞ͘�>ŽƌƐƋƵĞ�ů͛ƵŶ�ĚĞƐ�ŝŶƚĠƌĞƐƐĠƐ�Ğƚ�ƐŽŶ�
représentant légal ou conventionnel ne peuvent participer à la désignation de ce mandataire, les 
autres intéressés désignent valablement ce dernier. Ce dernier est convoqué aux assemblées 
générales, exerce le droit de participation aux délibérations de celles-ci et reçoit tous les 
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ĚŽĐƵŵĞŶƚƐ�ƉƌŽǀĞŶĂŶƚ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ͘�>ĞƐ�ŝŶƚĠƌĞƐƐĠƐ�ĐŽŵŵƵŶŝƋƵĞŶƚ�ƉĂƌ�ĠĐƌŝƚ�
ĂƵ�ƐǇŶĚŝĐ�ů͛ŝĚĞŶƚŝƚĠ�ĚĞ�ůĞƵƌ�ŵĂŶĚĂƚĂŝƌĞ͘� 

§ ϯ͘��ĂƚĞ�Ğƚ�ůŝĞƵ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ŽƌĚŝŶĂŝƌĞ 

Le syndic tient une assemblée générale deuxième quinzaine de novembre ŽƵ�ĐŚĂƋƵĞ�ĨŽŝƐ�ƋƵ͛ƵŶĞ�
ĚĠĐŝƐŝŽŶ�ĚŽŝƚ�ġƚƌĞ�ƉƌŝƐĞ�Ě͛ƵƌŐĞŶĐĞ�ĚĂŶƐ�ů͛ŝŶƚĠƌġƚ�ĚĞ�ůĂ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĠ�ĚĂŶƐ�ůĂ�ƌĠŐŝŽŶ�ĚŝŶĂŶƚĂŝƐĞ��;ƌĂǇŽŶ�
maximum de 10 km). 

§ 4. Convocation 

>Ă�ĐŽŶǀŽĐĂƚŝŽŶ�ŝŶĚŝƋƵĞ�ů͛ĞŶĚƌŽŝƚ͕�ůĞ�ũŽƵƌ�Ğƚ�ů͛ŚĞƵƌĞ�ĂƵǆƋƵĞůƐ�ĂƵƌĂ�ůŝĞƵ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ͕�ĂŝŶƐŝ�ƋƵĞ�
ů͛ŽƌĚƌĞ�ĚƵ�ũŽƵƌ�ĂǀĞĐ�ůĞ�ƌĞůĞǀĠ�ĚĞƐ�ƉŽŝŶƚƐ�ƋƵŝ�ƐĞƌŽŶƚ�ƐŽƵŵŝƐ�ă�ĚŝƐĐƵƐƐŝŽŶ͘�>Ğ�ƐǇŶĚŝĐ�ŝŶƐĐƌŝƚ�ă�ů͛ŽƌĚƌĞ�
du jour les propositions écrites des copropriétaires, du conseil de copropriété ou des associations 
ƉĂƌƚŝĞůůĞƐ�ĚĠƉŽƵƌǀƵĞƐ�ĚĞ�ůĂ�ƉĞƌƐŽŶŶĂůŝƚĠ�ũƵƌŝĚŝƋƵĞ͕�ƋƵ͛ŝů�Ă�ƌĞĕƵĞƐ��ĂƵ�ŵŽŝŶƐ�ƚƌŽŝƐ�ƐĞŵĂŝŶĞƐ�ĂǀĂŶƚ�ůĞ�
premier jour de la période, fixée dans le règlement de copropriété, au cours de laquelle 
l͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ŽƌĚŝŶĂŝƌĞ�ĚŽŝƚ�ĂǀŽŝƌ�ůŝĞƵ͘��>Ă�ĐŽŶǀŽĐĂƚŝŽŶ�ŝŶĚŝƋƵĞ�ůĞƐ�ŵŽĚĂůŝƚĠƐ�ĚĞ�
ĐŽŶƐƵůƚĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĚŽĐƵŵĞŶƚƐ�ƌĞůĂƚŝĨƐ�ĂƵǆ�ƉŽŝŶƚƐ�ŝŶƐĐƌŝƚƐ�ă�ů͛ŽƌĚƌĞ�ĚƵ�ũŽƵƌ͘�� 

La convocation est effectuée par lettre recommandée. Tout copropriétaire peut cependant 
disƉĞŶƐĞƌ�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ͕�ƉĂƌ�ĠĐƌŝƚ͕�ĚĞ�ůĞ�ĐŽŶǀŽƋƵĞƌ�ă�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ƉĂƌ�Ɖůŝ�ƌĞĐŽŵŵĂŶĚĠ. 

 >ĞƐ�ĐŽŶǀŽĐĂƚŝŽŶƐ�ĞŶǀŽǇĠĞƐ�ă�ůĂ�ĚĞƌŶŝğƌĞ�ĂĚƌĞƐƐĞ�ĐŽŶŶƵĞ�ĚƵ�ƐǇŶĚŝĐ�ă�ůĂ�ĚĂƚĞ�ĚĞ�ů͛ĞŶǀŽŝ�ƐŽŶƚ�
réputées régulières.   

^ĂƵĨ�ĚĂŶƐ�ůĞƐ�ĐĂƐ�Ě͛ƵƌŐĞŶĐĞ͕�ĐĞƚƚĞ�ĐŽŶǀŽĐĂƚŝŽŶ�ĞƐƚ��Đommuniquée quinze jours au moins avant la 
ĚĂƚĞ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ. 

^ĂŶƐ�ƉƌĠũƵĚŝĐĞ�ĚĞ�ů͛ĂůŝŶĠĂ�ƉƌĞŵŝĞƌ͕�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ�ƚŝĞŶƚ�ƵŶĞ�ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ƐƵƌ�ƌĞƋƵġƚĞ�Ě͛ƵŶ�ŽƵ�ĚĞ�
plusieurs copropriétaires qui possèdent au moins un cinquième des parts dans les parties 
communes. Cette requête est adressée au syndic par lettre recommandée à la poste et celui-ci 
adresse la convocation aux copropriétaires dans les trente jours de la réception de la requête.   

Si le syndic ne donne pas suite à cette requête, un des propriétaires qui a cosigné la requête peut 
convoquer lui-ŵġŵĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͘� 

     § 5. Ordre du jour. 

>͛ŽƌĚƌĞ�ĚƵ�ũŽƵƌ�ĞƐƚ�ĂƌƌġƚĠ�ƉĂƌ�ĐĞůƵŝ�ƋƵŝ�ĐŽŶǀŽƋƵĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͘ dŽƵƐ�ůĞƐ�ƉŽŝŶƚƐ�ă�ů͛ŽƌĚƌĞ�
du jour doivent être indiqués dans les ĐŽŶǀŽĐĂƚŝŽŶƐ�Ě͛ƵŶĞ�ŵĂŶŝğƌĞ�ĐůĂŝƌĞ͘ 

>͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ŶĞ�ƉĞƵƚ�ĚĠůŝďĠƌĞƌ�ƋƵĞ�ƐƵƌ�ůĞƐ�ƉŽŝŶƚƐ�ĚĞ�ů͛ŽƌĚƌĞ�ĚƵ�ũŽƵƌ͘ /ů�Ŷ͛Ǉ�Ă�ƉĂƐ�ĚĞ�ƉŽŝŶƚ�
divers. 

 ��ƚŽƵƚ�ŵŽŵĞŶƚ͕�ƵŶ�ŽƵ�ƉůƵƐŝĞƵƌƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ͕�ŽƵ�ůĞ�ĐŽŶƐĞŝů�ĚĞ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĠ͕�Ɛ͛ŝů��ĞŶ�ĞǆŝƐƚĞ�ƵŶ͕�
peuvent notifiĞƌ�ĂƵ�ƐǇŶĚŝĐ�ůĞƐ�ƉŽŝŶƚƐ�ĚŽŶƚ�ŝůƐ�ĚĞŵĂŶĚĞŶƚ�ƋƵ͛ŝůƐ�ƐŽŝĞŶƚ�ŝŶƐĐƌŝƚƐ�ă�ů͛ŽƌĚƌĞ�ĚƵ�ũŽƵƌ�
Ě͛ƵŶĞ�ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͘��ĞƐ�ƉŽŝŶƚƐ�ƐŽŶƚ�ƉƌŝƐ�ĞŶ�ĐŽŵƉƚĞ�ƉĂƌ�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ͕�ĐŽŶĨŽƌŵĠŵĞŶƚ�ĂƵǆ�
ĚŝƐƉŽƐŝƚŝŽŶƐ�ĚĞ�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϱϳϳ-8, § 4, 1°, 1-1. Toutefois, compte tenu de la date de réception de la 
ĚĞŵĂŶĚĞ�ƉĂƌ�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ͕�Ɛŝ�ĐĞƐ�ƉŽŝŶƚƐ�ŶĞ�ƉĞƵǀĞŶƚ�ġƚƌĞ�ŝŶƐĐƌŝƚƐ�ă�ů͛ŽƌĚƌĞ�ĚƵ�ũŽƵƌ�ĚĞ�ĐĞƚƚĞ�ĂƐƐĞŵďůĠĞ͕�
ŝůƐ�ůĞ�ƐŽŶƚ�ă�ů͛ŽƌĚƌĞ�ĚƵ�ũŽƵƌ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ƐƵŝǀĂŶƚĞ͘�� 
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Α�ϲ͘��ŽŶƐƚŝƚƵƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͘ 

>͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�Ŷ͛ĞƐƚ�ǀalablement constituée que si tous les copropriétaires concernés ont 
été dûment convoqués. 

>͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĚŽŝƚ�ġƚƌĞ�ƉƌĠƐŝĚĠĞ�ƉĂƌ�ƵŶ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ͘�� 

Il est tenu une feuille de présences qui sera signée en entrant en séance par les propriétaires qui 
aƐƐŝƐƚĞŶƚ�ă�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŽƵ�ůĞƵƌ�ŵĂŶĚĂƚĂŝƌĞ. 

>͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ŶĞ�ĚĠůŝďğƌĞ�ǀĂůĂďůĞŵĞŶƚ�ƋƵĞ�Ɛŝ͕�ĂƵ�ĚĠďƵƚ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͕�ƉůƵƐ�ĚĞ�
ůĂ�ŵŽŝƚŝĠ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ƐŽŶƚ�ƉƌĠƐĞŶƚƐ�ŽƵ�ƌĞƉƌĠƐĞŶƚĠƐ�Ğƚ�ƉŽƵƌ�ĂƵƚĂŶƚ�ƋƵ͛ŝůƐ�ƉŽƐƐğĚĞŶƚ�ĂƵ�
moins la moitié des quotes-parts dans les parties communes.   

EĠĂŶŵŽŝŶƐ͕�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĚĠůŝďğƌĞ�ĂƵƐƐŝ�ǀĂůĂďůĞŵĞŶƚ�Ɛŝ�ůĞƐ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ƉƌĠƐĞŶƚƐ�ŽƵ�
ƌĞƉƌĠƐĞŶƚĠƐ�ĂƵ�ĚĠďƵƚ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ƌĞƉƌĠƐĞŶƚĞŶƚ�ƉůƵƐ�ĚĞ�ƚƌŽŝƐ�ƋƵĂƌƚƐ�ĚĞƐ�ƋƵŽƚĞƐ-parts 
dans les parties communes.   

Sŝ�ĂƵĐƵŶ�ĚĞƐ�ĚĞƵǆ�ƋƵŽƌƵŵƐ�Ŷ͛ĞƐƚ�ĂƚƚĞŝŶƚ͕�ƵŶĞ�ĚĞƵǆŝğŵĞ�ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ƐĞƌĂ�ƌĠƵŶŝĞ�ĂƉƌğƐ�ƵŶ�
délai de quinze jours au moins et pourra délibérer quels que soient le nombre des membres 
présents ou représentés et les quotes-parts  de copropriété dont ils sont titulaires.   

�ŚĂƋƵĞ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ�ĚŝƐƉŽƐĞ�Ě͛ƵŶ�ŶŽŵďƌĞ�ĚĞ�ǀŽŝǆ�ĐŽƌƌĞƐƉŽŶĚĂŶƚ�ă�ƐĂ�ƋƵŽƚĞ-part dans les 
parties communes.  

dŽƵƚ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ�ƉĞƵƚ�ƐĞ�ĨĂŝƌĞ�ƌĞƉƌĠƐĞŶƚĞƌ�ƉĂƌ�ƵŶ�ŵĂŶĚĂƚĂŝƌĞ͕�ŵĞŵďƌĞ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�
générale ou non.    

La procuration désigne nommément le mandataire.  Elle peut être générale ou spéciale et ne peut 
ĐŽŶĐĞƌŶĞƌ�ƋƵ͛ƵŶĞ�ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͕�ŚŽƌŵŝƐ�ůĞ�ĐĂƐ�Ě͛ƵŶĞ�ƉƌŽĐƵƌĂƚŝŽŶ�ŶŽƚĂƌŝĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ŽƵ�
spéciale.   

§ 7. Délibérations. 

�ŚĂƋƵĞ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ�ĚŝƐƉŽƐĞ�Ě͛ƵŶ�ŶŽŵďƌĞ�ĚĞ�ǀŽŝǆ�ĐŽƌƌĞƐƉŽŶĚĂŶƚ�à sa quote-part dans les 
parties communes. >ĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĚŝƐƉŽƐĞŶƚ�ĚŽŶĐ�Ě͛ƵŶĞ�ǀŽŝǆ�ƉĂƌ�Ěŝǆ-ŵŝůůŝğŵĞ�;ϭϬ͘ϬϬϬͿ�ƋƵ͛ŝůƐ�
possèdent dans les parties communes. 

Nul ne peut prendre part au vote, même comme mandataire, pour un nombre de voix supérieur à 
la somme des voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou représentés.  

Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote. Toutefois, un mandataire peut recevoir 
plus de trois procurations de vote si le total des voix dont il dispose lui-même et de celles de ses 
ŵĂŶĚĂŶƚƐ�Ŷ͛ĞǆĐğĚĞ�ƉĂƐ�ϭϬй�ĚƵ�ƚŽƚĂů�ĚĞƐ�ǀŽŝǆ�ĂĨĨĞĐƚĠĞƐ�ă�ů͛ĞŶƐĞŵďůĞ�ĚĞƐ�ůŽƚƐ�ĚĞ�ůĂ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĠ͘�� 
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 >Ğ�ƐǇŶĚŝĐ�ŶĞ�ƉĞƵƚ�ŝŶƚĞƌǀĞŶŝƌ�ĐŽŵŵĞ�ŵĂŶĚĂƚĂŝƌĞ�Ě͛ƵŶ��ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ�ă�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͕�
ŶŽŶŽďƐƚĂŶƚ�ůĞ�ĚƌŽŝƚ�ƉŽƵƌ�ůƵŝ͕�Ɛ͛ŝů�ĞƐƚ�ĐŽƉƌŽƉriétaire, de participer à ce titre aux délibérations de 
ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ͘�� 

>ĞƐ�ĚĠĐŝƐŝŽŶƐ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ƐŽŶƚ�ƉƌŝƐĞƐ�ă�ůĂ�ŵĂũŽƌŝƚĠ�ĂďƐŽůƵĞ�ĚĞƐ�ǀŽŝǆ�ĚĞƐ�
copropriétaires présents ou représentés, au moment du vote, sauf si la loi ou les statuts exigent 
une majorité qualifiée.  

 Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés comme des voix émises pour le 
calcul de la majorité requise.   

�ƵĐƵŶĞ�ƉĞƌƐŽŶŶĞ�ŵĂŶĚĂƚĠĞ��ŽƵ�ĞŵƉůŽǇĠĞ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ŽƵ͕��ƉƌĞƐƚĂŶƚ�ƉŽƵƌ�
elle des services dans le cadre de tout autre contrat, ne peut participer personnellement ou par 
procuration aux délibérations et aux votes relatifs à la mission qui lui a été confiée.  

 Le syndic rédige le procès-ǀĞƌďĂů�ĚĞƐ�ĚĠĐŝƐŝŽŶƐ�ƉƌŝƐĞƐ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĂǀĞĐ�ŝŶĚŝĐĂƚŝŽŶ�
des majorités obtenues et du nom des propriétaires qui ont voté contre ou qui se sont abstenus.  

 A la fin de la séance et après lecture, ce procès-ǀĞƌďĂů�ĞƐƚ�ƐŝŐŶĠ�ƉĂƌ�ůĞ�ƉƌĠƐŝĚĞŶƚ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�
ŐĠŶĠƌĂůĞ͕�ƉĂƌ�ůĞ�ƐĞĐƌĠƚĂŝƌĞ�ĚĠƐŝŐŶĠ�ůŽƌƐ�ĚĞ�ů͛ŽƵǀĞƌƚƵƌĞ�ĚĞ�ůĂ�ƐĠĂŶĐĞ�Ğƚ�ƉĂƌ�ƚŽƵƐ�ůĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�
encore présents à ce moment ou leurs mandataires.   

>ĞƐ�ŵĞŵďƌĞƐ��ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ƉĞƵǀĞŶƚ�ƉƌĞŶĚƌĞ�ă�ů͛ƵŶĂŶŝŵŝƚĠ�Ğƚ�ƉĂƌ�ĠĐƌŝƚ�
ƚŽƵƚĞƐ�ůĞƐ�ĚĠĐŝƐŝŽŶƐ�ƌĞůĞǀĂŶƚ�ĚĞƐ�ĐŽŵƉĠƚĞŶĐĞƐ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͕�ă�ů͛ĞǆĐĞƉƚŝŽŶ�ĚĞ�ĐĞůůĞƐ�ƋƵŝ�
doivent être passées par acte authentique. Le syndic en dresse le procès-verbal.   

 Le syndic consigne les décisions visées aux Α�ϭϬ�Ğƚ�ϭϭ�ĚĂŶƐ�ůĞ�ƌĞŐŝƐƚƌĞ�ƉƌĠǀƵ�ă�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϱϳϳ-10, § 3, 
ĚĂŶƐ�ůĞƐ�ϯϬ�ũŽƵƌƐ�ƐƵŝǀĂŶƚ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͕�Ğƚ�ƚƌĂŶƐŵĞƚ�ĐĞůůĞƐ-ci, dans le même délai, aux 
copropriétaires. 

^ŝ�ůĞ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ�Ŷ͛Ă�ƉĂƐ�ƌĞĕƵ�ůĞ�ƉƌŽĐğƐ-verbal dans le délai fixé, il doit en informer le syndic par 
écrit.  

§ 8. Majorités spéciales. 

§ 1er. >͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĚĠĐŝĚĞ�͗� 

1° à la majorité des trois quarts des voix :  

ĂͿ�ĚĞ�ƚŽƵƚĞ�ŵŽĚŝĨŝĐĂƚŝŽŶ�ĂƵǆ�ƐƚĂƚƵƚƐ�ƉŽƵƌ�ĂƵƚĂŶƚ�ƋƵ͛ĞůůĞ�ŶĞ�ĐŽŶĐĞƌŶĞ�ƋƵĞ�ůĂ�ũŽƵŝƐƐĂŶĐĞ͕�ů͛ƵƐĂŐe ou 
ů͛ĂĚŵŝŶŝƐƚƌĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ�͖�� 

ďͿ�ĚĞ�ƚŽƵƐ�ƚƌĂǀĂƵǆ�ĂĨĨĞĐƚĂŶƚ�ůĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ͕�ă�ů͛ĞǆĐĞƉƚŝŽŶ�ĚĞ�ĐĞƵǆ�ƋƵŝ�ƉĞƵǀĞŶƚ�ġƚƌĞ�ĚĠĐŝĚĠƐ�
par le syndic ;   

ĐͿ�ĚĂŶƐ�ƚŽƵƚĞ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĠ�ĚĞ�ŵŽŝŶƐ�ĚĞ�ǀŝŶŐƚ�ůŽƚƐ͕�ă�ů͛ĞǆĐůƵƐŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐĂǀĞƐ͕�ŐĂƌĂŐĞƐ�Ğƚ�ƉĂƌŬŝŶŐs,  de 
ůĂ�ĐƌĠĂƚŝŽŶ�Ğƚ�ĚĞ�ůĂ�ĐŽŵƉŽƐŝƚŝŽŶ�Ě͛ƵŶ�ĐŽŶƐĞŝů�ĚĞ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĠ͕�ĞǆĐůƵƐŝǀĞŵĞŶƚ�ĐŽŵƉŽƐĠ�ĚĞ�
copropriétaires, qui a  pour mission  de veiller à la bonne exécution par le syndic de ses missions, 
ƐĂŶƐ�ƉƌĠũƵĚŝĐĞ�ĚĞ�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϱϳϳ-8/2.   
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A cet effet, il peut prendre connaissance et copie, après en avoir avisé le syndic, de toutes pièces 
ou documents se rapportant à la gestion de ce dernier ou intéressant la copropriété.  

 ^ŽƵƐ�ƌĠƐĞƌǀĞ�ĚĞƐ�ĐŽŵƉĠƚĞŶĐĞƐ�ůĠŐĂůĞƐ�ĚƵ�ƐǇŶĚŝĐ�Ğƚ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͕�ůĞ�ĐŽŶƐĞŝů�ĚĞ�
cŽƉƌŽƉƌŝĠƚĠ�ƉĞƵƚ�ƌĞĐĞǀŽŝƌ�ƚŽƵƚĞ�ĂƵƚƌĞ�ŵŝƐƐŝŽŶ�ŽƵ�ĚĠůĠŐĂƚŝŽŶ�ƐƵƌ�ĚĠĐŝƐŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�
ƉƌŝƐĞ�ă�ůĂ�ŵĂũŽƌŝƚĠ�ĚĞƐ�ƚƌŽŝƐ�ƋƵĂƌƚƐ�ĚĞƐ�ǀŽŝǆ͘�hŶĞ�ŵŝƐƐŝŽŶ�ŽƵ�ƵŶĞ�ĚĠůĠŐĂƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�
générale ne peut porter que sur des actes expressément déterminés et Ŷ͛ĞƐƚ��ǀĂůĂďůĞ�ƋƵĞ�ƉŽƵƌ�ƵŶ�
an.   

Le conseil de copropriété adresse aux copropriétaires un rapport semestriel circonstancié sur 
ů͛ĞǆĞƌĐŝĐĞ�ĚĞ�ƐĂ�ŵŝƐƐŝŽŶ�͖�� 

d) du montant des marchés et des contrats à partir  duquel une mise en concurrence est 
obligatoire, ƐĂƵĨ�ůĞƐ�ĂĐƚĞƐ�ǀŝƐĠƐ�ă�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϱϳϳ-8, § 4, 4° ;   

ĞͿ�ŵŽǇĞŶŶĂŶƚ�ƵŶĞ�ŵŽƚŝǀĂƚŝŽŶ�ƐƉĠĐŝĂůĞ͕�ĚĞ�ů͛ĞǆĠĐƵƚŝŽŶ�ĚĞ�ƚƌĂǀĂƵǆ�ă�ĐĞƌƚĂŝŶĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ƉƌŝǀĂƚŝǀĞƐ�
ƋƵŝ͕�ƉŽƵƌ�ĚĞƐ�ƌĂŝƐŽŶƐ�ƚĞĐŚŶŝƋƵĞƐ�ŽƵ�ĠĐŽŶŽŵŝƋƵĞƐ͕�ƐĞƌĂ�ĂƐƐƵƌĠĞ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�
copropriétaires.   

Cette ĚĠĐŝƐŝŽŶ�ŶĞ�ŵŽĚŝĨŝĞ�ƉĂƐ�ůĂ�ƌĠƉĂƌƚŝƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƸƚƐ�ĚĞ�ů͛ĞǆĠĐƵƚŝŽŶ�ĚĞ�ĐĞƐ�ƚƌĂǀĂƵǆ�ĞŶƚƌĞ�ůĞƐ�
copropriétaires ;   

2° à la majorité des quatre cinquièmes des voix :  

a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la modification de la répartition des 
charges de copropriété ;  

ďͿ�ĚĞ�ůĂ�ŵŽĚŝĨŝĐĂƚŝŽŶ�ĚĞ�ůĂ�ĚĞƐƚŝŶĂƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ŽƵ�Ě͛ƵŶĞ�ƉĂƌƚŝĞ�ĚĞ�ĐĞůƵŝ-ci ;  

ĐͿ�ĚĞ�ůĂ�ƌĞĐŽŶƐƚƌƵĐƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ŽƵ�ĚĞ�ůĂ�ƌĞŵŝƐĞ�ĞŶ�ĠƚĂƚ�ĚĞ�ůĂ�ƉĂƌƚŝĞ�ĞŶĚŽŵŵĂŐĠĞ�ĞŶ�ĐĂƐ�ĚĞ�
destruction partielle ;  

d) de toute acquisition de biens immobiliers destinés à devenir communs ;  

e) de tous actes de disposition de biens immobiliers communs.  

ĨͿ��ĚĞ�ůĂ�ŵŽĚŝĨŝĐĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ƐƚĂƚƵƚƐ�ĞŶ�ĨŽŶĐƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϱϳϳ-3, alinéa 4, du Code civil ;  

 ŐͿ�ƐĂŶƐ�ƉƌĠũƵĚŝĐĞ�ĚĞ�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϱϳϳ-ϯ͕�ĂůŝŶĠĂ�ϰ͕��ĚƵ��ŽĚĞ�Đŝǀŝů͕�ĚĞ�ůĂ�ĐƌĠĂƚŝŽŶ�Ě͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶƐ�ƉĂƌƚŝĞůůĞƐ�
dépourvues de la personnalité juridique, celles-ci pouvant  uniquement préparer les décisions 
relatives aux parties communes particulières indiquées dans la décision. Ces propositions de 
ĚĠĐŝƐŝŽŶƐ�ĚŽŝǀĞŶƚ�ġƚƌĞ�ƌĂƚŝĨŝĠĞƐ�ůŽƌƐ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ƐƵŝǀĂŶƚĞ͘���� 

§ 2. �Ŷ�ĐĂƐ�ĚĞ�ĚĞƐƚƌƵĐƚŝŽŶ�ƚŽƚĂůĞ�ŽƵ�ƉĂƌƚŝĞůůĞ͕�ůĞƐ�ŝŶĚĞŵŶŝƚĠƐ��ƌĞƉƌĠƐĞŶƚĂƚŝǀĞƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�
détruit sont affectées par priorité à la reconstruction lorsque celle-ci a été décidée.  

 ^ĂŶƐ�ƉƌĠũƵĚŝĐĞ�ĚĞƐ�ĂĐƚŝŽŶƐ�ĞǆĞƌĐĠĞƐ�ĐŽŶƚƌĞ�ůĞ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ͕�ů͛ŽĐĐƵƉĂŶƚ�ŽƵ�ůĞ tiers, responsable du 
sinistre, les copropriétaires sont tenus, en cas de reconstruction ou de remise en état, de 
participer aux frais en proportion de leur quote-part dans la copropriété.   
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§ 3. /ů�ĞƐƚ�ƐƚĂƚƵĠ�ă�ů͛ƵŶĂŶŝŵŝƚĠ  des voix de tous les copropriétaires sur toute modification de la 
répartition des quotes-ƉĂƌƚƐ�ĚĞ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĠ͕��ĂŝŶƐŝ�ƋƵĞ�ƐƵƌ�ƚŽƵƚĞ�ĚĠĐŝƐŝŽŶ�ĚĞ��ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�
ĚĞ�ƌĞĐŽŶƐƚƌƵĐƚŝŽŶ�ƚŽƚĂůĞ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͘�� 

dŽƵƚĞĨŽŝƐ͕�ůŽƌƐƋƵĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͕�ă�ůĂ�ŵĂũŽƌŝƚĠ�ƌĞƋƵŝƐĞ  par la loi, décide de travaux ou 
Ě͛ĂĐƚĞƐ�Ě͛ĂĐƋƵŝƐŝƚŝŽŶ�ŽƵ�ĚĞ�ĚŝƐƉŽƐŝƚŝŽŶ͕�ĞůůĞ�ƉĞƵƚ�ƐƚĂƚƵĞƌ͕�ă�ůĂ�ŵġŵĞ�ŵĂũŽƌŝƚĠ͕�ƐƵƌ�ůĂ�ŵŽĚŝĨŝĐĂƚŝŽŶ��
de la répartition des quotes-parts de copropriété dans les cas où cette modification est 
nécessaire.  

 ^͛ŝů�ĞƐƚ�ĚĠĐŝĚĠ�ĚĞ�ůĂ�ĐŽŶƐƚŝƚƵƚŝŽŶ�Ě͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶƐ�ƉĂƌƚŝĞůůĞƐ�ă�ůĂ�ŵĂũŽƌŝƚĠ�ƌĞƋƵŝƐĞ�ƉĂƌ�ůĂ�ůŽŝ͕�ůĂ�
modification des quotités de la copropriété nécessaire en conséquence de cette modification peut 
ġƚƌĞ�ĚĠĐŝĚĠĞ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ă�ůĂ�ŵġŵĞ�ŵĂũŽƌŝƚĠ�͖�� 

§ 9. Actions en justice. 

§ 1er. L͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�Ă�ƋƵĂůŝƚĠ�ƉŽƵƌ�ĂŐŝƌ�ĞŶ�ũƵƐƚŝĐĞ͕�ƚĂŶƚ�ĞŶ�ĚĞŵĂŶĚĂŶƚ�ƋƵ͛ĞŶ�
défendant.    

EŽŶŽďƐƚĂŶƚ�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϱϳϳ-ϱ͕�Α�ϯ͕��ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ��ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�Ă�ůĞ�ĚƌŽŝƚ�Ě͛ĂŐŝƌ͕�ĐŽŶũŽŝŶƚĞŵĞŶƚ�
ou non avec un ou plusieurs copropriétaires, en vue de la sauvegarde de tous les droits relatifs à 
ů͛ĞǆĞƌĐŝĐĞ͕�ă�ůĂ�ƌĞĐŽŶŶĂŝƐƐĂŶĐĞ�ŽƵ�ůĂ�ŶĠŐĂƚŝŽŶ�ĚĞ�ĚƌŽŝƚƐ�ƌĠĞůƐ�ŽƵ�ƉĞƌƐŽŶŶĞůƐ�ƐƵƌ�ůĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�
communes, ou relatifs à  la gestion de celles-Đŝ͘��ůůĞ�ĞƐƚ�ƌĠƉƵƚĠĞ�ĂǀŽŝƌ�ůĂ�ƋƵĂůŝƚĠ�Ğƚ�ů͛ŝŶƚĠƌġƚ�ƌĞƋƵŝƐ�
pour la défense de ce droit.  

 Le syndic est habilité à introduire toute demande urgente ou conservatoire en ce qui concerne les 
ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ͕�ă�ĐŚĂƌŐĞ�Ě͛ĞŶ�ŽďƚĞŶŝƌ�ƌĂƚŝĨŝĐĂƚŝŽŶ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĚĂŶƐ�ůĞƐ�ƉůƵƐ�ďƌĞĨƐ�
délais.  

 Le syndic informe sans délai  les copropriétaires individuels et les autres personnes ayant le droit 
ĚĞ�ƉĂƌƚŝĐŝƉĞƌ�ĂƵǆ�ĚĠůŝďĠƌĂƚŝŽŶƐ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĚĞƐ�ĂĐƚŝŽŶƐ�ŝŶƚĞŶƚĠĞƐ�ƉĂƌ�ŽƵ�ĐŽŶƚƌĞ�
ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�͖���� 

Tout copropriétaire peut néanmoins exercer seul les actions relatives à son lot, après en avoir 
informé le syndic qui à son tour en informe les autres copropriétaires.   

§ 2. dŽƵƚ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ�ƉĞƵƚ�ĚĞŵĂŶĚĞƌ�ĂƵ�ũƵŐĞ�Ě͛ĂŶŶƵůĞƌ�ŽƵ�ĚĞ�ƌĠĨŽƌŵĞƌ�ƵŶĞ�ĚĠĐŝƐŝŽŶ�
ŝƌƌĠŐƵůŝğƌĞ͕�ĨƌĂƵĚƵůĞƵƐĞ�ŽƵ�ĂďƵƐŝǀĞ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶérale.   

Cette action doit être intentée dans un délai de  quatre mois, à compter de la date à laquelle 
ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�Ă�ĞƵ�ůŝĞƵ�͖�� 

§ 3. dŽƵƚ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ�ƉĞƵƚ�ĠŐĂůĞŵĞŶƚ�ĚĞŵĂŶĚĞƌ�ĂƵ�ũƵŐĞ�Ě͛ŽƌĚŽŶŶĞƌ�ůĂ�ĐŽŶǀŽĐĂƚŝŽŶ�Ě͛ƵŶĞ�
assemblée générale dans le délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur la proposition que ledit 
copropriétaire détermine, lorsque le syndic néglige ou refuse abusivement de le faire.   

§ 4. >ŽƌƐƋƵĞ͕�ĂƵ�ƐĞŝŶ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͕�ůĂ�ŵĂũŽƌŝƚĠ�ƌĞƋƵŝƐĞ�ŶĞ�ƉĞƵƚ�ġƚƌĞ�ĂƚƚĞŝŶƚĞ͕�ƚŽƵƚ�
ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ�ƉĞƵƚ�ƐĞ�ĨĂŝƌĞ�ĂƵƚŽƌŝƐĞƌ�ƉĂƌ�ůĞ��ũƵŐĞ�ă�ĂĐĐŽŵƉůŝƌ�ƐĞƵů͕�ĂƵǆ�ĨƌĂŝƐ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ͕�ĚĞƐ�
travaux urgents et nécessaires affectant les parties communes.   
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Il peut, de même, se faire autoriser à exécuter à ses frais des travaux qui lui sont utilĞƐ͕�ŵġŵĞ�Ɛ͛ŝůƐ�
ĂĨĨĞĐƚĞŶƚ�ůĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ͕�ůŽƌƐƋƵĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�Ɛ͛Ǉ�ŽƉƉŽƐĞ�ƐĂŶƐ�ũƵƐƚĞ�ŵŽƚŝĨ͘� 

 § 5. �ğƐ�ƋƵ͛ŝů�Ă�ŝŶƚĞŶƚĠ�ů͛ƵŶĞ�ĚĞƐ�ĂĐƚŝŽŶƐ�ǀŝƐĠĞƐ�ĂƵǆ�Α�ϯ�Ğƚ�ϰ͕�Ğƚ�ƉŽƵƌ�ĂƵƚĂŶƚ�ƋƵ͛ŝů�Ŷ͛ĞŶ�ƐŽŝƚ�ƉĂƐ�
débouté, le demandeur est dégagé de toute responsabilité pour tout dommage qui pourrait 
ƌĠƐƵůƚĞƌ�ĚĞ�ů͛ĂďƐĞŶĐĞ�ĚĞ�ĚĠĐŝƐŝŽŶ͘�� 

§ 6. Tout copropriétaire peut demander au juge de rectifier :   

1° la répartition des quotes-parts dans les parties communes, si cette répartition a été calculée 
inexactement ou si ĞůůĞ�ĞƐƚ�ĚĞǀĞŶƵĞ�ŝŶĞǆĂĐƚĞ�ƉĂƌ�ƐƵŝƚĞ�ĚĞ�ŵŽĚŝĨŝĐĂƚŝŽŶƐ�ĂƉƉŽƌƚĠĞƐ�ă�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͘� 

 2° le mode de répartition des charges si celui-ci lui cause un préjudice propre, ainsi que  le calcul 
de celles-Đŝ�Ɛ͛ŝů�ĞƐƚ�ŝŶĞǆĂĐƚ�ŽƵ�Ɛ͛ŝů�ĞƐƚ��ĚĞǀĞŶƵ�ŝŶĞǆĂĐƚ�ƉĂƌ�ƐƵŝƚĞ�ĚĞ�ŵŽĚŝfications apportées à 
ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͘� 

§ 7. >ŽƌƐƋƵ͛ƵŶĞ�ŵŝŶŽƌŝƚĠ�ĚĞ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĞŵƉġĐŚĞ�ĂďƵƐŝǀĞŵĞŶƚ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĚĞ�
prendre une décision à la majorité requise par la loi ou par les statuts, tout copropriétaire lésé 
ƉĞƵƚ�ĠŐĂůĞŵĞŶƚ�Ɛ͛ĂĚƌĞƐƐĞƌ�ĂƵ�ũƵŐĞ͕ afin que celui-Đŝ��ƐĞ�ƐƵďƐƚŝƚƵĞ�ă�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�Ğƚ�ƉƌĞŶŶĞ�
à sa place la décision requise.   

§ 8. WĂƌ�ĚĠƌŽŐĂƚŝŽŶ�ă�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϱϳϳ-Ϯ͕�Α�ϳ͕�ůĞ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ�ĚŽŶƚ�ůĂ�ĚĞŵĂŶĚĞ͕�ă�ů͛ŝƐƐƵĞ�Ě͛ƵŶĞ�
ƉƌŽĐĠĚƵƌĞ�ũƵĚŝĐŝĂŝƌĞ�ů͛ŽƉƉŽƐĂŶƚ�ă�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠtaires, est déclarée  fondée par le 
juge, est dispensé de toute participation à la dépense commune aux honoraires et dépens, dont la 
charge est répartie entre les autres copropriétaires.    

Si la prétention est déclarée partiellement fondée, le copropriétaire est dispensé de toute 
ƉĂƌƚŝĐŝƉĂƚŝŽŶ�ĂƵǆ�ŚŽŶŽƌĂŝƌĞƐ�Ğƚ�ĚĠƉĞŶƐ͕�ŵŝƐ�ă�ĐŚĂƌŐĞ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĞŶ�
ĂƉƉůŝĐĂƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϭϬϭϳ͕�ĂůŝŶĠĂ�ϰ�ĚƵ��ŽĚĞ�ũƵĚŝĐŝĂŝƌĞ͘��� 

§ 9. WĂƌ�ĚĠƌŽŐĂƚŝŽŶ�ă�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϱϳϳ-2, § 7, le copropriétaire défendeur engagé dans une procédure 
ũƵĚŝĐŝĂŝƌĞ�ŝŶƚĞŶƚĠĞ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ͕�ĚŽŶƚ�ůĂ�ĚĞŵĂŶĚĞ�Ă�ĠƚĠ�ĚĠĐůĂƌĠĞ�
totalement infondée par le juge, est dispensé de toute participation aux honoraires et dépens, 
dont la charge est répartie entre les autres copropriétaires.   

Si la demande est déclarée fondée en tout ou en partie, le copropriétaire défendeur participe aux 
ŚŽŶŽƌĂŝƌĞƐ�Ğƚ�ĚĠƉĞŶƐ�ŵŝƐ�ă�ĐŚĂƌŐĞ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ͘��� 

§ 10. Opposabilité. 

§ 1er. Les dispositions  des statuts peuvent être directement opposées par ceux à qui elles sont 
ŽƉƉŽƐĂďůĞƐ�Ğƚ�ƋƵŝ�ƐŽŶƚ�ƚŝƚƵůĂŝƌĞƐ�Ě͛ƵŶ�ĚƌŽŝƚ�ƌĠĞů�ŽƵ�ƉĞƌƐŽŶŶĞů�ƐƵƌ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ĞŶ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĠ͘�� 

§ 1er/1. �ŚĂƋƵĞ�ŵĞŵďƌĞ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ŝŶforme sans délai le syndic 
ĚĞ�ƐĞƐ�ĐŚĂŶŐĞŵĞŶƚƐ�Ě͛ĂĚƌĞƐƐĞ�ŽƵ�ĚĞƐ�ĐŚĂŶŐĞŵĞŶƚƐ�ŝŶƚĞƌǀĞŶƵƐ�ĚĂŶƐ�ůĞ�ƐƚĂƚƵƚ�ĚĞ�ĚƌŽŝƚ�ƌĠĞů�ĚĞ�ůĂ�
partie privative.   

>ĞƐ�ĐŽŶǀŽĐĂƚŝŽŶƐ�ĞŶǀŽǇĠĞƐ�ă�ůĂ�ĚĞƌŶŝğƌĞ�ĂĚƌĞƐƐĞ�ĐŽŶŶƵĞ�ĚƵ�ƐǇŶĚŝĐ�ă�ůĂ�ĚĂƚĞ�ĚĞ�ů͛ĞŶǀŽŝ�ƐŽŶƚ�
réputées régulières.   
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§ Ϯ͘�>Ğ�ƌğŐůĞŵĞŶƚ�Ě͛ŽƌĚƌĞ�ŝŶƚĠƌŝĞƵƌ�ĞƐƚ�ĚĠƉŽƐĠ͕�ĚĂŶƐ�ůĞ�ŵŽŝƐ�ĚĞ�ƐĂ�ƌĠĚĂĐƚŝŽŶ͕�ĂƵ�ƐŝğŐĞ�ĚĞ�
ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ͕�ă�ů͛ŝŶŝƚŝĂƚŝǀĞ�ĚƵ�ƐǇŶĚŝĐ�ŽƵ͕�Ɛŝ�ĐĞůƵŝ-Đŝ�Ŷ͛Ă�ƉĂƐ�ĠƚĠ�ĚĠƐŝŐŶĠ͕�ă�
ů͛ŝŶŝƚŝĂƚŝǀĞ�ĚĞ�ƐŽŶ�ĂƵƚĞƵƌ͘� 

 Le syndic met à jour, sans délai, le rğŐůĞŵĞŶƚ�Ě͛ŽƌĚƌĞ�ŝŶƚĠƌŝĞƵƌ�ĞŶ�ĨŽŶĐƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ŵŽĚŝĨŝĐĂƚŝŽŶƐ�
ĚĠĐŝĚĠĞƐ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͘�� 

>Ğ�ƌğŐůĞŵĞŶƚ�Ě͛ŽƌĚƌĞ�ŝŶƚĠƌŝĞƵƌ�ƉĞƵƚ�ġƚƌĞ�ĐŽŶƐƵůƚĠ�ƐƵƌ�ƉůĂĐĞ�Ğƚ�ƐĂŶƐ�ĨƌĂŝƐ�ƉĂƌ�ƚŽƵƚ�ŝŶƚĠƌĞƐƐĠ͘� 

§ 3. >ĞƐ�ĚĠĐŝƐŝŽŶƐ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ƐŽŶƚ�ĐŽŶƐŝŐŶĠĞƐ�ĚĂŶƐ�ƵŶ�registre déposé au siège social 
ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ͘��� 

Ce registre peut être consulté sur place et sans frais par tout intéressé.   

§ 4. dŽƵƚĞ�ĚŝƐƉŽƐŝƚŝŽŶ�ĚƵ�ƌğŐůĞŵĞŶƚ�Ě͛ŽƌĚƌĞ�ŝŶƚĠƌŝĞƵƌ��Ğƚ�ƚŽƵƚĞ�ĚĠĐŝƐŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�
peuvent être  directement opposées par ceux à qui elles sont opposables.   

�ůůĞƐ�ƐŽŶƚ�ŽƉƉŽƐĂďůĞƐ�ă�ƚŽƵƚĞ�ƉĞƌƐŽŶŶĞ�ƚŝƚƵůĂŝƌĞ�Ě͛ƵŶ�ĚƌŽŝƚ�ƌĠĞů�ŽƵ�ƉĞƌƐŽŶŶĞů�ƐƵƌ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ĞŶ�
copropriété, aux conditions suivantes :  

1° en ce qui concerne les dispositions  et décisions adoptées avant la concession du droit réel ou 
personnel, par la communication qui lui est obligatoirement faite par le concédant au moment de 
ůĂ�ĐŽŶĐĞƐƐŝŽŶ�ĚƵ�ĚƌŽŝƚ͕�ĚĞ�ů͛ĞǆŝƐƚĞŶĐĞ�ĚƵ�ƌğŐůĞŵĞŶƚ�Ě͛ŽƌĚƌĞ�ŝŶƚĠƌŝĞƵƌ�Ğƚ�ĚƵ�ƌĞŐŝƐƚƌĞ�ǀŝƐĠ�ĂƵ�Α�ϯ�ŽƵ͕�
à défaut, par ůĂ�ĐŽŵŵƵŶŝĐĂƚŝŽŶ�ƋƵŝ�ůƵŝ�ĞƐƚ�ĨĂŝƚĞ�ă�ů͛ŝŶŝƚŝĂƚŝǀĞ�ĚƵ�ƐǇŶĚŝĐ͕�ƉĂƌ�ůĞƚƚƌĞ�ƌĞĐŽŵŵĂŶĚĠĞ�ă�
la poste ; le concédant est responsable, vis-à-ǀŝƐ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�Ğƚ�ĚƵ�
concessionnaire du droit réel ou personnel, du dommage né du retard ou de l͛ĂďƐĞŶĐĞ�ĚĞ�
communication ;   

2° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées postérieurement à la concession du 
droit personnel ou à la naissance du droit réel, par la communication qui lui en est faite, à 
ů͛ŝŶŝƚŝĂƚŝǀĞ�ĚƵ�ƐǇŶĚŝĐ͕�ƉĂƌ�ůĞƚƚƌĞ�ƌecommandée à la poste.    

�ĞƚƚĞ�ĐŽŵŵƵŶŝĐĂƚŝŽŶ�ŶĞ�ĚŽŝƚ�ƉĂƐ�ġƚƌĞ�ĨĂŝƚĞ�ă�ĐĞƵǆ�ƋƵŝ�ĚŝƐƉŽƐĞŶƚ�ĚƵ�ĚƌŽŝƚ�ĚĞ�ǀŽƚĞ�ă�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�
générale.  

dŽƵƚĞ�ƉĞƌƐŽŶŶĞ�ŽĐĐƵƉĂŶƚ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ďąƚŝ�ĞŶ�ǀĞƌƚƵ��Ě͛ƵŶ�ĚƌŽŝƚ�ƉĞƌƐŽŶŶĞů�ŽƵ�ƌĠĞů�ŵĂŝƐ�ŶĞ�
ĚŝƐƉŽƐĂŶƚ�ƉĂƐ�ĚƵ�ĚƌŽŝƚ�ĚĞ�ǀŽƚĞ�ă�ů͛ĂƐsemblée générale, peut cependant demander au juge 
Ě͛ĂŶŶƵůĞƌ�ŽƵ�ĚĞ�ƌĠĨŽƌŵĞƌ�ƚŽƵƚĞ�ĚŝƐƉŽƐŝƚŝŽŶ�ĚƵ�ƌğŐůĞŵĞŶƚ�Ě͛ŽƌĚƌĞ�ŝŶƚĠƌŝĞƵƌ�ŽƵ�ƚŽƵƚĞ�ĚĠĐŝƐŝŽŶ�ĚĞ�
ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĂĚŽƉƚĠĞ�ĂƉƌğƐ�ůĂ�ŶĂŝƐƐĂŶĐĞ�ĚƵ�ĚƌŽŝƚ͕�Ɛŝ�ĞůůĞ�ůƵŝ�ĐĂƵƐĞ�ƵŶ�ƉƌĠũƵĚŝĐĞ�ƉƌŽƉƌĞ͘� 

 >͛ĂĐƚŝŽŶ�ĚŽŝt être intentée dans les trois mois de la communication de la décision.   

Le juge peut, avant de dire droit et sur demande du requérant, ordonner la suspension de la 
disposition ou de la décision attaquée.   

dŽƵƚ�ŵĞŵďƌĞ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĞƐƚ�ƚĞŶƵ�Ě͛ŝŶĨŽƌŵĞƌ�ƐĂŶƐ�ĚĠůĂŝ�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ�
ĚĞƐ�ĚƌŽŝƚƐ�ƉĞƌƐŽŶŶĞůƐ�ƋƵ͛ŝů�ĂƵƌĂŝƚ�ĐŽŶĐĠĚĠƐ�ă�ĚĞƐ�ƚŝĞƌƐ�ƐƵƌ�ƐŽŶ�ůŽƚ�ƉƌŝǀĂƚŝĨ͘�� 
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II  SYNDIC 

§ 1er. >ŽƌƐƋƵ͛ŝů�Ŷ͛ĞƐƚ�ƉĂƐ�ĚĠƐŝŐŶĠ�ƉĂƌ�ůĞ�ƌğŐůĞŵĞŶƚ�ĚĞ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĠ͕�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ�ĞƐƚ�ŶŽŵŵĠ�ƉĂƌ�ůĂ�
première assemblée générale, ou, à défaut, par décision du juge, à la requête de tout 
copropriétaire ou de tout tiers ayant un intérêt ;   

Les  dispositions régissant lĂ�ƌĞůĂƚŝŽŶ�ĞŶƚƌĞ�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ�Ğƚ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�figurent 
dans un contrat écrit.   

^͛ŝů�Ă�ĠƚĠ�ĚĠƐŝŐŶĠ�ĚĂŶƐ�ůĞ�ƌğŐůĞŵĞŶƚ�ĚĞ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĠ͕�ƐŽŶ�ŵĂŶĚĂƚ�ĞǆƉŝƌĞ�ĚĞ�ƉůĞŝŶ�ĚƌŽŝƚ�ůŽƌƐ�ĚĞ�ůĂ�
première assemblée générale.   

Le mandat du syndic ne peut excéder trois ans, mais peut être renouvelé par décision expresse de 
ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͘�>Ğ�ƐĞƵů�ĨĂŝƚ�ĚĞ�ŶĞ�ƉĂƐ�ƌĞŶŽƵǀĞůĞƌ�ĐĞ�ŵĂŶĚĂƚ�ŶĞ�ƉĞut donner lieu à une 
indemnité.  

 ^ŽƵƐ�ƌĠƐĞƌǀĞ�Ě͛ƵŶĞ�ĚĠĐŝƐŝŽŶ�ĞǆƉƌĞƐƐĞ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͕�ŝů�ŶĞ�ƉĞƵƚ�ƐŽƵƐcrire aucun 
engagement pour un terme excédant  la durée de son mandat.   

§ 2. hŶ�ĞǆƚƌĂŝƚ�ĚĞ�ů͛ĂĐƚĞ�ƉŽƌƚĂŶƚ�ĚĠƐŝŐŶĂƚŝŽŶ�ŽƵ�ŶŽŵŝŶĂƚŝŽŶ�ĚƵ�ƐǇŶĚŝĐ�ĞƐƚ�ĂĨĨŝĐŚĠ�ĚĂŶƐ�ůĞƐ�ŚƵŝƚ�
jours  à dater de la prise en cours de sa mission de manière inaltérable et visible à tout moment à 
ů͛ĞŶƚƌĠĞ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ƐŝğŐĞ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ͘�� 

>͛ĞǆƚƌĂŝƚ�ŝŶĚŝƋƵĞ͕�ŽƵƚƌĞ�ůĂ�ĚĂƚĞ�ĚĞ�ůĂ�ĚĠƐŝŐŶĂƚŝŽŶ��ŽƵ�ĚĞ�ůĂ�ŶŽŵŝŶĂƚŝŽŶ͕�ůĞƐ�ŶŽŵƐ͕��ƉƌĠŶŽŵƐ͕�
ƉƌŽĨĞƐƐŝŽŶ�Ğƚ�ĚŽŵŝĐŝůĞ�ĚƵ�ƐǇŶĚŝĐ�ŽƵ͕�Ɛ͛ŝů�Ɛ͛ĂŐŝƚ�Ě͛ƵŶĞ�ƐŽĐŝĠƚĠ͕�ƐĂ�ĨŽƌŵĞ͕�ƐĂ�;ƌĂison ou) dénomination 
ƐŽĐŝĂůĞ͕��ƐŽŶ�ƐŝğŐĞ�ƐŽĐŝĂů�ĂŝŶƐŝ�ƋƵĞ�ƐŽŶ�ŶƵŵĠƌŽ�Ě͛ĞŶƚƌĞƉƌŝƐĞ�Ɛŝ�ůĂ�ƐŽĐŝĠƚĠ�ĞƐƚ�ŝŶƐĐƌŝƚĞ�ă�ůĂ��ĂŶƋƵĞ-
Carrefour des Entreprises. Il doit être complété par toutes autres indications permettant à tout 
intéressé de communiquer avec  le syndic sans délai et notamment le lieu où ůĞ�ƌğŐůĞŵĞŶƚ�Ě͛ŽƌĚƌĞ�
ŝŶƚĠƌŝĞƵƌ�Ğƚ�ůĞ�ƌĞŐŝƐƚƌĞ�ĚĞƐ�ĚĠĐŝƐŝŽŶƐ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ƉĞƵǀĞŶƚ�ġƚƌĞ�ĐŽŶƐƵůƚĠƐ͘�� 

>͛ĂĨĨŝĐŚĂŐĞ�ĚĞ�ů͛ĞǆƚƌĂŝƚ�ƐĞ�ĨĂŝƚ�ă�ůĂ�ĚŝůŝŐĞŶĐĞ�ĚƵ�ƐǇŶĚŝĐ͘�� 

§ 2/1. >Ğ�ZŽŝ�ĨŝǆĞ�ůĂ�ƉƌŽĐĠĚƵƌĞ�Ě͛ŝŶƐĐƌŝƉƚŝŽŶ�du syndic à la Banque-Carrefour des Entreprises ;     

§ 3. >ŽƌƐƋƵĞ�ůĂ�ƐŝŐŶŝĨŝĐĂƚŝŽŶ�ŶĞ�ƉĞƵƚ�ġƚƌĞ�ĨĂŝƚĞ�ĐŽŶĨŽƌŵĠŵĞŶƚ�ă�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϯϱ�ĚƵ��ŽĚĞ�ũƵĚŝĐŝĂŝƌĞ͕�ĞůůĞ�
ƐĞ�ĨĂŝƚ�ĐŽŶĨŽƌŵĠŵĞŶƚ�ă�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϯϴ�ĚƵ�ŵġŵĞ��ŽĚĞ͘�� 

>Ă�ůĞƚƚƌĞ�ƌĞĐŽŵŵĂŶĚĠĞ�ǀŝƐĠĞ�ă�ů͚ĂƌƚŝĐůĞ�ϯϴ͕�Α�ϭĞr, alinéa 3, doit alors être adressée au domicile du 
syndic.  

 § 4. Quels que soient les pouvoirs qui lui sont conférés par le règlement de copropriété, le syndic 
est chargé :  

1° -  Ě͛ĞǆĠĐƵƚĞƌ�Ğƚ�ĚĞ�ĨĂŝƌĞ�ĞǆĠĐƵƚĞƌ��ůĞƐ�ĚĠĐŝƐŝŽŶƐ�ƉƌŝƐĞƐ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶérale ;   
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2° -  Ě͛ĂĐĐŽŵƉůŝƌ�ƚŽƵƐ�ĂĐƚĞƐ�ĐŽŶƐĞƌǀĂƚŽŝƌĞƐ�Ğƚ�ƚŽƵƐ�ĂĐƚĞƐ�Ě͛ĂĚŵŝŶŝƐƚƌĂƚŝŽŶ provisoire ;   

3° -  Ě͛ĂĚŵŝŶŝƐƚƌĞƌ�ůĞƐ�ĨŽŶĚƐ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�͖�ĚĂŶƐ�ůĂ�ŵĞƐƵƌĞ�ĚƵ�ƉŽƐƐŝďůĞ͕�ĐĞƐ�
fonds doivent être intégralement placés sur divers comptes, dont obligatoirement un compte 
distinct pour le fonds de roulement et un compte distinct pour le fonds de réserve ; tous ces 
ĐŽŵƉƚĞƐ�ĚŽŝǀĞŶƚ�ġƚƌĞ�ŽƵǀĞƌƚƐ�ĂƵ�ŶŽŵ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�͖�� 

4° -  ĚĞ�ƌĞƉƌĠƐĞŶƚĞƌ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚaires, tant en justice que dans la gestion des 
affaires communes ;   

5° -   ĚĞ�ĨŽƵƌŶŝƌ�ůĞ�ƌĞůĞǀĠ�ĚĞƐ�ĚĞƚƚĞƐ�ǀŝƐĠĞƐ�ă�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϱϳϳ-11, § 2, dans les trente jours de la 
demande qui lui est faite par le notaire ;   

6° - de communiquer à toute personne occupaŶƚ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ĞŶ�ǀĞƌƚƵ�Ě͛ƵŶ�ĚƌŽŝƚ�ƉĞƌƐŽŶŶĞů�ŽƵ�ƌĠĞů�
ŵĂŝƐ�ŶĞ�ĚŝƐƉŽƐĂŶƚ�ƉĂƐ�ĚƵ�ĚƌŽŝƚ�ĚĞ�ǀŽƚĞ�ă�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͕�ůĂ�ĚĂƚĞ�ĚĞƐ�ĂƐƐĞŵďůĠĞƐ�ĂĨŝŶ�ĚĞ�ůƵŝ�
permettre de formuler par écrit ses demandes ou observations relatives aux parties communes 
qui seront à cĞ�ƚŝƚƌĞ�ĐŽŵŵƵŶŝƋƵĠĞƐ�ă�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ͘�� 

La communication se fait par affichage, à un endroit bien visible, dans les parties communes de 
ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͘   

7° - de transmettre, si son mandat a pris fin de quelque manière que ce soit, dans un délai de 
trente jours  ƐƵŝǀĂŶƚ�ůĂ�ĨŝŶ�ĚĞ�ƐŽŶ�ŵĂŶĚĂƚ͕�ů͛ĞŶƐĞŵďůĞ�ĚƵ�ĚŽƐƐŝĞƌ�ĚĞ�ůĂ�ŐĞƐƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�(tous 
les documents concernant la copropriété  ainsi que toute la comptabilité et les actifs dont il avait 
la gestion) ă�ƐŽŶ�ƐƵĐĐĞƐƐĞƵƌ�ŽƵ͕�ĞŶ�ů͛ĂďƐĞŶĐĞ�ĚĞ�ĐĞ�ĚĞƌŶŝĞƌ͕�ĂƵ�ƉƌĠƐident de la dernière assemblée 
générale, y compris la comptabilité et les actifs dont il avait la gestion, tout sinistre, un historique 
ĚƵ�ĐŽŵƉƚĞ�ƐƵƌ�ůĞƋƵĞů�ůĞƐ�ƐŝŶŝƐƚƌĞƐ�ŽŶƚ�ĠƚĠ�ƌĠŐůĠƐ͕�ĂŝŶƐŝ�ƋƵĞ��ůĞƐ�ĚŽĐƵŵĞŶƚƐ�ƉƌŽƵǀĂŶƚ�ů͛ĂĨĨĞĐƚĂƚŝŽŶ�
qui a été donnée à toute somme qui ne se retrouve pas dans les comptes financiers de la 
copropriété ;    

8° - ĚĞ�ƐŽƵƐĐƌŝƌĞ�ƵŶĞ�ĂƐƐƵƌĂŶĐĞ�ƌĞƐƉŽŶƐĂďŝůŝƚĠ�ĐŽƵǀƌĂŶƚ�ů͛ĞǆĞƌĐŝĐĞ�ĚĞ�ƐĂ�ŵŝƐƐŝŽŶ�Ğƚ�ĚĞ�ĨŽƵƌŶŝƌ�ůĂ�
preuve de cette assurance ; en cas de mandat gratuit, cette assurance est souscrite aux frais de 
ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�͖�� 

9° -  ĚĞ�ƉĞƌŵĞƚƚƌĞ�ĂƵǆ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�Ě͛ĂǀŽŝƌ�ĂĐĐğƐ�ă�ƚŽƵƐ�ůĞƐ�ĚŽĐƵŵĞŶƚƐ�ŽƵ�ŝŶĨŽƌŵĂƚŝŽŶƐ�ă�
caractère non privé relatifs à la copropriété, de toutes les manières définies dans le règlement de 
copƌŽƉƌŝĠƚĠ�ŽƵ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�Ğƚ͕�ŶŽƚĂŵŵĞŶƚ͕�ƉĂƌ�ƵŶ�ƐŝƚĞ�/ŶƚĞƌŶĞƚ͘�� 

10°- ĚĞ�ĐŽŶƐĞƌǀĞƌ͕�ůĞ�ĐĂƐ�ĠĐŚĠĂŶƚ͕�ůĞ�ĚŽƐƐŝĞƌ�Ě͛ŝŶƚĞƌǀĞŶƚŝŽŶ�ƵůƚĠƌŝĞƵƌĞ�ĚĞ�ůĂ�ĨĂĕŽŶ�fixée par le Roi ;  

 11 °- de présenter, pour la mise en concurrence visée ă�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϱϳϳ-7, §1er, 1°, une pluralité de 
ĚĞǀŝƐ�ĠƚĂďůŝƐ�ƐƵƌ�ůĂ�ďĂƐĞ�Ě͛ƵŶ�ĐĂŚŝĞƌ�ĚĞƐ�ĐŚĂƌŐĞƐ�ƉƌĠĂůĂďůĞŵĞŶƚ�ĠůĂďŽƌĠ�͖�� 

12°- ĚĞ�ƐŽƵŵĞƚƚƌĞ�ă�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ŽƌĚŝŶĂŝƌĞ�ƵŶ�ƌĂƉƉŽƌƚ�Ě͛ĠǀĂůƵĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽŶƚƌĂƚƐ�ĚĞ�
fournitures régulières ;    

13° - ĚĞ�ƐŽůůŝĐŝƚĞƌ�ů͛ĂƵƚŽƌŝƐĂƚŝŽŶ�ƉƌĠĂůĂďůĞ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ƉŽƵƌ�ƚŽƵƚĞ�ĐŽŶǀĞŶƚŝŽŶ�ĞŶƚƌĞ�
ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�Ğƚ�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ͕�ƐĞƐ�ƉƌĠƉŽƐĠƐ͕�ƐĞƐ�ƉƌŽĐŚĞƐ͕�ƉĂƌĞŶƚƐ�ŽƵ�ĂůůŝĠƐ�ũƵƐƋƵ͛ĂƵ�
ƚƌŽŝƐŝğŵĞ�ĚĞŐƌĠ�ŝŶĐůƵƐ͕�ŽƵ�ĐĞƵǆ��ĚĞ�ƐŽŶ�ĐŽŶũŽŝŶƚ�ũƵƐƋƵ͛ĂƵ�ŵġŵĞ�ĚĞŐƌĠ�͖�ŝů�ĞŶ�ĞƐƚ�ĚĞ�ŵġŵĞ�ĚĞƐ�
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ĐŽŶǀĞŶƚŝŽŶƐ�ĞŶƚƌĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ��ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�Ğƚ�ƵŶĞ�ĞŶƚƌĞƉƌŝƐĞ�ĚŽŶƚ�ůĞƐ�ƉĞƌƐŽŶŶĞƐ�
susvisées sont propriétaires ou dans le capital de laquelle elles détiennent une participation ou 
dans laquelle elles exercent des fonctions de direction ou de contrôle, ou dont elles sont salariées 
ŽƵ�ƉƌĠƉŽƐĠĞƐ�͖�ůŽƌƐƋƵ͛ŝů�ĞƐƚ�ƵŶĞ�ƉĞƌƐŽŶŶĞ�ŵŽƌĂůĞ͕�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ�ŶĞ�ƉĞƵƚ͕�ƐĂŶƐ�Ǉ�ĂǀŽŝƌ�ĠƚĠ�ƐƉĠĐŝĂůĞŵĞŶƚ�
ĂƵƚŽƌŝƐĠ�ƉĂƌ�ƵŶĞ�ĚĠĐŝƐŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͕�ĐŽŶƚƌĂĐƚĞƌ�ƉŽƵƌ�ůĞ�ĐŽŵƉƚĞ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�
copropriétaires avec une entreprise qui détient, directement ou indirectement, une participation 
dans son capital ;    

14° - de tenir à jour la liste et les coordonnées des personnes en droit de participer aux 
ĚĠůŝďĠƌĂƚŝŽŶƐ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�Ğƚ�ĚĞ�ƚƌĂŶƐŵĞƚƚƌĞ�ĂƵǆ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝres, à première demande 
Ğƚ�ĂƵ�ŶŽƚĂŝƌĞ�Ɛ͛ŝů�ĞŶ�ĨĂŝƚ�ůĂ�ĚĞŵĂŶĚĞ�ĂƵ�ƐǇŶĚŝĐ͕�ĚĂŶƐ�ůĞ�ĐĂĚƌĞ�ĚĞ�ůĂ�ƚƌĂŶƐĐƌŝƉƚŝŽŶ�Ě͛ĂĐƚĞƐ�ƋƵŝ�ƐŽŶƚ�
ƚƌĂŶƐĐƌŝƚƐ�ă�ůĂ�ĐŽŶƐĞƌǀĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ŚǇƉŽƚŚğƋƵĞƐ͕�ĐŽŶĨŽƌŵĠŵĞŶƚ�ă�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϭĞƌ͕�ĂůŝŶĠĂ�ϭĞƌ�ĚĞ�ůĂ�ůŽŝ�
hypothécaire du 16 décembre 1851,  les noms, adresses, quotités et références des lots des 
autres copropriétaires ;     

15° - ĚĞ�ƚĞŶŝƌ��ůĞƐ�ĐŽŵƉƚĞƐ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĚĞ�ŵĂŶŝğƌĞ�ĐůĂŝƌĞ͕�ƉƌĠĐŝƐĞ�Ğƚ�
détaillée suivant le plan comptable minimum normalisé à établir par le Roi. Toute copropriété de 
ŵŽŝŶƐ�ĚĞ�ǀŝŶŐƚ�ůŽƚƐ�ă�ů͛ĞǆĐůƵƐŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐĂǀĞƐ͕�ŐĂƌĂŐĞƐ�Ğƚ�ƉĂƌŬŝŶŐƐ�ĞƐƚ�ĂƵƚŽƌŝƐĠĞ�ă�ƚĞŶŝƌ�ƵŶĞ�
comptabilité simplifiée reflétant au minimum les recettes et les dépenses, la situation de 
trésorerie ainsi que les mouvements des disponibilités en espèces et en compte, le montant du 
ĨŽŶĚƐ�ĚĞ�ƌŽƵůĞŵĞŶƚ�Ğƚ�ĚƵ�ĨŽŶĚƐ�ĚĞ�ƌĠƐĞƌǀĞ�ǀŝƐĠƐ�ă�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϱϳϳ-11, § 5, alinéas 2 et 3, les créances 
et les dettes des copropriétaires ;  

 16° - de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, 
ĚĞ�ĨŽŶĐƚŝŽŶŶĞŵĞŶƚ�Ğƚ�Ě͛ĂĚŵŝŶŝƐƚƌĂƚŝŽŶ��ĚĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ�Ğƚ��ĠƋƵŝƉĞŵĞŶƚƐ�ĐŽŵŵƵŶƐ�ĚĞ�
ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ĂŝŶƐŝ�ƋƵ͛ƵŶ�ďƵĚŐĞƚ�ƉƌĠǀŝƐŝŽŶŶĞů�ƉŽƵƌ�ůĞƐ�ĨƌĂŝƐ�ĞǆƚƌĂŽƌĚŝŶĂŝƌĞƐ�ƉƌĠǀŝƐŝďůĞƐ�͖�ĐĞƐ�ďƵĚŐĞƚƐ�
prévisionnels sont soumis, chaque année, au votĞ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�͖�ŝůƐ�ƐŽŶƚ�
ũŽŝŶƚƐ�ă�ů͛ŽƌĚƌĞ�ĚƵ�ũŽƵƌ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĂƉƉĞůĠĞ�ă�ǀŽƚĞƌ�ĐĞƐ�ďƵĚŐĞƚƐ͘���� 

§ 5. >Ğ�ƐǇŶĚŝĐ�ĞƐƚ�ƐĞƵů�ƌĞƐƉŽŶƐĂďůĞ�ĚĞ�ƐĂ�ŐĞƐƚŝŽŶ�͖�ŝů�ŶĞ�ƉĞƵƚ�ĚĠůĠŐƵĞƌ�ƐĞƐ�ƉŽƵǀŽŝƌƐ�ƐĂŶƐ�ů͛ĂĐĐŽƌĚ�ĚĞ�
ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�Ğt seulement pour une durée ou à des fins déterminées.  

 § 6. >͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�générale peut toujours révoquer le syndic. Elle peut de même, si elle le juge 
opportun, lui adjoindre un syndic provisoire pour une durée ou à des fins déterminées.   

§ 7. �Ŷ�ĐĂƐ�Ě͛ĞŵƉġĐŚĞŵĞŶƚ�ŽƵ�ĚĞ�ĐĂƌĞŶĐĞ�ĚƵ�ƐǇŶĚŝĐ͕�ůĞ�ũƵŐĞ�ƉĞƵƚ�ĚĠƐŝŐŶĞƌ�ƵŶ�ƐǇŶĚŝĐ�ƉƌŽǀŝƐŽŝƌĞ͕�
pouƌ�ůĂ�ĚƵƌĠĞ�ƋƵ͛ŝů�ĚĠƚĞƌŵŝŶĞ͕�ă�ůĂ�ƌĞƋƵġƚĞ�Ě͛ƵŶ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ͘�� 

Le syndic doit être appelé à la cause par le requérant.   

III  CONSEIL DE COPROPRIÉTÉ  

�ĂŶƐ�ƚŽƵƚ�ŝŵŵĞƵďůĞ�ŽƵ�ŐƌŽƵƉĞ�Ě͛ŝŵŵĞƵďůĞƐ�Ě͛ĂƵ�ŵŽŝŶƐ�ǀŝŶŐƚ�ůŽƚƐ�ă�ů͛ĞǆĐůƵƐŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐĂǀĞƐ͕�ŐĂƌĂŐĞƐ�
et parkings, un conseil de copropriété est constitué par la première assemblée générale. Ce 
conseil, composé de seuls copropriétaires, est chargé de veiller à la bonne exécution  par le syndic 
ĚĞ�ƐĞƐ�ŵŝƐƐŝŽŶƐ͕�ƐĂŶƐ�ƉƌĠũƵĚŝĐĞ�ĚĞ�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϱϳϳ-8/2. A cet effet, il peut prendre connaissance et 
copie, après en avoir avisé le syndic, de toutes pièces ou documents se rapportant à la gestion de 
ce dernier ou intéressant la copropriété. Il peut recevoir toute  autre mission ou délégation sur 
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ĚĠĐŝƐŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ prise à une majorité des ¾ des voix sous réserve des 
ĐŽŵƉĠƚĞŶĐĞƐ�ůĠŐĂůĞƐ�ĚƵ�ƐǇŶĚŝĐ�Ğƚ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͘�hŶĞ�ŵŝƐƐŝŽŶ�ŽƵ�ƵŶĞ�ĚĠůĠŐĂƚŝŽŶ�ĚĞ�
ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ŶĞ�ƉĞƵƚ�ƉŽƌƚĞƌ�ƋƵĞ�ƐƵƌ�ĚĞƐ�ĂĐƚĞƐ�ĞǆƉƌĞƐƐĠŵĞŶƚ�ĚĠƚĞƌŵŝŶĠƐ�Ğƚ�Ŷ͛ĞƐƚ�ǀĂůĂďůĞ�
que pour une année.  

 Le conseil de copropriété adresse aux copropriétaires un rapport semestriel circonstancié sur 
ů͛ĞǆĞƌĐŝĐĞ�ĚĞ�ƐĂ�ŵŝƐƐŝŽŶ͘��� 

Les obligations et les compétences sont déterminées par le règlement de copropriété.    

IV COMMISSAIRE AUX COMPTES 

 >͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ générale désigne un commissaire aux comptes, copropriétaire ou non, dont les 
obligations et les compétences sont les suivantes : 

 Le commissaire aux comptes doit être chargé au minimum du contrôle par sondage des diverses 
dépenses imputées dans les compteƐ͘�>Ğ�ĐŽŶƚƌƀůĞ�ĚŽŝƚ�ĐŽŶƐŝƐƚĞƌ�ă�ǀĠƌŝĨŝĞƌ�Ɛ͛ŝů�Ǉ�Ă�ĚĞƐ�ĨĂĐƚƵƌĞƐ�ŽƵ�
des justificatifs probants, ainsi que les montants de ceux-ci. Le contrôle ne consiste pas à vérifier 
si la dépense est justifiée ou si elle correspond bien à un contrat, devis ou bon de commande ; 
cette mission, qui relève du contrôle de la gestion, fait partie du contrôle effectué par le Conseil 
de copropriété. 

En plus de ce contrôle des factures imputées, le commissaire aux comptes examinera tous les 
postes du bilan comptable à la date de clôture, qui lui permet normalement de reconstituer 
ů͛ĠƋƵŝǀĂůĞŶĐĞ�ĞŶƚƌĞ�ůĞƐ�ƐŽůĚĞƐ�ĚĞƐ�ĐŽŵƉƚĞƐ�ďĂŶĐĂŝƌĞƐ�ĚĞ�ůĂ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĠ�Ğƚ�ůĞ�ĨŽŶĚƐ�ĚĞ�ƌŽƵůĞŵĞŶƚ͘�  

CHAPITRE IV REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES COMMUNES 

Article 20. - Frais communs 

I. Composition des charges 

 Les charges communes sont divisées en: 

1. charges communes générales qui incombent à tous les copropriétaires en fonction des 
quotes-ƉĂƌƚƐ�ƋƵ͛ŝůƐ�ĚĠƚŝĞŶŶĞŶƚ͕�ĨŝǆĠĞƐ�ĞŶ�ĨŽŶĐƚŝŽŶ�ĚĞ�ůĂ�ǀĂůĞƵƌ�ĚĞ�ůĞƵƌ�ůŽƚ͘ 
 

2. charges communes particulières, qui incombent à certains copropriétaires en proportion de 
ů͛ƵƚŝůŝƚĠ�ƉŽƵƌ�ĐŚĂƋƵĞ�ůŽƚ�Ě͛ƵŶ�ďŝĞŶ�ŽƵ�ƐĞƌǀŝĐĞ�ĐŽŶƐƚŝƚƵĂŶƚ�ƵŶĞ�ƉĂƌƚŝĞ�ĐŽŵŵƵŶĞ�ĚŽŶŶĂŶƚ�ůŝĞƵ�ă�
ces charges. 

 Sont considérées comme charges communes générales 

 a) ůĞƐ�ĨƌĂŝƐ�Ě͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�Ğƚ�ĚĞ�ƌĠƉĂƌĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵunes utilisées par tous les  
copropriétaires, 

 b) ůĞƐ�ĨƌĂŝƐ�Ě͛ĂĚŵŝŶŝƐƚƌĂƚŝŽŶ͕ 

 c) les frais de consommation, réparation et entretien des installations communes 
utilisées par tous les copropriétaires; 
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 d) ůĞƐ�ƉƌŝŵĞƐ�Ě͛ĂƐƐƵƌĂŶĐĞƐ�ĚĞƐ�ĐŚŽƐĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ�Ğƚ�ĚĞ�la responsabilité civile des 
copropriétaires; 

 e) ů͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�ĚƵ�͞ũĂƌĚŝŶ͕͟�ĚĞƐ�ǀŽŝƌŝĞƐ�ĂŝŶƐŝ�ƋƵĞ�ĚĞ�ƚŽƵƐ�ůĞƐ�ĂŵĠŶĂŐĞŵĞŶƚƐ͕�ĚĞƐ�ĂĐĐğƐ�ĂƵǆ�
abords; 

 f) les indemnités dues par la copropriété; 

 g) ůĞƐ�ĨƌĂŝƐ�ĚĞ�ƌĞĐŽŶƐƚƌƵĐƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ĚĠƚƌƵŝƚ͘ 

 Chaque copropriétaire contribuera à ces charges communes générales à concurrence des 
quotes-parts dont il dispose dans les parties communes. Ces quotes-parts dans les charges 
ĐŽŵŵƵŶĞƐ�ŶĞ�ƉĞƵǀĞŶƚ�ġƚƌĞ�ŵŽĚŝĨŝĠĞƐ�ƋƵĞ�ĚĞ�ů͛ĂĐĐŽƌĚ�ĚĞƐ�ƋƵĂƚƌĞͬĐŝŶƋƵŝğŵĞƐ�ĚĞƐ�ǀŽŝǆ�ĚĞƐ�
copropriétaires présents ou représentés. 

 Sont considérées comme charges communes particulières 

a) ůĞƐ�ĚĠƉĞŶƐĞƐ�ƌĞůĂƚŝǀĞƐ�ă�ů͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�ĚĞ�ů͛ĂƐĐĞŶƐĞƵƌ�ƋƵŝ�ƐĞƌŽŶƚ�ƐƵƉƉŽƌƚĠĞƐ�ƉĂƌ�ůĞƐ�
ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĚƵ�ďůŽĐ�ĐŽŶĐĞƌŶĠ�ă�ů͛ĞǆĐĞƉƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĚĞƐ�ƐƵƌĨĂĐĞƐ�ĐŽŵmerciales et des 
emplacements de parkings.  Elles sont reprises sous les tableaux A et B. 

b) ůĞƐ�ĚĠƉĞŶƐĞƐ�ůŝĠĞƐ�ĞǆĐůƵƐŝǀĞŵĞŶƚ�ă�ůĂ�ƉĂƌƚŝĞ�ďąƚŝĞ͕�ă�ů͛ĞǆĐĞƉƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĚĞƐ�
emplacements de parkings extérieurs.  Elles sont reprises sous les tableaux C (pour le bâtiment 1) et 
D (pour le bâtiment 2) 

 Elles sont nominées ci-après quotités spéciales. 

 �ĞƐ�ĐŚĂƌŐĞƐ�ƐŽŶƚ�ĠƚĂďůŝĞƐ�ĞŶ�ƉƌŽƉŽƌƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ƵƚŝůŝƚĠ�ƉŽƵƌ�ĐŚĂƋƵĞ�ďŝĞŶ�ƉƌŝǀĂƚŝĨ�ĚĞƐ�ďŝĞŶƐ�Ğƚ�
services communs 

 En conséquence, elles seront supportées par les copropriétaires dans les proportions 
suivantes: 

 Tableau A - �ŚĂƌŐĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ�ƉĂƌƚŝĐƵůŝğƌĞƐ�ůŝĠĞƐ�ă�ů͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�ĚĞ�ů͛ĂƐĐĞŶƐĞƵƌ�;ďąƚŝŵĞŶƚ�ϭͿ 

 ° AU NIVEAU DU PREMIER ETAGE: 

 AILE A: 

TROIS APPARTEMENTS dénommés Aa. 11 à Aa. 13 et TROIS STUDIOS dénommés Sa. 11 à 
Sa.13 

 - ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��Ă͘ϭϭ͕�ƚƌŽŝƐ�ĐĞŶƚ�ƚƌĞŝǌĞͬĚŝǆ�ŵŝůůŝğŵĞƐ�͗  313/10000 

 - ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��Ă͘�ϭϮ͕�ƚƌŽŝƐ�ĐĞŶƚ�ƐĞƉƚĂŶƚĞ-huit/dix millièmes: 378/10.000 

 - ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��Ă͘ϭϯ͕�ĐŝŶƋ�ĐĞŶƚ�ŽŶǌĞͬĚŝǆ�ŵŝůůŝğŵĞƐ͗   511/10.000 

 - le studio dénommé Sa.11, cent soixanteͶet-un/dix millièmes :  
 161/10 000 

 - le studio dénommé Sa.12, deux cent dix-sept/dix millièmes:   2 17/10 000 
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 - le studio dénommé Sa.13, cent septante-neuf/dix millièmes :   179/10 000 

 

 AILE B: 

TROIS APPARTEMENTS dénommés Ab. 11 à Ab. 13 et TROIS STUDIOS dénommés Sb. 11 à 
Sb.13 

 - ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��ď͘11, trois cent treize/dix millièmes:  313/10.000 

 - ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��ď�ϭϮ͕�ƚƌŽŝƐ�ĐĞŶƚ�ƐĞƉƚĂŶƚĞ-huit/dix millièmes : 378/10.000 

 - ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��ď�ϭϯ͕�ĐŝŶƋ�ĐĞŶƚ�ĐŝŶƋƵĂŶƚĞͬĚŝǆ�ŵŝůůŝğŵĞƐ�͗  550/10 000 

 - le studio dénommé Sb. 11, cent soixante-et-un/dix millièmes :   16 1/10.000 

 -le studio dénommé Sb 12 deux cent septante deux/dix millièmes  272/10 000 

 - le studio dénommé Sb 13, deux cent dix-neuf/dix millièmes :   2 19/10 000 

 ° AU NIVEAU DU DEUXIEME ETAGE: 

AILE A : 

TROIS APPARTEMENTS dénommés Aa.2 I à Aa.23 et DEUX STUDIOS dénommés Sa 21 à Sa22 

 - ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��Ă͘Ϯϭ͕�ƚƌŽŝƐ�ĐĞŶƚ�ƚƌĞŝǌĞͬĚŝǆ�ŵŝůůŝğŵĞƐ͗  313/10000 

 - ů͛appartement dénommé Aa22, trois cent septante-huit/dix millièmes: 378/10 000 

 - ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��Ă͘Ϯϯ͕�ĐŝŶƋ�ĐĞŶƚ�ĐŝŶƋͬĚŝǆ�ŵŝůůŝğŵĞƐ�͗   505/10.000 

 - le studio dénommé Sali, cent soixante-et-un/dix millièmes :   161/10 000 

 - le studio dénommé Sa22, deux cent dix-sept/dix millièmes:   217/10 000 

AILE B 

TROIS APPARTEMENTS dénommés Ab.2 1à Ab.23 et TROIS STUDIOS dénommés Sb 21 à Sb.23 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��ď͘Ϯϭ͕�ƚƌŽŝƐ�ĐĞŶƚ�ƚƌĞŝǌĞͬĚŝǆ�ŵŝůůŝğŵĞƐ͗  313/10000 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ�Ab.22, trois cent septante-huit/dix millièmes: 378/10.000 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��ď͘Ϯϯ͕�ĐŝŶƋ�ĐĞŶt un/dix millièmes :   501/10000 

- le studio dénommé Sb21, cent soixante-et-un/dix millièmes :   161/10000 

- le studio dénommé Sb.22, deux cent dix-sept/dix millièmes :   217/10000 

- le studio dénommé Sb.23, cent septante-neuf/dix millièmes   179/10 000 

°AU NTVEAU DU TROISIEME ETAGE: 



Règlement général de copropriété adapté à la loi du 02 juin 2010 26 
 

AILE A : 

DEUX APPARTEMENTS dénommés Aa.3 1 à Aa.32 et TROIS STUDIOS dénommés Sa 31 à Sa.32 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�dénommé Aa.3 I, trois cent sept/dix millièmes :  307/10 000 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��Ă͘ϯϮ͕�ƚƌŽŝƐ�ĐĞŶƚ�ƐĞƉƚ/dix millièmes :  307/10000 

- le studio dénommé Sa.3l, cent soixante-huit/dix millièmes :   168/10000 

- le studio dénommé Sa.32, deux cent trois/dix millièmes :   203/10 000 

AILE B : 

TROIS APPARTEMENTS dénommés Ab.3 I à Ab 33 et DEUX STUDIOS dénommés Sb 31 à Sb.32 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��ď͘ϯϭ͕�ƚƌŽŝƐ�ĐĞŶƚ�ƐĞƉƚͬĚŝǆ�ŵŝůůŝğŵĞƐ  307/ 10 .000 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��ď͘ϯϮ͕�ƚƌŽŝƐ�ĐĞŶƚ�ƐĞƉƚͬĚŝǆ�ŵŝůůŝğŵĞƐ  307/10.000 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��ď͘ϯϯ, six cent seize/dix millièmes  6 16/10.000 

- le studio dénommé Sb.3 1, cent septante/dix millièmes   170/ 10.000 

- le studio dénommé Sb.32, deux cent treize/dix millièmes  2 13/10 .000 

° NIVEAU DU QUATRIEME ETAGE: 

AILE A : sous toiture 

AILE B 

DEUX STUDIOS dénommés Sb.41 à Sb.42 

- le studio dénommé Sb.41, cent quatre-vingt-huit/dix millièmes :  188/10.000 

- le studio dénommé Sb.42, deux cent trente-neuf/dix millièmes :  239/10.000 

          10.000/10.000 

Tableau B - Charges communes particulières liées à l͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�ĚĞ�ů͛ĂƐĐĞŶƐĞƵƌ�;ďąƚŝŵĞŶƚ�ϮͿ 

° AU NIVEAU DU PREMIER ETAGE: 

DEUX APPARTEMENTS dénommés Ac  11  Ac 12 et TROIS STUDIOS dénommés Sc. 11 à Sc. 13 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��Đ͘�ϭϭ͕�ŵŝůůĞ�ƋƵĂƚƌĞ�ĐĞŶƚ�ŶŽŶĂŶƚĞ-neuf/dix millièmes:  
           1.499/10.000 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��Đ͘12, mille neuf cent six/dix millièmes :  1.906/10.000 

- le studio dénommé Sc. 11, six cent soixante-trois/dix millièmes :  663/10.000 

- le studio dénommé Sc. 12, neuf cent vingt-deux/dix millièmes:   922/10.000 
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- le studio dénommé Sc. 13, six cent cinquante-et-un/dix millièmes :  651/10.000 

° AU NIVEAU DU DEUXIEME ETAGE: 

DEUX APPARTEMENTS dénommés Ac.21 à Ac.22 et UN STUDIO dénommé Sc.21: 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��Đ͘Ϯ1, mille trois cent nonante-cinq/dix millièmes : 1.395/10.000 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��Đ͘ϮϮ͕�ĚĞux mille trois cent vingt-et-un/dix millièmes.  
           2 32 1/10.000 

- le studio dénommé Sc.21, SIX Cent quarante-trois/dix millièmes :  643/10.000 

           10.000 / 10.000 

Tableau C - Charges communes particulières liées à la partie bâtie (bâtiment 1) 

° AU NIVEAU DU REZ.-DE-CHAUSSEE: 

NEUF SURFACES COMMERCIALES: 

-la surface commerciale dénommée C1, trois cent dix/dix millièmes :  3 10/10.000 

- la surface commerciale dénommée C2, deux cent soixante-cinq/dix millièmes : 265/10.000 

- la surface commerciale dénommée C3, cent vingt/dix millièmes:   120/10.000 

- la surface commerciale dénommée C4, trois cent vingt-cinq/dix millièmes : 325/10.000 

- la surface commerciale dénommée C5, trois cent quinze/dix millièmes :  315/10.000 

- la surface commerciale dénommée C6, trois cent trente/dix millièmes :  3 30/10.000 

- la surface commerciale dénommée C7, cent cinquante-cinq/dix millièmes. 155/10.000 

- la surface commerciale dénommée C8, huit cent huit/dix millièmes :  808/10.000 

- la surface commerciale dénommée C9, sept cent quinze/dix millièmes :  7 15/10.000 

VINGT NEUF CAVES, dénommées Cave 1 à Cave 29, chacune quatre/dix millièmes soit ensemble 
cent seize/dix millièmes:        116/10.000 

NIVEAU DU PREMIER ETAGE: 

AILE A: 

TROIS APPARTEMENTS dénommés Aa. 11 à Aa. 13 et TROIS STUDIOS dénommés Sa. 11 à Sa.13 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��Ă͘�ϭϭ͕�ĚĞƵǆ�ĐĞŶƚ�ĐŝŶƋͬĚŝǆ�ŵŝůůŝğŵĞƐ�͗   205/10.000 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��Ă͘�ϭϮ͕�ĚĞƵǆ�ĐĞŶƚ�ƋƵĂƌĂŶƚĞ-sept/dix millièmes:  247/10.000 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ Aa.13, trois cent trente-quatre/dix millièmes :  334/10.000 
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- le studio dénommé Sa. 11, cent cinq/dix millièmes:    105/10.000 

- le studio dénommé Sa. 12, cent quarante-deux/dix millièmes :   142/10.000 

- le studio dénommé Sa. 13, cent dix-sept/dix millièmes :    117/10.000 

AILE B : 

TROIS APPARTEMENTS dénommés Ab. 11 à Ab. 13 et TROIS STUDIOS dénommés Sb. 11 à Sb.13 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��ď͘�ϭϭ͕�ĚĞƵǆ�ĐĞŶƚ�ĐŝŶƋͬĚŝǆ�ŵŝůůŝğŵĞƐ�͗   205/10.000 

- l͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��ď͘�ϭϮ͕�ĚĞƵǆ�ĐĞŶƚ�ƋƵĂƌĂnte-sept/dix millièmes:  247/10.000 

-ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��ď͘ϭϯ͕�ƚƌŽŝƐ�ĐĞŶƚ�ƐŽŝǆĂŶƚĞͬĚŝǆ�ŵŝůůŝğŵĞƐ�͗   360/10.000 

- le studio dénommé Sb. 11, cent cinq/dix millièmes :    105/10.000 

- le studio dénommé Sb.12, cent septante-huit/dix millièmes:   178/10.000 

- le studio dénommé Sb. 13, cent quarante-trois/dix millièmes:   143/10.000 

° AU NIVEAU DU DEUXIEME  ETAGE : 

AILE A : 

TROIS APPARTEMENTS dénommés Aa.21 à Aa.23 et DEUX STUDIOS dénommés Sa.21 à Sa.22 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵent dénommé Aa.21, deux cent cinq/dix millièmes:   205/10 000 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��Ă͘ϮϮ͕�ĚĞƵǆ�ĐĞŶƚ�ƋƵĂƌĂŶƚĞ-sept/dix millièmes  247/10.000 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��Ă͘�Ϯϯ͕�ƚƌŽŝƐ�ĐĞŶƚ�ƚƌĞŶƚĞͬĚŝǆ�ŵŝůůŝğŵĞƐ�͗   330/10.000 

- le studio dénommé Sa.21, cent cinq/dix millièmes:    105/10.000 

- le studio dénommé Sa.22, cent quarante-deux/dix millièmes:   142/10.000 

AILE B : 

TROIS APPARTEMENTS dénommés Ab.21 à Ab.23 et TROIS STUDIOS dénommés Sb.21 à Sb.23 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��ď͘Ϯϭ͕�ĚĞƵǆ�ĐĞŶƚ�ĐŝŶƋͬĚŝǆ�ŵŝůůŝğŵĞƐ :   205/10.000 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��ď͘ϮϮ͕�ĚĞƵǆ�ĐĞŶƚ�ƋƵĂƌĂŶƚĞ-sept/dix millièmes:  247/10.000 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��ď͘Ϯϯ͕�ƚƌŽŝƐ�ĐĞŶƚ�ǀŝŶŐƚ-huit/dix millièmes:  328/10.000 

- le studio dénommé Sb.21, cent cinq/dix millièmes :    105/10.000 

- le studio dénommé Sb 22, cent quarante-deux/dix millièmes :   142/10.000 

- le studio dénommé Sb.23, cent dix-sept/dix millièmes;    117/10.000 
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° AU NIVEAU DU TROISIEME ETAGE: 

AILE A : 

DEUX APPARTEMENTS dénommés Aa.3 1 à Aa.32 et TROIS STUDIOS dénommés Sa.31 à Sa.32 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��Ă͘ϯϭ͕�ĚĞƵǆ�ĐĞŶƚ�ƵŶ/dix millièmes :   201/10.000 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��Ă͘ϯϮ͕�ĚĞƵǆ�cent un/dix millièmes ;   201/10.000 

- le studio dénommé Sa.31, cent dix/dix millièmes ;     110/10.000 

- le studio dénommé Sa.32, cent trenteͶtrois/dix millièmes:   133/10.000 

AILE B : 

TROIS APPARTEMENTS dénommés Ab.3 1 à Ab.33 et DEUX STUDIOS dénommés Sb.3 1 à Sb32: 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��ď͘ϯ�ϭ͕�ĚĞƵǆ�ĐĞŶƚ�ƵŶ/dix millièmes:   201/10.000 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵent dénommé Ab.32, deux cent un/dix millièmes.   20 1/10.000 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��ď͘ϯϯ͕�ƋƵĂƚƌĞ�ĐĞŶƚ�ƚƌŽŝƐͬĚŝǆ�ŵŝůůŝğŵĞƐ͗   403/10.000 

- le studio dénommé Sb.3 1, cent onze/dix millièmes;    111/10.000 

- le studio dénommé Sb.32, cent trente-neuf/dix millièmes;    13 9/10.000 

° AU NIVEAU DU QUATRIEMIE ETAGE: 

AILE A : sous toiture 

AILE B : 

DEUX STUDIOS dénommés Sb.41 à Sb.42 

- le studio dénommé Sb.41, cent vingt-trois/dix millièmes;    123/10.000 

- le studio dénommé Sb.42, cent cinquante-sept/dix millièmes;   157/10.000 

           10.000/10000 

Tableau D - Charges communes particulières liées à la partie bâtie (bâtiment 2) 

° AU NIVEAU DU REZ-DE-CHAUSSEE 

TROIS SURFACES COMMERCIALES dénommées C10 à C12: 

- la surface commerciale dénommée C 10, deux mille sept cent dix-neuf/dix millièmes:   
            2.719/ 10 .000 

- la surface commerciale dénommée C11, mille trois cent nonante-quatre/dix millièmes : 
1.394/10.000 
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- la surface commerciale dénommée C12, huit cent nonante-huit/dix millièmes   898/10.000 

° AU NIVEAU DU PREMIER ETAGE: 

DEUX APPARTEMENTS dénommés Ac 11 à Ac. 12 et TROIS STUDIOS dénommés Sc. 11 à Sc. 13 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��Đ͘�11, sept cent quarante-huit/dix millièmes  748/10.000 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��Đ͘ϭϮ͕�ŶĞƵĨ�ĐĞŶƚ�ĐŝŶƋƵĂŶƚĞ-et-un/dix millièmes  95 1/10.000 

- le studio dénommé Sc. 11, trois cent trente-et-un/dix millièmes   331/10.000 

- le studio dénommé Sc. 12, quatre cent soixante/dix millièmes    460/10.000 

- le studio dénommé Sc, 13, trois cent vingt-cinq/dix millièmes    325/10000 

 

° AU NIVEAU DU DEUXIEME ETAGE: 

DEUX APPARTEMIENTS dénommés Ac.21 à Ac.22 et UN STUDIO dénommé Sc.2 1 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��Đ�Ϯϭ͕�Ɛŝǆ�ĐĞŶƚ�ŶŽŶĂŶƚe-six/dix millièmes:   696/10 000 

- ů͛ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚ�ĚĠŶŽŵŵĠ��Đ͘ϮϮ͕�ŵŝůůĞ�ĐĞŶƚ�ĐŝŶƋƵĂŶƚĞ-huit/dix millièmes:  1.158/10 000 

- le studio dénommé Sc.2l, trois cent vingt/dix millièmes:    320/10.000 

           10.000/10 000 

Tous les frais commƵŶƐ�ƋƵŝ͕�ĂƵǆ�ƚĞƌŵĞƐ�ĚƵ�ƉƌĠƐĞŶƚ�ĂĐƚĞ�Ğƚ�ĚĞ�ƐĞƐ�ĂŶŶĞǆĞƐ͕�Ŷ͛ĂƵƌŽŶƚ�ƉĂƐ�ĨĂŝƚ�ů͛ŽďũĞƚ 
Ě͛ƵŶĞ�ƌĠƉĂƌƚŝƚŝŽŶ�ƐƉĠĐŝĂůĞ�ƐĞƌŽŶƚ�ƌĠƉĂƌƚŝƐ�ĞŶƚƌĞ�ůĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĞŶ�ƉƌŽƉŽƌƚŝŽŶ des quotités 
indivises ƉŽƐƐĠĚĠĞƐ�ƉĂƌ�ĐŚĂĐƵŶ�Ě͛ĞƵǆ�ĚĂŶƐ�ůĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ�ŐĠŶĠƌĂůĞƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ 

^͛ŝů�Ɛ͛ĂǀğƌĞ�ƋƵĞ�ů͛ĞǆĞƌĐŝĐĞ�Ě͛ƵŶĞ�ƉƌŽĨĞƐƐŝŽŶ�ŽƵ�ů͛ƵƐĂŐĞ�ĚŽŶŶĠ�ă�ƵŶĞ�ƉĂƌƚŝĞ�ƉƌŝǀĂƚŝǀĞ�ŐĠŶğƌĞ�ĚĞƐ�ĨƌĂŝƐ 
disproportionnés par rapport à la moyenne des parties privatives affectées simplement à 
ů͛ŚĂďŝƚĂƚŝŽŶ͕�ůĂ quote-part dans les charges communes de cette partie privative pourra être 
ĂƵŐŵĞŶƚĠĞ�Ě͛ƵŶ�ĐŽĞĨĨŝĐŝĞŶƚ�à ĨŝǆĞƌ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͕�ƐĂŶƐ�ŵŽĚŝĨŝĐĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�Ěŝǆ-millièmes. 

II.  Premières charges communes 

Les premières charges communes à payer ou à rembourser au syndic sont : 

1) les frais de raccordements et le coûƚ�ĚƵ�ƉůĂĐĞŵĞŶƚ�Ğƚ�ĚĞ�ů͛ŽƵǀĞƌƚƵƌĞ�ĚĞƐ�ĐŽŵƉƚĞƵƌƐ�ĐŽŵŵƵŶƐ�
pour ůĞ�ŐĂǌ͕�ů͛ĞĂƵ�Ğƚ�ů͛ĠůĞĐƚƌŝĐŝƚĠ͘ 

2) ůĞ�ĐŽƸƚ�ĚĞƐ�ĐŽŶƐŽŵŵĂƚŝŽŶƐ�Ě͛ĞĂƵ͕�ĚĞ�ŐĂǌ�Ğƚ�Ě͛ĠůĞĐƚƌŝĐŝƚĠ�ƉŽƵƌ�ů͛ƵƐĂŐĞ�ĚĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ 

3) ůĞƐ�ƉƌŝŵĞƐ�ĚĞƐ�ƉŽůŝĐĞƐ�Ě͛ĂƐƐƵƌĂŶĐĞ�ĐŽŶƚƌĂĐƚĠĞƐ�ƉĂƌ�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ�ŽƵ�ůĞ�ĐŽŵƉĂƌĂŶƚ͘ 

4) >ĞƐ�ƉƌĞŵŝĞƌƐ�ĨƌĂŝƐ�ĚĞ�ĐŚĂƵĨĨĂŐĞ�ĚĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ͕�Ɛ͛ŝů�Ǉ�Ă�ůŝĞƵ͘ 
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 Chaque copropriétaire contribuera â ces charges communes à concurrence des quotes-parts 
dont il dispose dans les parties communes générales et spéciales. 

Il est référé aux remarques faites quant à la construction en deux phases. 

III. Charges communes de fonctionnement 

�Ğ�ŵġŵĞ�ƋƵĞ�ůĞƐ�ĐŚĂƌŐĞƐ�Ě͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ et de réparation des choses communes, les charges nées des 
besoins communs sont supportées par les copropriétaires en fonction de leurs droits dans les parties 
communes, sauf indication contraire dans le présent règlement de copropriété. 

Telles sont ůĞƐ�ĚĠƉĞŶƐĞƐ�ĚĞ�ů͛ĞĂƵ͕�ĚƵ�ŐĂǌ�Ğƚ�ĚĞ�ů͛ĠůĞĐƚƌŝĐŝƚĠ�ƉŽƵƌ�ů͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�ĚĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ͕ le 
ƐĂůĂŝƌĞ�ĚƵ�ƉĞƌƐŽŶŶĞů�Ě͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�ŽƵ�ůĞƐ�ĨƌĂŝƐ�ĚĞ�ůĂ�ƐŽĐŝĠƚĠ�Ě͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ͕�ůĞƐ�ĨƌĂŝƐ�Ě͛ĂĐŚĂƚ͕�Ě͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�Ğƚ�
de remplacement du matériel et mobilier commun, boîtes à ordures, ustensiles et fournitures 
nécessaires pour ůĞ�ďŽŶ�ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ůĞ�ƐĂůĂŝƌĞ�ĚƵ�ƐǇŶĚŝĐ͕�ůĞƐ�ĨŽƵƌŶŝƚƵƌĞƐ�ĚĞ�ďƵƌĞĂƵ͕�ůĂ�
correspondance; les frais Ě͛ĠĐůĂŝƌĂŐĞ�ĚĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ͕�ůĂ�ĐŽŶƐŽŵŵĂƚŝŽŶ�ĚƵ�ĐŽƵƌĂŶƚ�ĠůĞĐƚƌŝƋƵĞ�
pour les ascenseurs, l͛ĂďŽŶŶĞŵĞŶƚ Ě͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�ĚĞ�ĐĞƵǆ-ci et les réparations y afférentes, et 
caetera.,., qui sont réputés charges communes ŐĠŶĠƌĂůĞƐ�ă�ŵŽŝŶƐ�ƋƵ͛ŝůƐ�ŶĞ�ĐŽŶƐƚŝƚƵĞŶƚ�ƵŶĞ�ĐŚĂƌŐĞ�
particulière en vertu des statuts. 

Article 21.- Consommations individuelles 

Les consommaƚŝŽŶƐ�ŝŶĚŝǀŝĚƵĞůůĞƐ�ĚĞ�ŐĂǌ͕�ĚĞ�ů͛ĞĂƵ�Ğƚ�ĚĞ�ů͛ĠůĞĐƚƌŝĐŝƚĠ�Ğƚ�ƚŽƵƐ�ĨƌĂŝƐ�ƌĞůĂƚŝĨƐ�ă�ĐĞƐ services, 
sont payées et supportées par chaque propriétaire. 

Article 22.- Impôts 

��ŵŽŝŶƐ�ƋƵĞ�ůĞƐ�ŝŵƉƀƚƐ�ƌĞůĂƚŝĨƐ�ă�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ŶĞ�ƐŽŝĞŶƚ�ĚŝƌĞĐƚĞŵĞŶƚ�ĠƚĂďůŝƐ�ƉĂƌ�ůĞ�ƉŽƵǀŽŝƌ 
administratif sur chaque propriété privée, ces impôts seront répartis entre les copropriétaires 
proportionnellement â leurs quotes-ƉĂƌƚƐ�ĚĂŶƐ�ůĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͘ 

Article 23.- Responsabilité civile 

>Ă�ƌĞƐƉŽŶƐĂďŝůŝƚĠ�ĚƵ�ĨĂŝƚ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�;Ărticle 1386 du Code Civil) et, de façon générale, toutes les 
ĐŚĂƌŐĞƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ƐĞ�ƌĠƉĂƌƚŝƐƐĞŶƚ�ƐƵŝǀĂŶƚ�ůĞƐ�ƋƵŽƚĞƐ-parts de copropriété afférentes à chaque 
lot ƉŽƵƌ�ĂƵƚĂŶƚ͕�ďŝĞŶ�ĞŶƚĞŶĚƵ͕�ƋƵ͛ŝů�Ɛ͛ĂŐŝƐƐĞ�ĚĞ�ĐŚŽƐĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ�Ğƚ�ƐĂŶƐ�ƉƌĠũƵĚŝĐĞ�ĂƵ�ƌĞĐŽƵƌƐ�ƋƵe 
les copropriétaires pourraient avoir contre ceux dont la responsabilité personnelle serait engagée, 
tiers ou copropriétaires. 

Article 24. - AugŵĞŶƚĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŚĂƌŐĞƐ�ĚƵ�ĨĂŝƚ�Ě͛ƵŶ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ 

Dans le cas où un copropriétaire ou son locataire ou occupant augmenterait les charges communes 
par son fait personnel, il devrait supporter seul cette augmentation. 

Article 25.- Recettes au profit des parties communes 

Dans le cas où des recettes communes seraient effectuées à raison des parties communes, elles 
seroŶƚ�ĂĐƋƵŝƐĞƐ�ą�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ƋƵŝ�ĚĠĐŝĚĞƌĂ�ĚĞ�ůĞƵƌ�ĂĨĨĞĐƚĂƚŝŽŶ͘ 

Article 26. - Modification de la répartition des charges. 



Règlement général de copropriété adapté à la loi du 02 juin 2010 32 
 

>͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ƐƚĂƚƵĂŶƚ�ă�ůĂ�ŵĂũŽƌŝƚĠ�ĚĞƐ�ƋƵĂƚƌĞͬĐŝŶƋƵŝğŵĞƐ�ĚĞƐ�ǀŽŝǆ�ƉĞƵƚ�ĚĠĐŝĚĞƌ�ĚĞ�ŵŽĚŝĨŝĞƌ 
la répartition des charges communes générales. 

Tout copropriétaire peut également demander au juge de modifier le mode de répartition des 
charges si celui-ci lui cause un préjudice propre, ainsi que le calcul de celle-Đŝ�Ɛ͛ŝů�ĞƐƚ�ŝŶĞǆĂĐƚ�ŽƵ�Ɛ͛ŝů�ĞƐƚ�
devenu inexact par suiƚĞ�ĚĞ�ŵŽĚŝĨŝĐĂƚŝŽŶƐ�ĂƉƉŽƌƚĠĞƐ�ă�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ 

^ŝ�ůĂ�ŶŽƵǀĞůůĞ�ƌĠƉĂƌƚŝƚŝŽŶ�Ă�ĚĞƐ�ĞĨĨĞƚƐ�ĂŶƚĠƌŝĞƵƌƐ�͊Ă�ĚĂƚĞ�ĚĞ�ůĂ�ĚĠĐŝƐŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ŽƵ�ĚƵ�
jugement coulé en force de chose jugée, le syndic devra établir, dans le mois de celleͶci, un 
nouveau décompte pour la prochaine assemblée, sans que ce décompte doive comprendre une 
période excédant cinq ans  

�Ğ�ĚĠĐŽŵƉƚĞ�ĚĞǀƌĂ�ġƚƌĞ�ĂƉƉƌŽƵǀĠ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĐŽŶǀŽƋƵĠĞ�ƉĂƌ�ůĞƐ�ƐŽŝŶƐ�ĚƵ�ƐǇŶĚŝĐ�ĚĂŶƐ�
les deux mois de ladite décision. 

Ce décompte reprendra les sommes à rembourser à chaque copropriétaire dont les quotes-parts 
dans les charges ont été revues à la baisse, et celles à payer par chaque copropriétaire dont les 
quotes-parts dans les charges ont été revues à la hausse. 

�ĞƐ�ƉĂŝĞŵĞŶƚƐ�ĚĞǀƌŽŶƚ�Ɛ͛ĞĨĨĞĐƚƵĞƌ�ƐĂŶƐ�ŝŶƚĠƌġƚƐ�ĚĂŶƐ�ůĞƐ�ĚĞƵǆ�ŵŽŝƐ�ƋƵŝ�ƐƵŝǀĞŶƚ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�
ayant approuvé ce décompte. 

La créance ou la dette dont question ci-avant est réputée prescrite pour la période excédant cinq ans 
ĂǀĂŶƚ�ůĂ�ĚĠĐŝƐŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ŽƵ�ĚƵ�ũƵŐĞŵĞŶƚ�ĐŽƵlé en force de chose jugée prononçant 
la modification de la répartition des charges communes. 

�Ŷ�ĐĂƐ�ĚĞ�ĐĞƐƐŝŽŶ�Ě͛ƵŶ�ůŽƚ͕�ůĂ�ĐƌĠĂŶĐĞ�ŽƵ�ůĂ�ĚĞƚƚĞ�ĚŽŶƚ�ƋƵĞƐƚŝŽŶ�Đŝ-avant profitera ou sera supportée 
par le cédant et le cessionnaire prorata temporis. La date à prendre en considération sera celle du 
jour où la cession a eu date certaine (article 1328 Code civil). 

�ƌƚŝĐůĞ�Ϯϳ��ĞƐƐŝŽŶ�Ě͛ƵŶ�ůŽƚ 

§ 1er.  �ĂŶƐ�ůĂ�ƉĞƌƐƉĞĐƚŝǀĞ�ĚĞ�ůĂ�ĐĞƐƐŝŽŶ�ĚƵ�ĚƌŽŝƚ�ĚĞ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĠ�Ě͛ƵŶ�ůŽƚ͕�ůĞ�ŶŽƚĂŝƌĞ�ŝŶƐƚƌƵŵĞŶƚĂŶƚ͕�ƚŽƵƚĞ�
ƉĞƌƐŽŶŶĞ�ĂŐŝƐƐĂŶƚ�ĞŶ�ƚĂŶƚ�ƋƵ͛ŝŶƚĞƌŵĠĚŝĂŝƌĞ�ƉƌŽĨĞƐƐŝŽŶŶĞů�ŽƵ�ůĞ�ĐĠĚĂŶƚ͕�ƐĞůŽŶ�ůĞ�ĐĂƐ͕�ƚƌĂŶƐŵĞƚ�ĂƵ�
cessionnaire, avant la signature de la convention ou, le caƐ�ĠĐŚĠĂŶƚ͕�ĚĞ�ů͛ŽĨĨƌĞ�Ě͛ĂĐŚĂƚ�ŽƵ�ĚĞ�ůĂ�
ƉƌŽŵĞƐƐĞ�Ě͛ĂĐŚĂƚ͕�ůĞƐ�ŝŶĨŽƌŵĂƚŝŽŶƐ�Ğƚ�ĚŽĐƵŵĞŶƚƐ�ƐƵŝǀĂŶƚƐ͕�ƋƵĞ�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ�ůƵŝ�ĐŽŵŵƵŶŝƋƵĞ�ƐƵƌ�ƐŝŵƉůĞ�
demande, dans un délai de quinze jours ;    

1°   le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens du § 5 alinéas 2 et 3 ;   

2°   le montant des arriérés éventuels dus par le cédant ;   

ϯΣ���ůĂ�ƐŝƚƵĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĂƉƉĞůƐ�ĚĞ�ĨŽŶĚƐ͕�ĚĞƐƚŝŶĠƐ��ĂƵ�ĨŽŶĚƐ�ĚĞ�ƌĠƐĞƌǀĞ�Ğƚ�ĚĠĐŝĚĠƐ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�
générale avant la date certaine du transfert de la propriété ;    

4°  le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives à la copropriété ;   

 5°  les procès-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires des trois 
dernières années, ainsi que les décomptes périodiques des charges des deux dernières années ;   
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ϲΣ��ƵŶĞ�ĐŽƉŝĞ�ĚƵ�ĚĞƌŶŝĞƌ�ďŝůĂŶ�ĂƉƉƌŽƵǀĠ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�
copropriétaires.  

 A défaut de réponse du syndic dans les quinze jours de la demande, le notaire, toute personne 
ĂŐŝƐƐĂŶƚ�ĞŶ�ƚĂŶƚ�ƋƵ͛ŝŶƚĞƌŵĠĚŝĂŝƌĞ�ƉƌŽĨĞƐƐŝŽnnel ou le cédant, selon le cas, avise les parties de la 
carence de celui-ci.   

§ 2. �Ŷ�ĐĂƐ�ĚĞ�ĐĞƐƐŝŽŶ�ĚƵ�ĚƌŽŝƚ�ĚĞ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĠ�Ě͛ƵŶ�ůŽƚ�ĞŶƚƌĞ�ǀŝĨƐ�ŽƵ�ƉŽƵƌ�ĐĂƵƐĞ�ĚĞ�ŵŽƌƚ�ůĞ�ŶŽƚĂŝƌĞ�
ŝŶƐƚƌƵŵĞŶƚĂŶƚ�ĚĞŵĂŶĚĞ�ĂƵ�ƐǇŶĚŝĐ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ͕�ƉĂƌ�ůĞƚƚre recommandée à la 
poste, de lui transmettre les informations et documents suivants,  que le syndic lui communique sur 
simple demande, dans un délai de trente  jours ;    

:    

ϭΣ��ůĞ�ŵŽŶƚĂŶƚ�ĚĞƐ�ĚĠƉĞŶƐĞƐ�ĚĞ�ĐŽŶƐĞƌǀĂƚŝŽŶ͕�Ě͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ͕�ĚĞ�ƌĠƉĂƌĂƚŝŽŶ�Ğƚ�ĚĞ�ƌéfection 
ĚĠĐŝĚĠĞƐ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ŽƵ�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ�ĂǀĂŶƚ��ůĂ�ĚĂƚĞ��ĐĞƌƚĂŝŶĞ�ĚƵ�ƚƌĂŶƐĨĞƌƚ�ĚĞ�ůĂ�
propriété, mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement à cette date ;    

ϮΣ��ƵŶ�ĠƚĂƚ�ĚĞƐ�ĂƉƉĞůƐ�ĚĞ�ĨŽŶĚƐ�ĂƉƉƌŽƵǀĠƐ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌale des copropriétaires avant la 
date certaine du transfert de propriété et le coût des travaux urgents dont le paiement est 
demandé par le syndic postérieurement à cette date ;   

ϯΣ��ƵŶ�ĠƚĂƚ�ĚĞƐ�ĨƌĂŝƐ�ůŝĠƐ�ă�ů͛ĂĐƋƵŝƐŝƚŝŽŶ�ĚĞ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ͕�ĚĠĐŝĚĠƐ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�
avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé par le 
syndic postérieurement à cette date ;   

ϰΣ��ƵŶ�ĠƚĂƚ�ĚĞƐ�ĚĞƚƚĞƐ�ĐĞƌƚĂŝŶĞƐ�ĚƵĞƐ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ă�ůĂ�ƐƵŝƚĞ�ĚĞ�ůŝƚŝŐĞƐ�ŶĠƐ 
avant la date certaine  du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé par le 
syndic postérieurement à cette date.   

Les documents énumérés au § 1er sont demandés par le notaire au syndic de la même manière 
Ɛ͛ŝůƐ�ŶĞ�ƐŽŶƚ�ƉĂƐ�ĞŶĐŽƌĞ�ĞŶ�ůĂ�possession du copropriétaire entrant.  

Le notaire transmet ensuite les documents au cessionnaire.   

A défaut de réponse du syndic dans les  trente jours de la demande, le notaire avise  les parties 
de la carence de celui-ci.   

Sans préjudice de conventions contraires  entre parties concernant   la contribution à la dette, le 
ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ�ĞŶƚƌĂŶƚ�ƐƵƉƉŽƌƚĞ�ůĞ�ŵŽŶƚĂŶƚ�ĚĞƐ�ĚĞƚƚĞƐ�ŵĞŶƚŝŽŶŶĠĞƐ�ă�ů͛ĂůŝŶĠĂ�ϭer  1°,2°,3° et 4°. 
Les charges ordinaires sont supportées par le copropriétaire entrant à partir du jour où il a joui 
effectivement des parties communes.    

Toutefois, en cas de cession du droit de propriété, le cessionnaire est tenu de payer les charges 
ĞǆƚƌĂŽƌĚŝŶĂŝƌĞƐ�Ğƚ�ůĞƐ�ĂƉƉĞůƐ�ĚĞ�ĨŽŶĚƐ�ĚĠĐŝĚĠƐ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ͕�Ɛŝ�
celle-ci a ĞƵ�ůŝĞƵ�ĞŶƚƌĞ�ůĂ�ĐŽŶĐůƵƐŝŽŶ�ĚĞ�ůĂ�ĐŽŶǀĞŶƚŝŽŶ��Ğƚ�ůĂ�ƉĂƐƐĂƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ĂĐƚĞ�ĂƵƚŚĞŶƚŝƋƵĞ�Ğƚ��Ɛ͛ŝů�
ĚŝƐƉŽƐĂŝƚ�Ě͛ƵŶĞ�ƉƌŽĐƵƌĂƚŝŽŶ�ƉŽƵƌ�Ǉ�ĂƐƐŝƐƚĞƌ͘�� 

§ 3.  En cas de cession ou de démembrement du droit de propriété sur un lot privatif, le notaire 
instrumentant  infoƌŵĞ�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ�ĚĞ�ůĂ�ĚĂƚĞ�ĚĞ�ƉĂƐƐĂƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ĂĐƚĞ͕�ĚĞ�ů͛ŝĚĞŶƚŝĨŝĐĂƚŝŽŶ�ĚƵ�ůŽƚ�
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ƉƌŝǀĂƚŝĨ�ĐŽŶĐĞƌŶĠ͕�ĚĞ�ů͛ŝĚĞŶƚŝƚĠ�Ğƚ�ĚĞ�ů͛ĂĚƌĞƐƐĞ�ĂĐƚƵĞůůĞ�Ğƚ͕�ůĞ�ĐĂƐ�ĠĐŚĠĂŶƚ͕�ĨƵƚƵƌĞ�ĚĞƐ�ƉĞƌƐŽŶŶĞƐ�
concernées.  

 § 4. Les frais de transmission des informations requises en vertu des  § 1er et 2 sont à charge du 
copropriétaire cédant.   

§ 5 .  �Ŷ�ĐĂƐ�ĚĞ�ƚƌĂŶƐŵŝƐƐŝŽŶ�ĚĞ�ůĂ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĠ�Ě͛ƵŶ�ůŽƚ�͗� 

ϭΣ�ůĞ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ�ƐŽƌƚĂŶƚ�ĞƐƚ�ĐƌĠĂŶĐŝĞƌ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ��ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ƉŽƵƌ�ůĂ�ƉĂƌƚŝĞ�ĚĞ�
sa quote-part dans le fonds de roulement cŽƌƌĞƐƉŽŶĚĂŶƚ�ă�ůĂ�ƉĠƌŝŽĚĞ�ĚƵƌĂŶƚ�ůĂƋƵĞůůĞ�ŝů�Ŷ͛Ă�ƉĂƐ�
joui effectivement des parties communes; le décompte est établi par le syndic ;   

2° sa quote-ƉĂƌƚ�ĚĂŶƐ�ůĞ�ĨŽŶĚƐ�ĚĞ�ƌĠƐĞƌǀĞ�ĚĞŵĞƵƌĞ�ůĂ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĠ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ͘�� 

On entend par  «  fonds de roulement », la somme des avances faites par les copropriétaires, à 
titre de provision, pour couvrir les dépenses périodiques telles que les frais de chauffage et 
Ě͛ĠĐůĂŝƌĂŐĞ�ĚĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ͕�ůĞƐ�ĨƌĂŝƐ�ĚĞ�ŐĠƌĂŶĐĞ�Ğƚ�ĚĞ�ĐŽŶĐŝĞƌŐĞƌŝĞ͘�� 

On entend par «  fonds de réserve », la somme des apports de fonds périodiques destinés à faire 
face à des dépenses non périodiques, telles que celles occasionnées par le renouvellement du 
ƐǇƐƚğŵĞ�ĚĞ�ĐŚĂƵĨĨĂŐĞ͕�ůĂ�ƌĠƉĂƌĂƚŝŽŶ�ŽƵ�ůĞ�ƌĞŶŽƵǀĞůůĞŵĞŶƚ�Ě͛ƵŶ�ĂƐĐĞŶƐĞƵƌ�ŽƵ�ůĂ�ƉŽƐĞ�Ě͛ƵŶĞ�
nouvelle chape de toiture.    

>ŽƌƐ�ĚĞ�ůĂ�ƐŝŐŶĂƚƵƌĞ�ĚĞ�ů͛ĂĐƚĞ�ĂƵƚŚĞŶƚŝƋƵĞ͕�ůĞ�ŶŽƚĂŝƌĞ�ŝŶƐƚƌƵŵĞŶƚĂŶƚ�ĚŽŝƚ�ƌĞƚĞŶŝƌ͕�ƐƵƌ�ůĞ�Ɖƌŝǆ�ĚĞ�ůĂ�
cession, les arriérés des charges ordinaires et extraordinaires dus par le cédant. Toutefois, le 
notaire instrumentant devra préalablement payer les créanciers privilégiés, hypothécaires, ou 
ceux qui lui auraient notifié une saisie-arrêt ou une cession de créance.    

Si le cédant conteste ces arriérés, le notaire instrumentant en avise le syndic  par pli 
recommandé envoyé dans les trŽŝƐ�ũŽƵƌƐ�ŽƵǀƌĂďůĞƐ�ƋƵŝ�ƐƵŝǀĞŶƚ�ůĂ�ƌĠĐĞƉƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ĂĐƚĞ�ĂƵƚŚĞŶƚŝƋƵĞ�
constatant la cession.   

��ĚĠĨĂƵƚ�Ě͛ƵŶĞ�ƐĂŝƐŝĞ-Ăƌƌġƚ�ĐŽŶƐĞƌǀĂƚŽŝƌĞ�ŽƵ�Ě͛ƵŶĞ�ƐĂŝƐŝĞ-arrêt-exécution notifiée dans les douze 
jours ouvrables  qui suivent la réception dudit acte, le notaire pourra valablement payer le 
montant des arriérés au cédant.     

CHAPITRE V TRAVAUX ET REPARATIONS 

Article 28.- Généralités 

Les réparations et travaux aux choses communes sont supportés par les copropriétaires, suivant la 
quotité de chacun dans les parties communes, sauf dans les cas où les statuts en décident 
autrement. 

Article 29.- Genre de réparations et travaux 

 Les réparations et travaux sont répartis en deux catégories: 

- réparations urgentes; 

- réparations non urgentes. 
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Article 30.- Réparations urgentes 

Le syndic dispose des pleins pouvoirs pour exécuter les travaux ayant un caractère absolument 
ƵƌŐĞŶƚ͕�ƐĂŶƐ�ĚĞǀŽŝƌ�ĞŶ�ĚĞŵĂŶĚĞƌ�ů͛ĂƵƚŽƌŝƐĂƚŝŽŶ�à ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ͕�Ğƚ�ůĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ŶĞ�ƉĞƵǀĞŶƚ�
jamais y mettre obstacle. 

^ŽŶƚ�ĂƐƐŝŵŝůĠƐ�ă�ĚĞƐ�ƌĠƉĂƌĂƚŝŽŶƐ�ƵƌŐĞŶƚĞƐ�ƚŽƵƐ�ůĞƐ�ƚƌĂǀĂƵǆ�ŶĠĐĞƐƐĂŝƌĞƐ�ă�ů͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�ŶŽƌŵĂů�Ğƚ�ă�ůĂ 
conservation du bien, tels que ceux-Đŝ�ƐŽŶƚ�ĨŝǆĠƐ�ĚĂŶƐ�ůĞ�͞'ƵŝĚĞ�WƌĂƚŝƋƵĞ�ƉŽƵƌ�ů͛�ŶƚƌĞƚŝĞŶ�ĚĞƐ�
�ąƚŝŵĞŶƚƐ͟ (C.S.T.C.), la dernière édition devant être prise en considération 

 

Article 31.- Réparations ou travaux non urgents 

Ces travaux doivent être demandés par le syndic ou par des copropriétaires possédant ensemble 
au ŵŽŝŶƐ�ƵŶ�ƋƵĂƌƚ�ĚĞƐ�ƋƵŽƚŝƚĠƐ�Ğƚ�ŝůƐ�ƐĞƌŽŶƚ�ƐŽƵŵŝƐ�ă�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ƋƵŝ�ƐƵŝƚ͘ 

Ils ne pourront être décidés que par une majorité des trois/quarts des voix des copropriétaires 
présents ou représentés et seront alors obligatoires pour tous. 

Article 32.- Servitudes relatives aux travaux 

Si le syndic le juge nécessaire, les copropriétaires doivent donner accès, par leurs locaux privés 
(occupés ou non), pour tous contrôles, réparations, entretien et nettoyage des parties communes; 
il en sera de même pour les contrôles éventuels des canalisations privées, si leur examen est jugé 
nécessaire par le syndic. 

Ils doivent, de même, donner accès à leurs locaux, sans indemnité, aux architectes, 
entrepreneurs, et caetera, exécutant des réparations et travaux nécessaires aux choses 
communes ou aux parties privées ĂƉƉĂƌƚĞŶĂŶƚ�ă�Ě͛ĂƵƚƌĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝétaires, étant entendu que les 
travaux doivent être exécutés avec toute la célérité désirable. 

��ŵŽŝŶƐ�ƋƵ͛ŝů�ŶĞ�Ɛ͛ĂŐŝƐƐĞ�ĚĞ�ƌĠƉĂƌĂƚŝŽŶƐ�ƵƌŐĞŶƚĞs, cet accès ne pourra être demandé du premier 
juillet au trente et un août. 

^ŝ�ůĞƐ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ŽƵ�ůĞƐ�ŽĐĐƵƉĂŶƚƐ�Ɛ͛ĂďƐĞŶƚĞŶƚ͕�ŝůƐ�ĚŽŝǀĞŶƚ�ŽďůŝŐĂƚŽŝƌĞŵĞŶƚ�ƌĞŵĞƚƚƌĞ�ƵŶĞ�ĐůĞĨ�ĚĞ 
leur local privatif à ƵŶ�ŵĂŶĚĂƚĂŝƌĞ͕�ĚŽŶƚ�ůĞ�ŶŽŵ�Ğƚ�ů͛ĂĚƌĞƐƐĞ�ĚĞǀƌŽŶƚ�ġƚƌĞ�ĐŽŶŶus du syndic, de 
manière à pouvoir accéder aux locaux privatifs si la chose est nécessaire.  

Tout contrevenant à cette disposition supporterait exclusivement les frais supplémentaires 
ƌĠƐƵůƚĂŶƚ�ĚĞ�ů͛ŽŵŝƐƐŝŽŶ. 

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité les inconvénients résultant des réparations 
ĂƵǆ�ĐŚŽƐĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ͕�ƋƵŝ�ƐĞƌŽŶƚ�ĚĠĐŝĚĠĞƐ�Ě͛ĂƉƌğƐ�ůĞƐ�ƌğŐůĞƐ�Đŝ-ĚĞƐƐƵƐ͕�ƋƵĞůůĞ�ƋƵ͛ĞŶ�ƐŽŝƚ�ůĂ�ĚƵƌĠĞ. 

�Ğ�ŵġŵĞ͕�ƉĞŶĚĂŶƚ�ƚŽƵƚĞ�ůĂ�ĚƵƌĠĞ�ĚĞƐ�ƚƌĂǀĂƵǆ�ĚĞ�ůĂ�ĐŽŶƐƚƌƵĐƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ, les 
copropriétaires devront également supporter, sans pouvoir prétendre à aucune indemnité, les 
ŝŶĐŽŶǀĠŶŝĞŶƚƐ�Ě͛ƵŶĞ�ŝŶƚĞƌƌƵƉƚŝŽŶ�ŵŽŵĞŶƚĂŶĠĞ�ĚĂŶƐ�ůĞƐ�ƐĞƌǀŝĐĞƐ�ĐŽŵŵƵŶƐ�ĂƵ�ĐŽƵƌƐ�ĚĞƐ�ƚƌĂǀĂƵǆ�
ĚĞ�ƉĂƌĂĐŚğǀĞŵĞŶƚ�ĂƵǆ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ�ŽƵ�ĂƵƚƌĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ƉƌŝǀĂƚŝǀĞƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ. 
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>ĞƐ�ŚŽŵŵĞƐ�ĚĞ�ŵĠƚŝĞƌ�ƉŽƵƌƌŽŶƚ�ĚŽŶĐ�ĂǀŽŝƌ�ĂĐĐğƐ�ĚĂŶƐ�ůĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�Žƶ�ĚĞǀƌŽŶƚ�Ɛ͛ĞĨĨĞĐƚƵĞƌ�ůĞƐ�ĚŝƚƐ�
travaux et les matériaux à mettre en ƈƵǀƌĞ pourront donc, pendant toute cette période, être 
ǀĠŚŝĐƵůĠƐ�ĚĂŶƐ�ůĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͘ 

Si un copropriétaŝƌĞ�ĨĂŝƚ�ĞĨĨĞĐƚƵĞƌ�ƵůƚĠƌŝĞƵƌĞŵĞŶƚ�ĚĞƐ�ƚƌĂǀĂƵǆ�Ě͛ƵŶĞ�ĐĞƌƚĂŝŶĞ�ŝŵƉŽƌƚĂŶĐĞ, le syndic 
ƉŽƵƌƌĂ�ĞǆŝŐĞƌ�ůĞ�ƉůĂĐĞŵĞŶƚ�Ě͛ƵŶ�ŵŽŶƚĞ-charge extérieur, avec accès des ouvriers par échelle et 
tour. 

>ĞƐ�ĞŵƉůĂĐĞŵĞŶƚƐ�ƉŽƵƌ�ů͛ĞŶƚƌĞƉŽƐĂŐĞ�ĚĞƐ�ŵĂƚĠƌŝĂƵǆ�ŽƵ�ĂƵƚƌĞƐ�ƐĞƌŽŶƚ�ŶĞƚƚĞment délimités par 
lui. 

Le propriétaire responsable des travaux sera tenu de remettre en état parfait le dit emplacement 
et ses abords; en cas de carence, fixée dès à présent à huit jours maximum, le syndic aura le droit 
ĚĞ�ĨĂŝƌĞ�ƉƌŽĐĠĚĞƌ�Ě͛ŽĨĨŝĐĞ�Ğƚ�ĂƵǆ�Ĩrais du copropriétaire concerné, aux travaux nécessaires, sans 
ƋƵ͛ŝů�ƐŽŝƚ�ďĞƐŽŝŶ�Ě͛ƵŶĞ�ŵŝƐĞ�ĞŶ�ĚĞŵĞƵƌĞ͘ 

Les frais seront supportés par le propriétaire intéressé 

CHAPITRE VI ʹ DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL ʹ ASSURANCES - RECONSTRUCTION 

Article 33.- De la responsabilité en général 

Les responsabilités pouvant naître du chef des parties des immeubles, tant communes que 
ƉƌŝǀĂƚŝǀĞƐ͕�ă�ů͛ĞǆĐůƵƐŝŽŶ�ĐĞƉĞŶĚĂŶƚ�ĚĞ�ƚŽƵƐ�ĚŽŵŵĂŐĞƐ�ƌĠƐƵůƚĂŶƚ�ĚƵ�ĨĂŝƚ�ĚĞ�ů͛ŽĐĐƵƉĂŶƚ�ƐĞƌŽŶƚ�
supportées par tous les copropriétaires au prorata du nombre de quotités de chacun, que le 
ƌĞĐŽƵƌƐ�ƐŽŝƚ�ĞǆĞƌĐĠ�ƉĂƌ�ů͛ƵŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ͕�ƉĂƌ�ĚĞƐ�ǀŽŝƐŝŶƐ�ŽƵ�ƉĂƌ�ĚĞƐ�ƚŝĞƌƐ�ƋƵĞůĐŽŶƋƵĞƐ 

�ĞƐ�ƌŝƐƋƵĞƐ�ƐĞƌŽŶƚ�ĐŽƵǀĞƌƚƐ�ƉĂƌ�ĚĞƐ�ĂƐƐƵƌĂŶĐĞƐ�ƐŽƵƐĐƌŝƚĞƐ�ƉĂƌ�ů͛ŝŶƚĞƌŵĠĚŝĂŝƌĞ�ĚƵ�ƐǇŶĚŝĐ͕�ĚĂŶƐ�ůĂ�
mesure et pour les mŽŶƚĂŶƚƐ�ĚĠƚĞƌŵŝŶĠƐ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͕�ƐĂŶƐ�ƉƌĠũƵĚŝĐĞ�ĂƵ�ŵŽŶƚĂŶƚ��
ƐƵƉƉůĠŵĞŶƚĂŝƌĞ�ĚŽŶƚ�ƚŽƵƚ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ�ƉĞƵƚ�ƌĠĐůĂŵĞƌ�ů͛ĂƐƐƵƌĂŶĐĞ�ƐƵƌ�ƐĂ�ƉĂƌƚŝĞ�ƉƌŝǀĂƚŝǀĞ͕�ůĞ�ƚŽƵƚ�
sous réserve des dispositions générales énoncées ci-avant. 

Le syndic devra faire, à cet effet, toutes diligences nécessaires; il acquittera les primes comme 
charges communes remboursables par les copropriétaires dans la proportion des coefficients  de 
copropriété (sauf pour ce qui est des primes afférentes au montant supplémentaire sur parties 
privatives, ces dernières étant dues au comptant par le propriétaire et/ou ses ayants droit, seuls 
ďĠŶĠĨŝĐŝĂŝƌĞƐ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐƵƌĂŶĐĞ�ƐƵƉƉůĠŵĞŶƚĂŝƌĞͿ 

�ĂŶƐ�ĐĞƚ�ŽƌĚƌĞ�Ě͛ŝĚĠĞƐ, les premières assurances seront contractées par le premier syndic ou le 
promoteur, au mieux des intérêts des copropriétaires ; ceux-ci lui rembourseront les primes 
payées par lui au prorata des parts de chacun. 

Les copropriétaires seront tenus de prêter leur concours, quand il leur sera demandé, pour la 
conclusion de ces assurances et de signer les actes nécessaires, à défaut de quoi le syndic pourra, 
de plein droit et sans devoir notifier aucune autre mise en demeure que celle qui se trouve 
conventionnellement prévue ici même, les signer valablement à leur place réciproque au recours 
en ŵĂƚŝğƌĞ�ĚĞ�ĐŽŵŵƵŶŝĐĂƚŝŽŶ�Ě͛ŝŶĐĞŶĚŝĞ 

Article 34. ʹ �Ğ�ůĂ�ƌĞŶŽŶĐŝĂƚŝŽŶ�ƌĠĐŝƉƌŽƋƵĞ�ĂƵ�ƌĞĐŽƵƌƐ�ĞŶ�ŵĂƚŝğƌĞ�ĚĞ�ĐŽŵŵƵŶŝĐĂƚŝŽŶ�Ě͛ŝŶĐĞŶĚŝĞ 
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En vue de diminuer les possibilités de contestations, ainsi que de réduire les charges réciproques 
Ě͛ĂƐƐƵƌĂŶĐĞƐ, les copropriétaires sont censés renoncer formellement entre eux et contre le 
ƉĞƌƐŽŶŶĞů�ĚĞ�ĐŚĂĐƵŶ�Ě͛ĞƵǆ͕�ĂŝŶƐŝ�ƋƵĞ�ĐŽŶƚƌĞ�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ͕�ĠǀĞŶƚƵĞůůĞŵĞŶƚ�ůĞ�ĐŽŶƐĞŝů�ĚĞ�copropriété, 
ůĞƐ�ůŽĐĂƚĂŝƌĞƐ�Ğƚ�ƚŽƵƐ�ĂƵƚƌĞƐ�ŽĐĐƵƉĂŶƚƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�Ğƚ�ůĞƐ�ŵĞŵďƌĞƐ�ĚĞ�ůĞƵƌ�ƉĞƌƐŽŶŶĞů͕�ă�ůĞƵƌ�
ĚƌŽŝƚ�ĠǀĞŶƚƵĞů�Ě͛ĞǆĞƌĐŝĐĞ�Ě͛ƵŶ�ƌĞĐŽƵƌƐ�ƉŽƵƌ�ĐŽŵŵƵŶŝĐĂƚŝŽŶ�Ě͛ŝŶĐĞŶĚŝĞ�ŶĠ�ĚĂŶƐ�ƵŶĞ�ƉĂƌƚŝĞ�
ƋƵĞůĐŽŶƋƵĞ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ŽƵ�ĚĂŶƐ�ůĞƐ�ďŝĞŶƐ�ƋƵŝ�Ɛ͛Ǉ�ƚƌŽƵǀĞŶƚ͕�hormis bien entendu, le cas de 
malveillance ou de faute grave assimilée au dol  

Il en est de même des autres garanties de la police incendie et des polices souscrites par le syndic, 
notamment des dégâts des eaux et des bris de vitrages. 

Les copropriétaiƌĞƐ�Ɛ͛ĞŶŐĂŐĞŶƚ�ą�ĨĂŝƌĞ�ĂĐĐĞƉƚĞƌ�ůĂĚŝƚĞ�ƌĞŶŽŶĐŝĂƚŝŽŶ�ƉĂƌ�ůĞƵƌƐ�ůŽĐĂƚĂŝƌĞƐ�ŽƵ�ůĞƐ 
occupants à quelque titre que ĐĞ�ƐŽŝƚ�ƐŽƵƐ�ƉĞŝŶĞ�Ě͛ġƚƌĞ�ƉĞƌƐŽŶŶĞůůĞŵĞŶƚ�ƌĞƐƉŽŶƐĂďůĞƐ�ĚĞ�
ů͛ŽŵŝƐƐŝŽŶ. 

��ĐĞƚ�ĠŐĂƌĚ͕�ůĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�Ɛ͛ĞŶŐĂŐĞŶƚ�ă�ŝŶƐĠƌĞƌ�ĚĂŶƐ�ƚŽƵƚĞƐ�ĐŽŶǀĞŶƚŝŽŶƐ�ƌĞůĂƚŝǀĞƐ�ą�
ů͛ŽĐĐƵƉĂƚŝŽŶ ĚĞƐ�ďŝĞŶƐ͕�ƵŶĞ�ĐůĂƵƐĞ�Ɛ͛ŝŶƐƉŝƌĂŶƚ�ĚĞƐ�ĚŝƐƉŽƐŝƚŝŽŶƐ�ĞƐƐĞŶƚŝĞůůĞƐ�ĚƵ�ƚĞǆƚĞ�ƐƵŝǀĂŶƚ 

͞>Ğ�ůŽĐĂƚĂŝƌĞ�ĚĞǀƌĂ�ĨĂŝƌĞ�ĂƐƐƵƌĞƌ�ůĞƐ�ŽďũĞƚƐ�ŵŽďŝůŝĞƌƐ�Ğƚ�ůĞƐ�ĂŵĠŶĂŐĞŵĞŶƚƐ�ƋƵ͛ŝů�ĂƵƌĂ�ĞĨĨĞĐƚƵĠƐ�ĚĂŶƐ 
les locaux qui lui sont donnés en location contƌĞ�ůĞƐ�ƌŝƐƋƵĞƐ�Ě͛ŝŶĐĞŶĚŝĞ͕�ůĞƐ�dégâts des eaux, 
Ě͛ĞǆƉůŽƐŝŽŶ et le recours que les voisins pourraient exercer contre lui pour dommages matériels 
causés à leurs biens͞. 

Ces assurances devront être contractées auprès de la même compagnie que celle assurant les 
bâtiments. 

>Ğ�ůŽĐĂƚĂŝƌĞ�ĚĞǀƌĂ�ũƵƐƚŝĨŝĞƌ�ĂƵ�ďĂŝůůĞƵƌ�ƚĂŶƚ�ĚĞ�ů͛ĞǆŝƐƚĞŶĐĞ�ĚĞ�ĐĞƐ�ĂƐƐƵƌĂŶĐĞƐ�ƋƵĞ�ĚƵ�ƉĂŝĞŵĞŶƚ�ĚĞs 
primes annuelles sur toute réquisition de la part de ce dernier. 

Les frais de redevances annuelles de ces assurances seront exclusivement à charge du locataire. 

Le locataire renonce dès à ƉƌĠƐĞŶƚ͕�ƚĂŶƚ�ƉŽƵƌ�ƐŽŶ�ĐŽŵƉƚĞ�͞ƋƵĞ�ƉŽƵƌ�ĐĞůƵŝ�ĚĞ�ƐĞƐ�ĂǇĂŶƚƐ�ĚƌŽŝƚ͕�Ğƚ 
notamment ses sous-ůŽĐĂƚĂŝƌĞƐ�ĞƚͬŽƵ�ŽĐĐƵƉĂŶƚƐ�ĠǀĞŶƚƵĞůƐ�Ğƚ�ƐŽŶ�ƉĞƌƐŽŶŶĞů͕�ă�ƚŽƵƐ�͞ƌĞĐŽƵƌƐ�ƋƵ͛ŝů�
pourrait ĞǆĞƌĐĞƌ�ĐŽŶƚƌĞ�ƐŽŶ�ďĂŝůůĞƵƌ͕�ůĞƐ�ĂƵƚƌĞƐ�͞ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�Ğƚ�ůĞƵƌ�ƉĞƌƐŽŶŶĞů�ĂŝŶƐŝ que contre 
ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ͕�͞ůĞƐ ůŽĐĂƚĂŝƌĞƐ�Ğƚ�ƚŽƵƐ�ĂƵƚƌĞƐ�ŽĐĐƵƉĂŶƚƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�Ğƚ�ůĞƐ�͞ŵĞŵďƌĞƐ�ĚĞ�ůĞƵƌ�
personnel, et notamment du chef ĚĞƐ�ĂƌƚŝĐůĞƐ�͞ϭϯϴϲ͕�ϭϳϭϵ-3° et 1721 du Code Civil, pour tous 
ĚŽŵŵĂŐĞƐ�ƋƵŝ�͞ƐĞƌĂŝĞŶƚ�ƉƌŽǀŽƋƵĠƐ�ă�ƐĞƐ propres biens et/ou à ĐĞƵǆ�Ě͛ĂƵƚƌƵŝ�Ğƚ�qui se 
ƚƌŽƵǀĞƌĂŝĞŶƚ�ĚĂŶƐ�ůĞƐ�ůŽĐĂƵǆ�ƋƵ͛ŝů�ŽĐĐƵƉĞ͘ 

Le locataire informera sa ou ƐĞƐ�ĐŽŵƉĂŐŶŝĞƐ�Ě͛ĂƐƐƵƌĂŶĐĞƐ�ĚĞ�cette renonciation en lui enjoignant 
Ě͛ĞŶ�ĚŽŶŶĞƌ�ĞǆƉƌĞƐƐĠŵĞŶƚ� acte au bailleur. 

Article 35. - Assurance 

>͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ƐĞƌĂ�ĐŽƵǀĞƌƚ�ĐŽŶƚƌĞ�ůĞƐ�ƌŝƐƋƵĞƐ�Ě͛ŝŶĐĞŶĚŝĞ͕�ĐŚƵƚĞ�ĚĞ�ůĂ�ĨŽƵĚƌĞ͕�ĞǆƉůŽƐŝŽŶƐ, chute 
Ě͛ĂǀŝŽŶ, ĚĠŐąƚƐ�Ě͛ŽƌĚƌĞ�Ġůectrique, tempête et risques connexes par une ou plusieurs polices 
comportant les garanties suivantes 

a) le bâtiment pour sa valeur de reconstruction 
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b) le recours des voisins. 

c) le chômage immobilier, 

d) les frais de déblai et de démolition. 

e) ůĞƐ�ĨƌĂŝƐ�ĚĞ�ƉŽŵƉŝĞƌƐ͕�Ě͛ĞǆƚŝŶĐƚŝŽŶ, de sauvetage et de conservation. 

 Ces périls et garanties seront couverts par les soins du syndic, agissant pour compte de tous 
les copropriétairĞƐ�ĚĂŶƐ�ůĂ�ŵĞƐƵƌĞ�Ğƚ�ƉŽƵƌ�ůĞ�ŵŽŶƚĂŶƚ�ĚĠƚĞƌŵŝŶĠ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͕�ƚĂŶƚ�
pour les parties privatives que pour les parties communes par un seul et même contrat, avec 
renonciation par les assureurs à tous recours contre les copropriétaires et leur personnel, ainsi 
que contre le syndic, éventuellement le conseil de gérance, les locataires et tous autres occupants 
ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�Ğƚ�ůĞƐ�ŵĞŵďƌĞƐ�ĚĞ�ůĞƵƌ�ƉĞƌƐŽŶŶĞů͕ à quelque titre que ce soit, hormis bien entendu 
les cas de malveillance ou ĐĞůƵŝ�Ě͛ƵŶĞ�ĨĂƵƚĞ�ŐƌĂǀĞ�ĂƐƐŝŵŝůĠĞ au sol. 

Dans ce cas cependant, ůĂ�ĚĠĐŚĠĂŶĐĞ�ĠǀĞŶƚƵĞůůĞ�ŶĞ�ƉŽƵƌƌĂŝƚ�ġƚƌĞ�ĂƉƉůŝƋƵĠĞ�ƋƵ͛ă�ůĂ�ƉĞƌƐŽŶŶĞ�ĞŶ�
cause Ğƚ�ůĞƐ�ĂƐƐƵƌĞƵƌƐ�ĐŽŶƐĞƌǀĞƌŽŶƚ�ůĞ�ĚƌŽŝƚ�ĚĞ�ƌĞĐŽƵƌƐ�ĐŽŶƚƌĞ�ů͛ĂƵƚĞƵƌ�ƌĞƐƉŽŶƐĂďůĞ�ĚƵ�ƐŝŶŝƐƚƌĞ 

Article 36 - 

A. De la responsabilité civile tiers (Immeuble ʹ Jardin ʹ Ascenseurs) 
B. Bris de glace et dégâts des eaux 
C. Personnel  

 
A. Le syndic souscrira également pour le compte des copropriétaires dans la mesure et pour le 

montant déterminé ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ƵŶĞ�ƉŽůŝĐĞ�Ě͛ĂƐƐurance résiliable annuellement 
et couvrant la responsabilité des copropriétaires et de leur personnel pour les accidents 
causés aux copropriétaires aux ŽĐĐƵƉĂŶƚƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ŽƵ�ĚĞ�ƉĂƐƐĂŐĞ�Ğƚ�ĂƵǆ�ƚŝĞƌƐ�ƋƵĞůƐ�
ƋƵ͛ŝůƐ�ƐŽŝĞŶƚ͕�ĞŶ�ƌĂŝƐŽŶ : 
- soit du mauvais étĂƚ�ŽƵ�ĚƵ�ŵĂƵǀĂŝƐ�ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ 
- ƐŽŝƚ�ĚĞ�ů͛ƵƐĂŐĞ�ĚĞƐ�ĂƐĐĞŶƐĞƵƌƐ 
- soit pour toutes autres causes imprévues dont la responsabilité pourrait être mise à 
la charge de ů͛ĞŶƐĞŵďůĞ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�;ĐŚƵƚĞ�ĚĞ�ŵĂƚĠƌŝĂƵǆ͕�ĚĞ�ĐŚĞŵŝŶĠĞƐ͕�Ğƚ�ĐĂĞƚĞƌĂ͘͘͘Ϳ�
oƵ�ĚĞ�ů͛ƵŶ�Ě͛ĞƵǆ 
 

B. �ĂŶƐ�ůĞ�ĐĂĚƌĞ�ĚĞƐ�ĚŝƐƉŽƐŝƚŝŽŶƐ�ĚĞ�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϯϯ�Đŝ-avant, le syndic souscrira de même une police 
͞Bris ĚĞ�ŐůĂĐĞƐ͟�ƉŽƵƌ�ůĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ�ƉůƵƐ�ƉĂƌƚŝĐƵůŝğƌĞŵĞŶƚ�ĞǆƉŽƐĠĞƐ�ĂŝŶƐŝ�ƋƵ͛ƵŶĞ�
ƉŽůŝĐĞ�͞ĚĠŐąƚƐ�ĚĞƐ ĞĂƵǆ͕͟�ƉŽƵƌ�ĐŽƵǀƌŝƌ�ůĞƐ�ĚĠŐƌĂĚĂƚŝŽŶƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ĐŽŶƐĠĐƵƚŝǀĞŵĞŶƚ�ă�
des fuites accidentelles, ruptures, engorgements des conduites, de chenaux, des gouttières 
Ğƚ�ĚĞ�ƚŽƵƚ�ĂƉƉĂƌĞŝů�ă�ĞĂƵ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ĂŝŶƐŝ�ƋƵĞ ůĞƐ�ĚĠŐąƚƐ�ƉŽƵƌ�ŝŶĨŝůƚƌĂƚŝŽŶƐ�Ě͛ĞĂƵ�ĚĞ�ƉůƵŝĞ�
au travers des toitures, plate-forme et façades, mais suivant les possibilités du marché des 
assurances. 
Ces contrats seront également résiliables annuellement. 
 

C. >Ğ�ƉĞƌƐŽŶŶĞů�Ě͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�ƐĞƌĂ�ĂƐƐƵƌĠ�ƉĂƌ�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ�ĐŽŶĨŽƌŵĠŵĞŶƚ�ă�ůĂ�ůŽŝ. 
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Article 37. -  Obligations des ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĞŶ�ŵĂƚŝğƌĞ�Ě͛ĂƐƐƵƌĂŶĐĞƐ 
>ĞƐ�ĚĠĐŝƐŝŽŶƐ�ƌĞůĂƚŝǀĞƐ�ĂƵǆ�ŵŽŶƚĂŶƚƐ�ĚĞƐ�ĐĂƉŝƚĂƵǆ�ă�ĂƐƐƵƌĞƌ͕�ă�ů͛ƵŶ�ŽƵ�ă�ů͛ĂƵƚƌĞ�ƚŝƚƌĞ�ƋƵĞ�ĐĞ�
soit, ainsi ƋƵ͛ĂƵǆ�ĐůĂƵƐĞƐ�Ğƚ�ĐŽŶĚŝƚŝŽŶƐ�ĚĞƐ�ƉŽůŝĐĞƐ�ă�ƐŽƵƐĐƌŝƌĞ͕�ƐĞƌŽŶƚ�ƌĂƚŝĨŝĠĞƐ�ƉĂƌ�
ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂle des copropriétaires statuant à la majorité absolue des voix, sauf les 
premières assurances dont question ci-avant ƋƵŝ�ƐĞƌŽŶƚ�ŽďůŝŐĂƚŽŝƌĞŵĞŶƚ�ƌĂƚŝĨŝĠĞƐ�Ě͛ŽĨĨŝĐĞ͘ 
�Ŷ�ƚŽƵƚ�ĠƚĂƚ�ĚĞ�ĐĂƵƐĞ͕�ůĞ�ďąƚŝŵĞŶƚ�ĚĞǀƌĂ�ġƚƌĞ�ĐŽƵǀĞƌƚ�ĐŽŶƚƌĞ�ůĞƐ�ƌŝƐƋƵĞƐ�Ě͛ŝŶĐĞŶĚŝĞ͕�
explosions et risques connexes pour sa valeur à neuf de reconstruction, laquelle sera 
indexée. 
�ŚĂĐƵŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�Ă�ĚƌŽŝƚ�ă�ƵŶ�ĞǆĞŵƉůĂŝƌĞ�ĚĞƐ�ƉŽůŝĐĞƐ�Ě͛ĂƐƐƵƌĂŶĐĞƐ. 
Si une surprime est due du chef de la profession exercée par un des copropriétaires ou du 
chef du ƉĞƌƐŽŶŶĞů�ƋƵ͛ŝů�ĞŵƉůŽŝĞ�ŽƵ�ĚĞ�ƐŽŶ�ůŽĐĂƚĂŝƌĞ͕�ŽƵ�Ě͛un occupant de son lot privatif, ou 
plus généralement pour toute raison personnelle à un des copropriétaires, cette surprime 
sera à la charge exclusive de ce dernier. 
 
Article 38.- Cas de Sinistre 
En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de la police seront encaissées par le 
syndic et déposées en banque, mais en tout cas en un compte spécial  
��ĐĞƚ�ĞĨĨĞƚ͕�ŝů�ĂƉƉĂƌƚŝĞŶĚƌĂ�ĂƵ�ƐǇŶĚŝĐ�Ě͛ĞǆŝŐĞƌ�ĚĞƐ�ĚŝǀĞƌƐ�ĐŽƉƌŽƉƌiétaires avant le paiement ou 
ů͛ƵƚŝůŝƐĂtion aux fins de la reconstruction, des indemnités leur revenant respectivement, la 
production, aux frais de chacun Ě͛ĞƵǆ͕�Ě͛ƵŶ�ĐĞrtiĨŝĐĂƚ�ĚĞ�ƚƌĂŶƐĐƌŝƉƚŝŽŶ�Ğƚ�Ě͛ŝŶƐĐƌŝƉƚŝŽŶ�
ŚǇƉŽƚŚĠĐĂŝƌĞ�ă�ů͛ĞĨĨĞƚ�ĚĞ�ƉŽƵǀŽŝƌ�ƚĞŶŝƌ compte des droits des créanciers privilégiés et 
hypothécaires. 
Le cas échéant il lui appartiendra de faire intervenir les dits créanciers lors du règlement des 
susdites indemnités 
 
Article 39.- �Ğ�ů͛ƵƚŝůŝƐĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ŝŶĚĞŵŶŝƚĠƐ 
>͛ƵƚŝůŝƐĂƚŝŽŶ�ĚĞ�ĐĞƐ�ŝŶĚĞŵŶŝƚĠƐ�ƐĞƌĂ�ƌĠŐůĠĞ�ĐŽŵŵĞ�ƐƵŝƚ : 
 
A. Si le sinistre est partiel, à  concurrence de moins de cinquante pour cent de la valeur de 
reconstruction du bâtiment, ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ�ĞŵƉůŽŝĞƌĂ�ů͛ŝŶĚĞŵŶŝƚĠ�ƉĂƌ�ůƵŝ�ĞŶĐĂŝƐƐĠĞ�ă�ůĂ�ƌĞŵŝƐĞ�ĞŶ�
état des lieux sinistrés. 
^ŝ�ů͛ŝŶĚĞŵŶŝté est insuffisante pour faire face à la remise en état, le supplément sera recouvré 
par le syndic à charge de tous les copropriĠƚĂŝƌĞƐ�ƋƵŝ�Ɛ͛ŽďůŝŐĞŶƚ�ă�ů͛ĂĐƋƵŝƚƚĞƌ�ĚĂŶƐ�ůĞƐ�ƚƌŽŝƐ�
mois de la réclamation leur présentée par le syndic. 
��ĚĠĨĂƵƚ�ĚĞ�ƉĂŝĞŵĞŶƚ�ĚĂŶƐ�ĐĞ�ĚĠůĂŝ͕�ůĞƐ�ŝŶƚĠƌġƚƐ�ĂƵ�ƚĂƵǆ�Ě͛ĞƐĐŽŵpte pratiqué par la Banque 
Nationale de Belgique majoré de trois pour cent courront de plein droit et sans mise en 
demeure sur ce qui sera dû, sauf le recours de ceux-ci contre celui qui aurait, du chef de la 
reconstruction, une plus-value de son bien à concurrence de cette plus-value. 
Toute somme à encaisser sera versée par le syndic au compte spécial d-dessus. 
^ŝ�ů͛ŝŶĚĞŵŶŝƚĠ�ĞƐƚ�ƐƵƉĠƌŝĞƵƌĞ�ĂƵǆ�ĚĠƉĞŶƐĞƐ�ĚĞ�ƌĞŵŝƐĞ�ĞŶ�ĠƚĂƚ͕�ů͛ĞǆĐĠĚĞŶƚ�ĞƐƚ�ĂĐƋƵŝƐ�ĂƵǆ�
copropriétaires en proportion de leurs parts dans les parties communes. 
 
B. Si le sinistre est total, ou partiel â concurrence de plus de cinquante pour cent de la valeur 
de reconstruction du bâtiment, ů͛ŝŶĚĞŵŶŝƚĠ�ĚĞǀƌĂ�ġƚƌĞ�ĞŵƉůŽǇĠĞ�ă�ůĂ�ƌĞĐŽŶƐƚƌƵĐƚŝŽŶ�ă�ŵŽŝŶƐ�
ƋƵ͛ƵŶĞ�ĂƐƐĞŵďůĠĞ ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�Ŷ͛ĞŶ�ĚĠcide autrement à la majorité des 
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quatre/cinquièmes des voix en cas de reconstruction ƉĂƌƚŝĞůůĞ�Ğƚ�ă�ů͛ƵŶĂŶŝŵŝƚĠ�ĚĞƐ�ǀŽŝǆ�ĚĞ�
tous les copropriétaires en cas de reconstruction totale. 
 
�Ŷ�ĐĂƐ�Ě͛ŝŶƐƵĨĨŝƐĂŶĐĞ�ĚĞ�ů͛ŝŶĚĞŵŶŝƚĠ�ƉŽƵƌ�ů͛acquit des travaux de reconstruction, le 
supplément sera à la charge des copropriétaires dans la proportion des droits de copropriété 
de chacun et sera exigible dans ůĞƐ�ƚƌŽŝƐ�ŵŽŝƐ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ƋƵŝ�ĂƵƌĂ�ĚĠƚĞƌŵŝŶĠ�ĐĞ�
ƐƵƉƉůĠŵĞŶƚ͕�ůĞƐ�ŝŶƚĠƌġƚƐ�ĂƵ�ƚĂƵǆ�Ě͛ĞƐĐŽŵƉƚĞ�ƉƌĂƚŝƋƵĠ�ƉĂƌ la Banque Nationale de Belgique 
majoré de trois pour cent courant de plein droit et sans mise en demeure à défaut de 
réception, dans ce délai, sur ce qui sera dû. 
Toute somme à encaisser sera versée par le syndic au compte spécial visé ci-dessus. 
>͛ŽƌĚƌĞ�ĚĞ�ĐŽŵŵĞŶĐĞr les travaux ne pourra être donné par le syndic que pour autant que 
ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĞŶ�Ăŝƚ�ĚĠĐŝĚĠ ainsi à la majorité des 
quatre/cinquièmes des voix. 
dŽƵƚĞĨŽŝƐ�ĂƵ�ĐĂƐ�Žƶ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĚĠĐŝĚĞƌĂŝƚ�ůĂ�ƌĞĐŽŶƐƚruction partielle de 
ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ, les copropriétaiƌĞƐ�ƋƵŝ�Ŷ͛ĂƵƌĂŝĞŶƚ�ƉĂƐ�ƉƌŝƐ�ƉĂƌƚ�ĂƵ�ǀŽƚĞ�ŽƵ�ƋƵŝ�ĂƵƌĂŝĞŶƚ�ǀŽƚĠ�
contre la décision de reconstruire seront tenus par priorité, à prix et conditions égaux, de 
céder tous leurs droits et leurs indemnités dans ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�aux autres copropriétaires, ou si 
tous ne désirent pas acquérir, à ceux des copropriétaires qui en feraient la demande. 
Cette demande devra être formulée par lettre recommandée à adresser aux copropriétaires 
ĚŝƐƐŝĚĞŶƚƐ͕�ĚĂŶƐ�ƵŶ�ĚĠůĂŝ�Ě͛ƵŶ�ŵŽŝƐ�à compter du jour où la décision de reconstruire 
ƉĂƌƚŝĞůůĞŵĞŶƚ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ ĂƵƌĂ�ĠƚĠ�ƉƌŝƐĞ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ͘ 
Une copie de cette lettre recommandée sera envoyée au syndic pour information 
A la réception de la susdite lettre recommandée les copropriétaires qui Ŷ͛ĂƵƌĂŝĞŶƚ�ƉĂƐ�ƉƌŝƐ�
part au vote ou qui auraient voté contre la décision de reconstruire partiellement 
ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ĂƵƌŽŶƚ�ĐĞƉĞŶĚĂŶƚ encore la faculté de se rallier à cette décision, par lettre 
recommandée envoyée dans les quarante-huit heures au syndic. 
Quant aux copropriétaires qui persisteraient dans leur intention de ne pas reconstruire 
partiellement l͛ŝŵŵĞƵble, il leur serait retenu, du prix de cession, une somme équivalente à 
leur part proportionnelle dans ůĞ�ĚĠĐŽƵǀĞƌƚ�ƌĠƐƵůƚĂŶƚ�ĚĞ�ů͛ŝŶƐƵĨĨŝƐĂŶĐĞ�Ě͛ĂƐƐurance. 
Les copropriétaires récalcitrants auront un délai de deux mois à compter de la date de 
ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĂǇĂŶƚ�ĚĠĐŝĚĠ�ůĂ�ƌĞĐŽŶƐƚƌƵĐƚŝŽŶ�ƉĂƌƚŝĞůůĞ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ƉŽƵƌ�ĐĠĚĞƌ�ůĞƵƌƐ�
droits et leurs indemnités ĚĂŶƐ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͘ 
A défaut de respecter ce délai, ils seront tenus de participer à la reconstruction partielle de 
ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ĐŽŵŵĞ�Ɛ͛ŝůƐ�ĂǀĂŝĞŶƚ�ǀŽƚĠ�ĐĞƚƚĞ�ĚĞƌŶŝğƌĞ 
>Ğ�Ɖƌŝǆ�ĚĞ�ĐĞƐƐŝŽŶ͕�ă�ĚĠĨĂƵƚ�Ě͛ĂĐĐŽƌĚ�ĞŶƚƌĞ�ůĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ͕�ƐĞƌĂ�ĚĠƚĞƌŵŝŶĠ�ƉĂƌ�ĚĞƵǆ�ĞǆƉĞƌƚƐ�
nommés par le président du tribunal de premiğƌĞ�ŝŶƐƚĂŶĐĞ�ĚĞ�ůĂ�ƐŝƚƵĂƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ƐƵƌ�
simple ordonnance à la requête de la partie la plus diligente et avec faculté pour les experts 
ĚĞ�Ɛ͛ĂĚũŽŝŶĚƌĞ�ƵŶ�ƚƌŽŝƐŝème expert pour les départager ; en cas de désaccord sur le choix du 
tiers expert, il sera commis de la même façon 
Le prix sera payé au comptant. 
>Ă�ĚĞƐƚƌƵĐƚŝŽŶ�ŵġŵĞ�ƚŽƚĂůĞ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�Ŷ͛ĞŶƚƌĂŠŶĞ�ƉĂƐ�ă�ĞůůĞ�ƐĞƵůĞ�ůĂ�ĚŝƐƐŽůƵƚŝŽŶ�ĚĞ�
ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ des copropriétaires. ^ŝ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�Ŷ͛ĞƐƚ�ƉĂƐ�reconstruit͕�ů͛ŝŶĚŝǀŝƐŝŽŶ�ƉƌĞŶĚƌĂ�ĨŝŶ�
et les choses communes seront partagées ou licitées. 
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>͛ŝŶĚĞŵŶŝƚĠ�Ě͛ĂƐƐƵƌĂŶĐĞ͕�ĂŝŶƐŝ�ƋƵĞ�ůĞ�ƉƌŽĚƵŝƚ�ĚĞ�ůĂ�ůŝcitation éventuelle seront partagés entre 
les copropriétaires dans la proportion de leurs droits respectifs, établis par leurs quotités 
dans les parties communes, sans préjudice toutefois aux droits des créanciers hypothécaires 
 
Article 40. - Des assurances particulières 
A. Si des embellissements ont été effectués par des copropriétaires à leur propriété, il leur 

appartient de les assurer à leurs frais; ils pourront néanmoins les assurer sur la police 
générale, mais à charge de supporter la surprime et sans que les autres copropriétaires 
aient à intervenir dans les frais de reconstruction éventuels. 

�͘�>ĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ƋƵŝ�ĞƐƚŝŵĞƌĂŝĞŶƚ�ƋƵĞ�ů͛ĂƐƐƵƌĂŶĐĞ�ĞƐƚ�ĨĂŝƚĞ pour un montant 
insuffisant auront toujours la faculté de prendre, pour leur compte personnel, une 
assurance complémentaire à la même compagnie, à condition de supporter toutes les 
charges et primes. 

Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés auronƚ�ƐĞƵůƐ�ĚƌŽŝƚ�ă�ů͛ĞǆĐĠĚĞŶƚ�
Ě͛ŝŶĚĞŵŶŝƚĠ�ƋƵŝ�ƉŽƵƌƌĂ�ġƚƌĞ�ĂůůŽƵĠĞ�ƉĂƌ�ƐƵŝƚĞ�ĚĞ�ĐĞƚƚĞ�ĂƐƐƵƌĂŶĐĞ�ĐŽŵƉůĠŵĞŶƚĂŝƌĞ�Ğƚ�ŝůƐ�ĞŶ�
disposeront librement. 

Article 41.- �ĞƐƚƌƵĐƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ǀĠƚƵƐƚĞ͘�&ŝŶ�ĚĞ�ů͛ŝŶĚŝǀŝƐŝŽŶ 

�ĂŶƐ�ůĞ�ĐĂƐ�Ě͛ƵŶĞ�ĚĞƐƚƌƵĐƚŝŽŶ�ƚŽƚĂůĞ�ŽƵ�ƉĂƌƚŝĞůůĞ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ƉŽƵƌ�ƚŽƵƚĞ�ĐĂƵƐĞ�ĠƚƌĂŶŐğƌĞ�ă�
ƵŶ�ƐŝŶŝƐƚƌĞ�ĐŽƵǀĞƌƚ�ƉĂƌ�ƵŶĞ�ĂƐƐƵƌĂŶĐĞ͕�ŽƵ�ĞŶĐŽƌĞ�ĚĂŶƐ�ů͛ŚǇƉŽƚŚğƐĞ�où ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ĂƵƌĂŝƚ�
ƉĞƌĚƵ͕�ƉŽƵƌ�ǀĠƚƵƐƚĠ�ŶŽƚĂŵŵĞŶƚ͕�ƵŶĞ�ƉĂƌƚŝĞ�/ŵƉŽƌƚĂŶƚĞ�ĚĞ�ƐĂ�ǀĂůĞƵƌ�Ě͛ƵƚŝůŝƐĂƚŝŽŶ�Ğƚ�ƋƵ͛ĞŶ�
ƌĂŝƐŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽŶĐĞƉƚŝŽŶƐ�ĚĞ�ů͛ĠƉŽƋƵĞ ĞŶ�ŵĂƚŝğƌĞ�Ě͛ĂƌĐŚŝƚĞĐƚƵƌĞ�Ğƚ�ĚĞ�ĐŽŶƐƚƌƵĐƚŝŽŶ͕�ůĂ�ƐĞƵůĞ�
ƐŽůƵƚŝŽŶ�ĐŽŶĨŽƌŵĞ�ă�ů͛ŝŶƚĠƌġƚ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ƐŽŝƚ�ŽƵ�ůĂ�ĚĠŵŽůŝƚŝŽŶ�Ğƚ�ůĂ�ƌĞĐŽŶƐƚƌƵĐƚŝŽŶ�ĚĞ�
ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ŽƵ�ƐĂ�ǀĞŶƚĞ͕�ŝů�ĂƉƉĂƌƚŝĞŶĚƌĂ�ă�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĚĞ�
décider de cette ƌĞĐŽŶƐƚƌƵĐƚŝŽŶ�ŽƵ�ĚĞ�ůĂ�ĚŝƐƐŽůƵƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�Ğƚ�
ĠǀĞŶƚƵĞůůĞŵĞŶƚ�ĚĞ�ůĂ�ǀĞŶƚĞ�ƉƵƌĞ�Ğƚ�ƐŝŵƉůĞ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ĞŶ�ďůŽĐ͘ 

hŶĞ�ĚĠĐŝƐŝŽŶ�Ě͛ƵŶĞ�ƚĞůůĞ�ŝŵƉŽƌƚĂŶĐĞ�ŶĞ�ƉŽƵƌƌĂ�ĐĞƉĞŶĚĂŶƚ�ġƚƌĞ�ƉŽƌƚĠĞ�ă�ů͛ŽƌĚƌĞ�ĚƵ�ũŽƵƌ�Ě͛ƵŶĞ�
assemblée générale extraordinaire que si elle est proposée par des copropriétaires 
possédant ensemble au moins la moitié des voix. 

�Ŷ�ŽƵƚƌĞ͕�ůĂ�ĚĠĐŝƐŝŽŶ�ĚĞ�ĚĠŵŽůŝƌ�Ğƚ�ĚĞ�ƌĞĐŽŶƐƚƌƵŝƌĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ŽƵ�ĞŶĐŽƌĞ�ĐĞůůĞ�ĚĞ�ůĂ�ǀĞŶƚĞ�ƐƵƌ�
ůŝĐŝƚĂƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ĞŶƐĞŵďůĞ�ĚƵ�ďŝĞŶ͕�ŶĞ�ƉŽƵƌƌĂ�ġƚƌĞ�ƉƌŝƐĞ�ƋƵ͛ă�ůĂ�ŵĂũŽƌŝƚĠ�ĚĞƐ�ƋƵĂƚƌĞͬĐŝŶƋƵŝğŵĞƐ�
ĚĞƐ�ǀŽŝǆ�ƉƌĠƐĞŶƚĞƐ�ŽƵ�ƌĞƉƌĠƐĞŶƚĠĞƐ�ĞŶ�ĐĂƐ�ĚĞ�ƌĞĐŽŶƐƚƌƵĐƚŝŽŶ�ƉĂƌƚŝĞůůĞ�Ğƚ�ă�ů͛ƵŶĂŶŝŵŝƚĠ�ĚĞƐ�
ǀŽŝǆ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĞŶ�ĐĂƐ�ĚĞ�ƌĞĐŽŶƐƚƌƵĐƚŝŽŶ�ƚŽƚĂůĞ�ŽƵ�ĚĞ�ĚŝƐƐŽůƵƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�
copropriétaires. 

�ĂŶƐ�ů͛ƵŶ�ĐŽŵŵĞ�ĚĂŶƐ�ů͛ĂƵƚƌĞ�ĐĂƐ͕�ŽƵ�ĞŶĐŽƌĞ�ĚĂŶƐ�ů͛ŚǇƉŽƚŚğƐĞ�Ě͛ƵŶĞ�ĚĞƐƚƌƵĐƚŝŽŶ�ƚŽƚĂůĞ�ŽƵ�
ƉĂƌƚŝĞůůĞ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ƉŽƵƌ�ƚŽƵƚĞ�ĐĂƵƐĞ�ĠƚƌĂŶŐğƌĞ�ă�ƵŶ�ƐŝŶŝƐƚƌĞ�ĐŽƵǀĞƌƚ�ƉĂƌ�ƵŶĞ�ĂƐƐƵƌĂŶĐĞ͕�
les dispositions de procédure prescrites ci-ĂǀĂŶƚ͕�ĚĂŶƐ�ůĞ�ĐĂƐ�ĚƵ�͞ƐŝŶŝƐƚƌĞ�ƚŽƚĂů͟�ƐĞƌont 
également applicables, tant sur le chapitre de la cession des parts des copropriétaires qui 
auraient voté contre la reconstruction, que sur celui de la nomination des experts ou sur 
celui de la ventilation des parts, en cas de vente. 
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TITRE III 

Z�'>�D�Ed��͛KZ�Z��/Ed�Z/�hZ 

 

Article 42.- Portée - Modifications 

/ů�ĞƐƚ�ĂƌƌġƚĠ͕�ĞŶƚƌĞ�ƚŽƵƐ�ůĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ͕�ƵŶ�ƌğŐůĞŵĞŶƚ�Ě͛ŽƌĚƌĞ�ŝŶƚĠƌŝĞƵƌ�ŽďůŝŐĂƚŽŝƌĞ�ƉŽƵƌ�ĞƵǆ�Ğƚ 
leurs ayants droit. 

/ů�ƉŽƵƌƌĂ�ġƚƌĞ�ŵŽĚŝĨŝĠ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�à la majorité des trois/quarts des voix présentes ou 
représentées 

Les modifications devront figurer à  leur date dans le registre des procès-verbaux des assemblées. 

�Ğ�ƌğŐůĞŵĞŶƚ�Ě͛ŽƌĚƌĞ�ŝŶƚĠƌŝĞƵƌ�ƐĞƌĂ�ŽƉƉŽƐĂďůĞ�ƐĞůŽŶ�ůĞƐ�ŵŽĚĂůŝƚĠƐ�ĠŶŽŶĐĠĞƐ�ă�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϭϵ�ƉĂƌĂŐƌĂƉŚĞ 

10. 

Toute dŝƐƉŽƐŝƚŝŽŶ�ĚƵ�ƌğŐůĞŵĞŶƚ�Ě͛ŽƌĚƌĞ�ŝŶƚĠrieur peut être directement opposée par ceux à qui elles 
sont opposables. 

SECTION I. ʹ Conseil de copropriété ʹ syndic 

Article 43. ʹ conseil de copropriété  

>Ğ�ĐŽŶƐĞŝů�ĚĞ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĠ�ĞƐƚ�ĐŽŵƉŽƐĠ�Ě͛ƵŶ�ƉƌĠƐŝĚĞŶƚ�Ğƚ�ĚĞ�ƚƌŽŝs assesseurs au minimum. 

>Ğ�ƐǇŶĚŝĐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ƉŽƵƌƌĂ�ĂƐƐŝƐƚĞƌ�ĂƵǆ�ƌĠƵŶŝŽŶƐ�ĚƵ�conseil de copropriété, avec voix 
consultative. 

Le conseil de copropriété  surveille la gestion du syndic, et notamment le caractère urgent ou 
indispensable des travaux visés ă�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϯϬ�ĚĞƐ�ƐƚĂƚƵƚƐ�Ğƚ�ůĞƵƌ�ĞǆĠĐƵƚion. 

Le conseil de copropriété délibérera valablement si trois au moins de ses membres sont présents. 

Les décisions seront prises à la majorité absolue des voix des membres présents ou représentés. 

En cas de partage, la voix du président est prépondérante. 

Les membres du conseil de copropriété sont nommés pour un terme de trois ans, renouvelable. 

Il pourra être dressé, selon les nécessités, procès-verbal des décisions prises, procès-verbal qui sera 
signé par les membres qui étaient présents à la réunion. 

Article 44.- Nomination du syndic 

>Ğ�ƐǇŶĚŝĐ�ĞƐƚ�ĠůƵ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ƋƵŝ�ĨŝǆĞƌĂ�ůĞƐ�ĐŽŶĚŝƚŝŽŶƐ�ĚĞ�ƐĂ�ŶŽŵŝŶĂƚŝŽŶ�Ğƚ 
éventuellement de sa révocation, sans préjudice à sa désignation dans les présents statuts. 
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>͛�ƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ƉŽƵƌƌĂ�ĐŚŽŝƐŝƌ�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ�ƉĂƌŵŝ�ůĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚaiƌĞƐ�ŽƵ�ĞŶ�ĚĞŚŽƌƐ�Ě͛ĞƵǆ͘ 

Le syndic sera inscrit à la banque carrefour et sera assuré. 

Si le syndic est absent ou défaillant, le président du conseil de copropriété  remplit ses fonctions; si le 
président est lui-même absent ou défaillant, ces fonctions seront exercées par un membre du conseil 
de copropriété, ũƵƐƋƵ͛ĂƵ�ŵŽŵĞŶƚ�Žƶ�ƵŶ�ŶŽƵǀĞĂƵ�ƐǇndic sera nommé ou que le syndic aura repris ses 
fonctions sans  préjudice au droit de désigner un syndic provisoire. 

>Ğ�ƉƌĠƐŝĚĞŶƚ�Ă�ůĞƐ�ƉŽƵǀŽŝƌƐ�ĚƵ�ƐǇŶĚŝĐ�ƉƌŽǀŝƐŽŝƌĞ�ƐĂƵĨ�ĚĠĐŝƐŝŽŶ�ĐŽŶƚƌĂŝƌĞ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ 
statuant à la majorité absolue des voix. 

Article 45.- Attribution du syndic 

>Ğ�ƐǇŶĚŝĐ�Ă�ůĂ�ĐŚĂƌŐĞ�ĚĞ�ůĂ�ŐĞƐƚŝŽŶ�ũŽƵƌŶĂůŝğƌĞ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�Ğƚ�ƉĂƌƚĂŶƚ�ĚĞ�ƐĂ�ƐƵƌǀĞŝůůĂŶĐĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ. 

�͛ĞƐƚ�ĂŝŶƐŝ�ƋƵ͛ŝů�ǀĞŝůůĞƌĂ�ĂƵ�ďŽŶ�ĨŽŶĐƚŝŽŶŶĞŵĞŶƚ�ĚĞ�ƚŽƵƚ�ĂƉƉĂƌĞŝůůĂŐĞ�ĐŽŵŵƵŶ͘ 

//�Ɛ͛ŽĐĐƵƉĞƌĂ�ĚĞƐ�ĂĐŚĂƚƐ�ŶĠĐĞƐƐĂŝƌĞƐ�Ğƚ�ǀĞŝůůĞƌĂ�ă�ĐĞ�ƋƵĞ�ůĂ�ŐĞƐƚŝŽŶ�ƐŽŝƚ�ĨĂŝƚĞ�Ě͛ƵŶĞ�ŵĂŶŝğƌĞ 
économique. 

//�ƐĞƌĂ�ƐŽƵƐĐƌŝƚ͕�ƉĂƌ�ůĞƐ�ƐŽŝŶƐ�ĚƵ�ƐǇŶĚŝĐ͕�ƵŶ�ĐŽŶƚƌĂƚ�Ě͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�ĚĞƐ�ĂƐĐĞŶƐĞƵƌƐ͕�ĂǀĞĐ�ŝŶƐƉĞĐƚŝŽŶ�ĚƵ bon 
fonctionnement des appareils de levage. 

Il sera souscrit de même, un contrat Ě͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�ĚĞ�ƚŽƵƚĞ�ĂƵƚƌĞ�ŝŶƐƚĂůůĂƚŝŽŶ�ƋƵŝ�ƌĞƋƵĞƌƌĂŝƚ�ƵŶ�
entretien ƌĠŐƵůŝĞƌ�ƉĂƌ�ĚĞƐ�ƐƉĠĐŝĂůŝƐƚĞƐ͕�ŶŽƚĂŵŵĞŶƚ�ĚƵ�͚ũĂƌĚŝŶ͟�ĐŽŵŵƵŶ͘ 

Le syndic engage, dirige et licencie les éventuels salariés de la copropriété, leur donne les ordres 
nécessaires et fait exécuter, à son initiative, les réparations urgentes. 

Il assurera le fonctionnement de tous les services généraux (éclairage - chauffage - gaz ʹ ascenseurs - 
distributiŽŶ�Ě͛ĞĂƵ�-enlèvement des immondices - nettoyage des couloirs et autres parties 
communes). 

Tous ƚƌĂǀĂƵǆ�Ě͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�ŽƵ�ĚĞ�ƌĠƉĂƌĂƚŝŽŶ�Ɛ͛ĞĨĨĞĐƚƵĞƌŽŶƚ�ƐŽƵƐ�ůĂ�ƐƵƌǀĞŝůůĂŶĐĞ�ĚƵ�ƐǇŶĚŝĐ�ŽƵ͕�ůĞ�ĐĂƐ 
ĠĐŚĠĂŶƚ͕�Ě͛ƵŶ�ĚĠůĠŐƵĠ�ƚĞĐŚnique désigné par ce dernier. 

Le syndic a aussi mission de répartir entre les copropriétaires le montant des dépenses communes, 
de centraliser les fonds et de les verser à qui de droit. 

Le tout sous le contrôle et la surveillance du conseil de copropriété. 

Article 46.- Mandat du syndic 

>͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĚĠůğŐƵĞ�ƐĞƐ�ƉŽƵǀŽŝƌƐ�ĂƵ�ƐǇŶĚŝĐ�ƋƵŝ�ůĂ�ƌĞƉƌĠƐĞŶƚĞ�Ğƚ�ĞƐƚ�ĐŚĂƌŐĠ 
Ě͛ĞǆĠĐƵter et de faire exécuter ses décisions, tant pour la gestion journalière que pour 
ů͛ĂĚŵŝŶŝƐƚƌĂƚŝŽŶ�ĚĞ ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ. 

Il ĞŶŐĂŐĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌiétaires pour toutes les questions courantes relevant des parties 
communes, vis-à-vis des sociétés distributriĐĞƐ�Ě͛ĞĂƵ͕�ĚĞ�ŐĂǌ�Ğƚ�Ě͛ĠůĞĐƚƌŝĐŝƚĠ͕�ůĞƐ�ĨŽƵƌŶŝƐƐĞƵƌƐ�ůĞƐ�ƉůƵƐ�
divers,  administrations, et caetera 
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Le syndic instruit les contestations relatives aux parties communes vis-à-vis des tiers et des 
administrations publiques. 

Article 47.- Comptabilité 

A. Provision pour charges communes 

Pour faire face aux dépenses courantes de la copropriĠƚĠ͕�ĐŚĂƋƵĞ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ�Ě͛ƵŶ�ůŽƚ�ƉƌŝǀĂƚŝĨ�ƉĂŝĞƌĂ 
une provision équivalente aux dépenses  couvrant la période de trois  mois en fonction du nombre de 
ƋƵŽƚŝƚĠƐ�ƋƵ͛ŝů�ƉŽƐƐğĚĞ�ĚĂŶƐ�ůĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ. 

�Ŷ�ĐĂƐ�ĚĞ�ĚĠƉĞŶƐĞƐ�ĞǆĐĞƉƚŝŽŶŶĞůůĞƐ͕�ŶŽƚĂŵŵĞŶƚ�ƉŽƵƌ�ů͛ĞǆĠĐƵƚŝŽŶ�ĚĞ�ƚƌĂǀĂƵǆ�ŝŵƉŽƌƚĂŶƚƐ͕�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ 
pourra faire appel à une provision supplémentaire dont il fixera lui-même le montant. 

>͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ƉŽƵƌƌĂ�ĞŶƐuite décider de dispositions particulières à prendre en vertu de la 
gestion de ce fonds de réserve. 

B. Paiement des charges communes 

Tous les copropriétaires devront effectuer le paiement au syndic dans les trente jours de la date 
Ě͛ŝŶǀŝƚĂƚŝŽŶ�ă�ƉĂǇĞƌ�ůĞƐ�acomptes et/ou les décomptes des charges communes Le copropriétaire resté 
en défaut de paiement après le délai de trente jours encourra de plein droit et sans mise en demeure 
une ŝŶĚĞŵŶŝƚĠ�ĚĞ�Ϭ͕ϲϮ�Φ�ƉĂƌ�ũŽƵƌ�ĚĞ�ƌĞƚĂƌĚ�ă�ĚĂƚĞƌ�ĚĞ�ů͛ĞǆƉŝƌĂƚŝŽŶ�ĚƵĚŝƚ�ƚĞƌŵĞ͕�Ɛans préjudice à 
ů͛ĞǆŝŐŝďŝůŝƚĠ�ĚĞ�ƚŽƵƐ�ĂƵƚƌĞƐ�ĚŽŵŵĂŐĞƐ�Ğƚ�ŝŶƚĠƌġƚƐ͘ 

Cette indemnité de retard sera portée de plein droit à cinquante francs par jour à compter du 
ĚŝǆŝğŵĞ�ũŽƵƌ�ƐƵŝǀĂŶƚ�ůĂ�ĚĂƚĞ�ĚĞ�ĚĠƉƀƚ�ă�ůĂ�ƉŽƐƚĞ�ƉĂƌ�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ�Ě͛ƵŶĞ�ůĞƚƚƌĞ�ƌĞĐŽŵŵĂŶĚĠĞ�ƌĠĐůĂŵĂnt le 
ƉĂŝĞŵĞŶƚ�ĚĞ�ůĂ�ƉƌŽǀŝƐŝŽŶ�Ğƚ�ƐĞƌǀĂŶƚ�ĚĞ�ŵŝƐĞ�ĞŶ�ĚĞŵĞƵƌĞ�ũƵƐƋƵ͛ă�Ǉ�ĐŽŵƉƌŝƐ�ůĞ�ũŽƵƌ�ĚƵ�ĐŽŵƉůĞƚ�
paiement. Les indemnités versées seront réunies et feront partie du fonds de réserve pour la gestion 
ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ. 

Les copropriétaires restant en défaut de payer, malgré la mise en demeure du syndic assortie des 
indemnités mentionnées ci-dessus, pourront être poursuivis judiciairement par le syndic, 
conformément à ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϱϳϳ-8 paragraphe 4, 6° du Code civil. 

Le syndic pourra en outre réclamer une somme complémentaire de ϳ͕ϰϯ�Φ� au premier rappel, de 
ϭϮ͕ϰϬ�Φ au deuxième rappel, de Ϯϰ͕ϳϵ�Φ à la mise en demeure, ainsi ƋƵ͛ƵŶĞ�ƐŽŵŵĞ forfaitaire de 
ϳϰ͕ϯϳ�Φ� de frais de dossier de la copropriété pour tout litige qui serait transmis à ů͛ĂǀŽĐĂƚ͘���ĐĞ�ƐƵũĞƚ͕�
il est loŝƐŝďůĞ�ĂƵ�ƐǇŶĚŝĐ�ĚĞ�ƐŽƵƐĐƌŝƌĞ�ƵŶĞ�ĂƐƐƵƌĂŶĐĞ�ƉƌŽƚĞĐƚŝŽŶ�ũƵƌŝĚŝƋƵĞ�ƉŽƵƌ�Ɛ͛ĂƐƐƵƌĞƌ contre les 
ůŝƚŝŐĞƐ�ƋƵŝ�ƉŽƵƌƌĂŝĞŶƚ�ƐƵƌǀĞŶŝƌ�ĞŶƚƌĞ�ů͛ĂƐƐŽĐŝĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�Ğƚ�ƵŶ�ĚĞ�ĐĞƵǆ-ci. 

Toutes les indemnités et pénalités ci-dessus prévues sont reliées à ů͛ŝŶĚŝĐĞ�ŽĨĨŝĐŝĞů�ĚĞƐ�Ɖƌŝǆ�ă�ůĂ 
ĐŽŶƐŽŵŵĂƚŝŽŶ�ĚƵ�ZŽǇĂƵŵĞ͕�ů͛ŝŶĚŝĐĞ�ĚĞ�ƌĠĨĠƌĞŶĐĞ�ĠƚĂŶƚ�ĐĞůƵŝ�ƉƵďůŝĠ�ůĞ�ƉƌĞŵŝĞƌ�ĂŽƸƚ�ŵŝů�ŶĞƵĨ�ĐĞŶƚ�
nonante ʹ six. 

En cas de mise en ƈƵǀƌĞ ĚĞ�ĐĞƐ�ƐĂŶĐƚŝŽŶƐ͕�ů͛ĂĚĂƉƚĂƚŝŽŶ�ƐĞ�ĨĞƌĂ�ă�ůĂ�ĚĂƚĞ�Ě͛ĂƉƉůŝĐĂƚŝŽŶ�ĚĞ�ĐĞůůĞ-ci sur 
base de la formule: 

Indemnité de base fois index nouveau divisé par index de départ. 
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>͛ŝŶĚŝĐĞ�ŶŽƵǀĞĂƵ�ƐĞƌĂ�ĐĞůƵŝ�ĚƵ�ŵŽŝƐ�ƉƌĠĐĠĚĞŶƚ�ĐĞůƵŝ�Žƶ�ůĂ�ƐĂŶĐƚion doit être appliquée. 

C. Recouvrement des charges communes 

Le syndic est tenu de prendre toutes mesures pour la sauvegarde des créances de la collectivité des 
copropriétaires. 

 A cette fin, le syndic est autorisé pour le recouvrement des charges communes 

 a) à arrêter le chauffage dans le bien du défaillant, 

 b) à assigner les copropriétaires défaillants au paiement des sommes dues. 

/ů�ĨĞƌĂ�ĞǆĠĐƵƚĞƌ�ůĞƐ�ĚĠĐŝƐŝŽŶƐ�ŽďƚĞŶƵĞƐ�ƉĂƌ�ƚŽƵƚĞƐ�ǀŽŝĞƐ�Ě͛ĞǆĠĐƵƚŝŽŶ͕�Ǉ�ĐŽŵƉƌŝƐ�ůĂ�ƐĂŝƐŝĞ�ĚĞ�
tous biens meubles et immeubles du défaillant. 

A cette occasion, il ŶĞ�ĚŽŝƚ�ũƵƐƚŝĨŝĞƌ�Ě͛ĂƵĐƵŶĞ�ĂƵƚŽƌŝƐĂƚŝŽŶ�ƐƉĠĐŝĂůĞ�ă�ů͛ĠŐĂƌĚ�ĚĞƐ�ƚƌŝďƵŶĂƵǆ�Ğƚ�
des tiers. 

c)à toucher lui-même à due concurrence ou à faire toucher par un organisme bancaire 
désigné par lui les loyers et charges revenant au copropriétaire défaillant, délégation des 
loyers contractuelle et irrévocable étant donnée au syndic par chacun des copropriétaires, 
pour le cas où ils seraient défaillants envers la copropriété. 

>Ğ�ůŽĐĂƚĂŝƌĞ�ŽƵ�ŽĐĐƵƉĂŶƚ͕�ĞŶ�ĂƉƉůŝĐĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ƉƌĠƐĞŶƚĞƐ�ĚŝƐƉŽƐŝƚŝŽŶƐ͕�ŶĞ�ƉŽƵƌƌĂ�Ɛ͛ŽƉƉŽser à 
ces ƉĂŝĞŵĞŶƚƐ�Ğƚ�ƐĞƌĂ�ǀĂůĂďůĞŵĞŶƚ�ůŝďĠƌĠ�ă�ů͛ĠŐĂƌĚ�ĚĞ�ƐŽŶ�ďĂŝůůĞƵƌ�ĚĞƐ�ƐŽŵŵĞƐ�ƉŽƵƌ�
lesquelles le syndic lui a donné quittance. 

d) à réclamer aux copropriétaires, à titre de provision en proportion de leurs quotités dans 
ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ůĂ�ƋƵŽƚĞ-part du défaillant dans les charges communes. 

Tous et chacun des copropriétaires sont réputés expressément se rallier en ce qui les concerne 
individuellement à ĐĞƚƚĞ�ƉƌŽĐĠĚƵƌĞ�Ğƚ�ŵĂƌƋƵĞƌ�Ě͛ŽƌĞƐ�Ğƚ�ĚĠũă�ůĞƵƌ�ĐŽŵƉůĞƚ�ĂĐĐŽƌĚ�ƐƵƌ�ůĂ�ĚĠůĠŐĂƚŝŽŶ�
de pouvoirs que comporte, à leur égard et à celui de leurs locataires, la mise en application 
éventuelle des susdites dispositions. 

D. Comptes annuels du syndic 

>Ğ�ƐǇŶĚŝĐ�ƉƌĠƐĞŶƚĞ�ĂŶŶƵĞůůĞŵĞŶƚ�ƐĞƐ�ĐŽŵƉƚĞƐ�ŐĠŶĠƌĂƵǆ�ă�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͕�ůĞƐ�ƐŽƵŵĞƚ�ă�ƐŽŶ 
approbation et en ƌĞĕŽŝƚ�ĚĠĐŚĂƌŐĞ�Ɛ͛ŝů�ĠĐŚĞƚ͘ 

�Ğ�ĐŽŵƉƚĞ�ĂŶŶƵĞů�ĚƵ�ƐǇŶĚŝĐ�ă�ƐŽƵŵĞƚƚƌĞ�ă�ů͛ĂƉƉƌŽďĂƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͕�ƐĞƌĂ�ĐůƀƚƵƌĠ�ĞŶ fin 
Ě͛ĂŶŶĠĞ�ĐŽŵƉƚĂďůĞ͕�ĚŽŶƚ�ůĂ�ĚĂƚĞ�ƐĞƌĂ�ĨŝǆĠĞ�ƉĂƌ�ĚĠĐŝƐŝŽŶ�ƉƌŝƐĞ�ĞŶ�ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ soit au 30 
septembre. 

Les copropriétaires signaleront immédiatement au commissaire aux comptes  et au syndic les erreurs 
ƋƵ͛ŝůƐ�ƉŽƵƌƌĂŝĞŶƚ�ĐŽŶƐƚĂƚĞƌ�ĚĂŶƐ�ůĞƐ�ĐŽŵƉƚĞƐ͘ 

>͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ƉŽƵƌƌĂ�ĚĠĐŝĚĞƌ͕�ă�ůĂ�ŵĂũŽƌŝƚĠ�ĂďƐŽůƵĞ�ĚĞƐ�ǀŽŝǆ͕�ĚĞ�ƚŽƵƚĞƐ 
modifications au système de comptabilisation défini ci-avant. 
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SECTION II. ASPECTS EXTERIEURS 

Article 48.- Nettoyage 

Le service de nettoyage des parties communes sera assuré par les soins du syndic, conformément 
aux pouvoirs et obligations qui lui sont dévolus ci-avant. 

>Ğ�ƉĞƌƐŽŶŶĞů�Ě͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�ĞƐƚ ĞŶ�ƉƌŝŶĐŝƉĞ�ĐŚĂƌŐĠ�ĚƵ�ŶĞƚƚŽǇĂŐĞ�ĚĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ�;ŚĂůů�Ě͛ĞŶƚƌĠĞ͕ 
couloirs, et caetera). 

�Ŷ�ĐĂƐ�Ě͛ĂďƐĞŶĐĞ�ŽƵ�ĚĞ�ĚĠĨĂŝůůĂŶĐĞ�ĚĞ�ĐĞ�ĚĞƌŶŝĞƌ͕�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ�ƉƌĞŶĚƌĂ�ƚŽƵƚĞ�ŝŶŝƚŝĂƚŝǀĞ͕�ĠǀĞŶƚƵĞůůĞŵĞŶƚ 
ĞŶ�ĂĐĐŽƌĚ�ĂǀĞĐ�ů͛�ƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͕�ƉŽƵƌ�ƉŽƵƌǀŽŝƌ�ĂƵ�ƌĞŵƉůĂĐĞment et ainsi assurer un parfait état 
de propreté des parties communes en général et notamment : les trottoirs, les accès, les hall du rez-
de-chaussée, ůĞƐ�ĐĂŐĞƐ�Ě͛ĞƐĐĂůŝĞƌƐ, les couloirs des caves, les locaux  « poubelles », assurer 
ů͛ĠǀĂĐƵĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ŽƌĚƵƌes ménagères. 

Article 49.- Jardins 

WŽƵƌ�ůĞƐ�ƚƌĂǀĂƵǆ�ƌĞůĂƚŝĨƐ�ă�ů͛ĠƚĂƚ�Ě͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�Ğƚ�ĚĞ�ƉĂƌĨĂŝƚĞ�Đonservation et notamment, tonte, fumure, 
ĂƌƌŽƐĂŐĞ�Ğƚ�ƌĞŶŽƵǀĞůůĞŵĞŶƚ�ĚĞƐ�ƉůĂŶƚĂƚŝŽŶƐ͕�ŝů�ĂƉƉĂƌƚŝĞŶĚƌĂ�ĂƵ�ƐǇŶĚŝĐ͕�ĞŶ�ĂĐĐŽƌĚ�ĂǀĞĐ�ů͛�ƐƐĞŵďůĠĞ�
générale de ƉĂƐƐĞƌ�ƵŶ�ĐŽŶƚƌĂƚ�Ě͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�ĂǀĞĐ�ƵŶ�ĞŶƚƌĞƉƌĞŶĞƵƌ�ĚĞ�ƚƌĂǀĂƵǆ�ĚĞ�ũĂƌĚŝŶĂŐĞ. 

Les frais à en résulter feront également partie des charges communes et seront répartis comme 
telles entre tous les copropriétaires. 

Article 50.- Entretien et aspect 

Les travaux de peinture aux façades, y compris les châssis, garde-corps et volets, et autres ornements 
ĞǆƚĠƌŝĞƵƌƐ͕�ĚĞǀƌŽŶƚ�ġƚƌĞ�ĨĂŝƚƐ�ĂƵǆ�ĠƉŽƋƵĞƐ�ĨŝǆĠĞƐ�ƐƵŝǀĂŶƚ�ƵŶ�ƉůĂŶ�ĠƚĂďůŝ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͕ et 
sous la surveillance du syndic, ces travaux étant considérés comme charges communes à répartir 
comme telles, se rapportant à la conservation des parties communes. 

Si les acquéreurs veulent mettre des marquises ou stores pareͶsoleil, ceux-Đŝ�ƐĞƌŽŶƚ�Ě͛ƵŶ�ŵŽĚğůĞ�Ğƚ 
Ě͛ƵŶĞ�ƚĞŝŶƚĞ�ă ĨŝǆĞƌ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ă�la majorité absolue des voix. 

>ĞƐ�ƚƌĂǀĂƵǆ�ƌĞůĂƚŝĨƐ�ĂƵǆ�ĐŚŽƐĞƐ�ƉƌŝǀĠĞƐ�ĚŽŶƚ�ů͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�ŝŶƚĠƌĞƐƐĞ�ů͛ŚĂƌŵŽŶŝĞ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ĚĞǀƌŽŶƚ 
être effectués par chaque propriétaire en temps utile ĚĞ�ŵĂŶŝğƌĞ�ă�ĐŽŶƐĞƌǀĞƌ�ă�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ƐĂ�ƚĞŶƵĞ�
de bon soin et entretien. 

Les copropriétaires et occupants ne pourront mettre aux fenêtres, façades et balcons, ni enseignes, 
ni réclames,  garde-manger,  linge et autres objets quelconques. 
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SECTION III- ORDRE INTERIEUR. 

Article 51.- Service des eaux 

1) >͛ĂďŽŶŶĞŵĞŶƚ�ĂƵ�ƐĞƌǀŝĐĞ des eaux pour les parties communes est souscrit par le syndic. 

2) �ŚĂƋƵĞ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ�ƐŽƵƐĐƌŝƚ�ŽƵ�ƌĞŶŽƵǀĞůůĞ�ŝŶĚŝǀŝĚƵĞůůĞŵĞŶƚ�ů͛ĂďŽŶŶĞŵĞŶƚ�ĂƵ�ƐĞƌǀŝĐĞ�ĚĞƐ�
eaux ƉŽƵƌ�ƐŽŶ�ĞŶƚŝƚĠ�ƉƌŝǀĂƚŝǀĞ�ă�ŵŽŝŶƐ�ƋƵĞ�ůĂ�ĨŽƵƌŶŝƚƵƌĞ�Ě͛ĞĂƵ�Ɛ͛ĞĨĨĞĐƚƵĞ�ĂƵ�ŵŽǇĞŶ�Ě͛ƵŶ�ĐŽŵƉƚĞƵƌ�ĚĞ�
passage. 

3) Le cas échéant, chaque année, au mois de décembre, le syndic fera parvenir au Service des 
Eaux, ůĂ�ůŝƐƚĞ�ĚĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ƉƌŝǀĂƚŝǀĞƐ�ƋƵŝ�ĂƵƌĂŝĞŶƚ�ĠƚĠ�ǀĞŶĚƵĞƐ�ŽƵ�ĐĠĚĠĞƐ�ĂƵ�ĐŽƵƌƐ�ĚĞ�ů͛ĂŶŶĠĞ�ĞŶ�
ŵĞŶƚŝŽŶŶĂŶƚ�ů͛ŝĚĞŶƚŝƚĠ Ğƚ�ů͛ĂĚƌĞƐƐĞ�ĚĞƐ�ŶŽƵǀĞĂƵǆ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝres de celles-ci. 

4) Les premières demaŶĚĞƐ�Ě͛ĂďŽŶŶĞŵĞŶƚ�ƉĞƵǀĞŶƚ�ġƚƌĞ�ƐŽƵƐĐƌŝƚĞƐ�ƉĂƌ�ůĞ�ƉƌŽŵŽƚĞƵƌ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕ 
au nom des futurs copropriétaires. 

Article 52.- Aspect - Tranquillité 

Les parties communes notamment les halls, les escaliers, les paliers, les dégagements, les accès et 
aires de ŵĂŶƈƵǀƌĞ�aux emplacements de parking, devront être maintenues libres en tous temps. 

II ne pourra jamais y être déposé, accroché ou placé quoi que ce soit. 

Dans les parties privatives, chaque copropriétaire reƐƚĞ�ůŝďƌĞ�Ě͛ĞĨĨĞĐƚƵĞƌ�ŽƵ�ĚĞ�ĨĂŝƌĞ�ĞĨĨĞĐƚƵĞƌ͕�ă�ƐĞƐ 
seuls risques et périls, tous travaux à sa convenance qui ne seraient pas de nature à nuire ou à 
incommoder ses voisins immédiats ou les autres copropriétaires ou encore à compromettre la 
solidité, la salubrité ou la ƐĠĐƵƌŝƚĠ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ. 

>ĞƐ�ƚĂƉŝƐ�Ğƚ�ĐĂƌƉĞƚƚĞƐ�ŶĞ�ƉĞƵǀĞŶƚ�ġƚƌĞ�ďĂƚƚƵƐ͕�Ŷŝ�ƐĞĐŽƵĠƐ�ĚĂŶƐ�ĂƵĐƵŶĞ�ƉĂƌƚŝĞ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ĞŶ�ĐĞ 
compris les toits et terrasses. 

>ĞƐ�ŽĐĐƵƉĂŶƚƐ�ĚĞǀƌŽŶƚ�ĨĂŝƌĞ�ƵƐĂŐĞ�Ě͛ĂƉƉĂƌĞŝůƐ�ŵĠŶĂŐĞƌƐ�ĂƉƉƌŽƉƌŝĠƐ�ă�ĐĞƚ�ĞĨĨĞƚ. 

Il ne pourra être fait, dans les couloirs et sur les paliers communs, aucun travail de ménage privatif. 

Il ĞƐƚ�ƐƚƌŝĐƚĞŵĞŶƚ�ĚĠĨĞŶĚƵ�Ě͛ƵƚŝůŝƐĞƌ͕�ĚĂŶƐ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ĚĞƐ�ƚƵǇĂƵǆ�Ě͛ĂŵĞŶĠĞ�ĚƵ�ŐĂǌ�ĞŶ�ƚŽƵƚĞƐ�
matières sujettes à rupture sous la pression du gaz ; ces tuyaux doivent être rigides et métalliques. 

>ĞƐ�ŽĐĐƵƉĂŶƚƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ƐŽŶƚ�ĂƵƚŽƌŝƐĠƐ͕�ă�ƚŝƚƌĞ�ĚĞ�ƐŝŵƉůĞ�ƚŽůĠƌĂŶĐĞ͕�ă�ƉŽƐƐĠĚĞƌ�ĚĂŶƐ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ 
des chiens, chats et oiseaux non divaguant.  

^ŝ�ů͛ĂŶŝŵĂů�ĠƚĂŝƚ�ƐŽƵƌĐĞ�ĚĞ�ŶƵŝƐĂŶĐĞ�ƉĂƌ�ďƌƵŝƚ͕�ŽĚĞƵƌ�ŽƵ�ĂƵƚƌĞŵĞŶƚ͕�ůĂ�tolérance pourra être retirée 
ƉŽƵƌ�ů͛ĂŶŝŵĂů�ĚŽŶƚ�ŝů�Ɛ͛ĂŐŝƚ͕�ƉĂƌ�ĚĠĐŝƐŝŽŶ�ĚƵ�ƐǇŶĚŝĐ. 

Dans le cas où la tolérance est abrogée, le fait de ne pas se conformer à la décision du syndic 
ĞŶƚƌĂŠŶĞƌĂ�ůĞ�ĐŽŶƚƌĞǀĞŶĂŶƚ�ĂƵ�ƉĂŝĞŵĞŶƚ�Ě͛ƵŶĞ�ƐŽŵŵĞ�ĚĠƚĞƌŵŝŶĠĞ�ƉĂƌ�ůĞ�ĐŽŶƐĞŝů de copropriété à 
titre de dommages-intérêts, par jour de retard, sans préjudice à toute sanction à ordonner par voie 
judiciaire.  
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Ce montant sera versé au fonds de réserve, le tout sans préjudice à une décision à prendre à la 
ŵĂũŽƌŝƚĠ�ĂďƐŽůƵĞ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďlée générale. 

Les meubles de grande dimension devront être amenés dans les lots privatifs par les façades Les 
ĐĂŐĞƐ�Ě͛ĞƐĐĂůŝĞƌ�ŶĞ�ƉŽƵƌƌŽŶƚ�ġƚƌĞ�ƵƚŝůŝƐĠĞƐ�ĞŶ�ĂƵĐƵŶĞ�ĨĂĕŽŶ. 

>͛ƵƐĂŐĞ�ĚĞƐ�ĞŵƉůĂĐĞŵĞŶƚƐ�ĚĞ�ƉĂƌŬŝŶŐ�ĚŽŝƚ�ƐĞ�ĨĂŝƌĞ�ĂǀĞĐ�ůĞ�ŵŝŶŝŵƵŵ�Ě͛ŝŶĐŽŶǀĠŶŝĞŶƚƐ�ƉŽƵr tous les 
copropriétaires et plus spécialement entre vingt-deux heures et sept heures. 

//�ĞƐƚ�ŝŶƚĞƌĚŝƚ�Ě͛ĂĐƚŝŽŶŶĞƌ�ůĞƐ�ĂǀĞƌƚŝƐƐĞƵƌƐ�Ě͛ĂƵƚŽŵŽďŝůĞ�Ğƚ�ĚĞ�ƐƚĂƚŝŽŶŶĞƌ�ĚĂŶƐ�ů͛ĞŶƚƌĠĞ�ĐĂƌƌŽƐƐĂďůĞ�Ğƚ 
les aires de ŵĂŶƈƵǀƌĞ͕�ą�ů͛ĞĨĨĞƚ�ĚĞ�ŶĞ�ƉŽŝŶƚ�ŐġŶĞƌ�ůĞƐ�ŵĂŶƈƵǀƌĞƐ Ě͛ĞŶƚƌĠĞ�Ğƚ�ĚĞ�ƐŽƌƚŝĞ͘ 

Les usagers auront à se conformer à toute réglementation décidée par le syndic quant à la 
signalisation dont seraient équipés les accès vers le sous-sol 

Aucun dépôt de carburant ou de tout autre produit inflammable ne sera autorisé. 

Les détenteurs de droit de jouissance Ě͛ƵŶ�ĞŵƉůĂĐĞŵĞŶƚ�ĚĞ�ƉĂƌŬŝŶŐ�Ɛ͛ŽďůŝŐĞŶƚ�ĞǆƉƌĞƐƐĠŵĞŶƚ�ă�
respecter les droits de leurs voisins et seront personnellement responsables de toutes 
contraventions qui seraient commiƐĞƐ�ă�ĐĞ�ƉƌŽƉŽƐ�ƉĂƌ�ĚĞƐ�ƚŝĞƌƐ�ƋƵŝ�ƐĞ�ƚĂƌŐƵĞƌĂŝĞŶƚ�Ě͛ĂƵƚŽƌŝƐĂƚŝŽŶ�
émanant de leur chef. 

SECTION IV - MORALITE ʹ TRANQUILLITE - DESTINATION DES LOCAUX 

Article 53.- DŽĚĞ�Ě͛ŽĐĐƵƉĂƚŝŽŶ 

a) Généralité. 

Les copropriétaires, locataires, domestiques et autres occupants ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ĚĞǀƌŽŶƚ�ƚŽƵũŽƵƌƐ 
ŚĂďŝƚĞƌ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�Ğƚ�ĞŶ�ũŽƵŝƌ�ƐƵŝǀĂŶƚ�ůĂ�ŶŽƚŝŽŶ�ũƵƌŝĚŝƋƵĞ�ĚĞ�͞ďŽŶ�ƉğƌĞ�ĚĞ�ĨĂŵŝůůĞ͟. 

>ĞƐ�ŽĐĐƵƉĂŶƚƐ�ĚĞǀƌŽŶƚ�ǀĞŝůůĞƌ�ă�ĐĞ�ƋƵĞ�ůĂ�ƚƌĂŶƋƵŝůůŝƚĠ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ŶĞ�ƐŽŝƚ�ă�ĂƵĐƵŶ�ŵŽŵĞŶƚ�ƚƌŽƵďůĠĞ 
par leur fait, celui des personnes à leur service, celui de leurs locataires ou visiteurs. 

II ne  ƉŽƵƌƌĂ�ġƚƌĞ�ĨĂŝƚ�ĂƵĐƵŶ�ďƌƵŝƚ�ĂŶŽƌŵĂů͖�ů͛ĞŵƉůŽŝ�Ě͛ŝŶƐƚƌƵŵĞŶƚƐ�ĚĞ�ŵƵƐŝƋƵĞ͕�ƉŽƐƚĞƐ�ĚĞ�ƌĂĚŝŽ͕ 
télévisions et chaînes de reproduction musicale est autorisé. 

Toutefois les occupants seront ƚĞŶƵƐ�Ě͛ĠǀŝƚĞƌ�ƋƵĞ�ůĞ�ĨŽŶĐƚŝŽŶŶĞŵĞŶƚ�ĚĞ�ĐĞƐ�ĂƉƉĂƌĞŝůƐ�ŝŶĐŽŵŵŽĚĞ les 
ŽĐĐƵƉĂŶƚƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�Ğƚ�ĐĞ�ƐŽƵƐ�ƉĞŝŶĞ�ĚĞ�ƐĂŶĐƚŝŽŶƐ�ƐŝŵŝůĂŝƌĞƐ�ă�celles ƐƚŝƉƵůĠĞƐ�ă�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϱϮ͕�ă�
propos ĚĞ�ůĂ�ƉƌĠƐĞŶĐĞ�Ě͛ĂŶŝŵĂƵǆ. 

^͛ŝů�ĞƐƚ�ĨĂŝƚ�ƵƐĂŐĞ͕�ĚĂŶƐ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�Ě͛ĂƉƉĂƌĞŝůƐ�Ġůectriques produisant des parasites, ils devront être 
munis de dispositifs atténuant ces parasites, de manière â ne pas troubler les réceptions 
radiophoniques. 

�ƵĐƵŶĞ�ĨŽƌĐĞ�ŵŽƚƌŝĐĞ�ŶĞ�ƉŽƵƌƌĂ�ġƚƌĞ�ŝŶƐƚĂůůĠĞ�ĚĂŶƐ�ůĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ƉƌŝǀĂƚŝǀĞƐ͕�ă�ů͛ĞǆĐĞƉƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ƉĞƚŝts 
moteurs actionnant les appareils ménagers. 

>͛ŝŶƐƚĂůůĂƚŝŽŶ�Ğƚ�ůĂ�ŵŝƐĞ�ĞŶ�ĂƉƉůŝĐĂƚŝŽŶ�ĚĞ�ůĂ�ƐŽƵĚƵƌĞ�ĂƵƚŽŐğŶĞ�Ğƚ�ĠůĞĐƚƌŝƋƵĞ�Ğƚ�ĚĞ�ůĂ�ƉĞŝŶƚƵƌĞ�ă�ůĂ 
cellulose  sont interdites ĚĂŶƐ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͘ 
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- >ĞƐ�ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚƐ�ƐŽŶƚ�ĚĞƐƚŝŶĠƐ͕�ĞŶ�ƉƌŝŶĐŝƉĞ͕�ĞǆĐůƵƐŝǀĞŵĞŶƚ�ă�ů͛ƵƐage de logement. 

>͛ĞǆĞƌĐŝĐĞ͕�ƐŽƵƐ�ůĂ�ƐĞƵůĞ�ƌĞƐƉŽŶƐĂďŝůŝƚĠ�ĚƵ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞ�ĚƵ�ůŽƚ�ƉƌŝǀĂƚŝf  Ě͛ƵŶĞ�ƉƌŽĨĞƐƐŝŽŶ�ůŝďĠƌĂůĞ�ŽƵ 
Ě͛ƵŶĞ�ĂĐƚŝǀŝƚĠ�ƉƌŽĨĞƐƐŝŽŶŶĞůůĞ�ŶŽŶ�ƐƵƐĐĞptible de causer un trouble de voisinage ĚŽŝƚ�ĨĂŝƌĞ�ů͛ŽďũĞƚ 
Ě͛ĂƵƚŽrisation préalable des autorités administratives compétentes. 

- >͛ĞǆĞƌĐŝĐĞ�Ě͛ƵŶĞ�ƉƌŽĨĞƐƐŝŽŶ�ůŝďĠƌĂůĞ�ŽƵ�ů͛ĠƚĂďůŝƐƐĞŵĞŶƚ�ĚĞ�ďƵƌĞĂƵǆ�ƐŽŶƚ�ĂƵƚŽƌŝƐĠƐ�ĚĂŶƐ�ůĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ 
priǀĂƚŝǀĞƐ�ĚĞ�ƚŽƵƐ�ůĞƐ�ĠƚĂŐĞƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͘ 

- Les surfaces commerciales au rez-de-chaussée ne peuvent être occupées par des commerces ou 
activités bruyantes ou non conformes aux bonnes ŵƈƵƌƐ; les luna-parks, dancing, bar, ateliers sont 
interdits; les activités commerciales liées au secteur Horéca sont autorisées pour autant que les 
exploitants se ĐŽŶĨŽƌŵĞŶƚ�ĂƵ�ƌğŐůĞŵĞŶƚ�ĠĚŝĐƚĠ�ƉĂƌ�ůĞƐ�ĂƵƚŽƌŝƚĠƐ�ĐŽŵƉĠƚĞŶƚĞƐ�ƉŽƵƌ�ů͛ĞǆĞƌĐŝĐĞ�ĚĞ�
telles activités. 

- Les fournisseurs des commerces seront tenus de respecter les mêmes conditions que les 
copropriétaires en matière de nuisances sonores (horaire et niveau sonore). 

b) Transmission des obligations 

>ĞƐ�ďĂƵǆ�ĂĐĐŽƌĚĠƐ�ĐŽŶƚŝĞŶĚƌŽŶƚ�ů͛ĞŶŐĂŐĞŵĞŶƚ�ĚĞƐ�ůŽĐĂƚĂŝƌĞƐ�Ě͛habiter ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ĐŽŶĨŽƌŵĠŵĞŶƚ�
aux prescriptions du présent règlement, dont ils reconnaîtront avoir pris connaissance. 

�Ŷ�ĐĂƐ�Ě͛ŝŶĨƌĂĐƚŝŽŶ�ŐƌĂǀĞ͕�dûment constatée, les baux pourront être résiliés à la demande de 
ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ. 

c) Location. 

1. >ĞƐ�ďŝĞŶƐ�ƉƌŝǀĂƚŝĨƐ�ŶĞ�ƉĞƵǀĞŶƚ�ġƚƌĞ�ĚŽŶŶĠƐ�ĞŶ�ůŽĐĂƚŝŽŶ�ƋƵ͛ă�ĚĞƐ�ƉĞƌƐŽŶŶĞƐ�ŚŽŶŽƌĂďůĞƐ�Ğƚ solvables. 
Les mêmes obligations pèsent sur le locataire en cas de sous-location ou de cession de bail. Chaque 
copropriétaire devra exiger un montant de deux mois de loyer au titre de garantie locative. 

2.  >ĞƐ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĚŽŝǀĞŶƚ�ŝŵƉŽƐĞƌ�ă�ůĞƵƌƐ�ŽĐĐƵƉĂŶƚƐ�ů͛ŽďůŝŐĂƚŝŽŶ�Ě͛ĂƐƐƵƌĞƌ�ĐŽŶǀĞŶĂďůĞŵĞŶƚ�ůĞƵƌƐ 
ƌŝƐƋƵĞƐ�ůŽĐĂƚŝĨƐ�Ğƚ�ůĞƵƌ�ƌĞƐƉŽŶƐĂďŝůŝƚĠ�ă�ů͛ĠŐĂƌĚ�ĚĞƐ�ĂƵƚƌĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�Ğƚ�ĚĞƐ�
voisins. 

ϯ͘�>ĞƐ�ƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ƐŽŶƚ�ƚĞŶƵƐ�Ě͛ŝŶĨŽƌŵĞƌ�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ�ƐƵŝǀĂŶƚ�ůĞƐ�ŵŽĚĂůŝƚĠƐ�ƉƌĠǀƵĞƐ�ă�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϭϵ͕ 
paragraphe 10. 

4. Le syndic portera à la connaissance des locataires les modifications au présent règlement ainsi que 
ůĞƐ�ĐŽŶƐŝŐŶĞƐ�Ğƚ�ůĞƐ�ĚĠĐŝƐŝŽŶƐ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ générale susceptibles de les intéresser, le tout 
conformément ă�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϱϳϳ-10 paragraphe 4 du Code civil. 

ϱ͘��Ŷ�ĐĂƐ�Ě͛ŝŶŽďƐĞƌǀĂƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ƉƌĠsents statuts par un locataire, par son sous-locataire ou cessionnaire 
de bail, ou par tout autre occupant, le propriétaire, après second avertissement donné par le syndic, 
ĞƐƚ�ƚĞŶƵ�ĚĞ�ĚĞŵĂŶĚĞƌ�ůĂ�ƌĠƐŝůŝĂƚŝŽŶ�ĚƵ�ďĂŝů�ŽƵ�ĚĞ�ŵĞƚƚƌĞ�ĨŝŶ�ă�ů͛ŽĐĐƵƉĂƚŝŽŶ. 
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Article 54.- Publicité - Enseignes commerciales 

Il ĞƐƚ�ŝŶƚĞƌĚŝƚ͕�ƐĂƵĨ�ĂƵƚŽƌŝƐĂƚŝŽŶ�ƐƉĠĐŝĂůĞ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ͕�ĚĞ�ĨĂŝƌĞ�ĚĞ�ůĂ�ƉƵďůŝĐŝƚĠ 
ƐƵƌ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ. 

Aucune inscription ne pourra être placée aux fenêtres des étages,  sur les portes et sur les murs 
extérieurs, ni dans les escaliers, halls et passages. 

/ů�ĞƐƚ�ƉĞƌŵŝƐ�Ě͛ĂƉƉŽƐĞƌ�ƐƵƌ�ůĂ�ƉŽƌƚĞ�Ě͛ĞŶƚƌĠĞ�ĚĞƐ�ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚƐ͕�ŽƵ�ă�ĐƀƚĠ�Ě͛ĞůůĞƐ͕�ƵŶĞ�ƉůĂƋƵĞ�ĚƵ 
ŵŽĚğůĞ�ĂĚŵŝƐ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ͕�ŝŶĚŝƋƵĂŶƚ�ůĞ�ŶŽŵ�ĚĞ�ů͛ŽĐĐƵƉĂŶƚ�Ğƚ�
éventuellement sa profession. 

�ĂŶƐ�ů͛ŚǇƉŽƚŚğƐĞ�Žƶ�ů͛ƵŶĞ�ŽƵ�ů͛ĂƵƚƌĞ�ƉƌŽĨĞƐƐŝŽŶ�ĚŽŶƚ�ƋƵĞƐƚŝŽŶ�ă�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ƉƌĠĐĠĚĞŶƚ�ƐĞƌĂŝƚ�ĞǆĞƌĐĠĞ�
dans ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ŝů�ƐĞƌĂŝƚ�ĠŐĂůĞŵĞŶƚ�ƉĞƌŵŝƐ�Ě͛ĂƉƉŽƐĞƌ�ă�ů͛ĞŶĚƌŽŝƚ�ă�ĚĠƐŝŐŶĞƌ�ƉĂƌ�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ͕�ƵŶĞ�ƉůĂƋƵĞ�
Ě͛ƵŶ�ŵŽĚğůĞ ă�ĂĚŵĞƚƚƌĞ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉŶĠƚĂŝƌĞƐ�ŝŶĚŝƋƵĂŶƚ�ůĞ�ŶŽŵ�ĚĞ�ů͛ŽĐĐƵƉĂŶƚ�Ğƚ�ƐĂ�
profession. 

�ĂŶƐ�ĐŚĂƋƵĞ�ĞŶƚƌĠĞ͕�ĐŚĂĐƵŶ�ĚĞƐ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĂŝƌĞƐ�ĐŽŶĐĞƌŶĠƐ�ĚŝƐƉŽƐĞƌĂ�Ě͛ƵŶĞ�ďŽŠƚĞ�ĂƵǆ�ůĞƚƚƌĞƐ͖�ƐƵƌ 
cette boîte aux lettres peuvent figurer les nom Ğƚ�ƉƌŽĨĞƐƐŝŽŶ�ĚĞ�ƐŽŶ�ƚŝƚƵůĂŝƌĞ͕�ů͛ĠƚĂŐĞ�ƋƵ͛ŝů�ŽĐĐƵƉĞ͖�ĐĞƐ 
ŝŶƐĐƌŝƉƚŝŽŶƐ�ƐĞƌŽŶƚ�ĚƵ�ŵŽĚğůĞ�ƉƌĞƐĐƌŝƚ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ͘ 

Pour ce qui concerne les surfaces commerciales, la publicité et les enseignes commerciales ne sont 
ĂƵƚŽƌŝƐĠĞƐ�ƋƵĞ�ƉŽƵƌ�ĂƵƚĂŶƚ�ƋƵ͛ĞůůĞƐ�ƐŽŝĞŶƚ placées à plat sur les vitrines et devantures; aucun 
débordement au-delà de la façade de la galeriĞ�ĐŽƵǀĞƌƚĞ�Ŷ͛ĞƐƚ�ĂƵƚŽƌŝƐĠ͘ 

Terrasse commerçante 

La terrasse ne pourra être occupée que partiellement; afin de laisser la libre circulation des usagers 
et clients dans cet espace, un passage de deux mètres maximum doit être réservé à cet effet. 

�ŚĂƋƵĞ�ĞŶƚŝƚĠ�ƉƌŝǀĂƚŝǀĞ�ĐŽŵŵĞƌĐŝĂůĞ�ĂƵƌĂ�ĚŽŶĐ�ů͛ƵƐĂŐĞ�ĚĞ�ůĂ�ƉĂƌƚŝĞ�ĚĞ�ƚĞƌƌĂƐƐĞ�ĞŶ�ƐŽŶ�ƉƌŽůŽŶŐĞŵĞŶƚ 
et sur toute sa largeur. 

Article 55.- interdictions 

Il ne pourra être ĠƚĂďůŝ͕�ĚĂŶƐ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ĂƵĐƵŶ�ĚĠƉƀƚ�ĚĞ�ŵĂƚŝğƌĞƐ�ĚĂŶŐĞƌĞƵƐĞƐ͕�ŝŶƐĂůƵďƌĞƐ�ŽƵ 
incommodes. 

Aucun dépôt de mĂƚŝğƌĞƐ�ŝŶĨůĂŵŵĂďůĞƐ�Ŷ͛ĞƐƚ�ĂƵƚŽƌŝƐĠ͕�ƐĂƵĨ�ů͛ĂĐĐŽƌĚ�ĞǆƉƌğƐ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ. 
Même si cette autorisation leur est acquise, ceux qui désireront avoir à leur usage personnel pareil 
ĚĠƉƀƚ͕�ĚĞǀƌŽŶƚ�ƐƵƉƉŽƌƚĞƌ�ƐĞƵůƐ�ůĞƐ�ĨƌĂŝƐ�ƐƵƉƉůĠŵĞŶƚĂŝƌĞƐ�Ě͛ĂƐƐƵƌĂŶĐĞƐ�ĐŽŶƚƌĞ�ůĞƐ�ƌŝƐƋƵĞƐ�Ě͛ŝŶĐĞŶĚŝĞ�
et Ě͛ĞǆƉůŽƐŝŽŶ�ŽĐĐĂƐŝŽŶŶĠƐ�ĂƵǆ�ĐŽƉƌŽƉriĠƚĂŝƌĞƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ƉĂƌ�ĐĞƚƚĞ�ĂŐŐƌĂǀĂƚŝŽŶ�ĚĞ�ƌŝƐƋƵĞƐ. 

Les emménagements, les déménaŐĞŵĞŶƚƐ͕�ůĞƐ�ƚƌĂŶƐƉŽƌƚƐ�Ě͛ŽďũĞƚƐ�ŵŽďŝůŝĞƌƐ͕�ĚĞ�ĐŽƌƉƐ�ƉŽŶĚĠƌĞƵǆ�Ğƚ 
de corps volumineux, doivent se faire selon les indications à requérir du syndic (prévenu au moins 
cinq jours à ů͛ĂǀĂŶĐĞͿ�Ğƚ�ĚŽŶŶĞŶƚ�ůŝĞƵ�ă�ƵŶĞ�ŝŶĚĞŵŶŝƚĠ�ĚŽŶƚ�ůĞ�ŵŽŶƚĂŶƚ�ĞƐƚ�ĚĠƚĞƌŵŝŶĠ�ƉĂƌ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�
générale statuant la majorité absolue des voix. 

Toute dégradation commisĞ�ƉĂƌ�ůĞƵƌ�ŵĂŶƵƚĞŶƚŝŽŶ�ĂƵǆ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ƐĞƌĂ�ƉŽƌƚĠĞ 
en compte au copropriétaire qui aura fait exécuter ces transports. 
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Article 56.- Caves et emplacements de parkings 

>Ă�ƉƌŽƉƌŝĠƚĠ�Ğƚ�ůĂ�ũŽƵŝƐƐĂŶĐĞ�ĚĞƐ�ĐĂǀĞƐ�Ğƚ�ĞŵƉůĂĐĞŵĞŶƚƐ�ĚĞ�ƉĂƌŬŝŶŐƐ�ƐŽŶƚ�ƌĠŐůĠƐ�ă�ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϭϬ�des 
présents statuts de copropriété. 

Article 57.- Divers 

Les copropriétaires et leurs ayants droit doivent satisfaire à toutes les charges de ville, de police et de 
voirie. 

SECTION V.- REPARTITION DES FRAIS DE �,�h&&�'���͛��h��d��͛�>��dZ/CITE 

Article 58.- Chauffage 

>͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ĞƐƚ�ĚŽƚĠ�Ě͛ƵŶĞ�ŝŶƐƚĂůůĂƚŝŽŶ�ĚĞ�ĐŚĂƵĨĨĂŐĞ commune. 

Article 59.- Eau 

Chaque appartement priǀĂƚŝĨ�ĞƐƚ�ƉŽƵƌǀƵ�Ě͛ƵŶ�ĐŽŵƉƚĞƵƌ�ƉĂƌƚŝĐƵůŝĞƌ�ĞŶƌĞŐŝƐƚƌĂŶƚ�ůĂ�ƋƵĂŶƚŝƚĠ�Ě͛ĞĂƵ 
ĐŽŶƐŽŵŵĠĞ�ƉĂƌ�ƐĞƐ�ŽĐĐƵƉĂŶƚƐ�ĂŝŶƐŝ�ƋƵĞ�Ě͛ƵŶ�ĐĂůŽƌŝŵğƚƌĞ͘ 

Les frais de consommation y afférents seront supportés exclusivement et totalement par son 
propriétaire. 

>Ă�ĐŽŶƐŽŵŵĂƚŝŽŶ�Ě͛ĞĂƵ�ƉŽƵƌ�ůĞƐ�ƵƐĂŐĞƐ�ĐŽŵŵƵŶƐ�Ğƚ�ĐĞƵǆ�ŶŽŶ�ǀŝƐĠƐ�ĂƵ�ƉƌĠĐĠĚĞŶƚ�ƉĂƌĂŐƌĂƉŚĞ 
ƌĞůğǀĞƌĂ�Ě͛ƵŶ�ĐŽŵƉƚĞƵƌ�ƐƉĠĐŝĨŝƋƵĞ͘ 

Les frais de cette consommation, de même que la location du compteur seront répartis entre les 
propriétaiƌĞƐ�ĂƵ�ƉƌŽƌĂƚĂ�ĚĞƐ�ƋƵŽƚŝƚĠƐ�ŝŶĚŝǀŝƐĞƐ�ƋƵ͛ŝůƐ�ĚĠƚŝĞŶŶĞŶƚ�ĚĂŶƐ�ůĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ͕�ƐĂƵĨ�ĂƵ�
syndic à établir des compteurs de passage dont la consommation sera imputée aux consommateurs 
effectifs. 

�ĂůĐƵů�ĚĞ�ůĂ�ĐŽŶƐŽŵŵĂƚŝŽŶ�ĚĞ�ĐŚĂƵĨĨĂŐĞ�Ğƚ�Ě͛ĞĂƵ : 

Convention : Ca consommation annuelle 

   EF eau froide 

   EC eau chaude 

   P.U. prix unitaire 

   G gaz 

�ŽƸƚ�ĚĞ�ů͛ĞĂƵ�ĨƌŽŝĚĞ�͗ (Ca EF + Ca EC  + Cc EF/quotités) * P.U. EF = E f.r. 

�ŽƸƚ�ĚƵ�ĐŚĂƵĨĨĂŐĞ�ĚĞ�ů͛ĞĂƵ�;�Ă����Ύ�ϭϮ�DϹ�ŐĂǌͬDϹ�Ě͛��Ϳ�Ύ�W͘h͘�'�с���Ğ͘Đ. 

Coût du chauffage des appartements = Coût total du gaz - ĐŽƸƚ�ĐŚĂƵĨĨĂŐĞ�ĚĞ�ů͛ĞĂƵ�с��,�' 
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�,�'�сє�;;Ϭ͕ϮϬ�Ύ�YƵŽƚŝƚĠƐ�ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚͬƋƵŽƚŝƚĠƐ�ƚŽƚĂůĞƐ�Ύ�W͘h͘�'Ϳ�н�;Ϭ͕ϴϬ�Ύ�<t,��ƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚͬ<t,�
immeuble)*11,42), 11,42 étant le pouvoir calorifique supérieur du gaz. 

Article 60.- Electricité 

>͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ĞƐƚ�ƉŽƵƌǀƵ�ĚĞ�ĐŽŵƉƚĞƵƌƐ�ƉŽƵƌ�ů͛ĠĐůĂŝƌĂŐĞ�ĚĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĐŽŵŵƵŶĞƐ͕�ĐĂǀĞƐ�Ğƚ�ĞŵƉůĂĐĞŵĞŶƚƐ 
ĚĞ�ƉĂƌŬŝŶŐ�Ğƚ�ƉŽƵƌ�ů͛ĂůŝŵĞŶƚĂƚŝŽŶ�ĞŶ�ĨŽƌĐĞ�ŵŽƚƌŝĐĞ�ĚĞƐ�ĂƐĐĞŶƐĞƵƌƐ͘ 

La consommation totale enregistrée par ces compteurs, de même que la location des compteurs, 
constitueront une charge commune à répartir au prorata des quotités indivises possédées par 
chaque propriétaire de locaux privatifs. 

�ŚĂƋƵĞ�ůŽƚ�ƉƌŝǀĂƚŝĨ�ĞƐƚ�ƉŽƵƌǀƵ�Ě͛ƵŶ�ĐŽŵƉƚĞƵƌ�ĞŶƌĞŐŝƐƚƌĂŶƚ�ůĂ�ƋƵĂŶƚŝƚĠ�Ě͛ĠůĞĐƚƌŝĐŝƚĠ�ĐŽŶƐŽŵŵĠĞ�ƉĂƌ 
ses occupants. 

Les locations de compteurs et les frais de consommation y afférents seront supportés exclusivement 
et totalement par ses propriétaires ou occupants. 

SECTION VI.-ASCENSEURS 

Article 61.- ZĠƉĂƌƚŝƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĨƌĂŝƐ�Ě͛ĂƐĐĞŶƐĞƵƌ 

>͛ĂƐĐĞŶƐĞƵƌ�ĚĞƐƐĞƌǀĂŶƚ�ů͛immeuble sera considéré comme partie commune. 

Il en résulte que pour tout ce qui concerne les frais de fonctionnement, Ě͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ, de réparations 
ŽƵ�ĚĞ�ƌĞŶŽƵǀĞůůĞŵĞŶƚ�Ě͛ƵŶ�ĂƐĐĞŶƐĞƵƌ�ƋƵĞůĐŽŶƋƵĞ�Ğƚ�ĚĞ tous ses accessoires, la part contributive de 
chaque propriété privative dans les dites charges correspondra à la répartition en millièmes fixée à 
ů͛ĂƌƚŝĐůĞ�ϮϬ�ĚĞƐ présents statuts. 

Le mode de répartition des charges de fonctionnement, Ě͛ĞŶƚƌĞƚŝĞŶ�Ğƚ�ĚĞ�ƌéparations des ascenseurs 
ŶĞ�ƉŽƵƌƌĂ�ġƚƌĞ�ŵŽĚŝĨŝĠ�ƋƵĞ�ƉĂƌ�ĚĠĐŝƐŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĚĞƐ�ĐŽpropriétaires concernés, prise 
à la majorité des quatre/cinquièmes des voix. 

SECTION VII  - DIFFERENDS 

Article 62.- Règlement des différends 

En cas de litige survenant entre copropriétaires et/ŽƵ�ŽĐĐƵƉĂŶƚƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ĐŽŶĐĞƌŶĂŶƚ�ůĞƐ�
parties communes, le syndic constitue obligatoirement la première instance à qui doit être soumis le 
litige. 

^ŝ�ŵĂůŐƌĠ�ů͛ŝŶƚĞƌǀĞŶƚŝŽŶ�ĚƵ�ƐǇŶĚŝĐ͕�ůĞ�ůŝƚŝŐĞ�ƐƵďƐŝƐƚĞ͕�ŝů�ƐĞƌĂ�ƉŽƌƚĠ�ĚĞǀĂŶƚ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͕�ĞŶ 
degré de conciliation. 

Si le désaccord subsiste, on aura recours au juge compétent. 

En cas de désaccord entre certains propriétaires et le syndic, et notamment, en cas de difficulté 
ĐŽŶĐĞƌŶĂŶƚ�ů͛ŝŶƚĞƌƉƌĠƚĂƚŝŽŶ�ĚƵ�ƌğŐůĞŵĞŶƚ�ĚĞ�ĐŽƉƌŽƉƌŝĠƚĠ�Ğƚ�Ě͛ŽƌĚƌĞ�ŝŶƚĠƌŝĞƵƌ͕�ůĞ�ůŝƚŝŐĞ�ƐĞƌĂ�ƉŽƌƚĠ�
devant ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�ĞŶ�ĚĞŐƌĠ�ĚĞ�ĐŽŶĐŝůŝĂƚŝŽŶ͘ 

^ŝ�ů͛ĂĐĐŽƌĚ�ƐƵƌǀŝĞŶƚ͕�ƉƌŽĐğƐ-verbal en sera dressé. 
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Si le désaccord persiste, on aura recours au juge compétent. 

�Ŷ�ĐĂƐ�ĚĞ�ůŝƚŝŐĞ�ŽƉƉŽƐĂŶƚ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ�;Ɛ͛ĞŶƚĞŶĚĂŶƚ�ĚĞ�ůĂ�ŵajorité absolue de ses membres) 
à un ou plusieurs copropriétaires, tous les frais de procédure et de justice en ce compris, le cas 
échéant, ŶŽƚĂŵŵĞŶƚ�ůĞƐ�ŚŽŶŽƌĂŝƌĞƐ�Ě͛ĂǀŽĐĂƚ͕�Ğƚ�ůĞƐ�ĨƌĂŝƐ�Ě͛ĞǆƉĞƌƚŝƐĞ͕�ĂǀĂŶĐĠƐ�ƉĂƌ�ůĞ�ƐǇŶĚŝĐ�agissant 
pour compte de ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ŐĠŶĠƌĂůĞ͕�ƐĞƌŽŶƚ�ƐƵƉƉŽƌƚĠƐ�ĞǆĐůƵƐŝǀĞŵĞŶƚ�ƉĂƌ�ůĂ�ƉĂƌƚŝĞ�succombant. 

 

Article 63.- Conservation et diffusion des documents 

/ů�ƐĞƌĂ�ƉŽůǇĐŽƉŝĠ�ĚĞƐ�ĞǆĞŵƉůĂŝƌĞƐ�ĚĞƐ�ƉƌĠƐĞŶƚƐ�ƐƚĂƚƵƚƐ�ĐŽŶƚĞŶĂŶƚ�ůĞ�ƌğŐůĞŵĞŶƚ�Ě͛ŽƌĚƌĞ�intérieur. Ils 
ƐĞƌŽŶƚ�ƌĞŵŝƐ�ĂƵǆ�ŝŶƚĠƌĞƐƐĠƐ͕�ĂƵ�Ɖƌŝǆ�ƋƵĞ�ů͛ĂƐƐĞŵďůĠĞ�ĚĠĐŝĚĞƌĂ͘ 

Ces statuts et règlements seront obligatoires pour tous les copropriétaires actuels et futurs, ainsi que 
ƉŽƵƌ�ƚŽƵƐ�ĐĞƵǆ�ƋƵŝ�ƉŽƐƐğĚĞƌŽŶƚ�ă�ů͛ĂǀĞŶŝƌ͕�ƐƵƌ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ŽƵ�ƵŶĞ�ƉĂƌƚŝĞ�Ƌuelconque de cet 
immeuble, un droit de quelque nature que ce soit, ainsi que pour leurs héritiers, ayants droit ou 
ayants cause à un titre quelconque. 

En conséquence, ces statuts et règlements devront: ou bien être transcrits en entier dans tous actes 
translatifs ou déclaratifs de propriété ou de Jouissance ou bien ces actes devront contenir la mention 
que les intéressés ŽŶƚ�ƵŶĞ�ƉĂƌĨĂŝƚĞ�ĐŽŶŶĂŝƐƐĂŶĐĞ�ĚĞ�ĐĞƐ�ƐƚĂƚƵƚƐ�Ğƚ�ƌğŐůĞŵĞŶƚƐ�Ğƚ�ƋƵ͛ŝůƐ�ƐŽŶƚ�ƐƵďƌŽŐĠƐ�
de plein droit ƉĂƌ�ůĞ�ƐĞƵů�ĨĂŝƚ�Ě͛ġƚƌĞ�ƚŝƚƵůĂŝƌĞ�Ě͛ƵŶ�Ěroit quelconque sur une partie quelconque de 
ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ĚĂŶƐ�ƚŽƵƐ�ůĞƐ droits et obligations qui peuvent en résulter ou en résulteront . 

�ĂŶƐ�ĐŚĂƋƵĞ�ĐŽŶǀĞŶƚŝŽŶ�ŽƵ�ĐŽŶƚƌĂƚ�ƌĞůĂƚŝĨ�ă�ƵŶĞ�ƉŽƌƚŝŽŶ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͕�ůĞƐ�ƉĂƌƚŝĞƐ�ĚĞǀƌŽŶƚ�ĨĂŝƌĞ 
élection de domicile attributif de juridiction à Dinant, faute de quoi, le domicile sera de plein droit élu 
dans ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ�ŵġŵĞ͘ 

Article 64.- Renvoi au Code civil 

Les statuts sont régis par les dispositions reprises aux articles 577-2 à 577-14 du Code civil Les 
stipulations qu͛ŝůƐ�contiennent seront réputées non écrites dans la mesure où elles contreviennent 
auxdits articles. 

DISPOSITIONS FINALES 

Transcription hypothécaire 

Le présent acte sera transcrit au bureau des hypothèques de DINANT et il sera renvoyé à cette 
transcription lors de toutes mutations ultérieures de tout ou partie du bien objet des présentes. 

ELECTION DE DOMICILE 

WŽƵƌ�ů͛ĞǆĠĐƵƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ƉƌĠƐĞŶƚĞƐ͕� élection de domicile est faite par le comparant en son siège ci-
dessus indiqué. 

ARBITRAGE 

La compétence du juge de paix ne fait nullement obstacle à la possibilité de recourir à ů͛ĂƌďŝƚƌĂŐĞ une 
fois que le litige est né. 



Règlement général de copropriété adapté à la loi du 02 juin 2010 54 
 

DECLARATION 

DESTINATION DES LIEUX 

/ů�Ŷ͛ĞƐƚ�ƉƌŝƐ�ĂƵĐƵŶ�ĞŶŐĂŐĞŵĞŶƚ�ƉĂƌ�ůĞ�ŶŽƚĂŝƌĞ�ŝŶƐƚƌƵŵĞŶƚĂŶƚ�Ğƚ�ůĞƐ�ĐŽŵƉĂƌĂŶƚĞƐ�ƋƵĂŶƚ�ă�ů͛ĂĨĨĞĐƚĂƚŝŽŶ 
qui peut ou pourra être donnée aux locaux priǀĂƚŝĨƐ�ĚĞ�ů͛ŝŵŵĞƵďůĞ͘�>Ğ�ŶŽƚĂŝƌĞ�ƐŽƵƐƐŝŐŶĠ�Ă�ƉŽƵƌ�ůĞ�
surplus ĂƚƚŝƌĠ�ů͛ĂƚƚĞŶƚŝŽŶ�ĚĞƐ�ĐŽŵƉĂƌĂŶƚĞƐ�ƐƵƌ�ůĂ�ŶĠĐĞssité de se conformer à la législation et à la 
réglementation en ǀŝŐƵĞƵƌ͕�ĞŶ�ĐĂƐ�ĚĞ�ƚƌĂŶƐĨŽƌŵĂƚŝŽŶ�ŽƵ�ĚĞ�ĐŚĂŶŐĞŵĞŶƚ�Ě͛ĂĨĨĞĐƚĂƚŝŽŶ͘ 

DONT ACTE. 

Fait et passé lieu et date que dessus. 

Lecture faite, les comparants ont signé avec nous, Notaires 


